e ,
- '.'ﬂan_.. .’-(Jﬂ:r-: o S e /,.. -

- L
-

=
-
—

NIEMEN RANTA-ALUEEN 15.9- 15122021

IDEAKILPAILU 2021, LAHTI




Sisallysluettelo

1 KILPAILUKUTSU 5 4 KILPAILUN TAVOITTEET 45
1.1  KILPAILUN JARJESTAJAT, LUONNE JA TARKOITUS 5 5 SUUNNITTELUOHJEET 46
1.2 OSANOTTO-OIKEUS JA PATEVYYSVAATIMUKSET 5
1.3 KILPAILUN AIKATAULU 6 5.1 MONIPUOLINEN, UUDISTUVA NIEMEN KAUPUNGINOSA 46
1.4  PALKKIOT JA LUNASTUKSET 6 5.2 NIEMEN ALUEEN KEHITYSKUVAN PERIAATTEET 46
1.5 PALKINTOLAUTAKUNTA 6 5.3 ALUEEN VAIHEITTAINEN TOTEUTTAMINEN JA EHDOTUKSESSA SAILYTETTAVA RAKENNUS 47
1.6 KILPAILUN SAANNOT JA KILPAILUOHJELMAN HYVAKSYMINEN 6 5.4 ASUNTORAKENTAMINEN 49
1.7 KILPAILUN LAHTOAINEISTO JA TIEDOTTAMINEN 6 5.5 PALVELUT, YRITYS- JA TYOTILAT 49

5.6 LUONTO JA VIRKISTYS 51

2 KILPAILUN TEKNISET TIEDOT 8 5.7 HULEVESIEN HALLINTA 54

5.8 VESIALUEET 55
2.1 KILPAILUN OHJELMA-ASIAKIRJAT 8 5.9 SATAMAN KEHITTAMINEN 55
2.2 ALUEESEEN TUTUSTUMINEN 8 5.10 LIKENNE 56
2.3 KILPAILUA KOSKEVAT KYSYMYKSET 8 5.11 PYSAKOINTI 57
2.4 KILPAILUN RATKAISEMINEN, TULOSTEN JULKISTAMINEN JA NAYTTEILLE PANO 8 5.12 TULEVA MAANPINNAN TASO 58
2.5 JATKOTOIMENPITEET KILPAILUN SEURAUKSENA 9 5.13 TEKNISET VERKOSTOT 58
2.6 KILPAILUEHDOTUSTEN KAYTTOOIKEUS 9 5.14 EKOLOGINEN RAKENTAMINEN JA ELAMANTAPA 59
2.7 KILPAILUEHDOTUSTEN VAKUUTTAMINEN JA PALAUTUS 9 5.15 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT 59
2.8  KILPAILUN KIELI 9 5.16 EHDOTUSTEN ARVOSTELUPERUSTEET 60

3 KILPAILUALUEEN JA LAHIYMPARISTON KUVAUS 11 6 KILPAILUEHDOTUSTEN  LAADINTAOHJEET 62
3.1 KILPAILUALUE 11 6.1 VAADITTAVAT ASIAKIRJIAT 62
3.2 ALUEEN HISTORIA 11 6.2  KILPAILUSALAISUUS 64
3.3 KILPAILUALUEEN NYKYTILANNE 14
3.4 KAAVATILANNE 18 7 KILPAILUEHDOTUSTEN PALAUTUS 65
3.5 MUUT SUUNNITELMAT 20
3.6 MAANOMISTUS 21
3.7 NIEMEN KAUPUNGINOSA 23
3.8 KILPAILUALUEEN LUONNONYMPARISTO JA ILMASTO 24
3.9 EKOLOGINEN RAKENTAMINEN JA HIILINEUTRAALIUS 29
3.10 ALUEEN VAIHEITTAINEN VAPAUTUMINEN 30 Niemen ranta-alueen ideakilpailu 15.9.2021 — 15.12.2021
3.11 RAKENNUSKANTA 32 Lahden kaupunki 2021
3.12 LIIKENNE 42 Taitto: Tuomas Helin
3.13 YHDYSKUNTATEKNISET VERKOSTOT 43
3.14 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT 44 Kuvat: Kuvat Lahden kaupunki/kaupunkiympéaristd ja Tiina Rekola/Lahden museot

Niemen ranta-alue, Lahti
Kilpailualue / Competition area

9




L

B I = S —

e

Johdanto

Lahden Vesijarven rannalla oleva Niemen kaupunginosa perinteisena teollisuus- ja
satama-alueena elaa voimakasta muutosvaihetta.

Rannalla pitkaan toimineet yritykset Polttimo ja UPM ovat muuttamassa vaiheittain muualle
ja niiden tilalle suunnitellaan uutta asuntoaluetta. Tama muuttuva ranta-alue on nyt kilpai-
lualueena. Paikka on erinomainen, matkaa Lahden keskustaan on alle kolme kilometria ja
yhteydet ovat hyvat. Rantaviivaa suunnittelualueella on yli 700 m. Virkistys- ja ulkoilukayttoon
rakennettava rantaraitti keskustasta Mukkulaan tulee kulkemaan suunnittelualueen rannas-
sa, sen suunnittelu kilpailualueella on osa kilpailutehtavaa.

Kilometrin paassa kilpailualueesta on yliopiston ja ammattikorkeakoulun vahvasti kehittyva
5 000 opiskelijan kampus, joka toimii vanhoissa teollisuusrakennuksissa. Niemen kaupungi-
nosassa toimii myos esim. Iskun huonekalutehdas ja siella on kaupungin suurin pienvenesa-
tama.

Tulevaisuuden visiossa Niemen kaupunginosa on Vesijarven rannalla sijaitseva elava kes-
kus, joka sisaltaa tyopaikkoja, koulutusta, tutkimusta ja asumista — seka virkistysta, veneilya,
rantaa ja viheralueita. Niemessa on helppo liikkua jalan, pyoralla ja autolla, mutta sinne paa-
see myoOs bussilla seka vesitse.

Etusivun  viistokuvan ndkymd Niemenkadun
suunnasta ldanteen. Etualalla nikyy Viking Mal-
tin mallastamo- ja viljasiilorakennuksia. Vasem-
malla ndkyy UPM-Kymmenen tehdasaluetta,
jonka takana avautuu Ruoriniemen asuinalue
Vesijdrven rannalla.

Nikymd teollisuusraiteesta
Niemenkadun yli Polttimolle

1 Kilpailukutsu

1.1 Kilpailun jarjestajat, luonne ja tarkoitus

Polttimo Oy, UPM-Kymmene Oyj sekd Lahden kaupunki jarjestavat yhteistydssa Suomen
Arkkitehtiliitto SAFA:n kanssa yleisen ideakilpailun teollisuuden kaytdsta vapautuvan Niemen
ranta-alueen suunnittelusta. Yleisella suunnittelukilpailulla haetaan ehdotuksia alueen ase-
makaavatyon jatkosuunnitteluun.

Teollisuuden vaistyessa ranta-alueiden muuttaminen asumiskayttoon jatkaa yha kaynnissa
olevaa muutosta, joka alkoi Sibeliustalon ymparistosta 1990-luvulla.

Kilpailualue sijaitsee Niemen kaupunginosassa Vesijarven rannalla kolme kilometria keskus-
tasta pohjoiseen. Nykyinen teollisuuden kaytossa oleva alue vapautuu vaiheittain asumiseen,
virkistykseen ja palveluille. Vesijarven rantaraitti on tarkoitus suunnitella jatkumaan Wilhel-
minpuistosta alueen lapi pohjoiseen.

Tehtavana on ideoida tapa, jolla nykyinen teollisuusalue muuttuu vaiheittain vahvasti omalei-
maiseksi nykyaikaiseksi asuinymparistoksi. Ratkaisuksi haetaan luonnonymparistoon tukeu-
tuvaa, paikan historiaa ja henkea korostavaa suunnitelmaa, joka hyddyntaa uusimpia kierto-
talouden, liikkumisen ja energiatuotannon mahdollisuuksia.

Alueelle odotetaan eri asumismuotoja sisaltavaa, monipuolisia mutta toteutuskelpoisia lahi-
palveluratkaisuja hyodyntavaa, kaupunkikuvallisesti laadukasta suunnitelmaa.

1.2 Osanotto-oikeus ja patevyysvaatimukset

Kilpailu on avoin kaikille. Tyéryhmassa tulee olla mukana jasenena vahintaan yksi arkkitehti
tai arkkitehtuurin opiskelija, joka on nimettava kilpailuehdotuksen nimidokumentissa. Tyoryh-
maan toivotaan kuuluvan myos muita asiantuntijoita, esimerkiksi asuntosuunnittelun, maise-
masuunnittelun, palvelujen ja likennesuunnittelun osaajia.

Palkintolautakunnan jasenet, sihteeri ja naiden yhtickumppanit ovat esteellisia osallistumaan
kilpailuun. Esteellinen on myaos henkild, joka on osallistunut kilpailuhankkeen valmisteluun sii-
na maarin, etta hanella on siita huomattavaa lahtokohtaetuutta muihin kilpailijoihin verrattuna
tai paatoksentekoon mukaan lukien paatoksenteon valmistelu. Tulkintaa vaativissa tilanteis-
sa SAFA:n kilpailutoimikunta paattaa esteellisyydesta.




1.3 Kilpailun aikataulu

* Kilpailu alkaa 15.9.2021

¢ Tutustuminen kilpailualueeseen 22.9.2021

+ Kilpailun kysymykset esitettdva 18.10.2021 mennessa
* Kilpailu paattyy 15.12.2021

* Kilpailuehdotukset verkossa 22.12.2021

+ Kilpailun tuloksen julkistaminen alkuvuosi 2022

1.4 Palkkiot ja lunastukset

Palkintoina jaetaan yhteensa 120 000 euroa seuraavasti:

1. palkinto 50 000 euroa

2. palkinto 30 000 euroa

3. palkinto 20 000 euroa

seka kaksi lunastusta, kumpikin 10 000 euroa.

Palkintosummille on haettu verovapautta.

Palkintolautakunta voi yksimielisella paatoksellaan jakaa palkintoihin varatun summan toisin-
kin Suomen Arkkitehtiliiton kilpailusaantojen osoittamalla tavalla. Lisaksi palkintolautakunta

voi jakaa kunniamainintoja.

Suomen Arkkitehtiliitto perii kilpailusdantéjensa mukaisesti 7 % palkinnoista ja lunastuksista.
Palkinnot maksetaan Suomen Arkkitehtiliiton kautta.

1.5 Palkintolautakunta
Palkintolautakuntaan kuuluvat:

Polttimo Oy:n nimeamina:
+ Par-Gustaf Relander, pj
* Heikki Niemi

DI, hallituksen puheenjohtaja,
DI, kiinteistokehityspaallikkd, Newsec Oy

UPM-Kymmene Oyj:n nimeamina:
e Hannu Havanka, DI, kiinteistojohtaja

» Eija Martikainen DI, kiinteistokehityspaallikko

Lahden kaupungin nimeamina:

arkkitehti SAFA, kaavoitusarkkitehti
arkkitehti SAFA, kaavoitusarkkitehti
arkkitehti SAFA, kaupunkikuva-arkkitehti

insindori, likennesuunnittelupaallikkd

* Marja Mustakallio
e Tuomas Helin
 Armi Patrikainen

» Tarja Tolvanen-Valkeapaa

Suomen Arkkitehtiliitto SAFA:n nimeamina:
arkkitehti SAFA
arkkitehti SAFA

* Niilo Ikonen

* Johanna Vuorinen

Safan kilpailusaantéjen mukaisina ammattijasenina toimivat Johanna Vuorinen, Niilo lkonen,
Armi Patrikainen, Marja Mustakallio, Tuomas Helin, Tarja Tolvanen-Valkeapaa.

Kilpailun sihteereina toimivat arkkitehti Antti Pirhonen, arkkitehti SAFA, Planest Oy, jota avus-
taa Pirkko-Leena Jakonen, DI, projektipaallikko.

Palkintolautakunta tulee kuulemaan Lahden kaupungin asiantuntijaryhmaa, johon kuuluvat:
* (nimetaan lokakuun aikana) Paijat-Hameen vastuualuemuseo / kaupunginmuseo

* Maria Silvast Lahden kaupunki / maisema-arkkitehti
* Ismo Malin Lahden kaupunki / vesiensuojelupaallikko

« Juhani Jarvelainen Lahden kaupunki / hulevesi-insindori

Palkintolautakunta voi kuulla tarvittaessa myods muita asiantuntijoita.
Kilpailun sihteerit ja asiantuntijat eivat osallistu arvosteluun.

1.6 Kilpailun saannot ja kilpailuohjelman hyvaksyminen
Kilpailussa noudatetaan Suomen Arkkitehtiliton kilpailusaantoja. Kilpailun jarjestajat, kilpai-

lun palkintolautakunta seka Suomen Arkkitehtiliiton kilpailutoimikunta ovat hyvaksyneet ta-
man kilpailuohjelman.

1.7 Kilpailun lahtoaineisto ja tiedottaminen

Kilpailuohjelma ja liiteasiakirjat ovat ladattavissa kilpailun verkkosivulla
www.lahti.fi/niemenkilpailu

Sivuilla tiedotetaan kaikista kilpailuun liittyvista asioista koko kilpailun ajan.




2 Kilpailun tekniset tiedot

2.1 Kilpailun ohjelma-asiakirjat

Kaavat, kartat

1. Pohjakartta (dwg, pdf 1:1 500 A1)

2. Ote ajantasa-asemakaavasta (dwg, pdf)
3. Tekniset verkostot (dwg, pdf)

Valokuvat ja muu aineisto

4. Ortoilmakuva (tif 1:1000)

5 Viistoilmakuva planssin 3 ilmakuvaupotusta varten (jpg)
6. Viistoilmakuvia alueesta (jpg)

7 Valokuvia alueelta (jpg)

Muu materiaali

8. 3D-malli olemassa olevasta ymparistosta (skp, dwg)

9. 3D-malli olemassa olevasta ymparistosta, julkisivutekstuuri (skp, dwg)
10.  Kiertoliittymien tilavarauskaaviot ve1 ja ve2 (dwg, pdf)

11.  Maisematarkastelu (pdf)

12.  Luontoselvitys (pdf)

13.  Liikenneselvitys (pdf)

14.  Kulttuuriymparistoselvitys Polttimo (pdf)

15.  Rakennushistoriaselvitys UPM (pdf)

16.  Vanhan viljamakasiinin piirustukset (lisatdéadn myohemmin)
17.  Niemen kaavarunko luonnos (pdf)

18.  Niemen sataman asemakaavaluonnos (pdf)

19.  Kortteliyleissuunnitelma Ruoriniemenkadun varsi (pdf)

Liitekartat
20. Lahialueen palvelut
21.  Nykyiset rakennukset

22. Rakennusten rakentamisajankohdat

23.  Liikennekaavio 1

24.  Liikennekaavio 2

25.  Viherreitit liitekartta ja liittyminen ymparistoon
26. taulukkopohja mitoitustietoja varten (xlsl)

27.  Kilpailuplanssien taittomalli

28. Sataman lahiymparistdsuunnitelmaluonnos (lisatdan myéhemmin)

Kilpailuaineistoa taydentavaa lisamateriaalia on ladattavissa Lahden karttapalvelusta
https://kartta.lahti.fi/ims

2.2 Alueeseen tutustuminen

Yritystoiminnan vuoksi alueeseen ei voi tutustua omatoimisesti. Kilpailun osanottajilla on
mahdollisuus tutustua kilpailualueeseen esittelykierroksella keskiviikkona 22.9.2021 klo 10
- 12 sille etukateen ilmoittautumalla. Kokoontuminen on klo 10.00 UPM:n paaportin ulkopuo-
lella, Niemenkatu 16. lImoittautumiset toimitetaan kilpailun sihteerille 15.9.- 20.9. valisena
aikana sahkopostitse otsikolla "Niemen alue ilmoittautuminen” osoitteeseen antti.pirhonen@
planest.fi.

2.3 Kilpailua koskevat kysymykset

Kilpailijoilla on mahdollisuus esittda nimimerkilla ohjelmaa koskevia kysymyksia ja pyytaa li-
satietoja 18.10. saakka. valisena aikana. Kysymysten tulee olla perilla viimeistaan 18.10.2021
klo 12.00.

Kysymykset tehdaan ja niihin vastataan kilpailun sivulla www.lahti.fi/niemenkilpailu

Kysymykset ja palkintolautakunnan vastaukset niihin julkaistaan kilpailun verkkosivulla vii-
meistaan 22.10.2021.

2.4 Kilpailun ratkaiseminen, tulosten julkistaminen ja
naytteille pano

Kaikki arvosteluun hyvaksytyt kilpailuehdotukset julkaistaan nimimerkilla varustettuina kilpai-
luajan umpeuduttua kilpailun verkkosivulla_ www.lahti.fi/niemenkilpailu

Yleisolla on mahdollisuus kommentoida kaikkia ehdotuksia verkossa 12.- 26.1.2022 ennen
palkintolautakunnan ratkaisua. Maaraaikaan mennessa saatu palaute annetaan palkintolau-
takunnalle tiedoksi. Palautetta hyodynnetaan jatkossa alueen kaavoituksessa ja muussa jat-
kosuunnittelussa.

Kilpailu pyritaan ratkaisemaan alkuvuodesta 2022. Kilpailun tulosten julkistamisen jalkeen
palkintolautakunnan arvostelupoytakirja asetetaan nahtaville kilpailun verkkosivuille.

Kilpailun voittaneet ehdotukset asetetaan nahtaville kilpailun kotisivujen lisaksi myohemmin
kilpailun verkkosivuilla ilmoitettavassa paikassa ja ajankohtana.

Kilpailun tulokset julkistetaan myés Suomen Arkkitehtiliiton viestintdkanavissa.

2.5 Jatkotoimenpiteet kilpailun seurauksena

Palkintolautakunta antaa suosituksensa jatkotoimenpiteista kilpailun tuloksen perusteella.
Palkintolautakunnan antama suositus ei sido kilpailun jarjestajia. Tavoitteena on, etta kilpailun
voittanut tydoryhma saa jatkotoimeksiannon osana asemakaavahanketta.

UPM ja Polttimo hakevat erilaisia uusia ratkaisuja alueidensa toteuttamiseksi ja paattavat
jatkosuunnittelutehtavien tilaamisesta kilpailun tuloksen perusteella.

Kilpailun paatyttya alueen asemakaavan laadinta aloitetaan kilpailussa esille tuotujen ratkai-
sujen ja jatkokehittelyohjeiden pohjalta. Asemakaavan laatii Lahden kaupunki.

2.6 Kilpailuehdotusten kayttooikeus

Kilpailun jarjestajilla on omistusoikeus palkittuihin ja lunastettuihin ehdotuksiin. Toimeksian-
non saaneella suunnittelijalla ja jarjestajalla on oikeus kayttaa hyvaksi muiden palkittujen tai
lunastettujen ehdotusten aiheita ja ideoita tekijanoikeuslain mukaisesti. Ehdotusasiakirjoihin

liittyvien tekijan- ja kayttooikeuskysymysten osalta noudatetaan voimassa olevaa lainsaadan-
toa.

2.7 Kilpailuehdotusten vakuuttaminen ja palautus

Kilpailuehdotuksia ei vakuuteta tai palauteta jarjestajan toimesta.

2.8 Kilpailun kieli

Kaikki kilpailumateriaali annetaan ja tulee luovuttaa suomen kielella.

UPM:n teollisuuskiinteis-
t0 rajautuu Ruoriniemen

Kuvassa etualallaViking
Malt:n mallastamo,
jonka vieressdi kohoavat
alueen maamerkkind
betoniset viljasiilot.

LT

asuinalueeseen. Ruo-
riniemenkadun varren

asuinkortteleita rakenne-

taan parhaillaan.
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3 Kilpailualueen ja
lahiympariston kuvaus

3.1 Kilpailualue
Kilpailualue sijoittuu Niemen kaupunginosan rantaan 3 km keskustasta pohjoiseen.

Kilpailualue kasittaa Polttimon tontin, UPM:n nykyisen teollisuustontin vesialueineen seka
kaupungin satama-alueen etelaisen osan ja vahaisesti kaupungin vesialuetta. Alueen koko
vesi- ja katualueineen on 24,5 ha, josta maa-aluetta on 15,5 ha. Vesialueelle ei kohdistu ra-
kentamista.

Kilpailualue rajautuu pohjoisessa Niemen huolto- ja kotisatamaan seka pienpelastusase-
maan, idassa Niemenkatuun ja Tiedepuistoon, etelassa vuonna 2015 asumiseen kaavoitet-
tuun UPM:n alueen etelaosaan, lannessa Ruoriniemen asuinalueeseen ja Vesijarveen.

3.2 Alueen historia

Riihimaki-Pietari rautatie ja Vesijarven kanava valmistuivat vuosina 1870-1871. Lahden
kauppa-lan ja myohemmin kaupungin synnylle antoi sysayksen puutavaran uitto Paijanteelta
Vaaksyn kanavan kautta Vesijarvelle. Hollolan Lahden kylaan syntyi teollisuutta, joka jatkoja-
losti tukkeja mm. sahatavaraksi.

Sahatavaratuotteet kuljetettiin Pietarin radan pitkin itdan seka Loviisan radan kautta meriteit-
se maailmalle. Niemen alue liitettiin Lahden kaupunkiin n 1930-luvulla.

1"

Kilpailualueen rajaus




Nikymd Niemenkadun mutkassa pohjoiseen. Vasemmalla on UPM:n konttorirakennus ja oikealla nikyy
voimakkaana maamerkkindg maisemassa kohoava Viking Malt:n viljasiilorakennus.

TP FULLY e Lif
] . 1 |ld'|" i

b Ty

L]
]
w
L

Karttaote vuoden 1950 peruskartasta
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Teollisuus laajeni Vesijarven satamasta pohjoiseen. Niemeen johti teollisuusrata nykyisen
Nie-menkadun ja rantaviivan valissa. Niemessa oli oma asema 1900. Rantaa perustettiin
1800-luvun loppupuolelta alkaen yritystoimintaa mm.

*  Olutpanimo 1872 -

+ Polttimo 1883 -

+ Hiivatehdas 1897 -

» Tervatehdas 1918 -

* Fennia Faneri 1925 > Asko Yhtyma Oy > Schauman Oy > UPM
* Niemen Saha ja Laatikkotehdas

+ Tiilitehdas

Niemenkadusta itdan alueet olivat viela 1950-luvulla osin Mukkulan kartanon maita ja maa-
talouskaytossa. 1950-luvulla Niemeen rakennettiin nykyinen Niemen teollisuusrata, joka kier-
taa nykyiselta paarautatieasemalta idan kautta Niemen rantaan. 1950-luvulla Iskun huoneka-
lutehdas laajensi toimintojaan keskustasta Mukkulankadun itapuolelle.

1970-luvulla Niemenkadun pohjoisosaan aloitettiin kaupungin pienvenesataman rakenta-
minen. Teollisuusalueiden rantoja on taytetty teollisuusrakentamisen laajentuessa useassa
otteessa. Mukkulankadun ja Niemenkadun valiin alkoi muodosta pienteollisuusaluetta hallei-
neen 1960-1980 -luvuilla.

Vuodesta 1985 eteenpain alkoi laajempi Vesijarven ranta-alueiden muutos teollisuudesta
asumiseen, kun Rauma-Repola ilmoitti teollisuustoiminnan siirtymisesta pois Vesijarven sa-
taman ymparistosta.

Alueella on nykyaan Sibeliustalo matkustajasatamineen. Sibeliustalosta pohjoiseen on ra-
kennettu 1980-2010 -luvuilla Ankkurin ja Ruoriniemen asuinalueet entisille teollisuusalueille
seka rantaa kiertava ulkoiluraitti Ruoriniemeen asti. Vuonna 2015 kaavoitetun UPM:n enti-
sen teollisuustontin eteldosalla rakennetaan uusia asuinkortteleita seka rantaraitin jatketta
Wilhelminpuiston kautta kohti pohjoista. Kilpailualueen suunnittelu jatkaa edelleen rannan
muuttumista asuinkayttoon.

Tiedepuistoon Niemenkadun varteen alkoi 1990-luvulla keskittya koulutus- ja yritystoiminto-
ja. Ammattikorkeakoulun toiminnot paatettiin keskittda Niemeen 2010-luvulla. LUT-yliopiston
Lahden kampus ja LAB ammattikorkeakoulun Lahden kampus keskittivat toimintansa koko-
naisuudessaan Niemen kaupunginosaan vuoden 2018 syksylla.

llImakuva 1946

lImakuva 1986

IImakuva 1960

[Imakuva 1995
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llImakuva 1979

llmakuva 2005




3.3 Kilpailualueen nykytilanne

Kilpailualueella toimii edelleen Fennia Fanerin syntysijoilla UPM-Kymmenen tehdas. Polttimo
konsernin tontilla ja rakennuksissa toimivat seka Viking Maltin Oy:n mallastehdas, Suomen
Hiiva seka Senson Oy:n mallasuutetehdastaat alueen pohjoisosassaan.

Teollisuusalueiden pohjoispuolella on Niemen koti- ja huoltosatama. Sataman aarella on
moottoripydramuseo ja pienpelastusasema.

Nikymd uuden viljasiilon katolta
lanteen UPM:n tdiyttoniemelle ja
Ruoriniemeen.

Nikymd Ruoriniemestd UPM:n ja
Polttimb% alueille.

Nikymd uudelta hiiva-
tehtaalta etelddn kohti
korjaamorakennusta.
Taustalla nikyy mallasto-
morakennuksia ja niiden
takana kohoavat uudet
viljasiilostot.

Nikymd uuden siiloston
katolta pohjoiseen.

Joutjoki virtaa Suomen
Hiivan ja Sensonin vd-
listd kohti Vesijdrved.

Nikymd Niemenkadulta
Tervatehtaankadulle




Vasemmalla ndkymd teollisuusraiteelta Niemen-
kadun yli Polttimon alueelle. Uusi ja vanha vilja-
siilo kohoavat alueen maamerkkeind.

Nikymid viljasiilon katolta etelddn kes-
kustan suuntaan. Edessd oikealla nékyy
Ruoriniemen asuinaluetta.

Nikymd viljasiilon katolta linteen Vesijirvelle.




Lahden lintisten osien yleiskaava Y-202

Lahden yleiskaavaehdotus Y-203
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3.4 Kaavatilanne

Lahden kaupungin karttapalvelu https://kartta.lahti.fi/ims

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan
13.5.2019.

Punainen rajaus on kehittdmisen kohdealuemerkinta. Mer-
kinnalla osoitetaan kaupunki- ja kuntavyodhykkeita, joihin
kohdistuu maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeita aluei-
denkaytollisia kehittamistarpeita. Niemi-Mukkula alueella
talla tarkoitetaan alueen kehittamista valtakunnan tason
osaamiskeskittymaksi ja kampusalueeksi tydpaikka- ja
asuinalueineen.

Yleiskaava

Lahden lantisten osien osayleiskaava (Y-202) (kv 27.6.2016 § 70) on saanut lainvoiman
1.12.2016.

Polttimon alue on elinkeinoelaman aluetta (T), UPM:n alue on elinkeinoelaman ja asumisen
aluetta (T/A), sataman laheisyydessa on kaupallisten palvelujen aluetta (P). Vesijarven ja
Holman valille on merkitty viheryhteystarve. Rantaa kiertda matkailun kavelyreitti (punainen
pisteviiva).

Pyorailyn paareitti on merkitty reitille Niemenkatu - Joutjoen varsi - Mukkulankatu. Niemenka-
dun pohjoisosalle ja Mukkulankadun etelaosalle on merkitty ohjeellinen pyoérailyn reitti.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 25.1.2021 uuden oikeusvaikutteisen Lahden yleiskaavaehdo-
tuksen (Y-203), josta ote vasemmalla. Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen on jatetty kaksi vali-
tusta ehdotuksesta.

Ehdotuksessa esitetyt muutokset kohdistuvat UPM:n alueelle, joka on esitetty asumisen alu-
eena (A). Niemenkadun ja Mukkulankadun valinen alue on esitetty elinkeinoelaman ja asu-
misen alueena (T/A) seka julkisten palvelujen, elinkeinoelaman ja hallinnon alueena (PY/T).
Rannan ulkoilureitti punaisella pistekatkoviivalla. Pohjavesialuerajaukset ovat muuttuneet.

Polttimon teollisuusalue tullaan esittamaan muutettavaksi asuinalueeksi alkaneella yleiskaa-
vakierroksella.

Voimassa oleva asemakaava

Kaavoituskohteiden sivut 10ytyvat osoitteesta:
https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/asemakaavoitus/
kaavatyokohteet/

Kilpailualue on teollisuus- ja varastotoimintojen aluetta. Kilpailualueen pohjoispuolella on vi-
reilla Niemen sataman asemakaavamuutos. Satama-alueella kaavaa tarkistetaan rantaraitin
toteuttamiseksi seka tarkistetaan aluevarauksia ja kaavamaarayksia.

UPM:n alueen etelaosalle kilpailualueen ulkopuolelle on laadittu asemakaavamuutos vuonna
2015. Alueen uudiskayton suunnittelu ja toteuttaminen on aloitettu vuonna 2017 ja ensimmai-
set asuintalot ovat valmistuneet alueelle. Rantaraitti on kaavoitettu kilpailualueen etelarajalle
Wilhelminpuiston pohjoispuolelle asti. Korttelisuunnitelma on kilpailun liiteaineistossa, jossa
nakyy raitin taman hetkinen paatepiste UPM:n kilpailualueen rajalla.
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Ote ajantasa-asemakaavasta.



\\\\\\ 7

/

.

-

_
7.

.

-

_

_

_

Lon/ L

Niemen kaavarunkoehdotuksen luonnos 12.8.2021

20

3.5 Muut suunnitelmat

Kestavan kaupunkiliikkumisen ohjelma

https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/liikennesuunnit-

telu/kestavan-liikkumisen-kehittaminen/
(Lahden liikkumisen yleisperiaatteita)

Lahden pysakointipolitiikka

https://www.lahti.fi/tiedostot/lahden-pysakointipolitiikka-2020/
(kaytettavat pysakaointinormit selostettu kohdassa 5.11)

Pyorailyn tavoiteverkko

https://www.lahti.fi/tiedostot/lahden-pyoraliikenteen-tavoiteverkko-2030-loppuraportti/
(reitit sivuavat kilpailualuetta, katso Niemenkatu s. 61-63)

Niemen sataman yleissuunnitelma 2015

https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/uudistuva-lahti/niemi/ranta-ja-satama/
(Yleissuunnitelma ei ole kilpailijoita sitova B-osa-alueella, eikd C-osa-alueen hiekkakentalla,
joka on kilpailualueella rantaraitin itapuolella. Katso yleissuunnitelmaselostuksen kohta 5.2

Kokonaisrakenne, sivu 11)

Niemen maankayton kehityskuva (kaavarunko)

Niemen alueelle on laadittu maankayton kehityskuvan luonnos (kaavarunko).
Niemen ranta-alueen kilpailulla haetaan kokonaisuuteen sopivaa ja vaiheittain
toteuttamiskelpoista suunnitelmaa, jonka periaattein ranta-alueen kehittamista voidaan

jatkossa ohjata.
Kehityskuvan keskeisia tavoitteita kilpailualueella on ulkoiluun ja virkistykseen varatun ran-
taraitin jatkaminen saumattomasti alueen lavitse viihtyisine ymparistdineen seka Joutjoen

ekologisen yhteyden parantaminen ja jatkaminen rantaan asti. Samoin tavoitteena on sata-
ma-alueen kehittaminen veneilyn ja virkistyksen alueena seka Niemen kaupunginosan ita-

osan yhteyksien avaaminen jarvelle.

3.6. Maanomistus

Kilpailualueella toimii nelja teollisuuslaitosta. UPM omistaa alueen A. Polttimon alueella B
toimii nyt kolme yritysta, Viking Malt, Suomen Hiiva seka Senson Oy.

Alueita ymparoivat kaupungin omistamat alueet, jotka on kuvassa esitetty vihrealla. Kaupun-
gin omistamat vuokratut tonttialueet on merkitty sinisella. Satamassa sinisella merkitty kilpai-
lualueeseen kuuluva hiekkakentan alue on vuokrattu vain lyhytaikaisin sopimuksin, jotka ovat

paattymassa.
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3.7 Niemen alueen kaupunginosa
Kampus

LUT-yliopiston ja LAB-ammattikorkeakoulun Lahden kampukset ovat Niemessa, alle kilomet-
rin etaisyydella kilpailualueesta. Niiden keskuspaikkana on Mukkulankatu 19:n kampus, joka
on saneerattu Iskun vanhasta huonekalutehtaasta kampus- ja toimistotiloiksi. Rakennukses-
sa toimii lisdksi lukuisia yrityksia seka kahviloita ja ravintola. "IskuCenter” -toimitilakokonai-
suutta kehitetaan edelleen.

Tiedepuistossa Niemenkatu 73:ssa on osa LUT:n ja LAB:n toiminnoista seka Lahden Yliopis-
tokampus, jossa on mukana myos Helsingin yliopiston Lahden yksikko. Tiedepuistossa on
lisaksi yritysten toimitiloja ja siella tyoskentelee useita satoja tyontekijoita.

Mukkulankadun ja Niemenkadun kampuksia yhdistaa Kampusraitti, jonka varrelle on vuonna
2020 valmistunut kahteen taloon yhteensa 110 opiskelija-asuntoa. Niiden viereen on kaavoi-
tettua kaksi muuta asuinkerrostaloa.

Elinkeinoelaman alueet

Niemi on vanhaa yritystoiminnan aluetta. Suurin tyéllistaja on Iskun huonekalutehdas Mukku-
lankadun varrella. Alueen kehityskuvassa Mukkulankadun varren kortteleita seka kampusten
rakentamattomia ja uudistettavia lahikortteleita on varattu yritystoiminnalle. Rantaa kohden
kayttotarkoitus painottuu enemman asumiseen, virkistykseen ja satamaan liittyviin palvelui-
hin.

Alueelle on tyypillista vanhojen teollisuusrakennusten uudistaminen uuteen kayttotarkoituk-
seen. Tiedepuiston tilat on saneerattu vanhaan paitatehtaaseen ja Mukkulankadun kampus
entiseen Iskun huonekalutehtaaseen. Moottoripydramuseo satamassa, kilpailualueen naa-
purissa, on tehty vanhan Niemen sahan varastorakennukseen uudistamalla ja laajentamalla
rakennusta mm. purkutiililla.

Kokonaisuudessaan Niemen alueella on nyt noin 1000 tyopaikkaa ja maaran odotetaan kas-
vavan.

23

Palvelut

Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee Ankkurin alueella noin kilometrin paassa keskustaan
pain. Parin kilometrin etaisyydelta 10ytyy myods paivakoti, koulu, liikuntapaikat, Mukkulan kar-
tano ja tapahtumapuisto, moottoripyéramuseo, satama, kampuksen ja Tiedepuiston palvelut
seka Sinuhen leipomo ja lounaspaikka. Mukkulan koulun vieressa on monipuolinen liikun-
ta-alue ja vieressa frisbeegolfrata. Sibeliustalolle matkaa on kilometri.

Satama

Niemen satamassa on noin 540 paikkaa moottori- ja purjeveneille ja 131 paikkaa soutuve-
neille. Satama palvelee my0s vierasveneilijoitda mm. ravintola - ja kahvilapalveluin. Alueella
on myos Suomen moottoripydramuseo ja Suomen melontamuseo seka veneiden huoltoa,
korjausta ja myyntia harjoittavia yrityksia. Kaupunki omistaa nykyisen hiekkakenttana olevan
alueen Niemen satama-alueen etelareunassa. Alue on kaavoitettu aiemmin telakkatontiksi,
joka olisi sallinut jarveen rajautuvan telakkatoiminnan veneramppeineen. Tahan toimintaan ei
kuitenkaan ole I0ytynyt yrittdjaa Niemen alueelle ja varauksesta on paatetty luopua.

Alueen pohjoispuolella on mm. poliisin ja pelastustoimen virkavenelaiturit seka halleissa ve-
neilyyn liittyvaa yritystoimintaa, jonne on myds venekuljetuksia. Moottoripyéramuseon toi-
mintaan liittyy ravintola terassialueineen ja ulkotapahtumia. Telakkakadun ja Niemenkadun
kulmauksessa toimii pienpelastusasema.

Sataman rantaviivan tuntumaan rakennetaan kevyen liikenteen kayttoon rantaraitti, joka joh-
detaan Polttimon alueelta etelasta siltaa pitkin Joutjoen yli. Raitti jatkuu talta alueelta edelleen
pohjoiseen sataman yleissuunnitelmaa mukaillen. Kilpailualueella raittia ei ole viela suunni-
teltu.

Rannan tayttdjen ja laiturirakenteiden seka rantaviivan tuntumaan toteutettavan rantaraitin
yleis- ja toteutussuunnittelu on kaynnissa. Laiturisuunnitelmat noudattavat Niemen sataman
yleissuunnitelman periaatteita Joutjoen pohjoispuolisilla alueilla. Sillan paikka Joutjoen yli on
suunnitteilla lahemmaksi jokisuuta. Niemen sataman yleissuunnitelma ei ohjaa kilpailuehdo-
tusten suunnittelua Joutjoen etelapuoleisilla alueilla. Katso kohta 5.10.

Niemen sataman yleissuunnitelma 2015 on kilpailun liiteaineistossa.
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3.8 Kilpailualueen luonnonymparisto ja ilmasto
Maisema-analyysi

Kilpailualue sijoittuu ensimmaisen Salpausselan pohjoispuolelle Vesijarven laaksoon, Jout-
joen suulle. Joutjoki laskee Vesijarveen jarven itarannalla Ruoriniemen pohjoispuolella. Ve-
sijarven laakson ranta-alueet ovat tyypillisesti savivaltaisia, tasaisia ja alavia. Laakson pel-
tomaisemia reunustavat tyypillisesti selanteet, joilla vuorottelevat sekametsat ja kumpuilevat
viljelykset. Joutjoen laakso on entista alavaa niittyaluetta, jota rajaavat Haapalanmaen ja Nie-
men kallioiden metsaiset selanteet.

Vesijarven rantaan sijoittuva teollisuusalue on rakentunut alueelle 1880-luvulta alkaen. Nie-
men ranta-alueen teollisuus on Vesijarven rannan viimeisia teollisuusalueita Ruoriniemi-Ank-
kurin alueen ja Lahden sataman muututtua asumis- ja virkistyskayttoon 1990-luvun lopulla.

Kilpailualueen rantaviiva on korkeudella 81.4 metrida meren pinnan ylapuolella. Vesijarven
pinnan korkeus on vaihdellut ajan saatossa. Korkeimmillaan rannan on arvioitu olleen 83-84
metrissa ennen 1820-luvulla tehtya Vaaksyn jokiuoman mittavaa syventamista. Rantaviivaa
on muokattu useasti vuosisatojen kuluessa.

Kilpailualue nakyy jarvelta seka Ruoriniemesta ettd Kahvisaaren suunnasta. Niemen kalliot
muodostavat jarveltd katsoen Niemen teollisuusalueen taustasilhuetin. Varsinainen Kkilpai-
lualue sijoittuu melko tasaiselle ranta-alueelle. Kilpailualueen rannalta aukeaa pitkia nakymia
Enonsaaren suuntaan. Katukuvassa kilpailualueen vanhat punatiilirakennukset seka massii-
vinen siilo ovat nakymien paatteena ja muodostavat maamerkin Niemen kallioiden selantei-
den rinnalle.

Kilpailualueen kasvillisuus painottuu teollisuusalueen reunoille. UPM:n tayttéalueella ja Jout-
joen suulla on rehevaa luontoaluetta ja Niemenkadun varressa on laajemmat metsikkdkuviot.
Kadun varressa on maisemassa nakyvia merkittavia yksittaispuita. Polttimon toimistoraken-
nuksen takana on pienehka puistoalue, jolla kasvaa puistomaista kasvillisuutta.

Maisemakuvan kannalta merkittavia elementteja ovat rantapuusto, maisemapuut, kaupunki-
kuvallisesti arvokkaat vanhat rakennukset seka Joutjoen varsi.

Niemen kilpailualueen maisema-analyysi on kilpailun liiteaineistossa.

Enonseldn maakunnallinen linnustoalue (MAALI-alue),
johon ns. Polttimon lahti liittyy.
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Elaimisto ja suojeluarvot

Alueella ei ole luonnonsuojelulain mukaisia luontotyyppeja, eika metsalain mukaisia erityisen
tarkeita elinymparistoja. Alueella ei ole vesilain tarkoittamia suojeltavia pienvesia, eika uha-
nalaisia tai silmallapidettavia luontotyyppeja. Alueella ei esiinny liito-oravia, eika alueella ole
lajille optimaalista elinymparistéa. Vesijarven rantaviivassa ei ole viitasammakoille sopivia
kutupaikkoja.

Alueen pesimalinnusto on melko runsaslajinen. Lintudirektiivin liitteen | lajeja ei alueella ole
havaittu pesivana, mutta valkoposkihanhia oleilee erityisesti Joutjoen suualueella. Kansal-
lisessa uhanalaisluokituksessa mainittuja lintulajeja alueella havaittiin tai pesii yhteensa 4
lajia. Naista tervapaaskyt havaittiin ylilentavina tehdasalueen paalla. Viherpeippo, varpunen
ja vastarakki pesivat alueella. Sisamaahan levittaytyva meriharakka saattaa pesia alueella
kahden parin voimin.
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Luonnon monimuotoisuuskohde on merkitty keltaisella

Joutjokisuulla ja tehdasalueen etelapaassa kilpailualueen rajalla, asuinrakennuksen ja teh-
dasalueen valisen tien alueella, on tehty lepakkohavainto. Lepakoiden pienen maaran perus-
teella suunnittelualue kuuluisi Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen kartoitusluokituksen
mukaan luokkaan Il eli lepakoiden kayttamaan muuhun alueeseen. Alueella on tehty talvi-
aikaan havaintoja saukosta sulan alueella. Saukon pesimaymparistoksi tehdasalue on liian
rauhaton, eika alueella ole lajille sopivia pesapaikkoja.

"Polttimon lahdesta” Joutjoen suulla on muodostunut lintujen talvehtimisaluetta, koska joki-
suu pysyy sulana Kymijarven voimalan lauhdevesien takia. Kevatmuuttajien houkuttelijana
sula on niin tehokas, etta se yltaa maakunnallisesti tarkeiden keraantymaalueiden joukkoon.
Joutjoen suulla on MAALI- eli maakunnallisesti tarkea lintualue. Kyseinen alue on mukana kil-
pailualueessa ja kohde on mukana luonnon monimuotoisuuskohteena (lumo-kohde) Lahden
kaupungin arvokkaiden luontokohteiden luettelossa (Joutjoen varsi ja suu, kohde 45075).

Luontoselvitys on kilpailun liiteaineistossa.
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Karttaote
pohjavesialueesta

Vesistot, vesitalous
Pintavedet

Vesijarven pinnantaso on korossa +81,4. Vesijarven kesivedenkorkeus (MW) on tasolla
+81,71 ja vaihtelu on ollut valilla +81,11 - 82,17 vuosina 1990 — 2015.
Vesijarven ekologinen tila on luokassa tyydyttava.

Pohjavesi

Ruoriniemessa ja Ruoriniemen-Niemenkadun risteysalueella on pohjaveden muodostumisen
alueet (tummempi sininen). Ruoriniemessa on pohjavesialuetta (vaalea sininen). Pohjave-
den muodostumisen maara on vahainen verrattuna Lahden muihin pohjaveden muodostumi-
salueisiin. Pohjaveden laatu on luokiteltu hyvaksi. Alueen pohjavesi noudattaa paapiirteittain
Vesijarven vedenpintaa.

Polttimon teollisuusalueen pohjavedenottamo sijaitsee Harvasaaressa ja Polttimon kaytossa
oleva yksityinen varavesikaivo sijaitsee UPM:n pysakointialueella Niemenkadun varressa.
Vedenottokaivo ei tarvitse vesioikeudellista lupaa. Vedenottamon suoja-alue (500m), jolla ei
yleensa ole edellytystd maalammon kaytolle. Viking Maltin toimintojen siirtyessa Kujalaan
vuonna 2023 kaivon kaytto lopetetaan

Hulevedet

Alue kuuluu Vesijarven seka Joutjoen laajaan valuma-alueiseen. Kilpailualueen halki kulkeva
vesiuoma, Joutjoki, toimii alueen ulkopuolisten hulevesien ja osin alueen sadevesiviemari-
verkoston purku-uomana. Uoma tulee kiveta tai suojata muuten eroosion ehkaisemiseksi.
Joutjoen uoma toimii Kymijarven voimalan lauhdevesien purkukanavana, jonka virtaamaa ei
voi muuttaa.

Niemenkadun-Aniankadun risteysalueella on 1/100 vuodessa esiintyvat hulevesitulvavaa-
ra-alueet. Riski ei ole kovin merkittava.

Maapera on heikosti vetta lapaisevaa.

Niemenkadun hulevesiputkistossa on kapasiteettiongelmaa (punaisella).

Niemenkadun
hulevesiputkistossa on
kapasiteettiongelmaa
(punaisella)

Maapera ja perustamisolosuhteet
Kilpailualueen maapera on kauttaaltaan taytemaata.

Perusmaa on silttia ja silttistd hiekkaa, joka muuttuu saveksi ja liejuksi kohti rantaa ja taytto-
aluetta liikuttaessa. Perusmaa on routivaa. Alue on osittain vanhaa jarven pohjaa.

Tiivis maanpinta on havaittu UPM:n alueella +77.

Rakennukset perustetaan paaluttamalla. Alueen pohjavesi noudattaa paapiirteittain Vesijar-
ven vedenpintaa, joka on tasolla +81.4. Nykyisista kellaritiloista pumpataan pois pohjavetta
mm. UPM:n konttorirakennuksessa. Alueelle ei tule suunnitella kellareita pohjaveden korkean
tason takia.

3.9 Ekologinen rakentaminen ja hiilineutraalius

Lahti tavoittelee hiilineutraaliutta jo vuonna 2025, kymmenen vuotta aikaisemmin kuin paa-
osa Suomen kaupungeista. Lahden alueen vuosittaiset kasvihuonepaastot laskivat vuodesta
1990 vuoteen 2019 huimat yli 690 000 hiilidioksidiekvivalenttitonnia (CO2e). Mutta, jotta hii-
lineutraalius voidaan kokonaan saavuttaa, on viela tehtavaa jaljella ja varsinkin rakennusten
hiilineutraaliuden osalta.

Rakentamisen kannalta oleellisia hiilineutraaliutta edistavia seikkoja ovat rakennusten ener-
giatehokkuus ja uusiutuvien energiamuotojen kayttd seka hiilen pitkaaikainen varastoin-
ti rakennuksiin. Naihin asioihin voi ja tulee vaikuttaa jo maankayton suunnitteluvaiheessa.
Rakennusmassojen porrastukset ja suuntaukset, aurinkovoimakentat, maapera tai vesisto
energialahteena, maapohjan paalutus- tai muu betonointitarve, puurakentaminen seka su-
juvat liikkumisjarjestelyt, ovat esimerkkeja seikoista, joilla voi olla suuri vaikutus kiinteistdjen
elinkaaren aikaiseen hiilijalan- ja kadenjalkeen.

Lisatietoa: www.lahdenymparistovahti.fi

Valmisteilla oleva maankayttd- ja rakennuslain muutos tulee kiristamaan myds rakennusvai-
heen paastdjen vahentamisen vaatimuksia ja vahahiilisyyden vaatimuksia.

Maaperdkartta

Hulevesireitit
\ Vi

Radanalitukset
— Virtaussuunta
Uomat (SYKE)

V) Tulvat_1_100

- Hulevesiverkoston kapasiteettiongelmat (1/3 a)

—— Mallinnetut valuma-alueet

D Yleiskaavan rajaus

Paavirtausreitti

Avo-uoma

Hulevesiputki
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KAHVISAARI

/ 1 Bt 3.10 Alueen vaiheittainen vapautuminen

das, Suomen Hiiva ja mallasuutetehdas Senson Oy. Jokaisella yritykselld on oma siirtymaai- i
kansa omien paatostensa mukaisesti. UPM:n toiminnot poistuvat alueelta yhdessa vaihees-
VAIHE 1 SENSON OY sa.

VAIHE 4
KAUPUNKIRAITTI .
JA LAITURIT VAPAUTUU 1. Vaihe
TOTEUTUSSUUNNITTELUSSA AIKAISINTAAN 2038
* Viking Maltin alue vapautuu

= Polttimo-konsernin tontilla ja rakennuksissa toimii kolme yritysta: Viking Malt Oy:n mallasteh-

Tervatehtaankatu vapautuu

Kaupungin omistama ranta-alue. Alue on vapaa. ja sen kehittaminen on mahdollista ran-
VATHE 3 nan tayttdjen ja siihen liittyvien rakenteiden valmistuttua

ek

VAPAUTUU satama-alueen vesirajaan rajoittuva reuna laitureineen ja veneiden nostoalueineen (telak-
SUOMEN BRI katori) on toteutussuunnittelussa, eiké sinne voi osoittaa toimintoja.
HIIVA

UPM:n tayttoniemi voidaan rajata teollisuusalueesta ja sen kautta johtaa ulkoilureitti

2. Vaihe

* UPM:n alue vapautuu teollisuustoiminnoilta vuoteen 2030 mennessa yhdessa vaiheessa

VAIHE 1 VAIHE 1

VAPAUTUU

. VAPAUTUU .
VUOTEEN 2023 MENNESSA ; VUOTEEN 2023 MENNESSA 3. Vaihe

* Suomen Hiivan alue vapautu 2033 - 2038 valilla

.~ VAIHE 2 * Senson Oy:n alue vapautuu aikaisintaan 2038
VAPAUTUU
, -n. VUOTEEN 2030 MENNESSA Kayttoon jaavat teollisuusalueet ovat aidattuja, eika niiden |api voi johtaa yleisia kulkureitteja
niiden toiminnan aikana.
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':’ Nykyisen rakennuskannan kuvaus Rakennus 16. Vanha viljamakasiini, Viking Malt, sailytetaan
SEHSON OX Rakennus sailytetaan ja se tulee toimimaan tulevaisuudessa Polttimon toimistotilakaytossa
paakonttorina. Kts kohta 5.9 suunnitteluohjeet.

== Kulttuuriymparisto

Molemmille tehdasalueille on tehty rakennushistoriaselvitykset seka kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaiksi luokiteltujen tehdasrakennusten kunto-, haitta-aine- ja mikrobitutkimukset. Kuntotut-
kimukset ja arvioinnit on kasitelty kaupungin rakennusvalvonnan rakenne- ja sisailma-asian-
tuntijoiden seka Paijat-Hameen vastuualuemuseon asiantuntijoiden kanssa.

0

SUOMEN

O HIIVA Kuntotutkimusten ja niiden arvioinnin perusteella kaikki tehdasrakennukset mukaan lukien
Q N kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi luokitellut kohteet tullaan purkamaan lukuun ottamatta ra-

Q
Q c? kennusta 1, vanha viljamakasiini.
UPM:n ja Polttimon alueella on paikallisesti arvokkaiksi luokiteltuja rakennetun kulttuuriym-
y pariston kohteet
i . Rakennukset on merkitty kuvaan:
16. VANHA MAKASIINI
’ POLTTIMON TOIMISTOKAYTOSSA
@ 17. VANHA HIIVATEHDAS (EI KAYTOSSA

18. VANHA SIILOSTO (EI KAYTOSSA) 16.  Vanha viljamakasiini, sailytetaan

17.  Vanha hiivatehdas, puretaan
18.  Vanha siilo, puretaan
20. ENTISEN 20. UPM:n 1925-1946 rakennetut osat, puretaan

VANERITEHTAAN
TUOTANTOTILOJA
(EI KAYTOSSA)

Rakennushistoriaselvitykset ovat kilpailun liiteaineistossa.

Vanha viljamakasiini Niemenkadun varressa. Vanha viljamakasiini Aniankadun pddtteend.
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Rakennus 17. Vanha hiivatehdas

Vanha punatiilinen, 1I-IV kerroksinen hiivatehdas on rakennettu useassa vaiheessa 1920-
1940 -luvuilla. Suuri osa rakennuksesta on purettu.

Jaljella oleva hiivatehtaan IV-kerroksinen osa on ollut tyhjillaan1970-luvulta ja on kuntotut-
kimusten mukaan huonokuntoinen. Rakennuksen ll-kerroksinen osa jarven puolella on ollut
viimeksi varastokaytdssa ja ollut tyhjillaan vuodesta 2005 |ahtien.
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Oikealla vanhaa hiivatehdas Niemenkadulle
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Selvitysten perusteella rakennus ei sovellu asuinkayttéon, eika sen kayttdé muuhunkaan toi-
mintaan ole terveellisyyden ja turvallisuuden kannalta todennakoista. Tasta syysta rakennus-
ta ei sailyteta, mutta rakennus tai sen osia voidaan esittaa perustellusti uudisrakennettaviksi.

Vanha hiivatehdas etelddn. Etualalla matalassa osassa on vanha kattilahuone.

Rakennus 18. Vanha siilorakennus

Vanha siilorakennus on myods kuntotutkimusten perusteella erittdin huonossa kunnossa.

1L—

A

g

Vanha siilorakennus on keskelld uuden siilon ja vanhan hiivatehtaan vilissd.

Vanha viljasiilo on keskelli pihan puolelta katsottuna. Takana nékyy vanha hiivatehdas.
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UPM:N alueen rakennuskanta

UPM:n koko rakennuskanta puretaan. UPM:n tavoitteena on purkaa nykyinen teollisuusra-
kennuskanta yhdella kertaa, koska rakennukset ja niiden infrastruktuuri toimivat yhdessa ja
niiden kunto on paaosin erittain huono.

Rakennus 20. UPM:n vuosien 1925-1946 monivaiheinen rakennuskokonaisuus
Kuntotutkimusten perusteella (kuntotutkimukset on tehty s. 34 kuvan punaisella merkittyista

rakennuksista) rakennusosissa olevia vaurioita ei ole ulkoseinien ja ylapohjan osalta valtta-
matta mahdollista korjata lainkaan ilman, etta rakennukset puretaan.

Osittain basilikamaiset ll-kerroksiset tiilirakennukset rajaavat lanteen avautuvaa pienimitta-
kaavaista sisapihaa.

Alueen muut rakennukset (ei kulttuuriymparistoa)

Rakennus 19. Uudet viljasiilot

Uusimmat 37,5 metrin korkuiset siilorakennukset ovat maamerkki maisemassa. Rakennusten
vesikaton korkeusasema on +122. Siilorakennukset (19) muodostavat mallastamon (13) ja
seka edelld kuvattujen rakennusten kanssa merkittavan ja kokemuksellisesti vaikuttavan ti-
lasarjan alueella. Kilpailija voi sailyttavaa tai kehittaa teollisuusmiljoon tilallisia ominaisuuksia
suunnitelmissaan.

UPM:n vanhimpia osia ldnnestd Ruoriniemen suunnasta kuvattuna.

UPM:n vanhimpia osia Niemenkadullepdin
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Vanhan ja uudensiilostoen sekd mallastamon rajaama tila.
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Uuden siiloston seindmd Polttimon sisdpihan suuntaan.



Rakennus 13. Mallastamo Rakennus 15. Konttorirakennus

Nykyinen Polttimon konttorirakennus (15) toimii hyvin nykyisessa kaytdossaan, mutta tyhjenee

Mallastamon suuri punatiilinen, monessa vaiheessa rakennettu kokonaisuus sijaitsee Poltti-

- uuden paakonttorirakennuksen saneerauksen valmistuttua. Rakennuksen valiaikainen kaytto
mon alueen keskella.

voi olla mahdollista vaiheittaisen rakentamisen aikana. Rakennuksella ei ole erityisia kulttuu-
rihistoriallisia arvoja.

i
i

W L]
—————

Nikymd mallastamon ja uuden siilon vilistd Niemenkadulle.  Ndikymd mallastamon ja uuden siilon vilistd rantaan. Jilkikdteen lisctyt portaikot Konttorirakennuksen nékyvdt sisdpihan puolella. 1960-luvulla rakennettua konttorirakennusta on korotettu 2. kerroksellea 1980-luvulla.



Karttaote pyordi-
lyn tavoiteverkosta
2030.

Karttaote kevyen-
litkenteen reiteistd.
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3.12 Liikenne

Niemen kehityskuvasta on laadittu vuonna 2020 liikenneselvitys, joka on kilpailuaineiston
liitteena.

Joukkoliikenne

Niemen alueella bussipysakkeja on varsin tiheasti ja Paijat-Hameen joukkoliikennesuunnitel-
man (2011) mukaisesti parhaan palvelutason mukaisen kavelyetaisyysmaarityksen (korkein-
taan 400 m linnuntietd) alue kattaa koko alueen. Ensimmaiset runkolinjaston mukaiset linjat
aloittivat liikenndinnin kesalla 2021. Niemenkatua ajetaan linjoja 13 ja 22. Kokonaan sahko-
busseilla ajettava runkolinja 1 ajetaan Mukkulankatua pitkin 10 minuutin vuorovalilla Liipolan
ja Mukkulan valilla.

Katuverkko

Yleisesti ottaen Niemen alueen autoliikenteen maarat ovat Mukkulankatua lukuun ottamatta
jokseenkin vahaisia ja kapasiteettia alueen kaduilla on viela varsin hyvin vapaana lisaraken-
tamista ajatellen. Autoliikenne on keskittynyt selkeasti paavaylille, ja poikittaisilla kokoojaka-
duillakaan ei ole merkittavasti paavaylien kanssa risteavaa liikennetta, joten liittymienkaan
suhteen kapasiteettiongelmia ei muodostu.

UPM:n alueelle kuljetaan talla hetkella lyhyen Tervatehtaankadun kautta. Polttimon alueel-
le on kaksi ajoneuvoliittymaa Niemenkadulta Joutjoen etelapuolelta ja yksi liittyma Joutjoen
pohjoispuolelta. Niemen sataman raskaat kuljetukset ohjataan reittia Mukkulankatu-Haapa-
lankatu (erikoiskuljetusreitti). Nykyisia teollisuuden raskaita kuljetuksia ei ohjeisteta ajamaan
Niemen kerrostaloalueen kautta.

Kevyen liikenteen verkko

Kavelyn ja pyorailyn olosuhteet nykyisten teollisuuslaitosten kohdalla kaipaavat kehittamis-
ta. Leveaksi teollisuuskaduksi mitoitetun Niemenkadun varteen on mahdollista sijoittaa yksi-
suuntaiset pyoratiet ajoradan molemmin puolin. Pyorailyn tavoiteverkon mukainen paareitti
johtaa matkakeskuksesta ja keskustasta Niemenkadun, Aniankadun ja Kampusraitin kautta
Mukkulankadulle. Sahkokayttoiset kaupunkipyorat tulevat kayttéon kevaalla 2022, niita testa-
taan syksylla 2021. Lahin kaupunkipyorien asema tulee Tiedepuistoon Niemenkatu 73 seka
Mukkulankatu 19:n kampuksen laheisyyteen.

Pyorailyn tavoiteverkkosuunnitelmassa on Niemenkadulle osoitettu osin alueelle pyorailyn
paareitti seka aluereitti.

https://www.lahti.fi/tiedostot/lahden-pyoraliikenteen-tavoiteverkko-2030-loppuraportti/

Suunniteltu Vesijarven rantaraitin jatkaminen kilpailualueen lapi on merkitty yleiskaavakart-
taan. Ruoriniemen ympari kulkee ulkoilureitti.

Teollisuusrata

Alueelle tulee nyt teollisuusraide. Polttimon toiminnan siirtyessa muualle kilpailualueelta pois-
tetaan raiteet ja rata paattyy Niemenkadun itdpuolelle. Paijat-Hameen liiton duoraitiotiesel-
vityksessa (2019) Niemeen on merkitty henkildliikenteen liikennepaikka, joka hyoddyntaisi
olemassa olevaa rataa. Lisaksi selvityksen kolmannessa vaihtoehdossa on esitys Lahden
kaupunkiverkosta, jossa alustava pohjois-etela suuntainen linjaus kulkisi Mukkulankatua pit-
kin. Vaylavirasto tekee vuonna 2021 Lahden seudulla alueellisen junaliikenteen selvityksen,
joka valmistuu lokakuussa.

3.13 Yhdyskuntatekniset verkostot

Yhdyskuntatekniset verkostot, kaukolampd-, maakaasu-, vesihuolto- ja sahkdverkostot kul-
kevat Niemenkadun alueella. Kilpailualueen infra rakennetaan uudestaan, kun alueen kayt-
totarkoitus muuttuu.

Polttimon rantaan johtaa Harvasaaresta pohjavedenottoputki, josta johdetaan prosessivesi
teollisuudelle kaikissa vaiheissa.

Raakaveden kasittelylle on suunnitteilla uusi rakennus Niemenkadun itapuolelle, jonne joh-
detaan vesiputki Polttimon rantaa ja Joutjoen vartta pitkin. Putken ja raakaveden kasittelyra-
kennuksen toteutusajankohta on arviolta vuonna 2022. kts kohta 5.12 tulevan putken sijainti.

UPM:n parkkipaikan alueella on Polttimon varavesikaivo, jonka toiminta paattyy, kun Viking
Malt:n toiminta siirtyy alueelta pois. Kaivo poistetaan kaytosta.

Rakennettava asuinalue liitetdan kunnalliseen vesihuoltoverkostoon.

Lahden kaukolampd on lahes hiilineutraalia, koska lampé on tuotettu uusiutuvista bio- ja kier-
ratyspolttoaineista.
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3.14 Ympariston hairiotekijat

Alueella olevat pilaantuneet maat kunnostetaan, poistetaan ja puhdistetaan ennen rakenta-
miseen ryhtymista.

Tukkialtaiden ja puutavaran teollisuustoiminnan jaljilta Vesijarven pohjassa on pilaantuneita
pohjasedimenttikerroksia, mika estaa tai rajoittaa alueelle rakentamista. Sedimenttitutkimus-
ten perusteella alueella todetut kohonneet haitta-ainepitoisuudet eivat itsessaan aiheuta tar-
vetta kunnostus- tai riskienhallintatoimenpiteille. Haitta-ainepitoisuudet tulee ottaa huomioon
vesialueelle kohdistuvissa ruoppaustoissa ja muissa mahdollisissa pohjaa hairitsevissa toi-
menpiteissa. Haitta-aineet rajoittavat tayttoniemelle rakentamista.

Niemenkadun raskas liikenne ja venekuljetukset samoin sataman tapahtumat voivat aiheut-
taa ajoittain melua alueen pohjoisosassa.
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Kilpailualueen pohjoisreunaan rajoittuvat pienpelastusasema aiheuttaa jonkin verran halytys-
ajoneuvojen melua.

Kilpailualueen pohjoisreunaan rajoittuvat pienpelastusasema aiheuttaa jonkin verran halytys-
ajoneuvojen melua. Alueella ei ole rataliikenteesta aiheutuvaa tarinaa.

Ymparistomeludirektiivin mukaiset, vuonna 2017 tehdyn meluselvityksen melukartat ovat
alla. Liikennemelu ei ole merkittava, eika rajoita suunnittelua.

Ote pdiviajan melutasoista, EU yhteismeluselvitys 2017, kansalliset tunnusluvut

4 Kilpailun tavoitteet

Kilpailun tavoitteena on laatia Niemen ranta-aluetta koskeva kokonaisvaltainen ja vaiheittain
toteuttamiskelpoinen suunnitelma, jonka periaattein alueen kehittamista voidaan jatkossa
ohjata. Teollisuus siirtyy kKilpailualueelta vaiheittain 15 vuoden sisalla. Rakentuminen pitkan
ajanjakson kuluessa edellyttaa suunnittelua, joka parantaa ympariston laatua hanke hank-
keelta, aiheuttaa mahdollisimman vahan hairiota aluetta rakennettaessa seka valiaikaisia-
kin ratkaisuja, joilla alueen vetovoimaisuus asuinymparistona voidaan taata koko muutoksen
ajan.

Lahivuosina alueella toteutettavilta hankkeilta odotetaan nykyisen ja tulevankin kysynnan
mukaisia asumisen ratkaisuja. Mutta millaisia ovat nakopiirissa olevat tulevaisuuden ratkai-
sut, asumismuodot, elamisen arki ja likkumistarpeet?

Kilpailun keskeinen tehtava on maaritella olemassa olevaan ymparistoon sopiva rakentami-
sen maara ja tapa.

Tavoitteena on luoda uusi, ainutlaatuinen, kaikille kaupunkilaisille avoin, vetovoimainen ja
urbaani jarvenrantavydhyke uudistuvalle kaupunginosalle. Sen tulee toimia myds ekologise-
na ja biodiversiteettia yllapitavana ja edistavana vyohykkeena. Vyohykkeen tulee olla myos
toiminnoiltaan aktiivinen lahipuisto ja osa alueellisia virkistysreitteja.

Tuleva rakentaminen ja julkisen ulkotilan suunnittelu tulee rakennusten ryhmittelyn, materiaa-
lien kayton, toimintojen, katutilan ja jasentelyn keinoin yhdistaa olemassa olevaan kaupunki-
rakenteeseen.

Alueelle tavoitellaan vahvaa omaa identiteettia korostamalla nykyisen teollisuusympariston
rosoisuutta ja tuomalla alueen historiaa osaksi ymparistorakentamista, vaikka teollisuusra-
kennukset paaosin ollaan pakotettuja purkamaan. Tavoitteena on tehda alueesta jatkuvasti
kehittyva omaleimainen ja elava kokonaisuus, joka tarjoaa eri kayttajaryhmille paikkoja rau-
hoittumiseen ja oleskeluun seka sujuvat yhteydet alueen kautta lahiymparistoon.

Tavoitteena on, etta julkinen tila, rakennusten muodostamat tilasarjat seka arkkitehtuuri ovat
luonteeltaan korkeatasoisia, ajallisesti kestavia ja ympariston identiteetin huomioon ottavia.
Julkisten kaupunkitilojen, jalankulkutilojen ja katutilojen laadun ja elamyksellisyyden tulee ko-
rostua.

Alueen suunnittelun ja tulevan toteutuksen lahtokohtana on Lahden ilmastotavoitteiden toteu-
tuminen.

Alueen kohtuuhintaisuuden varmistamiseksi tavoitellaan rakentamisen teknistaloudellista to-
teutettavuutta, mika tulee ottaa huomioon kaikessa suunnittelussa.
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Kampusraitti yhdistééd Mukkulankatu 19:n kampuksen Niemenkadun yli kilpailualueelle ja
rantaan. Kuvassa ndkyméan pééatepisteena on Polttimon siilo ja UPM:n piippu.



Kaaviossa on tdrkeimmét avautumissuunnat ja viheryhteydet rantaan seké kilpailualueen
lavitse kehitettdvé rantaraitti.
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5 Suunnitteluohjeet

5.1 Monipuolinen, uudistuva Niemen kaupunginosa

Kaupunginosaa kehitetaan yhdistamalla Niemen itdosan koulutus, tyo ja asuminen laaduk-
kaaseen jarvenrantamiljodseen vapaa-ajan aktiviteetteineen. Niemen kaupunginosan veto-
voimatekijat ovat kampus seka Vesijarven ranta.

Uusilla viheryhteyksilla kampusalueet liitetaan kilpailualueelle mm. Joutjoen uoman vartta pit-
kin seka Kampusraitin jatketta edelleen Vesijarven rantaa kiertavaan rantaraittiin. Rantaraitti
tulee kulkemaan keskustasta Mukkulaan kilpailualueen lavitse.

Kilpailualueella kortteleiden paaasiallinen kayttotarkoitus on asuminen, jota tdydentaa asumi-
seen liittyvat palvelut kuten lahikauppa, ulko-oleskelualueita seka pienpalvelutiloja. Monipuo-
liset, toiminnoiltaan sekoittuneet kortteliratkaisut ovat kuitenkin toivottavia.

Kilpailun keskeinen tehtava on Ioytaa olemassa olevaan ymparistoon sopiva rakentamisen
maara.

5.2 Niemen kehityskuvan periaatteet
Niemen kaupunginosaan on laadittu Niemen maankayton kehityskuva (kaavarunko).

Kilpailualueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon kehityskuvassa maaritellyt yleiset
periaatteet:

+ Koko Niemen alueen avautuminen rantaan
» Joutjoen varren nykyisen ekologisen yhteyden kehittaminen

* Houkuttelevan ja vehrean rantaraitin kehittaminen ja johtaminen kilpailualueen lavitse

Ehdotuksen tulee liittya luontevasti ymparaoiviin alueisiin. Yhteyksien Ruoriniemen asuina-
lueelle seka Niemenkadun itapuolisille alueille tulee jatkua yhtenaisesti mm. Joutjoen vartta
ja Kampusraittia pitkin. Muilta osin kehityskuvassa esitetyt maankayttoratkaisut eivat sido
kilpailualueella kilpailijoita.

Kilpailuehdotuksessa on erityisesti otettava huomioon:
« Nakymat ja avautuminen jarvelle

* Vanhan teollisuusmiljodn ominaispiirteiden huomioon ottaminen

* Alueen vetovoimaisuus vaiheittaintoteutuksen kaikissa vaiheissa

5.3 Alueen vaiheittainen toteuttaminen ja ehdotuksessa saily-
tettava rakennus

Toteutuksen kaikissa vaiheissa tulee kiinnittaa erityista huomiota laadukkaaseen ymparistoon
ja sen toimivuuteen. Tavoitteena on viihtyisa, esteettinen ja turvallinen asuinalue, joka lomit-
tuu laadukkaisiin virkistys- ja viheralueisiin. Esteettomyyden tulee olla Iahtokohta kaikessa
suunnittelussa.

Alueen vaiheittain rakentuminen edellyttaa siltd vetovoimaisuutta jokaisessa vaiheessa. Teol-
lisuusalueen muuttuminen mielenkiintoiseksi asumispainotteiseksi alueeksi on haastava teh-
tava, joka edellyttaa monia valiaikaisia ratkaisuja ja erilaisten toimintojen sijoittumista alueelle
mahdollisesti pysyvastikin.

Alueen nykyinen rakennuskanta on kuitenkin siten rakennettua seka kunnoltaan ja kaytetta-
vyydeltdan sellaista, etta valiaikainen kayttdé on vain hyvin rajatusti mahdollista (tilat lammitta-
mattomia vailla tekniikkaa ja sisaltavat osin haitta-aineita ja mikrobeja).

Polttimon rakennukset

Teollisuusrakennuksista on mahdollista sailyttaa Viking Malt:n vanha viljamakasiini Niemen-
kadun varressa. Muu rakennuskanta puretaan vaiheittain.

Vanha punatiilinen makasiinirakennus (16) Niemenkadun varrella tullaan saneeraamaan ja
muuttamaan Polttimon paakonttoriksi.

Rakennus on nyt Polttimon toimisto- ja koulutustilakaytossa. 1. kerroksessa on osin autotal-
leja, joita muutetaan tulevaisuudessa esim. toimisto- tai vastaaviksi tiloiksi.

Rakennuksen ymparistoon toivotaan istutettua pihapiiria tai vehreaa puistikkoa.

Rakennuksen toimintaa varten tulee varata 15 ap rakennuksen laheisyydesta.

Nykyinen Polttimon ll-kerroksinen konttoriraken-
nus (rak 15) sijaitsee vehreassa pihapiirissa Nie-
menkadun varrella. 1. krs on rakennettu 1965,
2. krs rakennuksen rungon ulkopuolella olevine
porrashuoneineen on rakennettu 1980-luvulla.

Rakennus toimii hyvin nykyisessa kaytossaan,
mutta tyhjenee uuden paakonttorirakennuksen
saneerauksen valmistuttua. Rakennuksen vali-
aikainen kaytto voi olla mahdollista vaiheittaisen
rakentamisen aikana.

Rakennuksella ei ole erityisia kulttuurihistorialli-
sia arvoja.

Uudet siilorakennukset (19) ovat maamerkki
maisemassa ja muodostavat mallastamon (13)
ja sekd edella kuvattujen rakennusten kanssa
merkittavan ja kokemuksellisesti vaikuttavan ti-
lasarjan alueella. Kilpailija voi sailyttavaa tai ke-
hittda teollisuusmiljoon tilallisia ominaisuuksia
suunnitelmissaan.




UPM:n alue

UPM:n kiinteiston vanhimmalla useassa vaiheessa vuosien 1925-1939 aikana rakennetulla,
osittain basilikamaiset ll-kerroksiset tiilirakennukset rajaavat lanteen avautuvaa pienimitta-
kaavaista sisapihaa. Kuntotutkimusten perusteella rakennukset puretaan. Katso kohta 3.11.

Kilpailijat voivat tutkia rakennusten muodostaman tilarakenteen hyddyntamista tai uudisra-
kentamista suunnitelmissaan. Sisapihalla oleva piippu ja kaytosta poistetut voimalarakennuk-
set ovat purettavia.

Nékymé& Ruoriniemen suunnasta
UPM:n teollisuusalueelle.

Nékymé uuden viljasiilon katolta lounaaseen
UPM:n tehdasosan suuntaan.
Taustalla ndkyyRuoriniemen asuin aluetta.

5.4 Asuntorakentaminen

Suurin osa kilpailualueesta tulee suunnitella kerrostaloalueeksi, mutta osa kilpailualueesta
voidaan ratkaista myoOs pienimittakaavaisemmalla rakentamisella.

Alueelle tulee suunnitella erilaisia korttelityyppeja ja monipuolista rakentamista, vaikkapa
uutta tulkintaa nykyisista teollisuusmiljoon ulkotilaratkaisuista. Asuinrakentamisen tulee olla
paaosin monimuotoista, urbaania ja tehokasta seka tarjota rakennusten typologiassa ja som-
mittelussa vaihtelevia ratkaisuja. Tarkeassa asemassa ovat alueen julkiset ulkotilat seka ra-
kennusten, erityisesti ensimmaisten kerrosten liittyminen julkiseen kaupunkitilaan.

Korkea rakentaminen on kaupunkikuvallisesti mahdollista, mutta sen toteutuskelpoisuuden
katsotaan olevan Lahden nykyisessa asuntomarkkinassa haaste.

Koska Lahden alueen asuntomarkkina on kooltaan rajallinen, tulee Niemen alueen tarjota
totutusta poikkeavaa asumisen ja elamisen laatua, jonka vetovoimaisuus ylittaa lahialueiden
muun tarjonnan. Tama on saavutettavissa omaleimaisella ja asumiskokemuksen ytimeen
paneutuvalla suunnittelulla. Tama voi perustua liikkkumisratkaisuihin ja -reitteihin, asuntojen
sisa- ja ulkotilojen ratkaisuihin, arjen sujuvuuteen, ruoan ja palvelujen toimitustapoihin ja sa-
vutettavuuteen, yhteisollisyyteen, lahiympariston viihtyisyyteen ja luonnonarvojen korostami-
seen.

Asuntojen tulee aueta mahdollisimman hyvin jarvimaiseman suuntaan ja viheralueille. Asuin-
rakennusten runkosyvyyden tulee olla kohtuullinen asuntojen valoisuuden ja hyvan asutta-
vuuden takaamiseksi kaiken suuruisissa asunnoissa.

Talla hetkella arvioidaan, etta UPM:n ja Polttimon alueelle on mahdollista kaynnistaa yksi
asuntorakennuskohde vuodessa kummallekin. Toteutettavuuden kannalta suositeltava asun-
tohankkeen koko on 2 000 — 3 000 kem2. Alueelle tullaan toteuttamaan MAL-sopimuksen
mukaisesti 20-25% tuettua asumista. Tavoitteena on rakentaa alue kortteleittain.

Asuinkerrostalojen kivijalkakerrokset voidaan suunnitella siten, etta ne toimivat alkuun esim.
likuntavalinevarastoina, etatyotiloina niin, etta niiden muuttaminen liiketiloiksi on myéhemmin
mahdollista. Tama edellyttda varautumista liikkuntavalineiden varastointiin uudisrakennuksiin
pihoille tai korttelin muihin rakennuksiin. Mahdollisuuksien mukaan talousrakennus- ja varas-
totiloissa voidaan hyoddyntaa teollisuusrakennusten osia, rakenteita tai materiaaleja.

Alueellisia tai korttelikohtaisia asuntoyhtidiltd vaadittuja yhteistiloja voi esittaa. Naiden kaytto-
tarkoitus tulee yksiloida.
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5.5 Palvelut, yritys- ja tyotilat

Alueelle ei ole tarkoitus toteuttaa julkisia palveluja tai suurempaa toimistorakentamista Poltti-
mon tulevaa konttorirakennusta (vanha viljamakasiini) lukuun ottamatta.

Alueen keskeisiin solmukohtiin ja raittien varrelle tulee varata erillisia paikkoja ja tiloja pal-
veluille. Niiden toteutuminen voi olla kaukana edessapain, minka vuoksi niille tulisi esittaa
valiaikaiskayttoa. Myos siirtokelpoiset ja valiaikaiset ratkaisut voivat olla keinoja ajallisessa
kokonaissuunnitelmassa.

Alueelle tavoitellaan seuraavia palveluja ja tulee esittaa perusteet liiketoiminnan kannatta-
vuudelle, laajuudelle ja oikealle ajankohdalle:

Ravintolatilaa 600 - 800 kem2

Ravintolat tulisi sijoittaa vetovoimaiseen paikkaan, esim. rantaan, keskeiseen aktiiviseen kau-
punkitilaan tai siirtokelpoiseen paviljonkiin. Ranta- ja satama-alueen lahelle voi varata myos
paikkoja liikkuville palveluille esim. "ruokarekoille”.

Artesaani- ja pienyritystilaa

Tilat voidaan esittaa sijoitettavaksi valiaikaisesti myohemmin purettaviin tiloihin tai ne voivat
olla siirtokelpoisissa tiloissa. Alueelle voidaan sijoittaa myds tyonteon muutoksesta seuraa-

via etatydtiloja.

Pienliiketiloja, tyotiloja voi osoittaa erityisesti alueen pohjoisosaan lahelle satamaa, moottori-
pyoramuseota ja pienpelastuslaitosta, rantaraitin ja Niemenkadun varrelle.

Muut aktiivi- ja harrastetilat

Kilpailijat voivat esittaa edella mainittujen tilojen lisaksi myos muita mielestaan alueelle hyvin
soveltuvia harraste- ja kulttuuritoimintoja, etatyotiloja tai vastaavia (autotalliosake ym.).

Uimapaikka

Kilpailijat voivat esittaa lahialueen asukkaita palvelevaa uimapaikkaa (ei uimaranta), joka voi
olla esimerkiksi laituriin perustuva ratkaisu. Uimapaikan sijainnissa on otettava huomioon
turvallisuus satama-alueen veneliikenteen kannalta. Alueelle voi tutkia myos rantasaunaa ja
talviuintipaikkaa.

Ranta-alueelle voi sijoittaa asuinhuoneistojen omia laiturivenepaikkoja tai yhteiskayttoisia
soutuveneita, vesiliikuntavalineita tai vastaavia.



L&hikaupan vaikutusalue 500m:n ja 650:m etéisyydella.
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Paivittaistavarakauppa 2 000 kem2

Alueen lahikaupalle on olemassa olevaa asiakaspohjaa Ruoriniemessa seka muulla 1ahi-
alueella. 500 metrin etaisyydella linnuntieta keskipisteesta (pienempi ympyra) on noin 1 900
asukasta ja 650 metrin etaisyydella (suurempi ympyra) on noin 2 780 asukasta. Ruoriniemen-
kadun varteen on kaavoitettu asuinkerrostaloja, joiden rakentaminen etenee parhaillaan ja
lisda asiakaspohjaa. Rakentamatonta kaavoitettua rakennusoikeutta on Ruoriniemenkadun
varressa viela noin 350 asukkaalle.

Asiakaspohjan nakdkulmasta lahikaupan toteutuminen on mahdollista jo alkuvaiheessa.

Kauppa tulee esittada omana kokonaisuutena niin, etta sen paalle ei sijoiteta pysakaintia tai
asumista. Kauppa tulisi sijoittaa siten, etta se on helposti havaittavissa Niemenkadulta. Asia-
kaspysakoinnille on varattava sen valittomasta laheisyydesta vahintaan 40 autopaikkaa (1ap/
50kem2). Kaupan huoltoajo ja lastauspiha tulee esittda ehdotuksessa toimivasti ratkaistuna.

Ulkoliikuntamahdollisuudet, kohtaamisen paikat

Alueelle voi esittaa puistikkoja, oleskelupaikkoja seka vapaa-ajan harrastemahdollisuuksia
kuten ulkoliikuntavalineita, leikkivalineita, pienpelikenttia ym. Suositeltavia ovat tilatarpeel-
taan vahaisemmat lajit.

Liikkumisvalineiden vuokrauspalvelut

Alueelle on tarkoitus tuoda yhteiskayttdautopalvelut. Yhteiskayttdautoille on varattava yleisel-

ta alueelta hyvia pysakointipaikkoja maantasosta lahelta asukkaiden ja tyossakayvien kave-
lyreitteja. Kaupunkipyorien 1ahin asema on Tiedepuistossa, Niemenkatu 73.

5.6 Luonto ja virkistys
Alueelle on tehty luontoselvitys, joka on kilpailun liiteaineistossa.

Rantaraitin kehittaminen kilpailualueen lapi on yksi kilpailun keskeinen tavoite
Keskustasta Teivaan ja Vesijarven satamasta Vesijarven rantaa pohjoiseen jatkuvaa ulkoilun
rantaraittia tulee jatkaa kilpailualueen lapi Niemen satamaan, mista se jatkuu edelleen Muk-
kulan kartanolle ja Mukkulan tapahtumapuistoon. Raitti on osoitettu yleiskaavassa punaisella
pisteviivalla. Raitti tulee yhdistda muihin olemassa oleviin Niemen alueen kevyen liikenteen
reitteihin seka Niemen kehityskuvan mukaisiin reitistoihin.

Rantaa tulee kehittaa alueen vetovoisimpana virkistysvyohykkeena. Rantaraitin varrelle on
luontevaa suunnata erilaisia kohtaamispaikkoja, palveluja ja aktiviteetteja. Rantaraitin tulee
yhdistya alueen muuhun viherverkostoon seka alueen sisaisiin puistikoihin ja piha-alueisiin.

Jalankulun ja pyorailyn tulee olla vetovoimaisin liikkumismuoto alueella. Reittien tulee olla su-
juvia ja turvallisia. Rantaraittia voi pyorailla, mutta nopea pyoraily suunnataan Niemenkadun
varteen. Rantaraitilla voi joutua paikoin varautua taluttamaan pyoraa.

Joutjoen ekologista ja virkistyskayttoyhteytta tulee kehittaa

Kilpailualueen keskella oleva, Joutjoki on sailytettdva avouomana. Joen paikka sailyy ny-
kyisellaan. Joutjoki on Kymijarven voimalan lauhdevesien poistokanava seka hulevesien
purkukanava. Vesiuoman varren tulevaa ilmettd osana kaupunkikuvaa ja ekologista ita-lan-
sisuuntaista verkostoa ja virkistysyhteytta tulee kehittaa. Jokisuu ja -varsi on luonnon moni-
muotoisuuskohde linnustoalueena. Joutjoen varressa on myods lepakkohavaintoja. Joutjoen
ymparistda tulee kehittda puustoisena viheryhteytena, joka mahdollistaa lajien liikkumisen.

UPM:n tayttoniemi puustoisena lahivirkistysalueena

UPM:n alueella olevalle tayttoniemelle, joka on vanha tukkien hautomoallas, ei tule sijoit-
taa asuinrakentamista tai muuta "raskaampaa” rakentamista alueen pohjaolosuhteiden ja
haitta-aineiden vuoksi. Lehtipuuvaltainen niemi sailytetdan paaosin puustoisena lahivirkis-
tysalueena. Tayttoniemen alueelle voidaan esittaa virkistyskayttoa palvelevaa toimintaa,
viheraluetta, ulkoilureitteja seka kevyempaa naihin toimintoihin liittyvaa rakentamista kuten
kahvilaa, saunaa, laiturirakenteita asukkaiden venepaikoille tai muuta vapaa-aikaa palvele-
vaa pienimuotoista rakentamista.

Kaupunkivihrea
Kilpailualueen vihermassaa tulee lisata, sailyttaa tai uudistaa esimerkiksi rantaraitin istutuksil-

la, puistikoilla, Niemenkadun katupuustolla, piha-alueiden istutuksilla, viherkatoilla, ym. muilla
viherrakenteilla. Alueen vihreys on tarkeaa viihtyisan asuinympariston turvaamiseksi.
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5.7 Hulevesien hallinta

Kilpailualueen halki kulkeva vesiuoma, Joutjoki, toimii alueen ulkopuolisten hulevesien ja osin
alueen sadevesiviemariverkoston purku-uomana. Uoma tulee kiveta tai suojata muuten eroo-
sion ehkaisemiseksi. Joutjoen uoma toimii Kymijarven voimalan lauhdevesien purkukanava-
na, jonka virtaamaa ei voi muuttaa.

Hulevesien kasittely tulee suunnitella kaupungin hulevesiohjelman periaatteiden mukaisesti.
https://www.lahti.fi/tiedostot/lahden-kaupungin-hulevesiohjelma/

Tonttien hulevedet tulee kasitella tonttikohtaisin ratkaisuin.

Kilpailualueen infrastruktuuri verkostoineen rakennetaan kokonaisuudessaan uudelleen Nie-
menkadusta lanteen, jolloin putkiston kapasiteetti voidaan rakentaa riittdvaksi. Niemenkadun
putkistossa on kapasiteettiongelmaa, joten sinne ei tule johtaa vesia kilpailualueelta. UPM:n
alueen hulevedet johdetaan pohjoiseen. Polttimon alueen hulevedet johdetaan Vesijarveen
jaltai Joutjokeen.

Suunnittelualueen maapera on heikosti vetta l1apaisevaa savista silttimaata, mika rajoittaa
imeyttamismahdollisuuksia tonteilla. Kiintoaineksen poistamiseen ja hulevesien laadulliseen
parantamiseen tulee panostaa tonteilla biosuodattamalla ennen purkupisteeseen ohjaamis-
ta. Hulevesia tulee viivyttaa tarpeellisin maarin tonteilla. Koska purkupisteet ovat niin lahella,
eika putkistoon liity muita vesia, laadullinen parantaminen on viivytysta oleellisempaa..

Imeyttamismahdollisuus on rajallista heikosti vetta imevan maaperan ja korkean pohjaveden-
pinnan tason takia. Pohjaveden pinta on lahella maan pintaa, joten maanalaisten rakenteiden
toimiminen ja riittavan peitesyvyyden yhteensovittaminen ei ole mahdollista. Maanalaisten
hulevesien viivytys- ja puhdistusratkaisujen kayttd ei sovellu kohteeseen.

Puhtaat vedet, kuten kattovedet, voidaan johtaa jarveen.

Liikenne- ja pysakointialueilla muodostuvat hulevedet tulee kasitella biosuodattamalla ennen
kuin ne johdetaan eteenpain esimerkiksi painanteissa matalalla suodatinkerroksella, joka sa-
laojitetaan. Ylivuotoa voidaan hallita esimerkiksi esim korotetun kupukaivon avulla. Kasittelyn
jalkeen vedet ohjataan jarveen.

Katualueilla samaa menetelmaa sovellettaessa tulee varata tarpeellisille biosuodatusalueille-
ja painanteille tilavaraukset katualueilla. Niemenkadun ja Aniankadun risteyksessa on 1/100
vuodessa tulvariskialue. Riski ei ole kovin merkittava. Alueelta ei ole tulvareittia. Kilpailuehdo-
tuksessa tulee ottaa huomioon, ettei synny tilannetta, jossa risteysalueen hulevedet virtaisi-
vat hallitsemattomasti suunnittelualueelle.

Pysakointilaitosten vedet ohjataan oljynerotuskaivojen kautta jatevesiviemariin.

5.8 Vesialueet

Vesialueelle ei tule sijoittaa asuin- tai muuta rakentamista kuin laituri-, oleskelu- tai muita pie-
nimuotoisia rakennuksia tai rakennelmia. Kilpailijoiden toivotaan ideoivan rannan liittymista
rikkaalla tavalla vesialueisiin sijoittamalla alueelle sellaisia aktiviteetteja ja toimintoja, joilla on
uskottavaa elinvoimaa kilpailijan esittamassa aikataulussa. Tallaisia voidaan toteuttaa esim.
kelluvin rakentein, jotka ovat helposti siirrettavia ja lisattavia.

5.9 Sataman kehittaminen

Kilpailualueeseen kuuluvaa sataman hiekkakentan aluetta tulee kehittaa monikayttdisena
vapaa-ajan ja virkistyksen alueena. Alueelle voi sijoittaa pienehkda rakentamista, mutta ei
asumista. Alueelle voi esittaa ideoita liittyen vapaa-aikaan, tapahtumiin, virkistykseen ja ve-
neilyyn liittyen.

Hiekkakentan lansiosaan, tulevan rantaraitin jarven puolelle rakennetaan Telakkatori, jonne
on mahdollista nostaa tilapaisesti isoja veneita ja laivoja joko siind korjattavaksi tai muualle
kuljetettavaksi. Tassa kohdin nykyista ranta-aluetta laajennetaan taytailla jarvelle pain. Telak-
katorin alueelle ei voi sijoittaa kiinteita rakennelmia. Telakkatorille tulee osoittaa Veistamonka-
dulta kulkuyhteys raskailla, laivojen nostoon kaytettavilla ajoneuvoilla (sininen nuoli kuvassa).
Ajoyhteyden tarkka sijainti on kilpailijoiden harkittavissa.

Niemenkadun ja Veistamonkadun valiselle alueelle sijoitettavien toimintojen suunnittelussa
tulee ottaa huomioon nykyisten toimintojen aiheuttama melu ja liikenne.

Ote Niemen sataman asemakaavamuutoseh-
dotuksen luonnoksesta 16.8.2021.

Kuvassa on esitetty katkoviivalla toteutus-
suunnittelussa oleva satamalaitureiden ja
tayttbalueiden rantaviiva. Nostopaikalle tulee
varata riittdvé ajoyhteys venekuljetuksia var-
ten (sininen nuoli). (Tarkempi kuva ja selostus
liikenneselvitys s. 30)
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5.10 Liikenne

Alueella tulee ottaa huomioon liikkuminen kaikilla kulkumuodoilla. Lahdessa on kestavan
kaupunkilikkumisen ohjelma, jossa edistetaan ensisijaisena kulkumuotona joukkoliikennetta,
jalankulkua ja pyorailya.

Kavelyn ja pyorailyn olosuhteet nykyisten teollisuuslaitosten kohdalla kaipaavat kehittamis-
ta. Leveaksi teollisuuskaduksi mitoitetun Niemenkadun varteen on mahdollista sijoittaa yksi-
suuntaiset pyoratiet ajoradan molemmin puolin. Pyorailyn tavoiteverkon mukainen paareitti
johtaa matkakeskuksesta ja keskustasta Niemenkadun, Aniankadun ja Kampusraitin kautta
Mukkulankadulle. Tutustu reitteihin tarkemmin kohdassa 3.7. Sahkdkayttéiset kaupunkipy6-
rat tulevat kayttoon kevaalla 2022.

Bussiliikenteessa on otettu kayttoon ensimmaiset runkoreitit. Bussit kulkevat Mukkulankatua
ja Niemenkatua. Tutustu reitteihin tarkemmin kohdassa 3.7.

Paasaapumissuunta ranta-alueelle keskustan suunnasta autolla on Niemenkadun kautta,
raskaan liikenteen paasuunta on Haapalankadun tai Vuoripojankadun kautta. Laatikkoteh-
taankadun lapiajo on suunniteltu katkaistavaksi tulevaisuudessa alueen kehittyessa ja ta-
voitteena on johtaa sen poikki rantaa kohti suuntautuva viheryhteys. Aniankadun etelapaan
maessa lapiajoliikennetta pyritdan rauhoittamaan tulevaisuudessa.

Kilpailualueelle on yhteys Tervatehtaankadun kautta. Nykyinen liittyma UPM:n konttorin edus-
talla olevalle paikoitusalueelle sijaitsee liian lahella risteysaluetta.Yhteys Tervatehtaankadulta
nykyisen UPM:n suuntaan sijoitetaan nykyista pysakadintialueen liittymaa kauemmaksi Nie-
menkadusta.

Uusi yhteys kilpailualueelle on mahdollista ottaa Niemenkadulta Aniankadun liittyman koh-
dalta. Liittyma on alustavasti suunniteltu toteutettavaksi pyorakaistoin varustettuna kiertoliit-
tymana (ve1). Vaihtoehtoisesti littyma tulee sijoittaa riittavan etaisyyden paahan ympyrasta
pohjoiseen, jos ajoa kilpailualueelle ei oteta kiertoliittymasta (ve2).

Kolmas liittyma Niemenkadulle on mahdollista toteuttaa suunnittelualueen pohjoisosasta ny-
kyisen teollisuusliittyman paikkeilta. Neljas liittyma kilpailualueelle on Joutjoen pohjoispuolel-
ta.

Niemen sataman raskaat kuljetukset ohjataan reittia Mukkulankatu-Haapalankatu (erikoiskul-
jetusreitti). Nykyisia teollisuuden raskaita kuljetuksia ei ohjeisteta ajamaan Niemen kerrosta-
loalueen kautta.

Pitkaaikaista asumisen pysakaintia ei osoiteta katualueelle. Kadunvarteen voidaan sijoittaa

vain lyhytaikaista huolto- tai vieraspysakaointia.

Teollisuusraiteen kilpailualueella oleva paate tullaan purkamaan. Niemenkadun lansipuo-
lella olevat yksityisraiteen osuudet puretaan teollisuusalueen muutosten yhteydessa. Myos
Niemen- ja Aniankadulta raide tullaan purkamaan. Muilta osin Niemen teollisuusradan tu-
levaisuus on avoin, eika kilpailijoiden odoteta ottavan kantaa siihen. Paijat-Hameen liiton
duoraitiotieselvityksessa (2019) Niemeen on merkitty henkildliikenteen liikennepaikka, joka
hyoddyntaisi olemassa olevaa rataa.

Ajo sataman etelaosan veneiden nosto- ja laskupaikalle kulkee reittia Haapalankatu-Niemen-
katu-Telakkakatu-Veistamonkatu, joka on osa alueen erikoiskuljetusreittia Mukkulankadulta.

Pydrakaistoin varustetun kiertoliittyman tilavaraukset ve 1 ja ve 2 on kilpailun liiteaineistossa.

5.11 Pysakointi

Kilpailussa noudatetaan Lahden kaupungin pysakointipolitikan mukaisia paikoitusnormeja,
jotka on esitetty alla.

Autopysakoinnin tapa on kilpailijan ratkaistavissa. Asumisen, palvelujen ja liiketilojen vaati-
mat velvoiteautopaikat tulee sijoittaa tonteille, paikoitusta varten erikseen varatuille yksityisille
tonteille, rakenteellisin pysakointiratkaisuin tai pysakointitaloihin. Katualueille ei saa sijoittaa
velvoiteautopaikkoja. Katujen varteen voi esittaa kadunvarsipaikoitusta yleiselle pysakaoinnille
ympariston niin salliessa.

Kilpailun liiteaineistossa olevassa kortteliyleissuunnitelmassa on esitetty UPM:n aiemmin
kaavoitetulle alueelle tuleva pysakoaintilaitos (IV-V krs) on mitoitettu aiemmin kaavoitettujen
asuinkortteleiden kayttoon. Laitoksen ajoyhteyden sijaintia Tervatehtaankadun suunnasta voi
tarkastella uudelleen perustelluista syista.

Liitekartassa esitettya maantason LPA-pysakointitontin kayttoa Niemenkadun varressa voi
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tarkastella suunnitelmassa uudelleen. Alueella oleva yksityinen pohjavesikaivo poistuu kay-
tosta tulevaisuudessa. Suunnitelmassa tulee kuitenkin ottaa huomioon, etta tontin etelapaas-
ta on varattu 10 ap Ruoriniemenkadun ja Niemenkadun kulmauksen asuintontille korttelissa
4300 tonteille 16-18. LPA-tontin kautta on osoitettu myos huoltoajoyhteys korttelin 4300 ton-
tille 8 (AK XII krs) seka ajo korttelin 4300 tontille 10 (pysakaintilaitos).

Maaperan ja pohjaveden korkean tason vuoksi maanalaiset pysakdintiratkaisut eivat ole ta-
loudellisesti toteuttamiskelpoisia, eika niita tule kilpailussa esittda. Maanpaalliset vaiheittain
toteutettavat yli 100 ap:n pysakointiratkaisut ovat suositeltavia. Asuinpihoista toivotaan maan-
varaisia ja istutettavia, mista syysta pihakansia ei suositella.

Autopaikkoja on esitettava vahintaan seuraavasti:
* 1 ap /90 kem2 asuinkerrostalot

* 2 ap/ asunto rivitalot ja vastaavat

* 1ap/50 kem2 liiketilat

» Lisaksi tulee osoittaa lyhytaikaisia asiointipaikkoja kotihoidon ja muiden kotiin tuotavien
palveluiden kayttoon seka paikkoja yhteiskayttdisille autoille korttelikohtaisesti

Pysakointipaikkoja tulee varata normien mukaisesti ja taysimaaraisesti, eika niista voi tehda
vahennyksia millaan ratkaisuilla.

Opiskelija- ja palveluasumisen sijoittaminen kilpailualueelle ei ole ensisijaista, mutta sita voi
esittda vahaisessa maarin.

* (1 ap/ 160 kem2 opiskelija-asuminen)

* (1ap/ 160 kem2 palveluasuminen)

Autopaikat/autopysakointiratkaisut, sijainnit ja autopaikkojen maarat tulee esittda kokonais-
suunni-telmassa 1:1500.

Pyorapaikkoja tulee osoittaa vahintaan 1ppp/40 kem2. Polkupyorien hyvat sailytys- ja py-
sakointimahdollisuudet tulee ottaa huomioon. Pyorapaikoista puolet tulee sijoittaa katettuun
tilaan.



5.12 Tuleva maanpinnan taso

Kilpailuehdotuksen maanpinnan korkeustasot tulee sovittaa ymparoivien alueiden ja ka-
tualueiden korkotasoihin. Erityista huomiota tulee kiinnittaa sailyvan vanhan viljamakasiinin
ymparistoon pintavesien johtamiseksi rakennuksen vierelta pois.

Uudisrakennusten alin lattiataso tulee olla alustavan tiedon mukaan vahintaan tasolla +83.5,
kuitenkin niin, etta rakennusten korot tulee sovittaa ymparaoivien alueiden ja katualueiden kor-
koihin. Lattiatason tulee olla vahintaan 40 cm ympardivaa maanpintaa korkeammalla.

Rantaraitin tuleva maanpinnan taso Joutjoen pohjoispuolella on suunniteltu alustavasti tasolle
+82.5 - 82.8. Tata minimikorkotasoa voi soveltaa Polttimon puolella rantaviivan rakennetuilla
reunoilla. Laituri- tai vastaavia vesirajarakenteita voi sijoittaa alemmalle tasolle. UPM:n tayt-
toniemella nykyinen rantaa kiertava polun taso on + 83. Tayttoniemen taso tulee pysymaan
likimaareisesti nykyisella tasolla.

Tulvareittien hallinnan takia alueelle ei suositella tehtavan syvia painanteita.

5.13 Tekniset verkostot

Polttimon rantaan johtavasta Harvasaaren pohjavedenottamon vesiputkistosta, johdetaan
vesi prosessikayttoon Suomen Hiivalle ja Sensonille. Viking Maltin alueen vapautuessa tulee
veden johtaminen Hiivalle ja Sensonille turvata naiden toiminta-aikana alueella.

Polttimon ja Lahti Aquan valilla kaydaan neuvotteluja, joiden tavoitteena on, etta tulevaisuu-
dessa vedenottolupa siirtyisi Lahti Aqualle. Raakaveden kasittelyrakennusta varten varataan
tontti Niemenkadun itapuolelta. Pysyville uusille vedenottoputkille tulee kilpailuehdotuksessa
varata reitti rannasta esim. jalankulkureitin alla rantaa pitkin pohjoiseen ja edelleen Joutjoen
etelapuolella joen vartta pitkin Niemenkadun yli. Sensonille ja Hiivalle johtavat vesiputket
seka varavesisailio poistuvat teollisuustoimintojen poistuessa alueelta. Raakavedenkasittely-
rakennus putkineen toteutetaan arviolta vuoden 2022-2023 aikana.

Joutjoki kuuluu Lahti Energian huoltovastuun piiriin (Kymijarven voimalan lauhdevesien pur-
kuvayla) ja sen aareen tulee olla paasy huoltoreitin kautta. Huoltoreitti voi toimia jalankulun
ja pyorailyn reittina.
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Kartta uuden vesiputken likimaaréisesta paikasta, joka tulee ottaa suunnittelussa huomioon.
Katkoviiva kuvaa raakaveden késittelyrakennuksen tilavarausta (toteutus arviolta 2022)

5.14 Ekologinen rakentaminen ja elamantapa

Alue tulee suunnitella kiertotalouden, vahahiilisen ja hiilineutraaliuden periaattein. Lahden
hiilineutraaliustavoitteiden (kts. kohta 3.9) mukaisesti tulee suunnittelussa varmistaa, etta hii-
lineutraali rakentaminen on mahdollista.

Alue tullaan liittamaan kaukolampoverkoston piiriin, jota jo nyt tuotetaan hiilineutraalisti.

5.15 Ympariston hairiotekijat

Pienpelastusasema, satamatoiminnot venekuljetuksineen ja muu raskas liikenne seka moot-
toripyoramuseo tapahtumineen aiheuttaa alueella melua ja liikennetta, joka on otettava huo-
mioon alueen pohjoisosansuunnittelussa.

Vesialueen pilaantuneiden pohjasedimenttien vuoksi vesialueelle pohjaan tukeutuvaa raken-
tamista ei tule esittaa.

UPM:n alueella olevalle tayttoniemelle ei tule sijoittaa asuinrakentamista tai muuta "raskaam-
paa” rakentamista alueen pohjaolosuhteiden ja haitta-aineiden vuoksi.
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5.16 Ehdotusten arvosteluperusteet

Kilpailulla haetaan kaupunkikuvallisesti laadukkaita ja toteutettavuudeltaan taloudellisia vaih-
toehtoja suunnittelualueen toteuttamiseksi. Kilpailuehdotuksia arvioidaan suhteessa asetet-
tuihin tavoitteisiin (kohta 4).

Arvostelussa kiinnitetddn huomiota erityisesti seuraaviin seikkoihin:

Kaupunkikuvallinen laatu ja yhdistyminen muuhun kaupunkiymparistoon
+ kokonaisratkaisun kaupunkikuvallinen laatu, toteutettavuus ja sopivuus ymparistoon

* suunnitelman omaleimaisuus ja teollisuusmiljoon historiallisten viitteiden hyddyntaminen
suunnitelmassa

* rannan vihervydhykkeen ja alueen viherverkoston vetovoimaisuus, liittyminen virkistys-
reitteihin ja -alueisiin kokonaisuutena

« jalankulkijatason elavyys ja kaytettavyys eri vuodenaikoina eri asukasryhmille

Laadukkaan asuntorakentamisen edellytykset
* laadukkaiden, valoisien ja monipuolisten asuntojen mahdollistaminen
+ piha-alueiden viihtyisyys ja vihreys
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Liikkuminen ja pysakointi

jalankulku- ja py@railyreittien sujuvuus ja houkuttelevuus
* pysakointiratkaisujen tekninen ja taloudellinen toteutettavuus

* ajoneuvoliikenteen toimivuus

Alueen tekninen ja taloudellinen toteutettavuus ja vaiheittainen toteuttaminen
+ alueen vetovoimaisen identiteetin synnyttaminen jokaisessa toteutusvaiheessa

* alueen vaiheittaisen rakentamisen toimivuus

* kaupan ja palveluiden sijoittuminen alueelle ja niiden toteutettavuus

* ehdotuksen toteutuskelpoisuus ja taloudellisuus alueen asuntomarkkinassa

Ekologisten ratkaisujen toimivuus
* rakentamisen hiilineutraaliusratkaisut
» energiataloudellisten ratkaisujen mahdollisuus jatkosuunnittelussa

+ ekologisten yhteyksien toimivuus

Kilpailuehdotuksen kokonaisratkaisua ja kehityskelpoisuutta pidetaan tarkeampana kuin osa-
ratkaisujen ja yksityiskohtien virheettomyytta.




6 Kilpailuehdotusten
laadintaohjeet

6.1 Vaadittavat asiakirjat

Kilpailija palauttaa kuvamateriaalina kilpailuehdotuksensa luonnostasoiset suunnitelmat.
Kaikki tiedostot on varustettava nimimerkilla ja niistd on poistettava kaikki tekijaan liittyvat
tunnisteet. Ne toimitetaan yhtena PDF-tiedostona, joka sisaltaa 6 kpl pystysuuntaisia, A1-ko-
koisia (594 x 841 mm) kuvaplansseja. Tiedostojen tarkkuus 300 dpi ja maksimikoko yhden
planssin osalta on 50 Mt. Tiedostosta on poistettava kaikki tekijan tunnistetiedot.

Kaikissa mittakaavassa olevissa piirustuksissa tulee olla mittakaavajana.
Kilpailun liiteaineistossa on viitteellinen taittomalli kilpailuplansseista.

Kuvaplanssi 1

Vaiheittain toteuttaminen 1:4000

Kilpailija esittaa vaiheittain rakennettavuuden neljassa vaiheessa seka kilpailuehdotuksensa
tarkeimmat kaupunki- ja maisemakuvalliset ideat kuviksi visualisoituina. Kuvia tai kaavioita

voi olla useampia.

Kuvien sisallon kilpailija voi valita itse ja ne tulee varustaa selventavin tekstein.

Kuvaplanssi 2
Kokonaissuunnitelma 1: 1500
Kokonaissuunnitelmassa kilpailija esittda mittakaavaan soveltuvalla tarkkuudella

kilpailuehdotuksensa maankaytollisen kokonaissuunnitelman ja liittymisen
ympardivaan kaupunkirakenteeseen.
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Kuvassa tulee esittaa:

+ liittyminen maisemaan ja kaupunkiymparistoon

» julkiset viheralueet, viherreitit ja ulkotilat toimintoineen

 liikkenteen ja liikkumisen jarjestelyt ja kytkeytyminen ymparoivaan liikkenneverkkoon

« satamiin, ranta- ja vesialueisiin liittyvat jarjestelyt toimintoineen

« asunto- ja muut Kkorttelit kerrosalatietoineen, kerroslukuineen ja kayttotarkoituksineen

« autopysakadinnin ratkaisut, sijainnit ja paikkamaarat pysakaointialueittain

* julkisten palveluiden, vapaa-ajan palveluiden ja muiden asumisesta poikkeavien toiminto-
jen sijainnit ja sisallot.

* rakennukset kevyesti varjostettuna ja valokulmalla 45 astetta lounaasta

* kilpailualueen rajaus

* mittajana

Kuvaplanssi 3

lImaperspektiivindkyma
lImaperspektiivinakyma tehdaan annetulle alustakuvalle (liite 5).

Aluejulkisivu Niemenkadulle 1:1000
Aluejulkisivu jérvelle 1:1000,

Aluejulkisivu jarvelle ja aluejulkisivu Niemenkadulle. Rakennukset esitetaan varjostettuina 45
astetta etelasta ja varitettyina

Kuvaplanssi 4

Osa-alueen suunnitelma keskeiseltd 1. -2. toteutusvaiheen alueelta 1:500, jossa esitetdan
Asemapiirros 1:500

Maantasonékymé 1

Aluepoikkileikkauksia ja julkisivuja, aksonometrioita Kilpailijan harkinnan mukaan 1:500
Kilpailija valitsee kokonaisideansa kannalta tarkeana pitamansa kohdan ja tekee tasta koh-
dasta mittakaavassa 1:500 asemapiirroksen, aluepoikkileikkauksen ja aluejulkisivun. Selven-
tavia tai tarkentavia kaaviota tai kuvia voi esittda oman harkinnan mukaan.

Rakennukset esitetaan kevyesti varjostettuna valokulmalla 45 astetta lounaasta. Lisaksi esi-
tetaan julkisten ulkotilojen luonne ja kayttotarkoitukset, maanpinnan korkeusasemat, raken-

nusten kerrosluvut ja paakayttotarkoitukset, istutetut alueet, reitit ja pysakainti.

Valitun osa-alueen rajaus tulee merkita kokonaissuunnitelmaan 1:1500 kuvaplanssille.

Kuvaplanssi 5

Aluepoikkileikkaukset 1:1000 UPM (ité-lansisuuntainen eli jarvi-Niemenkatu)
Aluepoikkileikkaus 1:1000 Polttimo (itd-ldnsisuuntainen eli Ruoriniemi-Nlemenkatu)
Maantasonékymé 2

Aluepoikkileikkaus UPM:n alueelta ja aluepoikkileikkaus Polttimon alueelta.
Aluepoikkileikkaukset esitetaan maanpinnan muotoilut, liittyminen rakennuksiin,
julkisiin ulkotiloihin ja jarveen. Lisaksi esitetaan maanpinnan korkeusasemat,

alimmat lattia- ja rakentamiskorkeudet seka rakennusten harja- ja raystaskorkeudet.

Aluejulkisivujen sijainnit tulee merkita kokonaissuunnitelmaan 1:1500 kuvaplanssille.
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Kuvaplanssi 6
Kaaviot, selostus ja tunnusluvut

Kilpailuehdotuksesta tehdaan kokonaisrakennetta selventavat nelja kaaviota.
. kaupunkirakenne
. liikenne ja pysakainti

1

2

3. viheralueet ja julkiset ulkotilat.

4. maantasokerroksen eri kayttotarkoitukset eri vareilla
5

. kilpailun selostus ja tunnusluvut, tunnuslukutaulukkopohja liiteaineistossa

Kukin kaavio esitetaan kilpailuasiakirjoissa valmiina annetun rajauksen mukaisena ja pyyde-
tyssa mittakaavassa. Lisaksi kuvaplanssille sijoitetaan kilpailun selostus ja tunnusluvut.

Kaupunkirakenne 10:000

Kaupunkirakenne 1:10 000. Esitetaan kilpailuehdotuksen sovitus kaupunkirakenteen
rakeisuuskarttaan. Ympardivassa kaupunkirakenteessa nykyiset rakennukset ovat mustalla
ja suunnitellut (lopullinen tilanne) keltaisella. My6s kilpailualueella sailyvat rakennukset esite-
taan mustattuina. Kuvassa tulee nakya kilpailualueen rajaus ja viitteellisena uudet rantaviivat.

Liikenne ja pysé&kdinti 1:4000

Liikenne ja pysakointi 1:4000 Kilpailuehdotuksen liikenne- ja pysakdintiratkaisut

esitetdan yksinkertaistettuna kaaviona ja liittyen ymparistéon ja ympardivaan liikkenneverk-
koon. Kaaviossa esitetaan kavelyn ja pyorailyn paareitit, joukkoliikenteen pysakit, autoliiken-
teen katuverkko, autopysakoinnin laitokset ja alueet seka pyorapysakoinnin periaatteet ja
alueet.

Viheralueet, reitit ja julkiset ulkotilat 1:4000
Viheralueet ja julkiset ulkotilat. 1:4000 Kilpailuehdotuksen viheralueet ja julkiset ulkotilat esi-
tetdan kaaviona. Lisaksi esitetaan jatkuvuus ymparoéivaan viheralueverkostoon.



Maantasokerrosten kéyttétarkoitukset 1:4000

Maantasokerrosten kayttotarkoitukset esitetaan kaaviomaisesti eri vareilla 1:4000.

asuintilat, taloyhtididen yhteistilat, liiketilat, tyotilat

Kaavion tarkoituksena on nayttaa alueen tilojen sijainnit tukevat alueen reitteja, katutilaa ja
kohtaamispaikkojen muodostumista.

Selostus ja tunnusluvut PDF- tiedostona

Selostuksen pituus on noin yksi liuska eli noin A4 peruskirjasintyyppien pistekoolla 12. Tun-
nuslukuina kuvaplanssille esitetaan seuraavat tarkeimmat tiedot kilpailuehdotuksesta: ker-
rosalat (asuminen/julkiset palvelut/muut kayttotarkoitukset) seka kokonaiskerrosala (kaikki
yhteensa, autopaikkojenmaara yhteensa seka pyorapaikkojen maara yhteensa.

Kilpailija voi esittdé liséksi ehdotustaan kuvaavaa materiaalia oman harkintansa mukaan an-
netun planssiméérén sallimissa puitteissa
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6.2 Kilpailusalaisuus

Kilpailuehdotuksen mukana on toimitettava dokumentti, joka nimetaan “Kilpailijatiedot™-teks-
tilla ja joka sisaltdaa ehdotuksen nimimerkin, asiantuntijajasenen nimen muiden tekijoiden
nimet ja ryhman yhteystiedot. Lisaksi on ilmoitettava, kenella on kilpailuehdotuksen tekijanoi-
keus ja ketka ovat olleet avustajia.

7 Kilpailuehdotusten
palautus

Kilpailuaika paattyy 15.12.2021 klo 15.00. Kilpailuehdotusten tiedostot jatetaan sahkoisessa
muodossa Kilpailun palvelimelle kilpailun verkkosivujen kautta 8.12.—-15.12.2021 valisena ai-
kana osoitteessa

www.lahti.fi/niemenkilpailu

Kilpailijoita kehotetaan jattamaan ehdotuksensa jarjestelmaan hyvissa ajoin ennen jarjestel-
man sulkeutumista. Jarjestelma kuittaa onnistuneen vastaanoton.

Kilpailutdiden kaikille kilpailijoille ja myos vyleisolle avoin selailumahdollisuus avautuu
22.12.2021.

Palkintolautakunta 15.9.2021
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