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ESIPUHE

Okeroisten kulttuurialueelle Lahden kaupungin ja Hollolan kunnan alueilla on ollut
kevéastd 2006 lahtien laadittavana maankayttd- ja rakennuslain (MRL) mukaiset
oikeusvaikutteiset osayleiskaavat. Osayleiskaavoitus tehdd&dn yhtend ja yhteisend
suunnittelutydénd, mutta paatoksenteko tapahtuu kummassakin kunnassa omaa aluettaan
koskien erikseen.

Osayleiskaava-alue sijaitsee Lahden kaupungin ja Hollolan kunnan rajalla Ala-
Okeroistentien (maantie 296) ja suunnitellun valtatien 12 linjauksen (Lahden eteldinen
kehéatie) vélissa. Hollolan kunnan puolella osayleiskaava-alue rajautuu Nostavan ja
Salpakankaan osayleiskaava-alueisiin.

Kaavan laatimista varten palkattiin konsultiksi POyry Environment Oy tarjouskilpailun
perusteella. Suunnittelutydhon on saatu EU-rahoitusta Hameen ymparistokeskuksesta
alueen erityisluonteen perusteella. Tyotd on ohjannut virkamiestyéryhmd, jossa on
edustettuna Hollolan ja Lahden edustajien liséksi Péaijat-Hadmeen maakuntamuseo ja
Lahden seudun ympéristopalvelut. Luonnoksesta on kuultu lisdksi H&meen
ympaéristokeskusta, TE-keskusta, Paijat-Hameen liittoa seka tie-, vesi-, energia-, pelastus-
ja rakennuslupaviranomaisia. Alueen asukkaita ja maanomistajia seka yhdistyksia ja muita
osallisia on kuultu virallisten kuulemisien yhteydessa ja erillisissé neuvotteluissa.

Okeroisten kulttuurialueen osayleiskaavojen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
valmistui 20.12.2006. Sitd késiteltiin 16.1.2007 sekd Hollolan ett4d Lahden teknisen
lautakunnan kokouksissa, jotka asettivat OAS:n nahtéville 1.2.-15.2.2007 véliseksi ajaksi.
Tavoiteseminaari, johon osallistui Hollolan ja Lahden teknisten lautakuntien jdsenia ja
viranomaisia, pidettiin 20.3.2007. Kuntien yhteisessd asukastilaisuudessa 20.6.2007
esiteltiin kaavoitettavan alueen maankayttovaihtoehtoja.

Hollolan tekninen lautakunta 23.10.2007 ja Lahden tekninen lautakunta 30.10.2007
paattivat kumpikin omalta osaltaan asettaa osayleiskaavaluonnoksen nahtaville 7.11.—
30.11.2007 maankaytto- ja rakennuslain 62 §:ssa seka maankéytto- ja rakennusasetuksen
(MRA) 30 §:ss& sdadetyssé tarkoituksessa ja varata osallisille tilaisuuden mielipiteen
esittdmiseen asiassa sekd pyytdd osayleiskaavaluonnoksesta tarpeelliset lausunnot.
Luonnosta esiteltiin  yhteisessa asukastilaisuudessa 13.11.2007. Mielipiteiden ja
lausuntojen pohjalta laadittiin  osayleiskaavaehdotukset molempien kuntien alueelle
erikseen 22.2.2008. Hollolan kunnan kaavoittajavaihdoksesta ja lisaselvityksistad johtuen
yleiskaavaehdotusten viimeistely saatiin paatokseen tammikuussa 2009.

Osayleiskaavaehdotus sisaltdd 30.1.2009 péaivatyn yleiskaavakartan maarayksineen.
Kaavakarttaan ja selostuksen tekstiin on tehty viranomaisneuvottelussa 19.5.2009 sovitut
korjaukset sekd kevaan ja kesan 2009 aikana tdydennettyjen luontoselvitysten perusteella
tendyt tarkistukset. Karttaa tdydentdd tdma yleiskaavaselostus liitteineen. Vaikka
kaavakartat on laadittu molempien kuntien alueelle erillising, koskee niitd molempia sama
yleiskaavaselostus, koska suunnitteluprosessi on ollut molemmille kaava-alueille yhteinen.
Tama kaavaselostus kattaa siséllollisesti molempien kaavakarttojen alueen. Selostuksen
liitteend on kaavakarttojen yhdistelma.

Lahdessa ja Hollolassa 30.1.2009

Raimo Airamo Katariina Tuloisela
Lahden kaupungin yleiskaava-arkkitehti Hollolan kunnan maankayttopaallikkod



Kuva 1. Nakyma pohjoiseen Kunnantien ja Tikkakalliontien risteysalueesta (Hannu Vallas 2006).

Kuva 2. Nakyma itddn Nostavantien suuntaan. Etualalla Okeroisten myllyn ympéristd. (Lahden kaupunki / Matti
Honkavaara 1992).
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Senaatin kartta Lahdesta 1874-75, Alkuperiiinen kartta on Kansallisarkistossa. Voimistelu- ja
urheiluseura Lahden Taimi julkaisi alkuperiiisestii kartasta nikdispainoksen 100-vuotistaipaleensa
kunniaksi. Kartta on julkaistu tissi julkaisussa Lahden Taimen luvalla.

Kuva 3. Okeroisten alue Senaatin kartassa vuosilta 1874-1875. Kansallisarkisto.
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Kuva 4. Okeroisten alue topografikartassa vuodelta 1938. Lahden kaupunki.



JOHDANTO

Okeroisten kylalla on erityinen asema Lahden kaupunkiseudun kaupunkirakenteessa.
Kaupunkiseudun voimakkaasta kasvusta huolimatta tiivis kaupunkirakenne ei ole
levittaytynyt Okeroisten kulttuurialueelle, joka sijoittuu Hollolan kunnan ja Lahden
kaupungin alueelle. Alueen pitk& asutus- ja viljelyhistoria, maaseutumaisemana sailynyt
kylarakenne ja maisemalliset erityispiirteet sek& monipuolinen luonnonymparistd tekevat
alueesta erityisen arvokkaan vastapainona ympaérilla olevalla tiiviille kaupunkirakenteelle.
Kulttuurialueen arvot on tunnistettu kuntien yleispiirteisessa suunnittelussa jo varhain.
Y leiskaavallisissa tai seutua koskevissa suunnitelmissa 1960-luvulta lahtien aluetta ei ole
nahty rakentamisen reservialueena. Parhaiten sailyneet alueet sijoittuvat Y I&-Okeroisiin.

Suunnittelun tarkoituksena on ollut laatia alueelle maank&ytté- ja rakennuslain (MRL)
mukaiset oikeusvaikutteiset osayleiskaavat, joissa osoitetaan tarpeelliset aluevaraukset ja
verkostot asemakaavoituksen, muun suunnittelun sek& rakentamisen ja maankéyton
ohjaamiseksi. Suunnittelussa otetaan huomioon valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
sekd maakuntavaltuuston 20.2.2006 hyvéksyméssa ja ympéristoministerion 11.3.2008
vahvistamassa  Pdijat-Hameen  maakuntakaavassa ja Lahden  kaupunkiseudun
rakennemallissa (seutuvaltuuston hyvéksymé 2.12.2004) esitetyt seudulliset maankayton ja
verkostojen periaateratkaisut. Osayleiskaavan keskeisend tavoitteena on sailyttdd alueen
maiseman ja kulttuuriympariston arvokkaat ominaispiirteet.

Samaan mittakaavaan ja samalla tek-
niikalla tehdyt eri-ikdiset kartat osoit-
tavat selviisti maisemassa tapahtuncet
muutokset 1700-luvun lopulta tihin
péiviiéin saakka. Vanhimmassa kar-
tassa on kiiytetty lihteend Kuninkaan
kartastoa, 1800-luvun lopun tilanne
on venildisen topografikartan
mukaan.

Kartoissa keltainen kuvaa viljeltya
peltoa, vaaleanvihred niittyjd, tum-
manvihred metsid ja tummanruskea
asutusta.

Kuva 5. Suunnittelualueen maankaytén kehitys 1700-luvulta nykypaivaan. (Uronen 2004)



A LAHTOTIEDOT

PERUSTIETOJA

Suunnittelualueen nykytilankuvaus perustuu suunnittelutyon aikana kaytéssa olleisiin
selvityksiin (ks. lahdeluettelo) ja kunnilta saatuihin tietoihin sekd suunnittelutyon aikana
tehtyihin maastokéynteihin.

Alueen nykytilanne

Osayleiskaava-alue sijaitsee Lahden kaupungin ja Hollolan kunnan rajalla. Etéisyys
Lahden keskustaan on noin viisi kilometrid ja Hollolan kuntakeskukseen (Salpakangas)
noin kaksi kilometrid. Alue on p&dosin maanviljelyskaytossé ja vain vahéisiltd osilta
asemakaavoitettu. Suunnittelualueen pinta-ala on noin kuusi neliékilometrid ja se sijaitsee
Ala-Okeroistentien (maantie 296) ja suunnitellun valtatien 12 linjauksen (Lahden eteldinen
kehétie) valissd. Osayleiskaavan vaikutusalue ulottuu kaava-aluetta laajemmalle.

Okeroisten kylan kulttuurimaisema on maakunnallisesti arvokas. Osa Okeroisten kylaa
liitettiin Hollolasta Lahteen vuoden 1956 suuressa alueliitoksessa.

Vanhimmat pellot Okeroisissa ovat edelleen suurimmaksi osaksi viljelykayttssa. Vanhat
tielinjaukset ovat séilyneet paljolti osana nykyista tieverkostoa. Asutus on muuttunut
tiiviistd rynmékylista Kunnantien varrelle keskittyneeksi raittikyléksi. Alueella on jaljella
runsaasti paikallisesti merkittavaa historiallista rakennuskantaa.

Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa Hollolan Kartanon ja Kumpulan asuinalueisiin ja
iddssd Lahden Riiheldn, Kasakkaméen ja Metséd-Hennalan asuinalueisiin sekda Metsé-
Pietilan teollisuusalueeseen, eteldssé ja lannessé padosin metsaisiin selannealueisiin.

Vaesto ja tyopaikat

Suunnittelualueella on 130 asukasta Hollolan puolella ja 194 asukasta Lahden puolella
(2006). Asuminen on sijoittunut radan pohjoispuolella p&ddasiassa Kunnantien ja
Tikkakalliontien varsille ja radan eteldpuolella Nostavantien varrelle.
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Kuva 6. Suunnittelualueen sijainti (suunnittelualue merkitty mustalla pisteviivalla).



TyoOpaikka-alueita alueella on véhan. Radan eteldpuolelle Nostavantien varteen sijoittuu
pienteollisuutta. Suunnittelualueen pééelinkeino on maanviljelys.

Palvelut ja virkistys

Alueen palvelutarjonta on heikko. Alueella ei sijaitse julkisia palveluita kuten kouluja tai
paivékoteja. Alueella ei myoskéan ole kaupallisia palveluita lukuun ottamatta Okeroisten
myllyd, joka myy véhittdismyyntind viljajalosteita. Lahimmat palvelut sijaitsevat
Salpakankaalla noin kolmen kilometrin pé&dssé ja Lahden Metsdkankaalla noin kolmen
kilometrin paassé. L&hin paikallisliikenteen paatepyséakki on Riihel&ssa.

Alueen virkistyspalvelut sen sijaan ovat hyvét. Kesdaikaan alueen tieverkkoa ké&ytetdan
virkistysreittind ja talvisin pelloilla kulkee latuja. Etenkin Tikkakallion pohjoispuoliset
rinnepellot ovat suosittuja ulkoilualueita talviaikaan.

Kunnallistekniikka ja liikenne
Padosa alueesta ei kuulu kuntien vesihuoltoverkkoihin. Oheisessa kuvassa on esitetty
jateveden runkolinjan sijainti alueella.

Liikenneverkko alueella on huonokuntoinen ja vaatii kunnostustoimenpiteitd. Kunnantie
toimii alueen paavaylana radan pohjoispuolella ja Nostavantie radan eteldpuolella. Kevyen
liikenteen turvallisuus on alueella heikko.

Hollolan
jateveden-
puhdistamo

Okeroisten
‘mylly

Kuva 7. Salpakankaan jatevedenpuhdistamon jateveden runkolinja.

Maanomistus

Alue on pé&osin yksityisessa omistuksessa. Lahden kaupunki omistaa useita tiloja alueen
itd- ja eteldosissa. Hollola kunta omistaa maata suunnittelualueen keskiosissa rautatien
luoteispuolella.



LUONNONYMPARISTO

Suunnittelualueen luonnonymparistéd koskevat tiedot perustuvat suurelta osin aikaisemmin
tehtyihin selvityksiin. Tarkeina lahteind ovat olleet maakunnalliset ja paikalliset selvitykset
ja tietokannat. Selvityksid on tehty Lahdessa jo aikaisempien yleiskaavojen yhteydessa.
Myaos Hollolan Nostavan osayleiskaavatyon yhteydessa tehtyja selvityksia on hyddynnetty.
Suunnittelutydn yhteydessa tietoja on tdydennetty. Lahden puolelta linnustotietoja
taydennettiin Paijat-Hameen lintutieteellisen yhdistyksen havainnoilla. Hollolan puolella
tehtiin linnustoselvitys kevéalla ja kesélla 2009. Samalla tutkittiin liito-oravien esiintymista
kyseisella alueella.

Kasvillisuus

Paijat-Hame kuuluu eteldboreaaliseen kasvillisuusvyohykkeeseen ja sen sisdlla Etelé-
Suomen kasvimaantieteelliseen alueeseen ja suurimmaksi osaksi sen Lounaismaahan.
Lahden seutu on osa Eteld-Hameen lehtokeskusta ja Paijat-Hdmeen kasvisto on etenkin
Lahden ja Hollolan seudulla hyvin monilajista. (Lahden luonto 2000.)

Kaava-alue koostuu laajoista maatalousalueista ja niiden valisista kallioisista metséalueista
ja asuinalueista. Laajojen peltoalueiden l&pi kulkevat jokiuomat ja metsdsaarekkeet
muodostavat  kasvillisuuden  monimuotoisuuden  kannalta tarkeitd ymparistdja
monotonisemman viljelyalueen keskelle.

Metsdalueet ovat pééasiassa metsatalouskaytossé olevia tuoreita kankaita. Rakenteeltaan
metsdt ovat vaihtelevasti nuoria tai varttuneita. Tyypillisesti metsaiset rinnealueet ovat
kuusivaltaisia ja lehtipuuvaltaiset alueet sijoittuvat rinteiden alustoihin ja alaville maille.
Rehevampid ympérist6ja on rinteiden alustoissa ja etenkin jokiuomien varsilla. Kallioiden

Kuva 8. Porvoonjoen varren kasvillisuutta (Carita Uronen 2001).
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lakialueet ovat karumpia méntykankaita etenkin radan eteldpuolisella alueella.
Pahkindpensas on jokseenkin yleinen néilla alueilla ja paikoin se muodostaa yhtendisia
kasvustoja. Puronotkelmien rinteet ovat aikoinaan olleet paljolti laidunnuksen piirissa,
mutta ovat véhitellen muuttumassa leppé- ja koivumetsikodiden kautta kuusimetsikoiksi.

Alueella on lukuisia metsélain tarkoittamia luontokohteita, kuten l&hteitd, jokiuomien
muodostamia rotkoja ja vahdpuustoisia kallioalueita. Luonnonsuojelulain 29 8:n
luontotyyppeja ovat alueella esiintyvat pahkin&pensaslehdot. Lisdksi alueelta l6ytyy
arvokkaita kalliobiotooppeja.

Peltojen lisdksi asumisen pitka vaikutus alueella nékyy monimuotoisena pihapiirien
kasvillisuutena kuten omenapuutarhoina, kuusiaitoina, maisemapuina ja kujanteina. Lisaksi
Okeroisissa kasvaa paikoittelen komeita vanhoja puita, jotka ovat maisemallisesti
merkittavid. Usein tdllaiset puut sijaitsevat tien varressa ja ne ovat saattaneet olla ennen
tarkeitd maamerkkej4 ja kohtaamispaikkoja. Myos peltojen keskelle on sé&&stetty joitain
hienoja yksiloitd. Merkittavid maisemapuita ovat muun muassa Niemenméen pellon vanha
manty, Kunnantien varrella kasvavat mannyt, entisen kaupan lahelld kasvavat kuuset seké
Lintulankujalla entisen koulun tontin kulmassa suuri koivu.

Elaimisto

Kaikkiaan P&ijat-Hameen alueella on tavattu 48 nisékaslajia. Suunnittelualueella ei ole
laajoja yhtendisid metsdalueita, joten sielld ei todenndkdisesti liikku suurnisékkaitd. Sen
sijaan monimuotoinen maaseutuluonto antaa elinmahdollisuudet monille pienemmille
nisékas- lintu- ja hyonteislajeille. Etenkin avointen peltoalueiden merkitys on suuri
avomaiden linnustolle kuten fasaanille, ruisraakalle, toyhtohyypélle, isokuoville,
Kivitaskulle, pensastaskulle, peltosirkulle, naakalle, keltasirkulle, tuulihaukalle,
raystaspaaskylle ja sarvipollolle.

Kuva 9. Yksittaiset maisemapuut ja kuusiaidat luovat maisemaan maamerkkejd (Tuula Perala
2007)
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Kuva 10. Ervidnojan laakso on arvokas luontokohde ja linnuston esiintymisalue (Lotta Vuorinen
2004).

Okeroisten osayleiskaava-alueen Hollolan kunnan puoleiselle alueelle on tehty kevéalla ja
kesélla 2009  linnuston  kartoituslaskenta  (Raportti;  Osayleiskaava-alueiden
linnustoselvitykset 2009, Hollola Okeroinen, Hollola Miekkid, Lahti Jokimaa, Lahti
Renkomaki-Ammala). Raportissa on esitetty alue jota voidaan pitad linnustollisesti
paikallisesti arvokkaana. Okeroisten lintulaskennoissa tavattiin 47 lajia. Selvitysalueella
todettiin 13 huomionarvoisen lintulajin reviiri. Lajiméaéria voidaan pitdd melko suurina
alueen pieneen pinta-alaan suhteutettuna.

Ervidnojan eli Myllypuron notko on suunnittelualueen arvokkain laaja luontokohde. Puro
virtaa Kunnantien itapuolella ja laskee Porvoonjokeen. Noin kolmen kilometrin pituinen
reheva jokilaakso saa alkunsa Riiheldsta ja on linnustoltaan arvokas alue. Sitd pidetaan
Lahden parhaana yolaulaja-alueena. Puusto muodostuu p&dasiassa matalista pensasmaisista
lehtipuista. Aluskasvillisuus on rehevdd ja runsaslajista, joka tarjoaa linnuille
pesimédpaikkoja ja ravintoa. Ervidnojan notkossa pesii sadnnollisesti muun muassa
pensassirkkalintu, sarvipollo, satakieli, kultarinta ja mustapéakerttu. Hollolan puolella
yleiskaava-alueella on liito-oravan elinymparisto.

My6s muut jokiuomat ympéardivine rehevine rinnealueineen muodostavat luonnon
monimuotoisuuden kannalta merkittavia alueita.

Arvokkaat luontokohteet

Suunnittelualueella sijaitsee muutamia arvokkaita luontokohteita. Ervidnojan notko on noin
kolmen Kkilometrin mittainen reheva jokilaakso, joka saa alkunsa Riihelastd ja on
linnustoltaan arvokas alue. Okeroisten Kkyladssd on yksityismaan lehtomainen
luonnonsuojelualue, joka on paikallisesti merkittdava. Alueella on myds luonnontilaisia
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ldhteitd sekd Tankkalan Kkivikirkko, joka on luonnonsuojelukohde. Etu-Nuuttilan tilalla on
luonnonsuojelulain mukainen péahkindlehto ja Yli-Komolan luona sijaitsee Niemenméen
kallioketo, joka on tarkoitettu suojeltavaksi. Muita luonnonsuojelukohteita alueella ovat
pahkinélehdot suunnittelualueen luoteiskulmassa. (Uronen 2004, Hovi 2000, Hertta-
tietokanta).

Okeroisissa on havaittu uhanalaisia tai harvinaisia kasveja, kuten mukulaleinikki,
jaakonvillakko, kesdmaitiainen, soikkokaksikko ja lehtovilla. Suunnittelualueella on my6s
useampia arkeofyyttien eli muinaistulokkaiden esiintymisalueita. (Uronen 2004.)

Vuoden 2009 liito-oravaselvityksessa Hollolan puoleiselta kaava-alueelta inventoitiin yksi
liito-oravan asuttama elinympdrist. Liito-oravareviirin ydinalue sijaitsee Salpakankaan
jatevedenpuhdistamon l&nsipuolella. Liito-orava on Suomessa luokiteltu uhanalaiseksi
lajiksi. Luonnonsuojelulain  mukaan yksiloiden lisddntymis- ja levéhdyspaikkojen
havittdminen ja heikentdminen on kielletty. (Vauhkonen 2009.)

Lahden puoleisella kaava-alueella liito-oravan elinymparistdja ei tiettavasti ole.
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MAISEMA

Suunnittelualueen maisemarakenteesta on ollut kéytettavasti lukuisia aikaisempia
selvityksid. Osa selvityksestd on maakunnallisia ja kaupunkiseutua koskevia. Lahden
kaupungin yleiskaavoituksen tarpeisiin on tehty maisema-analyyseja jo 1970-luvulla.

Nyt laaditun suunnittelutydn pohjaksi laaditussa maisemaselvityksessa on tutkittu
maiseman rakennetta, tilallista jasennystd ja térkeitd ndkymid sekd selvitetty maiseman
erityisia arvokohteita ja mahdollisia ongelmakohtia. Selvityksessa on Kkiinnitetty huomiota
etupadssa osayleiskaava-alueen maisemarakenteen peruspiirteisiin ja kulttuurimaiseman
tyypillisiin  tekijoihin. Selvityksen perusteella on voitu ohjata uusi rakentaminen
maisemallisesti ja kulttuurihistorian kannalta perustelluille alueille.

Tiedot alueen maisemarakenteesta ja kulttuurimaisemasta perustuvat aikaisemmin
tehtyihin selvityksiin, vuoden 2006 ja 2007 aikana tehtyihin maastokdynteihin,
maastotietoaineistoon, maaperatietoihin ja vanhojen Kkarttojen perusteella tehtyihin
tutkimuksiin.
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Kuva 11. Lahden Karpasen osayleiskaavaan (1975) siséltyvassa maisema-analyysissa kartoitettiin
suunnittelualueen arvokkaita maisemaominaisuuksia.
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Kuva 12. Lahden yleiskaavoitusta palvelevissa maisema-analyyseissa vuosilta 1977 ja 1984 saatiin
syventavaa tietoa  Okeroisten  kulttuurialueen  arvokkaista piirteista  kaupunkiseudun
maisemakokonaisuudessa.

Maisemamaakunta

Maisema-aluetydryhmén mietinndssa (1993) Paijat-Hame on luokiteltu kuuluvaksi
kolmeen maisemamaakuntaan: Eteldiseen rantamaahan, Hdmeen viljely- ja jarvimaahan ja
Itaiseen Jarvi-Suomeen. Lahden keskustan alue sijaitsee aivan kolmen maisemamaakunnan
risteysalueella. Okeroisten alue voidaan tulkita kuuluvaksi maisemamaakuntajaossa
Eteldisen rantamaan maisemamaakuntaan ja maisemamaakuntajakoa tarkentavassa
seutujaossa Eteléiseen viljelyseutuun, vaikka se onkin maisemarakenteellisesti suhteellisen
tasaisen Etelaisen rantamaan ja pienimittakaavaisen Jarvi-Suomen
vaihettumisvyohykkeessé (Aarrevaara, Uronen & Vuorinen 2006.)

Eteldinen rantamaa on vanhaa kulttuuri-Suomea ja tarkeaa viljelyseutua, jonka maatalous
on pitk&aikaista. Asutus on keskittynyt vanhastaan rannikolle ja jokivarsien viljelymaiden
tuntumaan. Perinteinen asutus vaihtelee ryhmé&- ja naubhakylistda haja-asutukseen.
My6hemmin asutusta on tiivistynyt tarkeiden liikennevaylien, teiden ja rautateiden varsille.
Eteldisen rantamaan kulttuurimaisemat ovat syntyneet pitk&n historiallisen kehityksen
kautta. Kasvillisuuden yleisilme on ldhes koko Eteldisen viljelyseudun alueella reheva.
(Maisema-aluetydryhman mietintd 1 1993).

Eteldinen viljelyseutu on Eteldisen rantamaan ydinaluetta, tyypillisintd jokilaaksojen
viljelymaisemaa. Peltoaukeat avautuvat parhaimmillaan melkein lakeudeksi. Maaston
korkokuva on péaépiirteissddn alava, mutta maisema on pienipiirteisyydessaan hyvin
vaihteleva. Pohjoisesta etelddn suuntautuvien jokien varsilla on loivapiirteisia
savikkoalueita, jotka ovat tehokkaassa viljelyssa. Jokilaaksojen véliin jad kumpuilevia
metsdisid ja kallioisia selanteitd. Jarvid on vahan ja ne ovat yleensa pienié. Soita on paljon
vahemman kuin maan muissa osissa yleensd. Rehevat suotyypit on kuivatettu
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Salpausselat

' \} Suunnittelt="
© alueensijaint;

Suhteellisen tasainen Rannikko-Suomen vytihyke

Vaihettumisvyshyke

Pienimittakaavainen Jérvi-Suomen vybhyke

Huomalttava maiseman solmukohta =4

Kuva 13. Paijat-Hameen maisemavyohykkeet (Aarrevaara, Uronen & Vuorinen 2006)

viljelymaaksi, karummat on ojitettu metsaksi. (Maisema-aluetydryhman mietintd | 1993,
Aarrevaara, Uronen & Vuorinen 2006.)

Kuvassa 13 on esitetty suunnittelualueen sijainti laajemmassa maisemakokonaisuudessa.
Suunnittelualue sijoittuu huomattavaan maiseman solmukohtaan ja eri vyohykkeiden
vaihtumisalueelle. Okeroisissa on néhtdvissé piirteitd Porvoonjoen viljelyseudusta ettd |
Salpausselan alueesta. (Aarrevaara, Uronen & Vuorinen, 2006.)

Salpausselkia myotailee eteldpuolella kauniisti kumpuileva jadkauden ja sen jalkeisten
tapahtumien muovaama, aivan omanlainen maisemansa, jolle ominaiset veden muovaamat
vaihtelevat maastonmuodot perustuvat maaperdn ominaisuuksiin (lisatietoja: Salpausselén
osayleiskaava 1994). Kuvassa esitetty vaihettumisvydhyke koskee siis myos | Salpausseléan
eteldpuolta. Muun muassa tdmé ominaisuus tekee maisemasta niin ainutlaatuisen. Alueelle
ovat tyypillisid myos lahteet.
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Kuva 14. Kumpuilevaa peltomaisemaa (Lahden kaupunki/Tuula Perala 2003).

Kallio- ja maapera

Okeroisten alueen kallioperd on pdadasiassa granodioriittia. Kasvillisuuden kannalta
merkittdvad on kallioperan kalkkivaikutus. Dioriitti on kivilaatuna melko hapan ja sen
kalkkivaikutus on kohtalainen.

Osana Salpausseldn reunamuodostumaa Okeroisten maaperd on suurelta osin karkeaa
hietaa. Salpausseldsta lounaaseen ja etelddn pdin maan korkeustason madaltuessa maapera
muuttuu hienoksi hiedaksi. Hietavyohykkeelld olevia kalliosydamisia makida ymparoi
moreeni. Paljaaksi huuhtoutuneet kalliot ovat merkkeind muinaisen Yoldianmeren
rantavaiheiden sijainnista.
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Kuva 15. Alueen maapera. (Ka=kallio, Mr=moreeni, HkM=hiekkamoreeni, Ht=hieta, Ct=turve,
Hs=hiesu, Sa=savi, HHt=hieno hieta, Ve=vesi, SrM=soramoreeni).

Korkeussuhteet ja maastokaltevuudet

Kallioperd méérittelee paljolti maiseman suurmuodot. Salpausseldn ansiosta jadkauden
kerrostamalla maaperdlld on kuitenkin ollut merkittdvda vaikutus Okeroisten
pinnanmuotoihin. Paksut hietakerrokset ovat tasoittaneet alkuperdisen kallio- ja
pohjamoreenin loivapiirteisesti aaltoilevaksi. Jaatikon sulavesivirrat ja myohemmin sade-
ja lumensulamisvedet ovat uurtaneet hietakerrostumaan syvét ja jatkuvasti muuntuvat
sormimaiset puro- ja jokiuomat. Laajimmat verrattain tasaiset aluekokonaisuudet
sijoittuvat Ali-Kartanon — Eskolan aukealle ja Porvoonjoen laaksoon. Vaihtelevinta ja
jyrkkapiirteisintd maasto on alueen lounaisreunalla VVahajoen ymparistossa.

Suunnittelualueen korkein kohta, 138 metrid merenpinnan yl&puolella (m mpy) l6ytyy
Suurmden laelta. Alavin kohta, 70 m mpy on alueen kaakkoisnurkassa Porvoonjoen
laaksossa Ala-Okeroistentien vieressa.

IImasto

Paijat-Hame on ilmastoltaan mereisen rannikon ja mantereissmman sisamaan valialueetta.
Salpausselkéd jakaa ilmastoa niin, ettd usein sen etelédpuolella vallitsee leudompi talvi vesi-
ja réntdsateineen ja pohjoispuolella hieman kylmempi ja lumisateinen talvi. Suurimmassa
osassa Péijat-Hamettd heijastuu kuitenkin itédinen ja mantereinen vaikutus. (Hovi 2000.)

Pienilmastoltaan Okeroisten viljelyalueet ovat otollisia. Eteld&n viettavat rinteet saavat
runsaasti auringonséteilyd, hietamaat varaavat lamp6a ja alueen sijainti Salpausselan
rinteelld pitad hallat loitolla. Kylmat ilmamassat laskeutuvat Porvoonjoen laaksoon.
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Vesisuhteet

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee laaja ja korkealaatuinen Salpausseldn harjuun
perustuva pohjavesialue. Pohjaveden  muodostumisalue ei  kuitenkaan ulotu
suunnittelualueelle.

Suunnittelualueella virtaa kolme jokea, Luhdanjoki, Vahajoki ja Murronoja, jotka
yhdistyvét rautatien eteldpuolella Porvoonjoeksi. Porvoonjoki saa alkunsa ensimmaisen
Salpausseldn lahteellisestd vyohykkeestda Hollolan Tennildssd. Porvoonjoki kulkee
Okeroisissa syvdssd uomassa, joten kesdisin sitd ei erota maisemassa kuin ymparilla
kasvavien pajukoiden avulla. Kevattulvilla vesi nousee alavimmille pelloille. Aikoinaan
vesi on ulottunut tulviessaan ldhes radan varrella sijainneisiin kansakouluun ja
nuorisoseurantaloon saakka. Porvoonjoki on toiminut P&ijat-Hadmeen puhdistettujen
jatevesien purkuvaylédna. Myos peltoalueiden paastot ovat lisanneet joen kuormitusta. Joen
ongelma téll4 hetkelld on suolistoperéisten bakteerien suuri maard, joka estdd joen
virkistyskayttod. Aikoinaan joen rannalla on ollut useita uimapaikkoja ja pyykkilaitureita
(Lahden luonto 2000: 22).

Porvoonjoki on aikoinaan tarjonnut erinomaisen lisdédntymisalueen vaelluskaloille. Joesta
on kuitenkin h&vinnyt meritaimen- ja rapukanta. (Porvoonjokiraportti 1988: 9-10).
Luhdanjoki ja Vahgjoki kulkevat syvissa koillis-lounaissuuntaisissa murroslaaksoissa ja
yhtyvédt Porvoonjokeen rautatien eteldpuoleisessa laaksossa. Riiheldstd alkunsa saava
Ervidnoja kulkee syvéssa uomassa, jonka reunamilla on lehtokorpia, jotka alempana
muuttuvat lehdoiksi. Ojan varsilla on useita lahteitd. Ervidnojan ongelmana on pintavesien
mukanaan tuomat epdpuhtaudet ja maa-aines, joka kertyy Okeroisten Myllyn edessa
sijaitsevaan lampeen (Uronen 2004).

Kuva 16. Okeroisten myllyn edessa sijaitseva lampi (Tuula Perala 2007).
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Maisemarakenne ja arvokkaat maisema-alueet

Okeroisten alue on Paijat-Ha&meen maakuntakaavaehdotuksessa osoitettu maakunnallisesti
arvokkaaksi kulttuuriympéristoksi ja maisema-alueeksi. Siitd arvokkain osa sijaitsee
suunnittelualueella (Paijat-Hameen maakuntakaava, 2006).

Suunnittelualueen maisema on suuntautunut selkeésti luoteis- kaakkoissuuntaisesti.
Korkeimmat kallioseldnnealueet jaavéat noin 140 metrid merenpinnasta ja ne sijoittuvat
padosin radan pohjoispuolelle. Seldnnealueiden reunoilla sijaitsee paikoin jyrkki&kin
rinnealueita. Maasto laskeutuu voimakkaasti kohti Porvoonjoenlaaksoa, joka muodostaa
suunnittelualueen alimman pisteen noin 70 metrid merenpinnan ylapuolelle.

Maiseman kannalta keskeinen tekija alueella ovat kumpuilevat peltoaukeat, jotka
mahdollistavat laajat ndkymat ja viljelysten keskelld olevat tilakeskukset. Kumpuilevan
maiseman peruspiirteet muodostuvat muinaisrannoista, jotka ovat syntyneet alueelle
jadkauden loppuvaiheessa noin 10 000 vuotta sitten.

Viljelykseen on otettu l&hes kaikki siihen soveltuva maa. Maisemakuva on siten etenkin
vanhimman asujaimiston alueella vakiintunutta peltojen noudattaessa maaperédd ja

maiseman muotoja. Vakiintuneilla metsdnreunoilla on suuri merkitys maiseman
tilamuodostajina ja luonnon monimuotoisuutta lisddvina tekijoina.
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Kuva 17. Alueen maisemarakenne.
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Kuva 18. Kunnantie ja Alikartanon tila. (Carita Uronen 2002.)

Maisemallisesti merkittava ja alueelle tyypillinen piirre on myds rehevédn kasvillisuuden
peittdmat jyrkképiirteiset jokiuomat. Myds Kyldkunnan tien varteen muodostunut
raittikylamainen rakentaminen muodostaa  arvokkaan miljookokonaisuuden
suunnittelualueelle.

Jadkauden jalkeiset vesistovaiheet

+140 m mpy BALTIAN JAAJARVI Il
JAAJARVEN LASKUVAIHE 26-28 m

+115-112 m mpy
YOLDIANMEREN MERKITTAVAT
MUINAISRANNAT

+73 m mpy ANCYLUSJARVI

Kuva 19. Jaakauden jalkeiset vesistdvaiheet.



Kuva 20. Maataloudellinen maaperékartta. (Maatalouden tutkimuskeskuksen maantutkimuslaitos
1970)

Maisemasuunnitelma

Luonnonoloja ja maisemaa koskevia lahtdtietoja ja selvityksia kdyttden on alueelle laadittu
maisemasuunnitelma, jossa on osoitettu alueille suositeltava kéyttotarkoitus ja
toimenpiteet. Suunnitelmalla on pyritty osoittamaan suuntaviivat alueen maisemalliselle
kehitykselle  ja  huolehtimaan = maisemallisten  arvojen  esilletuomisesta  ja
huomioonottamisesta maankayttéd suunniteltaessa. (Kartalla esitetty suunnittelualueen
rajaus ei vastaa lopullista kaava-alueen rajausta).



MAISEMASUUNNITELMA

arvokkaimmat avoimet peltoalueet
muut avoimet alueet

. suojelualueet
metsdalueet

- kultttuurihistoriallisesti arvokkaat
rakennetut alueet

|||||| rakentamiseen soveltuvat alueet

Kuva 21. Maisemasuunnitelma.

Rakentamiseen soveltuvat alueet

Maisemasuunnitelmassa rakentamiseen soveltuviksi alueiksi on osoitettu kaikki maiseman,
pienilmaston, maaperdn ja maastonmuotojen kannalta rakentamiseen parhaiten sopivat
alueet sekd jo rakennetut alueet, joiden yhteyteen uudisrakentaminen mieluiten tulisi
sijoittaa. Jotta alueen maisema ja kasvillisuus sailyisivét yhtendising, pirstoutumattomina
kokonaisuuksina, on suositeltavaa sijoittaa rakentaminen mahdollisimman pitkélle
nykyisten rakennettujen alueiden yhteyteen, olemassa olevien teiden varsille. Né&iden
alueiden suosiminen tukee kestévéa kehitysta ja sailyttdd parhaiten maisema-, luonto- seka
kulttuurihistoriallisia arvoja muualla ja mahdollistaa my6s kattavamman ja edullisemman
kunnallistekniikan rakentamisen.

Taydennysrakentamiseen soveltuvat alueet

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet on myds maisemarakenteen puolesta mahdollista
ottaa rakennuskayttoon taydennysrakentamisalueina. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
rakennusten laheisyyteen rakennettaessa on kuitenkin erityisesti huomioitava ympariston
arvot ja uudisrakentamiskohteet tulee huolellisesti harkita. Yleisestikin huomiota tulisi
kiinnittdd rakentamisen ja muiden toimien sopimiseen kooltaan, muodoltaan,
materiaaliltaan, véritykseltddn, sijainniltaan ja rakennustavaltaan olemassa oleviin
arvokkaisiin tai kauniisiin rakennuksiin, maastoon ja kasvillisuuteen.
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Muutoksille herkat alueet

Kartassa on osoitettu muutoksille herkét alueet, joille rakentaminen ei luonnonolosuhteiden
takia ole suotavaa (maisemallisesti arvokkaat peltoalueet, suojelualueet sekd metsdiset
sel&nnealueet ja jokiuomat). Selanteiden lakialueet ovat muutoksille herkkié. Lakialueilla
tapahtuvat kasvillisuuskuolemat tai muut muutokset nédkyvat maisemassa kauas, eivétka
maisemavauriot ole helposti korjattavissa. Avoimien alueiden reunat, kuten peltojen laidat
ja jokiuomien rannat, ovat muutoksille herkkié alueita. Rannan pensaikkoa ja puustoa tulisi
séilyttdd mahdollisuuksien mukaan jokien reunoilla ja valttd4d nakyvia laajoja muutoksia.
Alueen avoimien alueiden tulisi s&ilyttdd luonteensa. Viljely on olennainen osa
kulttuurihistoriaa, jolloin sen piirteiden sdilyminen edesauttaa myds muiden alueen
kulttuuriarvojen sdilymistd. Okeroisten alueella on useampia yksittéisid komeita puita seka
puu- tai pensasryhmid, jotka tulisi sailyttdd maisemallisen ilmeen monipuolistamiseksi.
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RAKENNETTU YMPARISTO

Muinaisjaannokset ja alueen kylahistoria

Okeroisista loydetyt muinaisjadnnokset ja asuinpaikat sijoittuvat péaaasiassa Kivikaudelle.
Kivikautisia asuinpaikkoja on Okeroisissa Niemenkalliolla sijaitsevalla VVakinpellolla, Ali-
Komolan pellolla ja Luhdanniityn lintutornin ympéristossé. Porvoonjoen varrella on my6s
yksi mahdollinen asuinpaikka l&helld kohtaa, jossa Porvoonjoki alittaa Ala-Okeroistentien.
Asuinpaikkojen liséksi alueelta on l0ydetty irtoloytojé, jotka ovat perdisin Kivikaudelta.
(Porvoonjoen ylajuoksun esihistoriallisia ja kulttuurihistoriallisia kohteita, 2002.)

Okeroisten vanhin kirjallinen maininta on vuodelta 1403, jolloin se riiteli rajoistaan
Messilan kanssa. Kyld oli jakautunut kahteen kylatonttiin, eteldiseen ylikyldan ja
pohjoiseen Alikyldan. Alikylan kylatontin halki kulki Porvooseen menevé tie (nykyinen
Kunnantie). Se jakoi tontit siten, ettd 1600-luvulla Dorde Strijkin saaman laanityksen
pohjalta muodostunut kartano jéi yksikseen tien toiselle puolelle. Kylan muut kuusi taloa
sijaitsivat yhtend ryhména kartanosta erillaan, tien varteen ryhmittyneend. Kylan pellot oli
raivattu alavalla maalla sijainneen kylatontin ympérille.

Ylikyld oli muodostunut perinteisemmalle kyl&paikalle, korkealle kylanmé&elle. Se sijaitsi
hivenen syrjassa péatiesta. Isojakokarttojen mukaan kylan pellot oli raivattu Porvoonjoen
ja kylan liepeille. Okeroisissa sijaitsee vielédkin toiminnassa oleva mylly. Kylan myllyjen
historia ulottuu 1500-luvun lopulle, jolta on ensimméinen maininta kevaisin ja syksyisin
kéayvasta myllysta.

Vaikka Okeroinen oli suhteellisen varakas kyld, 1500-luvun lopun vaikeat vuodet
autioittivat tiloja myos taalla. Myohemmin talojen jakaminen lisasi tilojen maaran lahes
entiselleen. Uudisasutusta ei kuitenkaan ndyt4 syntyneen paljoa, vaan keskiajalla
muodostunut kyld sailyi suhteellisen pysyvand. Edes isojako 1700-luvun lopulla ei
hajottanut kylad. Vasta uusjako 1900-luvun alussa hajotti Okeroisten ryhmakylat.

Asuinpaikat .

1 Vakinpelto
2 Ali-Komola
3 Okeroinen, mahd. asuinpaikka

Intoloytapaikat: A

4 Motti

5 Koivula

6 Ralssi

7 Koivukumpu

& Kelnokartano, keskialkainen asuinpalkka

Historialliset kohteet: .

9 Vahajoen myllypaikka
10 Kylakunnantie

\
\
\
\
\
{ \
L i
L et A
- \
~ M - ; .
o T ALl g
27 : o
i o .
& ? e il Arkeo H

o, Ay = RS A. Verbascum nigrum, tummatulikukka
/ B . ' &3 i B. Geranium pratense, kylakurfjenpohvi
v 4 ) y i i C. Allium cleraceum, nummilaukka
[ o) S . 6. A Erophila verna, kevatkynsimo
R e s e e A D. Corylus avellana, pahkin&pensas

Kuva 22. Kulttuurihistoriallinen kehitys. Muinaisjaannokset, arkeofyylit.
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Kuva 23. Kunnantie (Lotta Vuorinen 2004)..

Rakennuskannan sijoittuminen ja ikarakenne

Okeroisten talot jakautuivat 1800-luvulle saakka kahteen ryhmakylaan, Ali- ja Ylikylaan.
Vasta iso- ja uusjakojen seurauksena kylat hajosivat, tiloja siirrettiin Kylakunnantien ja
Lintulantien varteen ja raittikylan muodostuminen alkoi. Nyky&an Okeroisia voidaan pitda
raittikylana. (Uronen 2004.)

Rakennuksista merkittavimpid ovat vanhat kantatalot pihapiireineen. Useilla vanhoilla
tiloilla on rakennettu uusi padrakennus, joka useimmiten sopeutuu hyvin ympéristoonsa.
Vanhaa rakennuskantaa on runsaasti jaljella. Vanhimmat rakennukset ovat 1800-luvulta.
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Eniten erillisi& rakennuksia on sellaisten talojen pihapiireissa, jotka ovat pisimpaan olleet
samalla paikalla. Tallaisia ovat Ali-Kartano, Motti ja Kukkola. (Uronen 2004.)

Pientalot Okeroisissa edustavat monia aikakausia ja ne eroavat tyylillisesti toisistaan. 1900-
luvun alkupuolen rakennuksia on Okeroisissa sééstynyt vain muutama. 1920-30 luvuilla
rakennettuja taloja on jaljella melko paljon. Sotien jdlkeen rakentaminen lisdantyi
voimakkaasti ja Okeroisissa onkin eniten juuri 1940-50-luvuilla rakennettuja pientaloja.
1960-luvulla rakentaminen oli melko véhaista. 1970- ja 80-lukujen rakennukset nakyvat
maisemassa selvimmin ymparistostaan erottuvina. (Uronen 2004.)

Lahden kaupungin puolella kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita on vuonna 2000
julkaistun selvityksen mukaan Motin tila pihapiireineen ja mylly ymparistoineen. Myos
vanha Kunnantie ristedvine teineen muodostaa selvityksen mukaan rauhallisen
tienvarsimaiseman, johon on sijoittunut eri-ikdisid, vanhoille peltoaukeille hyvin
sopeutuvia rakennuksia. Arvokkaan miljoéon tasapainoa on syyta vaalia kokonaisuutena ja
yksityiskohdiltaan. (Niskanen 2000.)

Kuva 24. Asutuksen kehittyminen Kunnantien ymparistdssa. (Uronen 2004)
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Rakennuskannan k™ Kaurtatalot ja muut maztiat 1
1. Kelnokartano (ent. YiHKartanc) |
& <1500 2. Ali-Karaino |
A 1900- 110 3. Eakola (ont. Tavaka)
4. Hakala
W 102 5. Kukkola
@ 1040- 1960 6. Huminahaju {ert, Pertiuke)
7. Teankkala (ent. Vanhs Tankkais)
o A 1900- 1978 & EuNuutila
@ 1880-2002 9. Yi-Peisala
o3 10. Mot
14, HOMmA
12. All- Komola
13. Y1 Komala (snt. Latoia)
14. Lintula

15, Jurvain
18. Konitia
17. Al-Ajat (et Keakitak)

=4 .
<

+140 .14
+130.00
+120.00
+110.00
+100.00
+30.00
+80,00
-¢.01

Kuva 25 Asutuksen sijoittuminen maisemaan.

Vaikka kaikkia vanhoja kantatiloja ei ole erikseen luokiteltu kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiksi kohteiksi, ovat ne kuitenkin maisemallisesti erittdin térkeit4 ja ne olisi hyva
séilyttad maisemallisesti mahdollisimman ennallaan (Uronen, 2004).

Kuva 26. Motin talo ja Okeroisten mylly. (Carita Uronen 2002 ja 2000.)
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Kuva 27. Nakyma Tikkakalliontieltd pohjoiseen. Oikealla Kukkolan talo. (Lotta VVuorinen 2004)

Kuva 28. Nakyma Ala-Okeroistentielta etelaan. Taustalla Etu-Nuuttilan talo. (Tuula Perala 2004)

Sijainti yhdyskuntarakenteessa

Suunnittelualue  sijoittuu  kaupunkirakenteessa ~ 1900-luvulla  syntyneen tiiviin
kaupunkirakenteen reunalle. Maanviljelyskayttd, kylarakentamisen perinne, yleispiirteinen
kaavoitus ja vallitsevat asenteet ovat mahdollistaneet kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
aluekokonaisuuden sailymisen.

Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa Hollolan Kartanon ja Kumpulan asuinalueisiin ja
idassé Lahden Riiheldn, Kasakkaméen ja Metsd-Hennalan asuinalueisiin sekd Metsé-
Pietilan teollisuusalueeseen, eteldssé ja l&nnessé p&&osin metsaisiin selannealueisiin.

Suunnittelualueen Iapi kulkee rautatieyhteys. Etelareunalle on suunniteltu Lahden eteldisen
kehatien linjausta, joka kulkee valittomasti osayleiskaavan suunnittelualueen etelapuolella.
Tikkakallion ~ peltoaukean  etelareunalle  on  esitetty  kehatiesuunnitelmissa
moottoritieliittyma, joka palvelisi ensisijaisesti suunniteltua Nostavan logistiikka-aluetta.
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SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisissa alueidenk&yttotavoitteissa osayleiskaavoitusta koskevat erityisesti
kansallisen kulttuuriympériston ja rakennusperinnon sek& niiden alueellisesti vaihtelevan
luonteen sdilymistda koskevat tavoitteet. Kaavoituksessa otetaan my6s huomioon
valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa méaariteltyjen elinympériston toimivuuteen ja
taloudellisuuteen  liittyvat tavoitteet ja olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyddyntaminen.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Pdijat-Hdmeen maakuntakaavan 20.2.2006 ja
ympdristoministeri6 on vahvistanut sen 11.3.2008. Maakuntakaava korvaa alueella
alemmin voimassa olleen seutukaavan. Maakuntakaavassa Okeroisten kulttuurialue on
merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A) ja kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkedksi alueeksi (ma). Alueen suunnittelussa on otettava huomioon
kulttuuriympéristén ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittdvien maisema- ja
kulttuuriarvojen sailyminen. Osa alueesta kuuluu Nostavan — Salpakankaan keskustan —
Messilan  kehittdmisen  kohdealueeseen.  Suunnittelualueen 18pi  on  osoitettu
viheryhteystarve ja tieliikenteen yhteystarve. Lisadksi Nostavalta Lahden ohi itdan péin
suunnittelualueen poikki kulkee merkittavésti parannettava rataosa.

Ymparoivat alueet on merkitty padosin taajamatoimintojen alueeksi ja virkistysalueeksi.
Okeroisten kulttuurimaiseman etelareunalle on merkitty uuden moottoritien linjaus.

Kuva 29. Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta.(Suunnittelualue merkitty mustalla pisteviivalla).
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Lahden kaupunkiseudun rakennemalli 2040

Lahden kaupunkiseudun rakennemallissa 2040 Okeroinen on merkitty osaksi
viheraluejarjestelman runkoa, jonka lapi on merkitty kulkevaksi kehitettdva viheryhteys.
Kaupunkiseudun taajama-alueet on rakennemallissa osoitettu tiivistettaviksi. Rakennemalli
on luonteeltaan kuntien yhteinen sopimus kaupunkiseudun maank&yton kehittdmisen
periaatteista. Rakennemalli on laadittu kuntien maankayton suunnittelun pohjaksi seka
maakuntakaavoituksen tueksi. Rakennemalli on hyvéksytty Lahden kaupunkiseudun
seutuvaltuustossa 2.12.2004. Suunnitelma ei kuitenkaan ole oikeusvaikutteinen.

F

LOG

Kuva 30. Ote Lahden kaupunkiseudun rakennemallista. (Suunnittelualue merkitty mustalla
pisteviivalla).

Y leiskaavat

Lahdessa on voimassa kaupunginvaltuuston 9.11.1998 hyvéksyma oikeusvaikutukseton
yleiskaava. Okeroisten kulttuurialue on siind merkitty kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi
maisemakokonaisuudeksi.  Alueen péakéyttotarkoituksen mukainen toiminta ja
rakentaminen tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin, luonnonsuojelullisiin  ja
kulttuurihistoriallisiin arvoihin.

Suurimmaksi osaksi alue on yleiskaavassa merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
(M/S), jonka maisemallisesti, kulttuurihistoriallisesti tai luonnonoloiltaan arvokas luonne
sdilytetddn. Talla alueella on tavallista maa- ja metsatalousaluetta suurempi
ympdristollinen ja ulkoilukdyttomerkitys. Osa pelloista on merkitty maa- ja
metsdtalousalueeksi, joka varataan padasiassa asumistoimintojen reservialueeksi (M/A).
Tiheimmin asutut, pientalovaltaiset alueet on kaavassa merkitty p&dosin asumiskayttoon
varatuiksi alueiksi (A/M).
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Kuva 31. Ote Lahden yleiskaavasta. (Suunnittelualue merkitty mustalla pisteviivalla.

Hollolassa ei ole aluetta koskevaa voimassa olevaa yleiskaavaa. Suunnittelualue rajautuu
sekd Nostavan etta Kuntakeskuksen osayleiskaava-alueisiin. Suunnittelualueen Hollolan
puoleinen osa oli aluksi mukana osana Nostavan osayleiskaavoitusta, mutta kuntien
keskinéisellda sopimuksella tehtiin Okeroisten kulttuurialueen suunnittelutyd yhdessa ja sen
perusteella laadittiin - kummankin kunnan puolelle erilliset, nyt kasilla olevat
osayleiskaavat. Nostavan yleiskaava on kunnanvaltuuston hyvéksyma 13.11.2006 ja
lainvoimainen. Kuntakeskuksen osayleiskaava on kunnanvaltuuston hyvaksyma 22.9.2008,

mutta se ei ole saanut lainvoimaa valitusten vuoksi.

Kuvat 32 ja 33. Nostavan osayleiskaava ja Hollolan kuntakeskuksen osayleiskaavat. Okeroisten
kulttuurialueen osayleiskaava rajautuu Hollolan puolella naihin kaava-alueisiin. (Suunnittelualue

merkitty mustalla pisteviivalla).
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Asemakaavat

Okeroisten alueelle ei ole juurikaan laadittu asemakaavoja. Lahden kaupungin puolella
Kyldkunnanraitti on kaavoitettu jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi kaduksi (pp) ja
Ala-Okeroistentie yleisen tien alueeksi (LT). Lisdksi Ala-Okeroistentien tien viereen
Lasitehtaan kohdalle on kaavoitettu pieni Lasipuisto. Hollolan puolella ei ole
asemakaavoja.

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Suomi on ratifioinut eurooppalaisen maisemayleissopimuksen. Maisemayleissopimus on
luonteeltaan sopimuksen ratifioineiden valtioiden lainsdad&dnndn kehitystd ohjaava ja
valittyy k&ytdnnon suunnitteluun kunkin valtion kansallisen lainsdddannon pohjalta.
Suomessa on maisemayleissopimuksen periaatteet kaavoitusta ohjaavassa lainsaadannossa
huomioitu. Alueen osayleiskaavoitusta koskee erityisesti sopimuksen edellytys
maisemanadkokohtien huomioimisesta kaikissa toimenpiteissd, joilla voi olla vaikutusta
maisemaan. Maisema on yhteinen voimavara ja sen sailyttamiseksi ja hoitamiseksi tulee
sopimuksen mukaan tehd& yhteistyota.

Paijat-Hameen alueelle on juuri valmistunut maisemaselvitys Hameen Y mparistokeskus,
Paijat-Hameen Liitto, Lahden Ammattikorkeakoulun yhteisty6énd (P&ijat-Hameen
maisemaselvitys 2006). Tassa selvityksessa on selvitetty maankayton suunnittelun kannalta
keskeistd ja ajantasaista tietoa alueen maiseman rakenteesta, ominaisista piirteista ja
alueellisista eroista. Okeroisten osayleiskaava-alueelle on laadittu my6s lukuisia muita
luonto-, kulttuuri- ja maisemaselvityksia.

Valtatien 12 Lahden eteldiselle kehétielle (Kujala—Soraméki) on valmistunut
yleissuunnitelma 5.12.2008. Suunnitelma on nahtavillda 21.1.-19.2.2009. Okeroisten
kulttuurialueen osayleiskaava rajautuu eteldssa kehatiealueeseen.
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B. SUUNNITTELUN TAVOITTEET

6 SUUNNITTELUN TAVOITTEET
Suunnittelun tavoitteena on kulttuuriympériston vaaliminen.

Ratkaistavia kysymyksid ovat olleet mm. lisdrakentamisen ohjaaminen, arvokkaiden
avoimien maisematilojen sailyttdminen ja maakuntakaavan edellyttdmén tieyhteyden
ratkaiseminen. Alueelle aiemmin ja tyon yhteydessé laaditut selvitykset ovat toimineet
suunnittelun keskeisend taustamateriaalina ja kaavaratkaisujen perusteluaineistoina.

Suunnittelun tarkoitus ja lahtokohdat

Suunnittelun tarkoituksena on laatia alueelle maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaiset
oikeusvaikutteiset osayleiskaavat, joissa osoitetaan tarpeelliset aluevaraukset ja verkostot
asemakaavoituksen, muun suunnittelun sek& rakentamisen ja maank&yton ohjaamiseksi.
Suunnittelussa otetaan huomioon valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet sekd Paijat-
Hameen maakuntakaavassa ja Lahden kaupunkiseudun rakennemallissa esitetyt seudulliset
maankaytén ja verkostojen periaateratkaisut. Keskeisend tavoitteena on vaalia alueen
kulttuuriympéristdd ja mahdollistaa maiseman arvojen séilyminen alueella.

Suunnittelun lahtokohtana ovat alueen ominaispiirteet seka alueen maankayttoon liittyvat
kehittamistarpeet. Suunnitteluratkaisulla pyritddn sovittamaan yhteen alueen luonto-,
maisema-, virkistys- ja kulttuuriarvot sekd& alueeseen kohdistuvat maankayton
kehittdmistarpeet. Tavoitteena on osoittaa alueelle sopiva maaré rakentamisalueita ja ohjata
rakentamisen sijoittumista ja rakentamistapaa siind méaarin kuin se maisemallisten,
kulttuurihistoriallisten seké& yhdyskuntarakenteellisten tavoitteiden toteutumisen kannalta
on tarpeen ja Yyleiskaavatasolla tarkoituksenmukaista. Maankayttoratkaisuissa otetaan
huomioon myds yhdyskuntataloudelliset reunaehdot.

Suunnittelun sisaltdtavoitteet

Kaavan laatimisessa Kiinnitetddn erityistd huomiota maiseman ja rakennetun
kulttuuriympériston vaalimisen ja kehittdmisen ohjaamiseen. Erdéna keskeisena tavoitteena
on turvata edellytykset alueella asumiseen ja elinkeinon harjoittamiseen siten, ettd alueen
kehittdminen tapahtuu sopusoinnussa ympdriston kanssa. Samalla alueen vakiintunut
maisemakuva  pyritddn  sdilyttdmaan  sijoittamalla  lisdrakentaminen  alueelle
luonteenomaisella tavalla sekd sailyttaméalla avoimet maisematilat.

Kaavoituksessa otetaan kantaa my0s alueeseen liittyvien liikenteellisten tarpeiden
ratkaisemiseen. Matalan véestopohjan takia alueesta ei ole mahdollista luoda kévely- tai
joukkoliikennekaupunkia, vaan liikenneratkaisut tulevat perustumaan yksityisautoiluun ja
kevyen liikenteen yhteyksiin. Alueen siséistd tieverkostoa pyritdédn parantamaan ja samalla
ratkaistaan yhteys valtatielle 12 ja Ala-Okeroistentielle. Huomiota Kiinnitetddn myos
kevyen liikenteen  yhteyksiin,  virkistysreitteinin ~ ja  liikenneturvallisuuteen.
Liikenneratkaisuja ohjataan ottamalla huomioon alueen maiseman ja kulttuuriympariston
asettamat reunaehdot.

Yleiskaava laaditaan ohjausvaikutukseltaan sellaiseksi, ettd se turvaa mahdollisimman
hyvin alueen suunnittelulle asetetut tavoitteet. Osayleiskaavaa tdydennetddn myohemmin
laadittavalla hoito- ja kehittdmissuunnitelmalla.
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Tavoitteiden kasittely

Suunnittelutyon tavoitteiden asettelua késiteltiin Lahdessa erityisessa tavoiteseminaarissa
20.3.2007 Hollolan kunnan ja Lahden kaupungin luottamusmiesten ja virkamiesten kesken.
Seminaarissa ndkemykset alueen suunnittelusta olivat varsin yksimielisi.

Tavoiteseminaarin tulokset on esitetty liitteessa 1.
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C. SUUNNITTELUPROSESSI

7 SUUNNITTELUN HALLINNOLLINEN PROSESSI

Vireillepano ja resurssit

Osayleiskaavoitus kaynnistettiin maaliskuussa 2006. Suunnittelua varten perustettiin
10.4.2006 yhteistyoéryhmd, johon kuuluivat Lahden kaupungista Raimo Airamo (pj), Tuula
Peréld, Pertti Vesanen, Marja Manninen ja Matti Hoikkanen. Hollolasta tyoryhmaan
kuuluivat Eero Manerus ja Eeva-Liisa Salmi. Paijat-Hdmeen maakuntamuseota edusti
Paivi Siikaniemi. Liséksi tyoryhman tydskentelyyn osallistui Asko Riiheld Lahden seudun
ympaéristopalveluista. Eero Manerus jai pois Hollolan kunnan palveluksesta tammikuun
2008 lopussa ja hanen tyotaén jatkoi Katariina Tuloisela toukokuussa 2008.

Yleiskaavan laatimiskustannuksiin haettiin EU-rahoitusta lokakuussa 2005. H&meen
ymparistokeskus teki avustuspadtoksen 12.4.2006. EU-hankkeen méérdaika paattyi vuoden
2007 lopussa.

Hankkeesta laadittiin ensimmainen lehdistOtiedote 26.4.2006. Hanketta on esitelty
nayttavasti paikallisissa medioissa useita kertoja prosessin aikana.

Osayleiskaavan suunnittelutyd kilpailutettiin kevaalla 2006. Tyo6td hallinnoiva Lahden
kaupunki hoiti tarjouspyynnot. Tarjoukset pyydettiin kahdeksalta konsulttitoimistolta ja
niista seitseman jatti tarjouksen. Tarjouksia arvioitiin tarjouspyynnon mukaisesti
ammatillisen patevyyden, erityisosaamisen, kokemuksen ja hinnan perusteella.
Kokonaisedullisin oli Poyry Environtment Oy:n tarjous. Maankayton johtaja teki konsultin
valinnan péatokselladn 15.6.2006 ja sopimus allekirjoitettiin  6.10.2006. Sopimusta
sittemmin jatkettiin.

Konsultin edustajat ovat osallistuneet tyoryhmén tydskentelyyn Pasi Rajalan johdolla.
Suunnittelutydhén on konsultin puolesta osallistunut useita asiantuntijoita, keskeisimmin
Kaija Uusitalo ja Elisa Lahde.

Hankkeen yhteistyotahoja ovat olleet lisdksi osayleiskaavan osalliset siten kuin ne on
méaritelty maankaytto- ja rakennuslaissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka laht6tiedot

Suunnitteluty6 aloitettiin syksylld 2006 perustietojen kerdamiselld ja téydentamisella.
Aloitusvaiheen  viranomaisneuvottelu  pidettiin ~ 8.11.2006.  Osallistumis-  ja
arviointisuunnitelma valmistui 20.12.2006 ja se pidettiin nadhtévilla 1.2.-15.2.2007.

Suunnittelun  pohjaksi  kerattyd laht6aineistoa tdydennettiin  maastokayntien ja
paikkatietoanalyysien avulla.

Tavoitteiden ja vaihtoehtojen valmistelu ja kéasittely

Tavoiteseminaari pidettiin 20.3.2007 ja siind kaytiin l&pi alueen suunnitteluun liittyvia
lahtOkohtia ja maariteltiin yhteisesti hyvéksyttavid tavoitteita. Seminaariin osallistui
Lahden ja Hollolan teknisten lautakuntien jasenid, Lahden seudun ymparistdlautakunnan
jasenid, edustaja Hameen ymparistokeskuksesta ja tyoryhman sek& konsultin edustajat.
Tavoiteseminaarin tulokset koottiin kaavan laatimisen tavoitteistoksi.
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Varsinainen suunnittelutyd kaynnistyi vaihtoehtoluonnosten laadinnalla kevéélla 2007.
Alueelle laadittiin  kolme erilaista maankayttoluonnosta, joissa tutkittiin erilaisia
mahdollisuuksia tieverkon kehittdmiseen sekd asutuksen sijoittamiseen ja kylarakenteen
kehittdmiseen. Vaihtoehdot esiteltiin osallisille 20.6.2007 jarjestetyssa yleisotilaisuudessa,
johon osallistui myds kunnallispoliitikkoja ja virkamiehid. Tdman jalkeen tyoryhma arvioi
vaihtoehtojen vaikutukset ottaen huomioon tilaisuudessa ja sen jalkeen saatu palaute.

Osayleiskaavaluonnoksen valmistelu ja kéasittely

Arvioinnin ja vaihtoehtojen vertailun pohjalta pé&atettiin  projektin ty6ryhmassa
osayleiskaavaluonnoksen laatimisen perusperiaatteista. Osayleiskaavaluonnos laadittiin
syksylla 2007 ja se asetettiin néhtaville 7.11.-30.11.2007. Samalla pyydettiin
ennakkolausunnot luonnoksesta.

Osayleiskaavaluonnosta esiteltiin osallisille 13.11.2007 pidetyssa yleisotilaisuudessa ja
kirjattiin saadut kannanotot. Lausuntoja ja mielipiteitd kasiteltiin viranomaisneuvottelussa
12.12.2007. Luonnoksesta saatiin seitseman lausuntoa ja kahdeksan mielipidekirjelmaa.
Saatu palaute oli huomattavassa maarin suunnitelmaa tukevaa ja varsinaisia vastustavia
mielipiteitd esiintyi vain véhan. Palautteen johdosta kdynnistettiin neuvottelut selvitysten
riittdvyydestd. Neuvottelujen perusteella hankittiin lisatietoja ja k&ynnistettiin puuttuvat ja
taydentavét selvitykset Hollolan kunnan puolella.

Saatujen lausuntojen péasisaltod ja niissé esitettyjen asioiden kasittely on liitteessé 4.

Osayleiskaavaehdotuksen valmistelu

Ensimmdinen ehdotus osayleiskaavakartaksi valmistui 22.2.2008. Lisaselvitysten
perusteella laadittiin Hollolan kunnan puolelle tarkistettu osayleiskaavakarttaehdotus
5.12.2008. Selostus, joka kasittdd kummankin kunnan alueen sekd@ osayleiskaavakartat
tarkistettiin vastaamaan kaikkia korjaustarpeitta 30.1.2008. Osayleiskaavaehdotus laadittiin
luonnoksesta saadun palautteen ja liséselvitysten perusteella.
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SUUNNITTELUN SISALLOLLINEN PROSESSI

Vaihtoehtoluonnokset

Osayleiskaava-alueelle laadittiin kolme erilaista maank&yttéluonnosta, joissa tutkittiin
erilaisia mahdollisuuksia tieverkon kehittdamiseen sek& asutuksen sijoittamiseen ja
kylarakenteen kehittdmiseen. Vaihtoehdot toimivat tarkastelumalleina erilaisten
suunnitteluratkaisujen  vaikutuksesta alueen kehitykselle. Kolmesta vaihtoehdosta
ensimméinen oli niin  sanottu minimiratkaisu, joka muutti alueen luonnetta
mahdollisimman vahén. Toisessa vaihtoehdossa alueelle lisattiin enemmén uutta asumista
ja tyopaikka-alueita tieliikenteen liittymaaluille. Kolmas vaihtoehto oli luonteeltaan raskain
ja siind tutkittiin ensisijaisesti maakuntakaavaehdotuksen mukaista tieyhtyetta valtatielta
12 Lahden keskustan suuntaan. Kaikista kolmesta vaihtoehdosta laadittiin vaikutusten
arviointi.

Vaikutusten arvioinnin tarkoitus on tuoda esiin suunnitelmien johdosta tapahtuvat
merkittdvat vaikutukset tutkittaviin kokonaisuuksiin. Vaikutusten arviointia tarvitaan
suunnitelmaratkaisujen arvioinnin tueksi ja suunnitelmien késittelyd ja paatoksentekoa
varten. Eri vaihtoehtojen vélille on pyritty 16ytdmaan eroja jatkosuunnittelua varten.

Vaikutusten arviointi perustuu suunnittelutyon alussa keréttyihin I&ht6tietoihin: olemassa
oleviin selvityksiin, karttamateriaaliin ja ilmakuviin. Liséksi tietoja on tdydennetty tyon
yhteydessa tehdyin selvityksin (maisema-analyysi). My6s osayleiskaavan osallisilla on
ollut mahdollisuus palautteeseen antamiseen ja saatu palaute on huomioitu vaikutusten
arvioinnissa.

Osayleiskaavan vaikutuksia on arvioitu suhteessa osayleiskaava-alueen nykytilaan.
Vaikutuksia on arvioitu sekd suhteessa kaava-alueen laajaan aluekokonaisuuteen etta
yksittéisiin, pienialaisempiin kohteisiin, jotka ovat erityisen merkittdvid kokonaisuuden
kannalta. VVaikutusten arvioinnin eri osa-alueet on esitetty erillisessé taulukossa.

Vaikutusten arvioinnissa eras epavarmuustekiji on se, ettd rakennuspaikat (sijainti, maara)
eivat valttaméatta toteudu juuri kaavaehdotuksessa esitetyllda tavalla. Rakentaminen ei
todennédkdisesti toteudu tdysimaardisend. Lisdksi rakentaminen myds todenndkdisesti
tapahtuu vahitellen ajan kuluessa, joten myos vaikutuksia syntyy vaiheittain. Arvioinnin
lahtokohdaksi on otettu kuitenkin tilanne, jossa kaavan sallima rakentaminen toteutuu
taysimadréisend ja sijoittuu osayleiskaavassa esitetylla tavalla.

Kaikissa kolmessa luonnosvaihtoehdossa ldhtokohtana on ollut, ettd kulttuurihistoriallisesti
arvokkaille ympéristoille ja luonnonsuojelualueille ei aiheudu merkittdvia muutoksia.
Lisdksi uudisrakentaminen vaatii alueelle wuutta kunnallistekniikkaa ja teiden
parannustoimenpiteitd  kaikissa  vaihtoehdoissa.  Asukasméarda pysyy  kaikissa
vaihtoehdoissa niin matalana, ettd mahdollisuuksia siséiselle joukkoliikenteelle ei synny.

Taulukkomuotoinen esitys vaikutusten arvioinnista on liitteessa 2.
Vaihtoehtojen kuvaus ja vaikutusten arviointi
Vaihtoehto 1 “minimivaihtoehto”

Vaihtoehto 1 pyrkii sdilyttaméan alueen tilanteen mahdollisimman pitkélti entisell&&n.
Avoimiin maisematiloihin ei ole osoitettu lainkaan rakentamista lukuun ottamatta
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Tikkakallion peltoaukeaa ja Ruokosuontien paitd. Maisemakokonaisuus ja ekologiset
yhteydet alueella sailyvat ennallaan. Rakentamisen maara alueella pyritddn minimoimaan,
mutta nykyisille asuinalueille on osoitettu tdydennys-rakentamismahdollisuus. Nain ollen
olemassa olevat asuinympéristot tiivistyvat jonkin verran. Alueen virkistysyhteydet
sailyvét kuitenkin ennallaan. Liikenneverkko sailyy nykyiselladn, mutta olemassa olevat
tiet vaativat kunnostustoimenpiteitd. Taman johdosta alueella litkkuminen paranee, joskaan
ei merkittavasti. Palvelujen saavutettavuuteen tai alueen elinkeinoelamaan ei tule
merkittdvid muutoksia ja suhde ympardivadn yhdyskuntarakenteeseen séilyy ennallaan.
MyoOskadn maatalouden harjoittamisen edellytykset alueella eivat merkittdvasti muutu.
Maakuntakaavaehdotuksessa ja Lahden kaupunkiseudun rakennemallissa osoitettu
yhteystarve valtatielle 12 ei t4ssd vaihtoehdossa toteudu.

Kuva 34. Vaihtoehto 1 "minimivaihtoehto”

Vaihtoehto 2 “asumispainotteinen vaihtoehto”

Vaihtoehdossa 2 alueelle on osoitettu uusia alueita asumiselle ja tyopaikoille, ja alueen
litkenneverkkoa on kehitetty kattavammaksi. Suunnittelualueen etelapuolella kulkevalta
valtatieltd 12 kulkee liittymayhteys Hollolan kuntakeskukseen. Talta vaylalta kaantyy tie
my0s Okeroisten alueelle ja mahdollinen yhteys radan ali Nostavantielle. Liittyman
yhteydessa sijaitsee tyOpaikka- ja pienteollisuusalue, ja myos radan ali kulkevan
tieyhteyden varrelle on osoitettu mahdollisuus tyopaikka-alueelle. Komolantietd on jatkettu
puhdistuslaitoksen ohi Tikkakalliontielle ja tdma yhteys muodostaa alueen keskeisen
lilkennevaylan, jonka varrelle sijoittuu uutta asumista. Liséksi uusia asuinalueita on
osoitettu  Yli-Peisalantien ja Tikkakalliontien valiin, Syrjalantien ymparille ja
Ruokosuontien pohjoispuolelle. Radan eteldpuolelle Nostavantien varrelle on osoitettu
asumista ja pienteollisuutta.

Vaihtoehdossa 2 avoimet maisematilat muuttuvat asuin- ja liikennerakentamisen myota
Tikkakallion peltoaukealla ja Komolantien etelédpuolella. Alueen maisemakokonaisuuteen
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ei kuitenkaan tule merkittdvia muutoksia. Uuden tieyhteyden my6td Hollolan
kuntakeskuksen ja Salpakankaan palveluiden saavutettavuus paranee. Olemassa olevat
asuinympaéristot tiivistyvat jonkin verran, mutta virkistysyhteydet alueella sailyvat
ennallaan. Myo6skaan alueen ekologisiin yhteyksiin ei aiheudu merkittdvia muutoksia.
Uudet tytpaikka- ja teollisuusalueet monipuolistavat alueen elinkeinoeldmaé. Maankayton
kehittamisen ja liittyméaratkaisun myoéta liitkennemaérat Nostavantiella kasvavat. Se seké
muut olemassa olevat tiet vaativat kunnostustoimenpiteitd. Myos liittyméjarjestelyt Ala-
Okeroistentielle ovat ongelmallisia ja vaativat jarjestelyjd. Kunnostustoimenpiteiden
toteuttaminen alueella on kuitenkin taloudellisesti kannattavampaa kuin vaihtoehdossa 1
alueelle tulevan runsaamman lisdrakentamisen johdosta. Rakentamisen lisdéntyessa
maanviljelyskdytossa olevan peltopinta-alan mé&ard pienenee. Suhde ympéroivaan
yhdyskuntarakenteeseen sailyy ennallaan. Maakuntakaavaehdotuksessa ja Lahden
kaupunkiseudun rakennemallissa osoitettu yhteystarve valtatielle 12 toteutuu
vaylaratkaisuna Hollolan kuntakeskuksen suuntaan.

Kuva 35. Vaihtoehto 2 "asumispainotteinen vaihtoehto”

Vaihtoehto 3 ”voimakkaasti kehittava vaihtoehto”

Vaihtoehdossa 3 suunnittelualueelle on osoitettu eniten uutta maankayttoa. Valtatie 12
kulkee liittymayhteys Ala-Okeroisten tielle suunnittelualueen l&pi it&- ja pohjoisreunaa
pitkin. Tikkakallion pellot ovat kokonaisuudessaan osoitettu uudelle asuin- ja
tyOpaikkarakentamiselle. ~ Komolantietd  on  jatkettu  puhdistuslaitoksen  ohi
Tikkakalliontielle. Kunnantieltd Ala-Okeroisten tielle kulkee uusi tieyhteys, joka ylittad
Ervianojan sillalla. N&iden uusien vaylien varrelle sijoittuu runsaasti uutta asumista.
Lisédksi uusia asuinalueita on osoitettu Syrjalantien ympérille ja Ruokosuontien
pohjoispuolelle. Radan eteldapuolelle Nostavantien varrelle on osoitettu asumista ja
pienteollisuutta. Radan alitse on osoitettu autoliikenneyhteysmahdollisuus Syrjélantien
kohdalle.
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Vaihtoehdossa 3 avoimet maisematilat tayttyvét rakentamisella kokonaan Tikkakallion
peltoaukealla ja Komolantien eteldpuolella. Samoin YI&-Okeroisten avoin maisematila
muuttuu uuden vaylén sijoittuessa sen reunalle. My0s suunnittelualueen keskiosaan tulee
muutoksia rakentamisen ja infrastruktuurin lisdéntyessd. Alueen maisemakokonaisuus
muuttuu aiempaa rakennetummaksi ja suljetummaksi. Ekologiset yhteydet Okeroisista
Salpakankaan suuntaan katkeavat uuden tien myotd. Kumpulan, Tikkakallion ja
Isopellonrinteen asuinalueiden elinymparistd ja virkistysmahdollisuudet karsivat uudesta
tieyhteydesta merkittavasti. Tieyhteyden myo6td Salpakankaan ja Lahden keskustojen
palveluiden saavutettavuus paranee. Myos alueen siséinen liikennejarjestelmd ja yhteydet
Ala-Okeroisten tielle paranevat. Olemassa olevat tiet vaativat kunnostustoimenpiteitd,
mutta niiden toteuttaminen alueella on kuitenkin taloudellisesti kannattavampaa kuin
vaihtoehdoissa 1 ja 2 alueelle tulevan runsaamman lisdrakentamisen johdosta. Uudet
tyopaikka- ja teollisuusalueet parantavat alueen elinkeinoeldmééd. Sen sijaan
maanviljelyskdytossa olevan peltopinta-alan pienenee alueella ja maanviljelyksen
edellytyksen heikkenevat. Maakuntakaavaehdotuksessa ja Lahden kaupunkiseudun
rakennemallissa osoitettu yhteystarve valtatielle 12 toteutuu. Seudullisella tasolla
lilkenneyhteydet alueella paranevat, mutta Okeroista ympéroivien asuinalueiden
virkistysmahdollisuudet heikkenevat.

Kuva 36. Vaihtoehto 3 "voimakkaasti kehittava vaihtoehto”
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Yleiskaavaratkaisun keskeisimmat linjaukset

Y leiskaavan tavoitteiden mukaan tarkeimpéné seikkana on alueen kulttuurihistoriallisten ja
maisemallisten arvojen sdilyminen. Samalla on pyritty I0ytdmd&dn mahdolliset uudet
rakennuspaikat ja ratkaisemaan tieyhteys VT12 eteléiseltd kehatieltd Nostavan liittymasté
pohjoiseen.

Arvokkain osa kulttuuriympéristdd ja maisemaa keskittyy Kunnantien ymparistoon seké
ldnsiosan avoimiin  peltoihin.  Kunnantien rauhoittaminen edellyttdd, ettd sen
lilkennepainetta helpotetaan. Ratkaisuksi esitetdédn ita-lansisuuntaista uutta kokoojavayléa.
Kun uudisrakentamismahdollisuudet ovat suhteellisen pieni4, vaylan rakentamisen
paaperusteluna ole suoraan uudisrakentamisesta saatavat kustannushyodyt vaan
kulttuurihistorian séilyttdmisesta aiheutuva hinta. Alueen ympdristdarvot ovat Lahden
kaupunkiseudun mittakaavassa ainutlaatuiset ja siksi siitd on oltava valmiita myos
maksamaan. Alueen séilyttdminen ja hallittu kehittdminen luovat vetovoimatekijoita koko
seudulle ja lisdavat ympadriston laatua, joka séteilee laajalle.

Tieyhteys VT12 eteldisen kehétien Nostavan liittymastd on ratkaistavissa yhteytena
Salpakankaalle Hollolan kuntakeskuksen osayleiskaava-alueen kautta. Seutukaavassa
yhteystarve perustui raskaaseen liikenteeseen, sen sijaan maakuntakaavassa ja Nostavan
aluetta koskevissa paatoksissa logistiikkakeskuksen liikenne tulee ohjautumaan VT12
eteldiselle kehatielle eikd Ala-Okeroistentielle. Uusi yhteystarve on luonteeltaan Nostavan
asutuksen ja kuntakeskuksen vélistd, joten se voidaan sijoittaa asuntoalueen sisélle.
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D. YLEISKAAVAN SISALTO JA PERUSTELUT

9 OSAYLEISKAAVARATKAISU

Yhdyskuntarakenne ja keskeiset ohjauskeinot

Osayleiskaavan osoittaman maankayttoratkaisun mukaisesti Okeroisten kulttuurialuetta
tullaan kehittdamaan kylamaisend ja pienimittakaavaisena aluekokonaisuutena, johon
liittyvat laajat viljelyalueet. Osayleiskaavan tavoitteena on ollut séilyttad alueella sen
pitkddn asutushistoriaan pohjautuva maaseutumainen ja valja luonne. Vaihteleva ja rikas
luonnonympéristd, hieno kulttuurimaisema seka siihen liittyvd kyldmainen rakentaminen
ovat alueen kehittdmisen lahtokohtia. Alueen lisdrakentamista on pyritty ohjaamaan niin,
ettd kokonaisuus ei muutu, mutta luonteva rakenteen tdydentdminen ja kehittdminen on
kuitenkin mahdollista.

Osayleiskaava-alueesta keskeisin osa on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Talla alueella
osayleiskaava osoittaa alueen rakenteen ja padkayttotarkoitukset asemakaavoituksen
pohjaksi. Asemakaavoituksessa ratkaistaan rakentamisen tehokkuus ja ohjataan
rakentamistapaa. Ohjeellinen asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen rajaus on esitetty
kaavakartalla.

Osayleiskaavassa on annettu kaksi koko aluetta koskevaa yleismééraystd. Hulevesien
késittelyyn tulee Kiinnittdd huomiota niin, ettd ne eivat paddse kéasittelemattomind
luonnonvesiin, ja niin, ettd alueen nykyinen vesitalous ei koe merkittdvid muutoksia. Tie-
ja raideyhteyksien tarind- ja meluntorjuntatarpeeseen tulee kiinnittda erityistd huomiota
etenkin uuden asuinrakentamisen yhteydessé.

Muilta osin tamé osayleiskaava ohjaa suunnittelutarveratkaisuja ja rakennus- ja
toimenpidelupien kasittelya. Lisaksi Okeroisten alueelle suositellaan laadittavaksi erityinen
hoito- ja kayttésuunnitelma, jonka avulla voidaan ohjata alueen kulttuurimaiseman
kehitystd ja t&han liittyvid toimenpiteitd. Hoito- ja kayttésuunnitelman suositukset
tdydentdvéat kuntien rakennusjérjestysten maarayksia.

NyKkyisissé kuntien rakennusjarjestyksissa on ristiriitaisuuksia osayleiskaavan tavoitteiden
ja mééardysten kanssa. Rakennusjarjestyksiin kohdistuu muutospaineita muistakin syisté.

Asuminen

Osayleiskaavassa on esitetty uusia asumisen alueita ja osoitettu
tdydennysrakennusmahdollisuuksia. Suunnittelualueelle on tarkoitus sijoittaa ympariston
erityispiirteet huomioivaa nykyista rakennetta tdydentévaa pientalovaltaista asumista.

Osayleiskaavassa on osoitettu kolmenlaisia pientalovaltaisen asumisen alueita:

Merkinnélld on osoitettu uudet pientaloalueet. Alueelle saa sijoittaa myds asumiselle
tarpeellisia l&hipalveluita ja virkistystoimintoja sekd sellaisia pienimuotoisia tydtiloja,
joista ei aiheudu melua, ilman pilaantumista tai néihin verrattavia ymparistohaittoja.
Riittavista alueen siséisista virkistysalueista ja — yhteyksista tulee huolehtia suunnittelun
ja toteutuksen yhteydessé.

AP

AP-1 Merkinnélld on osoitettu rakennetut kyldalueet, jolla uudisrakentamisen tulee olla
vahdistd ja harkittua. Korjaus- ja tdydennysrakentaminen on sovitettava huolellisesti
maisemaan ja kylédkuvaan.
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AP-2 Merkinnédlld on osoitettu pientaloalueet, joita on mahdollista taydennysrakentaa.
Alueelle saa sijoittaa asumiselle tarpeellisia l&hipalveluita ja virkistystoimintoja sekd
sellaisia pienimuotoisia tyétiloja, joista ei aiheudu melua, ilman pilaantumista tai néihin
verrattavia ympéristohaittoja.

Kokonaan uudet pientalovaltaiset alueet sijoittuvat paikoille, jossa ne eivat muuta olemassa
olevaa maisemallista tai kulttuurihistoriallista kokonaisuutta. Eniten uutta pientaloasumista
sijoittuu Nostavantien varteen.

Olemassa oleville pientaloalueille on osoitettu tdydennysrakentamismahdollisuuksia
Ruskosuontien ja Tikkakalliontien varrella, Komolantien eteldpuolella sekd radan
etelapuolella Nostavantien ja Lintulantien varrella. Tdydennysrakentamisen osalta on
kaavassa osoitettu erikseen alueet, joilla sen tulee olla erityisen véhaista ja harkittua seka
alueet joilla tdydennysrakentamista voi olla runsaammin. Uudis- ja tdydennysrakentamisen
tulee aina olla materiaaleiltaan ja mittakaavaltaan ymparistéon sopeutuvaa.

Kuvat 37 ja 38. Olemassa olevaa rakentamista: Lintulantielté ja Askolan talo. (Carita Uronen 2002.)

Osayleiskaavassa on osoitettu myds kolmenlaisia kylaalueita:

Merkinndlld on osoitettu uudet kylamadisen rakentamisen alueet. Uudis- ja
AT korjausrakentaminen on sovitettava huolellisesti maisemaan ja kyldkuvaan. Alueelle saa
sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia lahipalveluita ja virkistysalueita sekd sellaisia
pienimuotoisia tydtiloja, joista ei aiheudu melua, ilman pilaantumista tai ndihin
verrattavia ympdristéhaittoja. Riittdvistd alueen siséisista virkistysalueista ja -
yhteyksista tulee huolehtia suunnittelun ja toteutuksen yhteydessa.

Alue on varattu kyldmdaisen rakentamisen alueeksi. Uudis- ja korjausrakentaminen on
AT sovitettava huolellisesti maisemaan ja kyldkuvaan. Alueelle saa sijoittaa myos
asumiselle tarpeellisia lahipalveluita ja virkistysalueita sekd sellaisia pienimuotoisia
tyotiloja, joista ei aiheudu melua, ilman pilaantumista tai ndihin verrattavia
ymparistéhaittoja.

ATl/s Merkinnélld on osoitettu rakennetut kyldalueet, joissa ympdristd sdilytetddn ja jolla
uudisrakentamisen tulee olla vahaistd ja harkittua. Korjausrakentaminen on sovitettava
huolellisesti maisemaan ja kyldkuvaan.

Osayleiskaavan uudet ja olemassa olevat kyldalueet sijaitsevat Kunnantien ja Ruokokujan
varressa. Kunnantien varrella on ollut kylamaistd asutusta keskiajalta saakka.
Kaavaratkaisulla pyritddn tukemaan ja voimistamaan alueen raittikyldmaista luonnetta ja
pitdmaan se elinvoimaisena. Kylé&alueet on jaettu kolmeen ryhméén. Uuden kylamaéisen
rakentamisen alueilla rakentamisen tulee sijoittua tien varrelle ja sen on materiaaleiltaan ja
mitoitukseltaan sopeuduttava olemassa olevaan raittikylan rakentamiseen.
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Olemassa oleville kylaméisen rakentamisen alueille on mahdollista sijoittaa
taydennysrakentamista, joka eheyttdd kyldkuvaa. Kyldalueilla, joilla ymparisto sailytetdan,
tulee uudisrakentamisen olla vain vahdistd ja harkittua, koska rakennettu ympéristd on
luonteeltaan valmista ja kest&da huonosti merkittavia uudistuksia.

Maatilan talouskeskuksen alueet:

Merkinndlld on osoitettu uudet maatilan talouskeskukset. Alueella on sallittua

maatilatalouteen  liittyvd rakentaminen, joka ei aiheuta ympéristohdiridita.
Maatilatalouteen liittyva rakentaminen tulee sijoittaa siten, ettd rakennukset eivat sulje
maisemallisesti térkeitd avoimia ndkymid. Rakennusten ja rakenteiden tulee sopia
ympardivaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen kylamiljodseen.

AM Merkinnélld on osoitettu maatilan talouskeskukset, joita voidaan taydennysrakentaa.
Alueella on sallittua asuinrakennusten rakentaminen, oleviin talouskeskuksiin liittyva
tdydennys- ja korjausrakentaminen sek& maatilatalouteen liittyva rakentaminen, joka ei
aiheuta ymparistohairioitd. Maatilatalouteen liittyva rakentaminen tulee sijoittaa siten,
ettd rakennukset eivat sulje maisemallisesti tarkeitd avoimia ndkymid. Rakennusten ja
rakenteiden tulee sopia ympérdivdan  kulttuurihistoriallisesti  arvokkaaseen
kylamiljodseen.

AM/s Merkinnélld on osoitettu maatilan talouskeskukset, joilla ympéristo séilytetddn ja joilla
tdydennysrakentamisen tulee olla vahéistd ja harkittua. Alueella on sallittua
maatilatalouteen liittyvd rakentaminen, joka ei aiheuta ympéristohdirioita.
Rakentaminen tulee sijoittaa siten, ettd rakennukset eivat sulje maisemallisesti tarkeitd
avoimia nakymid. Rakennusten ja rakenteiden tulee sopia ympér6divaan
kulttuurihistoriallisesti  arvokkaaseen  kylamiljodseen eikd olemassa olevan
tilakokonaisuuden kulttuurihistoriallisia arvoja saa heikentéa.

Okeroisten  alueella  sijaitsee  useita  maatilojen  talouskeskuksia. Ne ovat
maisemakokonaisuuden ja alueen kulttuurihistorian kannalta merkittdvid. Maatilojen
talouskeskukset,  joita ~ voidaan  tdydennysrakentaa, eivdt ole  kuitenkaan
maisemakokonaisuuden kannalta tai kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan yhtd merkittavia
kohteita kuin maatilojen talouskeskukset, joilla ympéristd séilytetdan. Jalkimmaisissé
kohteissa mahdollisen tdydennysrakentamisen tulee olla v&h&ista ja harkittua ja olemassa
olevasta rakennuskannasta ja selvdn maatalomaisen pihapiirin séilymisesté tulee huolehtia.
Kunnantien varteen on osoitettu myos yksi uusi maatilan talouskeskuksen alue, jonka
toteuttamisessa rakentamisen hyvaan laatuun ja mittakaavaan tulee kiinnittdd erityista
huomiota.

Tilat ja asuinalueet, jotka kaavassa ovat saaneet /s-merkinnén (ymparisto sdilytetdan) on
listattu alla olevassa taulukossa:

Tilat:

Ali-Kartano AM/s
Ali-Kartanon tyovéen asuinrakennus AT/s
Ali-Aijala AM/s
Eskola AT/s
Etu-Nuutila ATI/s
Huminaharju AM/s
Konttila AM/s
Kukkola AM/s
Motti AM/s
Alueet:

Asuinalue Kunnantien ja Komolantien risteyksen pohjoispuolella ATI/s
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\ Asuinalueet Kunnantien molemmin puolin myllyn ymparistossé \ ATI/s \

Palvelut

Kunnantien ja Komolantien risteysalueelle on kaavaan osoitettu kyldkeskuksena
kehitettdva alue. Tavoitteena on luoda pieni paikallinen palvelukeskus asukkaiden
tarpeisiin ja voimistaa alueen kylamaéistd luonnetta.. Kunnantien varteen on osoitettu
l&hipalveluiden alue, joka mahdollistaa koulun, pdivakodin tai muun palvelukeskuksen
sijoittamisen alueelle. Palvelurakennusten tulee olla luonteeltaan pienimittakaavaisia ja
alueen kulttuuriymparistoon ja rakennusperinteeseen sopeutuvia. Erityistd huomiota tulee
kiinnitt&a rakennusten massoitteluun. Rakennusten ei tulisi olla liian leveita ja laitosmaisia,
vaan niiden tulee sopeutua paikalliseen rakennusperinteeseen, jossa useat yksittaiset
rakennukset muodostavat pihapiirin ja ehjan miljédkokonaisuuden.

Lisdksi kylakeskuksena kehitettdvan alueen asuinalueille muun rakentamisen yhteyteen
voidaan sijoittaa pienimuotoisia kaupallisia palveluita, kuten kioski. Myds mahdollisen
kioskirakennuksen tulee sopeutua materiaaleiltaan ja véritykseltddn olemassa olevaan
rakennuskantaan.

TyoOpaikka-alueet

Osayleiskaavassa on osoitettu kaksi tyopaikka-aluetta radan eteldpuolella, Nostavantien
varrella. TyoOpaikka-alueet on varattu monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, kuten
palveluille, yritystoiminnoille ja teollisuustoiminnoille. Tavoitteena on tukea ja voimistaa
alueen nykyisia toimintoja. Toiminnan ja siihen liittyvan rakentamisen tulee kuitenkin olla
luonteeltaan pienimittakaavaista ja ympéaristoon sopeutuvaa eikd se saa aiheuttaa
ympadristohaittoja laheisille asuinalueille. Tyopaikka-alueille on mahdollista sijoittaa my6s
asuinrakentamista. Riittévista alueen sisdisistd virkistysalueista ja — yhteyksista tulee
huolehtia suunnittelun ja toteutuksen yhteydessa.

Liikenne

Osayleiskaavan yhtend keskeisena tavoitteena on ollut alueen sisdisen liikenneverkoston
toimivuuden ja turvallisuuden parantaminen. Keskeisend liikenteellisenda ongelmana
alueella ovat olleet tieverkoston huono kunto, Kunnantien vilkas liikenne, heikko kevyen
liikenteen turvallisuus ja huonot liittymayhteydet alueelta Ala-Okeroistentielle.

Osayleiskaavassa on osoitettu kokonaan uusi lapikulkuyhteys Tikkakalliontielta
Komolantien kautta Kunnantien yli Ala-Okeroistentielle. T&ma tie parantaa yhteyksia Ala-
Okeroistentielta alueen sisélle ja palvelee sekd olemassa olevaa asutusta ettd uusia
asuinalueita. Samalla Kunnantien lapiliikenne vahenee ja Tikkakalliontien itdpéan liikenne
vahenee ja Tikkakalliontien ja Kunnantien vélisen risteyksen Kkulttuurihistoriallisesti
arvokas miljo6 rauhoittuu autoliikenteeltd. Historiallinen Kunnantie on osoitettu omalla
merkinnallaan, jossa on todettu liikenneturvallisuuden parantamistarve seké toimenpiteisiin
liittyvat ympaéristolliset reunaehdot.

Radan eteldpuolella Nostavantie on alueen keskeinen yhdystie. Nostavantiella on kevyen
lilkenteen perusparannustarve. Toisena keskeisend liikenneyhteytend alueella séilyy
Lintulantie.

Valtatieltd 12 on osayleiskaava-alueen ulkopuolinen tieliikenteen yhteystarve kohti
Hollolan kuntakeskusta. Tamé& yhteys toteuttaa maakuntakaavaehdotuksessa esitetyn
yhteystarpeen valtatieltd kohti pohjoista. Myds Tikkakalliontien lansip&éstd on osoitettu
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tieliikenteen yhteystarve valtatieliittymadn, joka mahdollistaisi liikenteen Okeroisten
alueelta kohti Hollolan kuntakeskusta ja valtatielle 12. Osayleiskaavassa on esitetty sillan
rakentamista yli Ervidnojan liittyen uuteen ajoneuvoyhteyteen alueella. Paikka on
maisemallisesti herkké ja edellyttdd hyvaa suunnittelua ja toteutuksen korkeaa laatua.

Alueen halki johtavalla paéradalla varaudutaan liséraiteen rakentamiseen. Raide tarvitaan
siind vaiheessa, kun Lahden ratapihatoimintoja siirretd&dn Nostavan logistiikkakeskukseen.

PR

Kuva 39 .Referenssikuva mahdollisesta siltaratkaisusta. (kevyen liikenteen silta Spangerum,
Ruotsi.)
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KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYDET

olemassa oleva yhteys

tuleva yhteys

yhteyden tarve ja sijainti
madritetasn yksityiskohtaisemman

suunnittelun yhteydessa

olemassa oleva / tuleva alikulku

Kuva 40. Kevyen liikenteen yhteydet.

Virkistys

Suunnittelualue on kokonaisuutena tarked virkistysalue ympardiville asuinalueille.
Virkistyskayttd kohdistuu padasiassa Kunnantielle ja peltoalueille. Alueen uudet kevyen
liikenteen yhteydet parantavat alueen virkistyskayttomahdollisuuksia.

Osayleiskaavassa on osoitettu ohjeellinen virkistysyhteystarve Kasakkaméen suunnalta
kohti eteldd Hennalan suuntaan. Toinen kevyempi yhteystarve on osoitettu Rélssin
ulkoilualueelle.  Ulkoilureitin  tarkempi sijainti médritetddn yksityiskohtaisemman
suunnittelun yhteydesséd. Nama virkistysyhteydet toteuttavat maakuntakaavaehdotuksessa
osoitetun virkistysyhteystarpeen suunnittelualueen lapi.

Etenkin talviaikaan pelloilla kulkee runsaasti latuja ja rinnealuilla lasketaan makea.
Peltojen  séilyessé  viljelykéytossd ja  avoimina  alueina  sailyvat  niiden
virkistyskayttémahdollisuudet ennallaan.

Maa- ja metsatalous

Suunnittelualueella sijaitsee runsaasti viljelykdytossa olevia peltoalueita. Suurin osa niista
kuuluu maakunnallisesti merkittdvdadn maisema-alueeseen. Osayleiskaavatyon osana
tehdyn maisema-analyysin perusteella maiseman kannalta tarkeimmat avoimet peltoalueet
on osayleiskaavassa merkitty maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi, joiden séilyminen
avoimina ja viljelyk&ytossd on maisemakuvallisesti tarkedd koko suunnittelualueen
luonteen kannalta.  Nailla maisemallisesti  arvokkailla  peltoalueilla erityisen
huomionarvoisia ovat maastonmuotoja luovat muinaisrannat, joiden sdilyminen on
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maisemakuvan kannalta olennaista. Maisemallisesti arvokkaille peltoaluille ei voida
sijoittaa asuinrakentamista, mutta alueille voidaan sijoittaa ympéristoon sopivia
maatalousrakennuksia. Rakennukset tulee mahdollisuuksien mukaan sijoitta olemassa
olevien tilakeskusten yhteyteen tai maisemallisesti sopiville rakennuspaikoille, kuten
metsésaarekkeiden luo. Rakentaminen ei saa tukkia avoimia ndkymi& tai muodostaa
rakennusryhmid ja sen tulee noudattaa muodoltaan, mittakaavaltaan ja varitykseltdan
alueen rakennusperinteita.

Osayleiskaava-alueella sijaitsee my6s maatalousalueita, joiden merkitys maisemakuvan
kannalta ei ole yht4 merkittavd, mutta jotka tulee ensisijaisesti sailyttd4 avoimina. Liséksi
alueella sijaitsee laidunnukseen tai hevostilaksi soveltuvia maatalousalueita. Ndiden avulla
pyritddn  tukemaan maataloustoimintojen sdilymistd ja  kehittymista alueella.
Maataloustoimintojen yhteydessa erityistd huomiota tulee kiinnittdd hulevesien késittelyyn,
jotta suunnittelualueen pintavesiuomiin ei aiheudu ravinnekuormitusta. Alueen
vesisuhteista ja hulevesien muodostumisesta on liite 3.

Suojelu

Osayleiskaava-alueella sijaitsee useita luonnonsuojelukohteita, jotka on merkitty
kaavakarttaan S-merkinndin. Suojelukohteita ovat:

1. Niemenmaen arvokas kallioalue, avoin kalliobiotooppi ja maisemakohde (S1)
2. Tankkalan kivikirkon luonnonsuojelualue (S2)

3. Sikoniityn lehtoalue (S3)

4. Pahkinamaen pahkindpensaslehto (Sy)

5. Vahterméen pahkinapensaslehdot (Ss).

Osayleiskaava-alueella sijaitsee my0s useita muinaismuistoja, jotka on merkitty
kaavakarttaan sm-merkinngin. Muinaismuistoja ovat:

1. Okeroinen Vahajoki: vesimylly, rauhoitusluokka Il (sm-1)
2. Okeroinen Ali-Komola: kivikautinen asuinpaikka, rauhoitusluokka Il (sm-2)
3. Yli-Sippala: kivikautinen asuinpaikka (sm-3).

Osayleiskaava-alueella sijaitsee yksi rakennussuojelukohde, Okeroisten mylly, joka on
merkitty sr-1 —merkinnélla kaavakarttaa. Myllyyn liittyy kylédkuvallisesto arvokas alue,
joka sisaltdéd myllyn patoaltaat. Myllyn patoaltaita on kasitelty hulevesida koskevassa
liitteessd 3. Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked liito-oravan
esiintymisalue on merkitty kaavakarttaan luo-1-merkinnalla.

Suojelutavoitteiden turvaamiseksi muilla kuin suojelualueilla on eri maankayttémuodoissa
annettu erillisia maarayksia. Liséksi on osayleiskaavakartassa esitetty erityisominaisuuksia
koskevia aluemaarayksia, jotka koskevat

- maisemallisesti arvokasta aluetta (Kunnantien ymparisto, Peisalan pellot)
- kylakuvallisesti arvokasta aluetta (Kunnantien varsi)
- kylakuvallisesti arvokasta aluetta (Okeroisten myllyn luona oleva lampi)
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- luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeitd alueita (jokiuomat)
- historiallista tietd (Kunnantie).

Yhdyskuntatekniikka

Osayleiskaavassa on esitetty suunnittelualueen poikki kulkeva sahkoélinja seka
maakuntakaavaehdotuksen mukainen kaasulinjan varaus.

Salpakankaan vedenpuhdistamo on merkitty kaavakartalle SE-merkinnalld. Alue on
toistaiseksi Lahti Aquan k&ytossd, mutta toimintaa tulisi kehittdd niin, ettd
asuinrakentaminen vedenpuhdistamon I&heisyyteen on tulevaisuudessa mahdollista.
Alueen kehittdmisen tavoitteet ratkaistaan liséselvitysten jalkeen asemakaavalla.

Uudisrakentamiselle varattujen alueiden vesihuolto toteutetaan seuraavalla tavalla:

= Salpakankaan jatevedenpuhdistamon l&hialue on helposti ja kohtuullisin
kustannuksin  liitettdvissa rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Alueen
vesihuollon  toteuttaminen saattaa edellyttdd jatevedenpumppaamon
rakentamista.

= Radan eteldpuolinen alue Nostavantien varressa on kohtuullisesti liitettavissa
Salpakankaan jatevedenpuhdistamolta Lahteen rakennettuun siirtoviemari- ja
vesijohtolinjaan. Linjan rakentamisessa (rakennettu 2006) on jo alustavasti
varauduttu alueen liittdmiseen siirtolinjaan. Vesihuollon toteuttaminen
edellyttadd vahintdan yhden jatevedenpumppaamon rakentamista.

Salpakankaan jatevedenpuhdistamoalueen jatkok&ytén osalta tulee huomioida, ettd vaikka
puhdistamolla ei ole end& varsinaista jateveden puhdistusprosessia, jatevesi kuitenkin
edelleen valpatadén, tehddan hiekanerotus ja nykyisida rakenteita (altaita) kaytetddn
virtaamien tasaukseen ennen vesien johtamista siirtoviemariin. Nama toiminnot ja siihen
tarvittavat rakenteet tulevat sdilymééan alueella jatkossakin, koska mm. siirtoviemarin
toiminta edellyttdd tasaustilavuutta teknisen ratkaisunsa takia. Tama tulee
asemakaavoituksessa huomioida siihen liittyvine tilavarauksineen, maisemavaikutuksineen
ja mahdollisine hajuvaikutuksineen.

Kaava-alueelle mahdollisesti tulevaisuudessa tulevia vesihuoltohankkeita ovat esim.
Herralan siirtoviemarin rakentaminen ja Nostavan logistiikka-alueen vesihuoltolinjan
rakentaminen, joko Herralan siirtoviemariin liittyen tai erillisend linjana. N&ma tulevat
liitettdviksi nyKkyisiin verkostorakenteisiin Okeroisten kulttuurialueen kaava-alueella.
Hankkeista ei ole vield olemassa tarkempia suunnitelmatietoja. Talla hetkella kéaytettavissé
olevien tietojen valossa ko. kyseiset linjat saataisiin sijoitettua esitettyjen alustavien
kaavarakenteiden puitteissa alueelle vesihuollon kannalta riittdvan mielekk&asti. Linjojen
mahdollisesti tarvitsevat aluevaraukset ym. seikat tulee tarkastella uudestaan tarkemmin
viimeistdan asemakaavoitusvaiheessa.
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OSAYLEISKAAVAN SUHDE SUUNNITELMIIN, ASETETTUIHIN
TAVOITTEISIIN JA LAINSAADANTOON

Valtakunnalliset alueidenk&yttotavoitteet

Valtakunnallisten alueidenké&yttotavoitteiden toteutuminen kaavaratkaisun osalta on kayty
lapi liitteessa 5.

Kaavat

Osayleiskaavan laadinnassa on huomioitu maakuntakaavaehdotus, seutukaava, Lahden
kaupunkiseudun rakennemalli ja Lahden yleiskaava. Osayleiskaavaratkaisu on niiden
mukainen. Kaava-alue rajautuu Nostavan ja Hollolan kuntakeskuksen osayleiskaavoihin,
joiden sisdltd on huomioitu  kaavaratkaisussa. Nostavan kaavassa esitetty
maakuntakaavaehdotuksen mukainen tieyhteystarve Lahden keskustan suuntaan on
Okeroisten osayleiskaavassa muutettu kulkemaan kohti Hollolan kuntakeskusta.

Osayleiskaavalle asetetut tavoitteet
Kaavaratkaisu toteuttaa osayleiskaavalle asetetut tavoitteet.

Tyolle asetettiin myos erityisia kehittdmistavoitteita, jolta pohjalta hanke sai myds Hameen
ympadristokeskukselta EU-rahoitusta. Tavoitteena oli 16ytda ratkaisumalleja, jolla olisi
kéayttoa yleiskaavoitusta kehitettdessd. EU-hankkeen loppuraportissa 30.1.2008 todetaan
seuraavat tulokset:

1. Maisema-analyysiin laatimistapaa kehitettiin osayleiskaavoituksen tarpeita vastaavaksi
(maisemallinen aluejako ja suunnittelun reunaehdot).

2. Kaavamerkint6ja ja méaardystekniikkaa kehitettiin ohjaamaan maisemallisesti merkittavan
kokonaisuuden toteuttamista ja asemakaavoitusta (maisemallisia vaikutuksia lieventavéat
rakentamis- ja suojelumaaraykset, alueen asemakaavoitusta ohjaavat suunnittelumééraykset).

3. Kahden kunnan alueella sijaitsevan aluekokonaisuuden suunnitteluprosessi jarjestettiin
kokonaistavoitteita tukevalla tavalla (yhteinen ohjelmointi, selvitykset ja tavoitteiden asettaminen,
vuorovaikutus alueella, kaava-asiakirjat).

4. Tyon yhteydessé selvitettiin osayleiskaavan ja rakennusjarjestyksen yhteisvaikutusta suoraan
rakentamista ohjaavana vélineend, mutta todettiin, ett4d nykysdanndsten valossa siihen ei ole
I6ydettavissa tyydyttavaa ratkaisua tamantyyppisella alueella.

5. Saadussa viranomaispalautteessa on osayleiskaavoituksen menettelytapaa, prosessia ja sen
tulosta maankaytto- ja rakennuslain tarkoittaman yleiskaavan uudenlaisena tulkintana luonnehdittu
tuloksena, jota voidaan kayttad esimerkkind muissa vastaavissa kohteissa muualla.

Lainsaddannon edellyttamat selvitykset

Y mpdristoministerion yleiskirjeen 9.11.2005 (YM/1/501/2005) mukaan yleiskaavan
luontoselvityksen tarkoituksena on selvittdd kaava-alueen luontotyypit ja ekosysteemit
riittdvalla  tarkkuudella. Olemassa olevan tiedon liséksi tietoja tdydennetdan
kenttatutkimuksin kaavasta ja tarvittavan tiedon yksityiskohtaisuudesta riippuen.
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Okeroisten kulttuurialueen osayleiskaavan pohjana on ollut aikaisemmin tehtyja
luontoselvityksig, joita on tdydennetty suunnittelutyon aikana. Arvokkaille luontoalueille ei
ole osoitettu lisdrakentamista. Lisérakentamisen mé&ard on kokonaisuuteen ndhden
vahdinen ja se sijoittuu l&hinn& uusina varauksia peltoalueille ja tdydentavand jo olevaan
rakenteeseen. Selvitykset on tehty osayleiskaavassa esiin tulleiden tarpeiden pohjalta.
Aluetta asemakaavoitettaessa luontoselvitysten lisatarve harkitaan erikseen.

Kestavan kehityksen muidenkin osatekijoiden (taloudellisuus, kulttuuri, sosiaaliset
nakokohdat) suhteen selvitykset on tehty osayleiskaavan edellyttamalla tarkkuudella.
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11 OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset maisemaan ja
kulttuuriympéristéon

Avoimet maisematilat

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
ympaéristot

Maisemakokonaisuus

Virkistysyhteydet ja ulkoilureitit

Vaikutukset luonnonymparistoon

Luonnonarvot ja
luonnonsuojelualueet

Vesiston tila

Ekologiset yhteydet

Vaikutukset ihmisiin

Elinymparisto ja asuminen

Ei muutoksia lukuun ottamatta Nostavantien ymparistod, jossa
avoin peltomaisema muuttuu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi.

Kunnantien raittikyla tiivistyy, mutta Kunnantien ja sen
ympariston kulttuurihistorialliset arvot séilyvét. Osayleiskaava
tukee rakennustaiteellisten ja kulttuurihistoriallisesti merkittavien
arvojen séilymisté alueella kokonaisuudessaan.

Maisemakokonaisuuteen ei tule merkittavid muutoksia.
Kunnantien varrelle sijoittuvan hevostilan talouskeskus ja siihen
liittyvd mahdollinen maneesirakennus tulee olemaan uusi
elementti vanhassa ympéristossa.

Porvoonjoen syvalle syopyneet uomat, voimakkaasti viettavat
uoman reunat seka maaperéan aiheuttama joen meanderointi
vaikeuttavat ulkoilureittien luontevan paikan I0ytymista. Mikali
ulkoilureitti edelld mainituista syista joudutaan oikaisemaan
viljelymaiden poikki, se saattaa vaikeuttaa viljelya ulkoilureitin ja
jokiuoman vélisella vydhykkeella seka aiheuttaa muutoksia pellon
ja jokiuoman kasvillisuuden reunan nykyiseen selvépiirteiseen
visuaaliseen rajaan ja ekotoniin.

Ei merkittavia muutoksia kokonaisuuteen. Uudelta hevostilalta
saattaa rankkasateilla valua ravinteita ymparistoon ellei sita
rakenteilla ja hoitotoimin esteté.

Alueen vesistojen tilaan ei aiheudu merkittadvid muutoksia
lisdrakentamisen johdosta. Taméa edellyttaé kuitenkin tonteilta ja
etenkin maatilakeskuksilta valuvien hulevesien huolellista
kasittelya. Okeroisten myllyn patoaltaiden ruoppaus parantaa
Porvoonjoen veden laatua paikallisesti.

Ei merkittavia muutoksia

Olemassa olevat asuinymparistot tiivistyvat jonkun verran ja
alueelle tulee uusia asuinalueita. Osayleiskaava tukee alueen
séilymisté elinvoimaisena asuinalueena. Liikenne- ja
virkistysyhteyksien parantuessa asumisen taso alueella paranee.

Alueella pitk&an jatkuneelle kylayhteison sailymiselle luodaan
jatkumisen edellytyksid. Maltillinen tdydennysrakentaminen ja
uudisrakennuskohteet tuovat uusia asukkaita, jotka pitavat
elinympériston virednd, mutta eivat muuta sité litkaa.



Virkistysyhteydet

Palvelujen saavutettavuus
Liikennevaikutukset
Kevyen liikenteen yhteydet
Liikenneverkon

toimivuus

Taloudelliset vaikutukset

Yhdyskuntarakenteen
taloudellisuus

Elinkeinoelama

Maatalous

Vaikutukset alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen

Liittyminen olemassa olevaan
rakenteeseen

Olemassa olevat suunnitelmat
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Virkistysyhteydet paranevat kevyen liikenteen yhteyksien
parantuessa ja alueen lapi kulkevan ohjeellisen virkistysyhteyden
toteutuessa. Myos kylédkeskuksen vieressa oleva virkistysalue
parantaa virkistysmahdollisuuksia alueella.

Palvelujen saavutettavuus etenkin Hollolan kuntakeskuksen
suunnalta paranee. Myos alueelle mahdollisesti syntyvéat
paikalliset palvelut parantavat palveluiden saatavuutta.

Alueen kevyen liikenteen yhteydet paranevat ja muuttuvat
turvallisemmiksi uusien tieyhteyksien ja olemassa olevien teiden
kunnostamisen myo6té.

Liikenneverkon toimivuus paranee merkittavasti.

Alueen kunnallistekniikka ja tieverkko vaatii
parannustoimenpiteitd. Lisarakentamisen mahdollistaa
parannustoimenpiteiden toteuttamisen alueelle. Porvoonjoen ylitys
siltarakenteella aiheuttaa jonkin verran tavallista enemmén
kustannuksia, mutta maksaa toteutettuna itsenséa takaisin
vetovoimaisena ymparistona.

Alueen elinkeinoelama monipuolistuu uusien tydpaikka-alueiden
myota.

Maatalouden harjoittamisen edellytykset eivat alueella
merkittavasti muutu.

Alueen siséiset olemassa olevat asuinalueet tiivistyvat jonkun
verran, suhde ympéaroivaan yhdyskuntarakenteeseen sdilyy
ennallaan.

Maakuntakaavaehdotuksen mukainen maankéaytto toteutuu.
Maakuntakaavaehdotuksessa ja Lahden kaupunkiseudun
rakennemallissa osoitettu yhteystarve valtatielle 12
vaylaratkaisuna Hollolan kuntakeskuksen suuntaan.
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E. OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

12

YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavoitus

Osayleiskaavassa on osoitettu ohjeellisesti asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen rajaus.
Talta osin rakentamista ja muuta maankayttda ohjataan asemakaavalla. Asemakaavoitus on
tarpeen kylaraittialueilla seka alueilla, joihin osayleiskaavassa on osoitettu merkittavia
uusia asuin- tai tyopaikka-aluevarauksia.

Asemakaavoitettavaksi tarkoitettujen alueiden ulkopuolella osayleiskaava ohjaa alueella
tehtdvid suunnittelutarveratkaisuja sekd lupien kasittelyd. Osayleiskaavan perusteella ei
suoraan voi myontaa rakennuslupia.

Hoito- ja kayttosuunnitelma

Osayleiskaavan toteuttamisen tueksi ehdotetaan laadittavaksi erillistd hoito- ja
kéayttosuunnitelmaa. Hoito- ja kayttdsuunnitelmassa voidaan madritella suunnittelualueen
jakautuminen hoidon ja kaytdn kannalta erityyppisiin vydhykkeisiin sekd kullekin
vyOhykkeelle suositeltavat toimenpiteet. Vybdhykejako perustuu erityisesti alueen
maisemallisiin ominaisuuksiin sekd osayleiskaavassa suunniteltuun maankayttoon. Hoito-
ja kayttésuunnitelmassa voidaan ottaa kantaa muun muassa:

— yleiseen maisemansuojeluun, ennallistamistarpeisiin ja maisemavaurioiden
korjaamiseen,

— maa- ja metsatalouden toimenpiteisiin ja reunaehtoihin,

— vesien kasittelyyn (hulevedet, pintavesien johtaminen),

— suojavyohykkeisiin,

— kasvillisuuteen,

— rakennelmiin ja rakenteisiin ja

— rakennuksiin (uudisrakentaminen, korjaus ja kunnossapito).

Rakennusjarjestys

Asemakaava-alueiden ulkopuolella korostuu rakennusjarjestyksen rooli rakentamisen
ohjauksessa. On suositeltavaa, ettd Hollolan kunta ja Lahden kaupunki tutkisivat yhdessa
rakennusjarjestystensa sisaltoa liittyen alueen ohjaukseen. Rakennusjarjestyksissa voidaan
antaa Okeroisten kulttuurialueelle kohdennettuja koko aluekokonaisuuden ja sen
ohjaustarpeiden perusteella annettuja maardyksid ja ohjeita. Asemakaavoihin ja
yleisemminkin  alueen  ohjaukseen liittyen  voidaan my6s laatia erillisia
rakentamistapaohjeistoja. Maaraykset ja ohjeet voivat liittyd muun muassa:

— rakennusmateriaaleihin ja véreihin,

— kattomuotoihin ja kattokulmiin,

— rakennusten massoitteluun ja mittakaavaan,

— rakennusten lahiympéristojen kasittelyyn,

— rakennelmiin ja rakenteisiin,

— vaylien rakentamistapaan ja pintamateriaaleihin ja
— kasvillisuuteen.
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Vaiheittain toteuttaminen

Osayleiskaavan mukaisen maankdyton vaiheittain toteuttaminen voi tapahtua usealla eri
tavalla. Keskeisten uudisrakentamisalueiden asemakaavoitus ja sisdisten ajoneuvo- ja
kevytliikenneyhteyksien parantaminen poistaa nykyisilta kylaalueilta
liikenneturvallisuusongelmia ja on siten suositeltava liikkeellelahtd toteuttamiselle.
Samalla voidaan alueen ympéristohairioita ja maisemavaurioita korjata.

Alueiden kayttoonotto edellyttdd kunnallistekniikan rakentamista sekda mahdollisten
ympdristOhaittojen  ké&sittelyd tai poistamista. Lisddntyvd asukasmadra parantaa
mahdollisuuksia saada alueelle palveluja. Uudis- ja tdydennysrakentaminen on sijoitettu
siten, ettd sill4 on mahdollisimman vahan vaikutusta alueen ympadristoarvoihin ja se tukee
maiseman sailymisté.
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