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3.5 RAKENNUSKANTA

Kaupunkirakenteellisesti Paavolan alue sijoittuu vanhan
ydinkeskustan itdpuolelle. Paavola on kuitenkin pitkdan
ollut keskustan tulevaa laajentumissuuntaa ja alueella
onkin merkittava maara kaupallisia palveluita.

Paavolan rakennuskanta on vaihtelevan ikdista. Vanhim-
mat rakennukset ovat 1900-luvun alkupuolen vanhat
tehdasrakennukset mm. Rauten alueella. Selvitysalueen
lansiosissa kortteleita on uudistettu ja alueella on melko
uutta rakennuskantaa vanhan lomassa. Sen sijaan selvi-
tysalueen itdosa on melko tasaikdistd 1970-80 -luvuilla
rakentunutta aluetta.

Alueen vanhimmat rakennukset ovat myos kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaita. Selvitysalueella sijaitsevat kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset on lueteltu
tarkemmin seuraavalla aukeamalla.

Paavolan rakennuskanta on nykyisellddn 1-9 -kerrok-
sista. Korkeammat 8-9 -kerroksiset rakennukset ovat
1990-luvulta. Alueen itdlaidan Mattilanmaen rinteessa
sijaisevat 7-kerroksiset lamellitalot ovat 1970-luvulta.
Selvitysalueen keskeisimmat osat ovat nykyiselldan
varsin matalaa liikerakentamista ja alueen pysakointi
sijoittuu maantasoon laajoille kentille. Kulmakadun ja
Kauppakadun kulmaan on tehty kaavaehdotus, jossa on
mahdollistettu 18-kerroksisen tornitalon sijoittaminen.

Uutta rakentamista Lahdenkadun varressa.




PAAVOLAN ALUEEN TORNITALOSELVITYS

Rakennusten valmistumisvuodet (TeklaGis) Rakennusten kerrosluvut (Tek/aGls)
B 20102012 [0 19701979 [ 1930-1939 12 [ 67
0 20002000 [ t960-1969 [ 1920-1929 35 B s
[0 10001999 [ 1950-1959 [ 1900-1909
1980-1989 - 1940-1949 Sykkeen kauppakeskus Kauppakadulle /

viereiselle pysdkdintialueelle pdin.
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Selvitysalueen keskimaardinen korttelitehokkuus on
noin 1,2. Alueen vanhemmissa asuinkerrostalokort-
teleissa tehokkuus on selkeasti alle yhden kun taas uusis-
sa 1990-luvun kortteleissa tehokkuus on yli 2. Kulmaka-
dun korttelin tehokkuus (koko kortteli) tulisi olemaan
2,61, mikdli kaavaehdotus hyvaksytaan. Selvitysalueen
keskiosissa on varsin valjaa rakentamista. Korttelin 3003
(Hongkong-tavaratalo ja pysakoéintialue) korttelitehok-
kuus on vain 0,48.

SUOJELUKOHTEET

Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista on
valmistunut selvitys vuonna 2000. Suunnittelualueelle
sijoittuu yhdeksan kohdetta tai aluetta, jotka on listattu
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi.

1 Kauppakatu 31 teollisuusrakennus
2 Kauppakatu 37 asuin- ja liikerakennus

3 Mattilanmé&enpolku 3 tehdasrakennus
suojeltu pihapiireineen asemakaavalla

4 Kirkkokatu 14 kaupunginteatteri

5 Vesijarvenkatu 13 asuin- ja liikerakennus
suojeltu asemakaavalla

6 Vesijarvenkatu 21-25 teollisuusrakennukset
suojeltu asemakaavalla

7 Vesijarvenkatu 27 - Sammonkatu 6 asuin-, liike-
ja korjaamorakennus

8 Sammonkatu 8 - Kauppakatu 26 teollisuusraken-
nus
viereinen voimalaitosrakennus piippuineen suo-
jeltu asemakaavalla

9 Vesijarvenkatu 31 asuin- ja verstasrakennus
suojeltu asemakaavalla

Vuonna 2012 valmistui selvitys Lahden sodanjalkeisesta
rakennusperinnostd. Osa suunnittelualueesta sisaltyy
julkaisun ns. keskustarajaukseen, jota koskee yleisesti
vaatimus rakennetun ympadristdn arvon huomioimisesta
eri toimenpiteisiin ryhdyttdessa. Paavolan alueen itapu-
olelle sijoittuva Kiverionmden kerrostaloalue on myds
rajattu arkkitehtonisesti arvokkaaksi kokonaisuudeksi.

Ylld: Vesijdrvenkatu 31 suojeltu rakennus (9).
Alla: Rauten alueen suojeltuja rakennuksia (6).
Viereiselld sivulla: Sammonkadun suojeltu
teollisuusrakennus piippuineen (8).
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40547
|37243])
e=160

Kulrakadun
kaavaehdatus
huomicitu
10700
(73240}

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset Aluetehokkuudet e=
|:| Kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde tai alue (Lary) <0,25 - 1,00-2,00 Kaavan rakennusoikeus
(Toteutunut rakennusoikeus)
Sodanjilkeinen arkkitehtonisesti arvokas alue (Moderni) 0,25-0,50 - >2,00 Kaavan aluetehokkuus
I:I Asemakaavassa suojeltu alue 0,50-1,00

W Asemakaavassa suojeltu rakennus
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3.6 MAISEMARAKENNE

Paavolan alue sijaitsee Salpausselan pohjoispuolella Sal-
pausselan ja Mustankallionmaen seldnteiden valiin si-
joittuvassa laaksopainanteessa, joka laskee loivasti Vesi-
jarven suuntaan. Alueen keskiosat ovat melko tasaiset,
maaston noustessa reunoilla seldnteiden alarinteille.
Suunnittelualueen matalimmat kohdat sijaitsevat Kaup-
pakadun pohjoispdassa sekd Sammonkadun lansipadssa
noin tasossa + 93 metria. Korkeimmat kohdat sijaitsevat
Mustankallionmaen alarinteessa tasossa + 115 metria.
Alueen maapera on hietaa, hiesua ja savea.

VESISUHTEET

Paavolan alue kuuluu Vesijarven ldhialueen valuma-
alueeseen. Suunnittelualue on kokonaisuudessaan
pohjavesialuetta. Kauppakadun - Kannaksenkadun ita-
puoli on pohjaveden muodostumisaluetta.

Alue on voimakkaasti rakennettu ja hulevedet on joh-
dettu sadevesiviemareihin. Paavolan vedet on johdettu
padasiassa Sammonkatua ja Kolkankatua pitkin lanteen
Kisapuiston ja Pikku-Vesijarvenpuiston lapi purkaen
Vesijarveen. Alueen pohjoiskarjen vedet purkavat Nie-
menkatua pitkin Ankkurin rantaan.

Suunnittelualueen putkien kapasiteetti on nykyiselldan
paasaantoisesti riittanyt, paitsi vuosina 2000, 2002 ja
2004, jolloin Saimaankadulla ja Kauppakadulla on tul-
vinut. Alueen tiivistyessa hulevesiratkaisut tulee suun-
nitella tarkemmin ja hidastaa vesien kulkua esimerkiksi
katoilla tai maanalaisin viivytysratkaisuin.

3.7 VIHERVERKOSTO

Paavola on voimakkaasti rakennettua aluetta. Alueella
on pienehkoja kaavoitettuja viheralueita. Lisdksi alue
rajautuu laajempaan Mustankallionmaenpuiston viher-
alueeseen. Puistikot ja vdljemmat piha-alueet ovat kes-
kittyneet alueen itdlaidalle. Alueella ei ole selvia poikit-
taisia viheryhteyksia. Voimakkaasti rakennetulla alueella
katupuut ovat tarkea osa viherymparistda. Katupuita on
mm. Kauppakadun molemmilla laidoilla, Saimaankadun
italaidalla seka pysakointikentilla.

Alueen katupuut ovat padasiassa lehmuksia. Lisdksi alu-
eella on mm. tammea, vaahteraa ja pihlajaa. Alueen
eteldreunalla on Kirkkokadun koivukuja.

Mattilanmdenpolku on tdrked kdvely- ja viheryhteys alueella.




PAAVOLAN ALUEEN TORNITALOSELVITYS

Paavolan hulevesiputkisto ja valuma-alueet. Selvitysalue

kuuluu kahteen pienvaluma-alueeseen, joiden molempien
vedet laskevat Vesijdrveen.

7 N_'g_;tolan jarviseutu ‘i

"‘.

- Jarvi, joki, puro
- selinne
- Vaihettumiswydhyke

Laakso

Lahden maisemarakenne.
Suunnittelualue sijoittuu Sal-
pausseldn pohjoispuolelle
seldnteiden viliseen laak-
sopainanteeseen.
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Mattilanmdenpolun vehredd ympdrist6d.

LUONTOARVOT

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnon monimuotoisuus-
kohteita (LUMO) tai muita luonnonsuojelukohtei-
ta. Lahimmat LUMO-kohteet ovat alueen eteldpuo-
lella sijaitseva Kirkkokadunpuiston koivukuja (35006),
Mustankallionméaen lehtorinne (55027) ja Mustankal-
lionmaen silokallio (55030).

EKOSYSTEEMIPALVELUT

Paavolan merkittdvimmat ekosysteemipalvelut liittyvat
vaistamatta alueen viherverkostoon, jota kehittamalla
my0Os ekosysteemipalveluita voidaan parantaa. Alueen
nykyiset ekosysteemipalvelut ovat suppeat. Viheraluei-
den kasvillisuus ja katupuut sitovat hiiltd fotosynteesin
kautta ja auttavat jonkin verran ilmanlaadun seka veden
kierron saatelya.

Alueen kehitettdvia ekosysteemipalveluita ovat ilman-
laadun ja vedenkierron sdately, elinymparistdjen seka
esteettisten kokemusten ja inspiraation tarjonta.

3.8 MAISEMA- JA KAUPUNKIKUVA

Selvitysalue on kaupunkikuvaltaan rakennettua, mutta
erityisesti keskiosiltaan valjaa ja tilallisesti epamaaraista.
Rakennuskanta on tyypillisesti punatiilistd. Mattilan-
maenpolun ympdaristd on vehreda ja siltd avautuu
nakymia keskustan suuntaan. Muita viihtyisia julkisia
tiloja ovat Vesijarvekatu, Kauppakadun pohjoispaa ja
Kirkkokadun puistikko.

Alueen tarkeita maamerkkeja ovat vesitorni ja Ristinkirk-
ko, mutta myds Mustankallionm&en metsdinen silhuetti
toimii erdanlaisena maamerkkina tai selkdrankana, jo-
hon rakentaminen tukeutuu. Alueen sisdisia maamerk-
keja ovat myds lampdlaitoksen punatiilinen piippu seka
Lahden kaupunginteatteri.

- Viheralueverkosto
puisto tai metsé / julkiseen rakennukseen liittyva alue / piha-alue

Luonnonmonimuotoisuuskohde (LUMO)

@000 |Verkittavat katupuut / pysdkointialueen istutukset

% Né&koalapaikka

ﬁi} Maamerkki

Lahden keskustan kannalta merkittava / alueen sisdinen
m Maisemallisesti merkittdva metsdn reuna / silhuetti

= mE Muu maisemallisesti merkittava vihrea reuna

/] Viihtyisi julkinen katutila tai alue

Tarked nakyma

7/ Maisemakuvaltaan epdamaarainen tai kehitettava alue
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10

Alueen tdrkedt ndkymdt kohti maamerkkejd.
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4 SUOSITUKSET

4.1 RAKENTAMINEN

Selvitysalueen kehitettavat alueet sijaitsevat padasiassa
Kauppakadun ja Saimaankadun varsilla, joiden mata-
lahkoa liikerakentamista olisi luonteva kehittdaa tehok-
kaammaksi.

TORNITALOT

Varsinaista tornitalorakentamista suositellaan Kauppa-
kadun varteen. Yksi tai kaksi tornitaloa voisivat muo-
dostaa ryhméan Kauppakadun ja Kulmakadun risteykseen
suunnitellun tornitalon kanssa. Samoin Kauppakadun
itdpuolelle voisi sijoittaa tornitaloja kadun varteen ryt-
mittdmaan katundakymda. Tornitalojen sijoittaminen
Kauppakadun itdlaidalle minimoisi niiden aiheuttamaa
varjostusta kadulle. Korkeiden rakennusmassojen si-
joittelussa tulee kuitenkin huomioida alueen ulkopuolis-
ten ja sisaisten maamerkkien harkittu nakyminen.

Tornitalojen maksimikorkeustasoksi on maaritelty noin
150 metria meren pinnan ylapuolella, joka jdisi Ris-
tinkirkon tornia matalammalle (153,2). Kulmakadun
tornin suunniteltu korkeus on kaavaehdotusvaiheessa
ollut 153 m m.p.y. Suunniteltu korkeustaso mahdollistaa
yli 15-kerroksisen tornitalon rakentamisen mutta maise-
massa tornitalot eivat kuitenkaan nakyisi erityisen pit-
kalle johtuen Lahden voimakkaista maastonmuodoista.

MUU TAYDENNYSRAKENTAMINEN

Alueen muun taydennysrakentamisen tulee sopia
ympardivaan rakennuskantaan ilmeeltdan ja korkeudel-
taan. Suunnitelmassa maksimikorkeustasoksi on esitetty
110-120 m m.p.y. Rakennusten korkeustasojen tulisi olla
vaihtelevia ja pitkid yksitoikkoisia muurimaisia massoja
tulee valttaa. Tornien valittdmassa [aheisyydessa viereis-

Nykyinen sdilytettava rakennettu alue

Kehitettava uudistettava alue

- alue, jonka rakennuskantaa tulee kehittaa.

- rakennusten ensimmaisten kerrosten suositellaan
rajaavan katutilaa kadun suuntaisesti

- rakennusten (pl. tornitalot) maksimikorkeus voi olla
110-120 m m.p.y.

- rakennusten korkeuksien tulee olla vaihtelevaa ja
alueella tulee valttaa pitkia yksitoikkoisia massoja.

- pysakointi tulee toteuttaa rakenteellisena

- alueen pihat voidaan sijoittaa viherkansille, joille
tulee voida istuttaa myos pienpuita.

'/ /) Kehitettivi tiivistettiva alue
- mahdollinen tdydennysrakentaminen tulee sovittaa
alueen nykyiseen rakennuskantaan
- pysakointi tulee toteuttaa rakenteellisena
. - piha-alueet tulee suunnitella toimiviksi ja viihtyisiksi

' Alueelle voidaan sijoittaa tornitaloja, joiden
& - !
maksimikorkeus on noin 150 m m.p.y.

ten rakennusten tulee olla mieluummin matalampia,
jotta perusrakennuskorkeuden ja tornitalon korkeuden
ero on riittdvan suuri. Kattomaailmassa on huomioitava,
ettd niitd katsotaan myos ylhaalta pain ja ovat nain ol-
len osa alueen ldhimaisemaa. Taydennysrakentamisessa
tulee yhdistdaa asumista ja liiketilaa. Alueella luonteva
kortteliratkaisu on sijoittaa katujen varsille katujen su-
untaiset rajaavat rakennusmassat joiden paalle mah-
dolliset pistemadiset rakennusosat sijoittuvat. Pitkid yh-
tendisia seindpintoja on syyta valttaa.

Suunnittelualueen pysakointijarjestelyt tulee toteuttaa
rakenteellisina.

4.2 VIHERALUEET

Selvitysalueen viheralueet ovat painottuneet alueen
itdosaan, ja poikittaiset viheryhteydet ovat lIdhinna katu-
puiden varassa. Suunnitelmassa on esitetty poikittaiset
kehitettavat viheryhteydet Seponkadun varteen, nykyis-
en korttelin 3003 poikki, sekd Kulmapolkua ja Voudinku-
jaa pitkin. Lisaksi Kauppakadun varteen ja Kirkkokadulle
on merkitty kehitettavat viheryhteydet. Katualueella vi-
heryhteytta voitaisiin kehittaa pelkkia katupuuistutuksia
pidemmalle lisddamalla istutuskaistoja ja -taskuja. Istu-
tusalueilla voidaan myos tasata hulevesivirtaamia.

Alueen jalankulkuverkko tukeutuu pitkdlti viher-
alueverkostoon. Lisdksi on suositeltavaa erityisesti
liilkerakennusten kortteleissa linjata jalankulkuyhteyksia
my0s korttelien lavitse mahdollisuuksien mukaan.

Julkisten viheralueiden lisdksi alueen kehittyessa tarvi-
taan myos toimivia piharatkaisuja. Koska alueella tul-
laan tarvitsemaan rakenteelliset pysakointiratkaisut, on
myds todennakoista, ettd piha-alueet tulevat merkit-
taviltd osin sijoittumaan kansille. Kansirakentamisessa

Kehitettava katutila

Nykyinen sailytettava viheralue / -yhteys

I Kehitettdva viheryhteys
- katupuut, istutukset

'/ /) Viheralueeksi kehitettivi alue
- Mikali teatterin pysdkéinti on mahdollista toteuttaa
toimivasti muualle, nykyisen pysdkoéintialueen paikalle
voidaan toteuttaa viheralue

Sailytettava nakyma

% N&koalapaikka

Alueelle on laadittu kaavaehdotus A-2441a
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Kehittdmissuositukset Paavolan alueelle.
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tuleekin huomioida viihtyisien pihojen toteuttamismah-
dollisuudet ja kayttda uusia teknisia mahdollisuuksia vi-
herkansien toteutuksessa.

4.3 VAIKUTUKSET YMPARISTOON

Paavolan alueen kehittaminen kaupunkirakenteellis-
esti tiivimmaksi vaikuttaa voimakkaasti ymparistoon.
Alueen asukasmaara kasvaisi ja myos liiketoimintaa ke-
hitettdisiin. Lisdaantyvat kayttdjamaarat lisddavat myos
alueen liikennettd seka vaikuttavat pysakointitarpee-
seen.

Paavolan alue on nykyiselladankin suureksi osin paallys-
tetty lapaisemattomillda materiaaleilla, joten tiivistami-
nen ei valttamattad lisdd paljoa ldpdisematontd pintaa,
mutta antaa sen sijaan mahdollisuuden toteuttaa alu-
eelle toimivia ja nykyaikaisia hulevesien hallintaratkai-
suja.

Vesitorni

Tiivistyva rakenne antaa mahdollisuuksia kehittaa miel-
lyttévia kansipihoja, mikali suunnittelu ja toteutus ovat
laadukkaita. Rakennusten sijoittamisella katujen suun-
taisesti voidaan rajata katutilaa pienimittakaavaisem-
maksi.

Tornitalojen rakentaminen vaikuttaa |dhiymparistoon
merkittavasti. Taloista aiheutuu varjoisuutta ja ne
nakyvat maisemassa. Suunniteltu maksimikorkeus jaa
Mustankallionmaen puiden latvustason alle. Maaston-
muotojen johdosta tornitalot nakyisivat kaukomaise-
massa lahinna Vesijarvelta kasin, joskin sijoittelusta riip-
puen ne jadvat myos siltd suunnalta Kariniemen méaen
taakse. Suurin vaikutus tornitalorakentamisella on Iahi-
ymparistoon.

150 !MK» ‘L} % ’IH'!«

. o

Leikkaus A Kauppakadun suuntaisesti. Taustalla nékyy Mustankallionmden silhuetti.

Leikkaus B Sammonkadun suuntaisesti.
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A Periaateleikkaukset Paavolan alueelta, joissa
on esitetty mahdollisten tornitalojen sijainti
ja korkeus.

Leikkauspinta, maanpinta ja nykyiset rakennukset
Nykyiset rakennukset leikkauksen taustalla

Nykyiset rakennukset leikkauksen edessa

a1

Maanpinta (ja rakennukset) leikkauksen taustalla
Mahdolliset uudisrakennukset leikkauksen taustalla

Mahdolliset uudisrakennukset leikkauksen edessa

e TR T
Z by

Vesitorni
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4.4 ALUEKOHTAISET KUVAUKSET

KORTTELI 42 JA LANKAPOLKU

pinta-ala 27 065 m?
toteutunut rakennusoikeus 52 967 k-m?
sallittu rakennusoikeus yht. (kaavaehd. huomioitu) 70 700 k-m?
sallittu tehokkuus (kaavaehd. huomioitu) e=2,61

Kulmakadun, Vesijarvenkadun, Kirkkokadun ja Kauppa-
kadun rajaamassa korttelissa sijaitsee nykyisin asuink-
errostalojen lisaksi Anttilan tavaratalo, Kelan toimipiste
seka Paavolan terveysasema. Korttelin tonteille 14, 17
ja 18 seka Lankapolulle on laadittu asemakaavaehdotus,
joka odottaa maankayttosopimusta edetdkseen. Kirk-
kokadun ja Vesijarvenkadun kulmassa (Vesijarvenkatu
13) sijaitseva asuin- ja liikerakennus on kulttuurihistori-
allisesti arvokas kohde ja asemakaavalla suojeltu.

Vireilld olevassa kaavaehdotuksessa korttelin rakennus-
oikeutta on lisatty 18655 k-m?2. Kulmakadun varteen on
sijoitettu uutta asumista ja liiketilaa ja Vesijarvenkadun
varren rakennuksia on merkitty suojeltaviksi (Vesijarven-
katu 15 ja 17). Kulmakadun ja Kauppakadun risteykseen
on esitetty 18-kerroksinen tornitalo. Kaavaehdotuksen
piha-alueet sijaitsevat kansirakenteilla uuden raken-
tamisen paalla. Alueen lapi kulkevat jalankulkuyhteydet
seka pohjois-eteld- ettd lansi-itdsuuntaisesti. Kaavaeh-
dotuksen toteutuessa Kulmakadun ja Kauppakadun var-
ren puu-istutukset poistuvat ja ne tulisi mahdollisuuk-
sien mukaan korvata.

Ylld: Suojeltu rakennus Kirkkokadun ja Vesijdrvenkadun kul-
massa.

Alla: Tonttien 19 ja 20 pysdkdintialue Anttilan edustalla.

Tontille 16, Kirkkokadun ja Lankapolun varrelle, on val-
mistunut 2003 uudisrakennus, jonka yhteydessa tontin
piha-alueet on kunnostettu. Muutoin korttelin piha-alu-
eet ovat ilmeeltdadn ransistyneitd ja Lankapolun poh-
joispaan kasvillisuus pusikoitunutta.

Paavolan terveysaseman ja Kelan toimipisteen muo-
dostama kokonaisuus on valmistunut vuonna 1977.
Rakennusten pohjoispuolella sijaitsee pysakointialue,
seka ajorampit kiinteistéjen pysakointihalleihin. Erityi-
sesti pysakointialueen kaupunkikuva on epamaarainen
ja nuhjaantunut.

Jatkosuunnittelussa tulisi kehittda viheryhteys Lankapo-
lulta Kauppakadun suuntaan. Alueen eteldpuolella si-
jaitsevalle Kirkkokadulle tulisi istuttaa asemakaavan mu-
kaiset katupuut yhdistdmaan puistojen muodostamaa
viherverkostoa.
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KORTTELI 45
pinta-ala 29 899 m?
toteutunut rakennusoikeus 46 707 k-m?
sallittu rakennusoikeus yht. 49 552 k-m?
sallittu tehokkuus e=1,66

Sammonkadun, Vesijarvenkadun, Kulmakadun ja Kaup-
pakadun rajaamassa korttelissa sijaitsee asuinrakennuk-
sia, Syken kauppakeskus sekd Wanhan Walimon liike- /
kokoustilat. Korttelin asemakaava on vuodelta 2003 ja
alue on lahes toteutunut. Tontti 16 (Vesijarvenkatu 21)
on parhaillaan rakenteilla.

Rauten vanhat punatiiliset teollisuusrakennukset muo-
dostavat kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuu-
den, joka on asemakaavalla suojeltu. Korttelin sisdpiha
on suojaisa. Alueella on jonkin verran pysakoéintid, mutta
ilme on silti avoin. Pihan keskelld sijainnut leikkipaikka
on purettu. Puretun leikkipaikan alue tulisi kunnostaa.

Korttelin itdlaidalla sijaitsee Syken kauppakeskus, jon-
ka paalla Sammonkadun varressa tontilla 29 on kak-
si korkeampaa asuinrakennusta. Jatkosuunnittelussa
voidaan tutkia korkeampien asuintornien sijoittamista
kauppakeskuksen paalle Kauppakadun varteen. Tor-
nien sijoittelussa tulee huomioida Ristin kirkon tornin
nakyminen Mattilanmaeltd kehitettavaa viheryhteytta
pitkin.

L o -
Al R T

Vasemmalla: Rauten korttelin suojeltua milj6étd sekd van-
haan rakentamiseen yhdistettyd uudisrakentamista.

Alla: Syken kauppakeskuksen sisddnkdynti Kulmakadun ja
Kauppakadun risteyksessd.
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KORTTELIT 47, 1197 JA SEPONPUISTO

pinta-ala 25339 m?
toteutunut rakennusoikeus 37 243 k-m?
sallittu rakennusoikeus yht. 40 547 k-m?
sallittu tehokkuus e=1,60

Seponkadun, Vesijarvenkadun, Sammonkadun ja Kaup-
pakadun rajaamassa kokonaisuudessa sijaitsevat asuin-
ja liikerakennusten lisaksi Lahden ymparistoneuvonnan,
Lahden nuorisokeskuksen seka koulutuskeskus Salpauk-
sen tilat. Sammonkadun ja Vesijarvenkulmassa, tonteil-
la 3 ja 4, on vield voimassa vanha teollisuusaluekaava,
muutoin alueen asemakaava on uudistettu 2003 - 2004.
Tonttien 3, 9 ja 16 rakennukset ovat kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaita ja osin suojeltuja asemakaavalla.

Alueen pohjoisosa on viihtyisdd, mutta eteldosan van-
hojen teollisuusrakennusten piha-alueet ovat sekavat ja
ransistyneet. Myos tontin rajautuminen Kauppakatuun
on viimeistelematon, ollen nykyisellddn epamaarainen
pysakointikenttd. Alueen sisdltd aukeaa potentiaalisia
nakymia niin kauempana sijaitsevaan vesitorniin kuin
korttelin keskella sijaitsevaan suojeltuun lampolaitoksen
piippuun. Alueen jatkosuunnittelussa tuleekin huomioi-
da nakymalinjat niin alueen sisalla kuin ulkopuolellekin.
Tontin 4 rakennus ei ole suojeltu, mutta mahdollisen
uudistamisen yhteydessa on tarkkaan sovitettava uudis-
rakentaminen viereisiin rakennuksiin ja Vesijarvenkadun
miljooseen.

Korttelin 47 suojeltuja rakennuksia. Alueella toimii mm.
nuorisokeskuksen tiloja.

Alla vasemmalla: Iimpédlaitoksen piippu
Alla keskelld: Vesijdrvenkatu 27 liikerakennus

Ylld oikealla: tontin 9 teollisuusrakennus Kauppakadun suun-
nasta.
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PAAVOLAN ALUEEN TORNITALOSELVITYS

KORTTELI 48
pinta-ala 10218 m?
toteutunut rakennusoikeus 27 814 k-m?
sallittu rakennusoikeus yht. 26 270 k-m?
sallittu tehokkuus e=2,57

Lahdenkadun, Seponkadun ja Kauppakadun rajaama
kortteli on valmistunut 1996 - 1998. Alueella sijaitsee
asuinkerrostaloja seka pysakointitalo.

Kortteli on viihtyisa eikd alueelle ole esitetty jatkosuun-
nittelutarpeita.

Korttelin 48 rakennuksia. Sisédnkdyntien yhteyteen on toteu-
tettu istutusaltaita, jotka eldvéittdvdt katutilaa.

Oikealla alla: Lahdenkadun varressa on viihtyisd katupuuis-
tutus.
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KORTTELI 5109

pinta-ala 23 142 m?
toteutunut rakennusoikeus 40 942 k-m?
sallittu rakennusoikeus yht. 47 288 k-m?
sallittu tehokkuus e=2,04

Lahdenkadun, Saimaankadun, Seponkadun ja Kauppa-
kadun rajaamassa korttelissa sijaitsevat asuinkerrostalo-
jen lisaksi Lahti Energian tilat seka pysakointitalo ja polt-
toaineenjakeluasema. Lahdenkadun varressa on myods
kivijalkakauppoja. Tonttien 1 ja 4 rakennukset ovat kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaita.

Korttelin eteldosan kaavat ovat valmistuneet 1990-lu-
vun puolivalissa ja alue on ympadristoéltaan melko viihtyi-
sdd. Lahti Energian tontin (tontti 4) pysakointikenttd on
melko laaja ja sen suunnittelussa olisi syyta lisata tontin
viheralan maaraa mahdollisuuksien mukaan.

Korttelissa yhdistyy uusi ja vanha rakentaminen.

Vasemmalla: Lahti Energian toimipiste sijaitsee suojellussa
vanhassa teollisuusrakennuksessa.

Oikealla yllé: Ndkymd Lahdenkatua pitkin lounaaseen.
Oikealla alla: Uudisrakentamisen pysdkdinti on ratkaistu Se-
ponkadun varteen rakennetulla pysédkdintitalolla.
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KORTTELI 3004

pinta-ala

toteutunut rakennusoikeus
sallittu rakennusoikeus yht.
sallittu tehokkuus

Seponkadun, Saimaankadun Sammonkadun ja Kaup-
pakadun rajaama kortteli on liikerakennusten kortteli-
aluetta. Alueen rakennuskanta on vaihtelevaa ja kaava
on vuodelta 1986. Alueen vanhimmat rakennukset ovat
tonttien 2 ja 8 liikerakennukset 1940-luvun vaihtees-
ta. Korttelin eteldosalla, tontilla 9, toimii Isku Oy:n
huonekalumyymala.

Korttelin rajautuminen Seponkatuun ja Sammonkatuun
on valja ja alueella on laajahkot pysakointikentat. Ra-
kennukset ovat matalia, pddasiassa 2-kerroksisia. Kort-
teli on merkitty kokonaisuudessaan kehitettavaksi alu-
eeksi.

Korttelin Kauppakadun puoleiselle sivustalle voidaan si-
joittaa tornitaloja, joiden maksimikorkeus on noin 150
m m.p.y. Muiden uudisrakennusten maksimikorkeudeksi
on maaritelty 110-120 m m.p.y. Uudisrakentamisessa ta-
voitteena on rajata katutilaa rakennuksin ja muodostaa
piha-alueet korttelin keskelle. Rakennusten arkkiteh-
tuurilla on myds merkittava vaikutus katutilan viihtyi-
syyteen. Korttelin uudistamisen yhteydessa pysakointi
on toteutettava rakenteellisena.

Seponkadun varteen tulisi kehittda viheryhteys Mattilan-
maenpuistosta Seponpuistoon. Myds korttelin Kauppa-
kadun suuntaista laitaa tulisi kehittda viherrakentamisen
keinoin. Korttelin suunnittelussa tulee myos huomioida
nakymalinjat viereisessa korttelissa 47 sijaitsevaan pu-
natiiliseen lampolaituoksen piippuun sekd Mustankal-
lionmaen vesitorniin.

PAAVOLAN ALUEEN TORNITALOSELVITYS

14 126 m?
14 077 k-m?
19 350 k-m?

e=1,37

Korttelin rakennuskanta on matalaa ja erityisesti Saimaanka-
dun varsi on epdviihtyisd.

Vasemmalla: Iskun talo Kauppakadulta katsoen.

Oikealla ylld: Tontin 2 rakennuksen seinddn on toteutettu
seindmaalaus.

Oikealla alla: Saimaankadun varren ndkymd kohti kau-
punginteatteria.
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KORTTELI 3003

pinta-ala

toteutunut rakennusoikeus
sallittu rakennusoikeus yht.
sallittu tehokkuus

Sammonkadun, Saimaankadun, Kulmapolun ja Kauppa-
kadun rajaama korttelialue on hyvin valjasti rakennettu.
Alueella sijaitsee yksi matala liikerakennus, jossa sijait-
sevat HongKong tavaratalo sekd Unikulma ja Suomen
polkupydratukku. Tontti 7 on pysakdintialuetta ja silla si-
jaitsee polttoaineenjakeluasema. Kortteli on miljooltaan
jasentymaton ja on merkitty kokonaisuudessaan ke-
hitettavaksi alueeksi.

Korttelin Kauppakadun puoleiselle sivustalle voidaan si-
joittaa tornitaloja, joiden maksimikorkeus on noin 150
m m.p.y. Muiden uudisrakennusten maksimikorkeudeksi
on maaritelty 110-120 m m.p.y. Uudisrakentamisessa ta-
voitteena on rajata katutilaa rakennuksin ja muodostaa
piha-alueet korttelin keskelle. Rakennusten arkkiteh-
tuurilla on myds merkittdva vaikutus katutilan viihtyi-
syyteen. Korttelin uudistamisen yhteydessa pysakointi
on toteutettava rakenteellisena.

Korttelin 1api on merkitty kehitettdva viheryhteys Eloka-
dun jatkeena Kauppakadulle. Samalla linjalla on myds
nakyma Mattilanmaenpolulta Ristinkirkolle. Kehitettava
viheryhteys on merkitty vahintdan 20 metria levedksi.
Tavoitteena on saada viihtyisd ja vihrea kavely-yhteys
korttelin poikki Mustankallionmaeltd keskustan suun-
taan. Alue soveltumista hulevesien kasittelyyn tulee
myo0s tutkia.

Korttelin uudistamisessa tulee huomioida myo6s
nakymalinjat alueella. Kulmakadun ja Kauppakadun
risteysalueelta avautuu nakyma Mustankallionméaen
vesitornille ja Mustankallionmaenpolulta avautuu

nakymalinjoja Ristinkirkolle.

20975 m?
7 845 k-m?
10 000 k-m?

e=0,48

Vasemmalla: Liikerakennus Kauppakadulta.

Oikealla ylld: Saimaankadun varressa sijaitsee polttoaineen-
jakeluasema.

Oikealla alla: Tontti 7 on pysédkéintialuetta.
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KORTTELI 3000 JA VOUDINKUJA

pinta-ala

toteutunut rakennusoikeus
sallittu rakennusoikeus yht.
sallittu tehokkuus

Kulmapolun, Saimaankadun, Kirkkokadun ja Kauppaka-
dun rajaamassa korttelissa sijaitsevat valtion virastotalo
seka Citymarketin tavaratalo.

Citymarketin rakennus on matala liikerakennus ja avau-
tuu Kauppakadun puolelle. Rakennuksen pohjoisreunal-
la kulkee Kulmapolku, joka on tarkea kavely-, pyoraily-
ja viheryhteys keskustan suunnasta Paavolan kentélle
ja edelleen Tunnelikadulle sekda Mustankallionmaen-
puistoon. Valtion virastotalo on 5-kerroksinen raken-
nus, jossa sijaitsee valtion viranomaisten toimipisteita.
Virastotalon ymparilla on laajahko pysdkointikentta.
Citymarket kayttaa pysakointialueenaan myds korttelin
3003 pysakointialuetta. Kortteli on merkitty kokonaisu-
udessaan kehitettavaksi alueeksi.

Tontin 3 (Citymarket) Kauppakadun puoleiselle laidalle
voidaan sijoittaa tornitaloja, joiden maksimikorkeus
on noin 150 m m.p.y. Muiden uudisrakennusten mak-
simikorkeudeksi on maaritelty 110-120 m m.p.y. Uu-
disrakentamisessa tavoitteena on rajata katutilaa ra-
kennuksin ja muodostaa piha-alueet korttelin keskelle.
Rakennusten arkkitehtuurilla on myds merkittava vaiku-
tus katutilan viihtyisyyteen. Valtion virastotalon tontilla
(tontti 2) uutta rakentamista voisi sijoittaa Saimaanka-
dun varteen lisaten yhden siiven nykyiseen rakennuk-
sen. Uusi rakentaminen on sovitettava olemassa ole-
vaan. Korttelin uudistamisen yhteydessd pysakointi on
toteutettava rakenteellisena.

Korttelin lapi ei nykyiselldaan ole kavely- tai pyoraily-
yhteyttd. Jatkosuunnittelussa tulisi kehittda viher- ja
kavely-yhteys Voudinkujaa pitkin Lankapolulta Kannak-
senkadulle.

PAAVOLAN ALUEEN TORNITALOSELVITYS

25265 m?

21482 k-m?
32 826 k-m?

e=1,30

Vasemmalla: Citymarketin sisddnkdynti Kauppakadun var-
ressa.

Oikealla yllé: Valtion virastotalo Saimaankadun ja Kirkkoka-
dun risteyksessd. Katupuuna on tammi.

Oikealla alla: Citymarketin julkisivu Saimaankadulle.
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KORTTELI 3012

pinta-ala 19 696 m?
toteutunut rakennusoikeus 12 000 k-m?
sallittu rakennusoikeus yht. 19 696 k-m?
sallittu tehokkuus e=1,00

Lahden kaupunginteatteri sijaitsee Kannaksenkadun,
Ainonpolun, Kirkkokadun ja Saimaankadun rajaamassa
korttelissa. Rakennus on kulttuurihistoriallisesti arvokas
ja valmistunut vuonna 1983. Rakennuksen ovat suunni-
telleet arkkitehdit Pekka Salminen ja Esko Koivisto, jotka
voittivat rakennuksesta 1973 jarjestetyn kilpailun. Kau-
punginteatterin padoven vieressa sijaitsee Olavi Lanun
veistos, Kivettyma. Kaupunginteatterin “torni” on tarkea
Paavolan alueen sisdainen maamerkki.

Teatterin edustalla Saimaankadun varressa sijaitsee ra-
kennuksen pysdkointialue, jota on rytmitetty vaahtera-
istutuksin. Kaupunginteatterin eteldpuolella sijaitsee
Kirkkokadun puisto, jonka koivukuja on luonnon mo-
nimuotoisuus -kohde. Kirkkokadun puistossa toimii
myds Lahden valiaikainen tori toriparkkitydmaan ajan.

Kaupunginteatterin pysakodintialue on ollut aiemmin vi-
heralue, joka on merkitty Paavolan alueen ensimmai-
seen asemakaavaan vuodelta 1901 (sivu 16), ja nakyy
hyvin vuoden 1946 ilmakuvassa (sivu 20). Mikali teatte-
rin pysakointi voidaan tulevaisuudessa jarjestaad toisaal-
le, nykyinen pysakdintipaikka voitaisiin palauttaa puis-
toksi

Teatterin pddndyttdmaon torni on tdrked paikallinen
maamerkki.
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PAAVOLAN ALUEEN TORNITALOSELVITYS

PAAVOLAN KENTTA JA TUNNELIPOLKU

pinta-ala 12 612 m?
toteutunut rakennusoikeus 0 k-m?
sallittu rakennusoikeus yht. 0 k-m?
sallittu tehokkuus e=0,00

Paavolan kentta sijaitsee Tunnelipolun, Tunnelikadun,
Kannaksenkadun ja Saimaankadun rajaamalla alueella.
Kenttdalue on noin 8 000 m? kokoinen. Kentta on rajattu
katualueesta aidalla seka korkeilla pensasistutuksilla.

Tunnelipolku on merkittdva kavely- ja pyoraily-yhteys
Mustankallion tunnelilta keskustaan, mutta sen jatko
Saimaankadun yli ei kulje nykyiselldan luontevasti. Alu-
eella on myo6s pidempiaikaista pysakointia.

Paavolan kentta sailytetaan urheilukdytossa. Tunnelipo-
lun alue tulisi suunnitella miljooltaan viihtyisammaksi
alueeksi, jossa on huomioitu yhteystarpeet, pysakointi
ja turvallisuus.

Vasemmalla: Tunnelipolun katutilaa.
Oikealla: Paavolan kenttd on rajattu katualueista kolmilan-
ka-aidalla sekd pensasistutuksin.
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KORTTELIT 3007, 3064 JA 3065 SEKA TYOMIEHENKATU JA HEINAKATU

pinta-ala

toteutunut rakennusoikeus
sallittu rakennusoikeus yht.
sallittu tehokkuus

Elokadun, Mattilanmaenpolun, Tunnelipolun ja Sai-
maankadun rajaamalla alueella sijaitsee Paavolan
pdivakoti sekd asuin- ja liikerakennukset. Alueen ase-
makaava on 1980-luvulta.

Saimaankadun varrella sijaitsevan Paavolan tori (kortteli
3064) on merkitty kehitettavaksi alueeksi. Uudisraken-
nusten maksimikorkeudeksi on maaritelty 111-120 m
m.p.y. Uudisrakentamisessa tavoitteena on rajata ka-
tutilaa rakennuksin ja muodostaa piha-alueet raken-
nusten itdpuolelle. Rakennusten arkkitehtuurilla on
myds merkittava vaikutus katutilan viihtyisyyteen. Uu-
disrakennusten suunnittelussa tulee huomioida alueen
tarkedt nakymalinjat. Pysakointi on toteutettava raken-
teellisena.

Saimaankadun itdpuolisten liiketonttien (Saimaankatu
23-31) jatkosuunnittelu olisi mielekasta toteuttaa koko-
naisuutena alueen yhtendisen kaupunkikuvan kannalta.

Tyomiehenkatu toimii Paavolan paivakodin saattoliiken-
teen pysakointipaikkana. Alueen jatkosuunnittelussa tu-
lee kiinnittda huomioita katualueen toimivuuteen, viih-
tyisyyteen ja turvallisuuteen.

Elokadun suuntaisesti on merkitty kehitettdvaksi viher-
yhteys, joka on huomioitava jatkosuunnittelussa.

13 083 m?
7 390 k-m?
8 700 k-m?

e=0,66

Oikealla ylld: Paavolantorin liikerakennus Saimaankadun
varressa.
Oikealla alla: Paavolan pdivikoti Mattilanmdenpolulta.
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KORTTELIN 3009 TONTIT 3,4 JA5

pinta-ala

toteutunut rakennusoikeus
sallittu rakennusoikeus yht.
sallittu tehokkuus

Mattilanmdenpolun itdpuolelle sijoittuvat pientalot
muodostavat oman kokonaisuutensa. Alueen kaksi
eteldisintd rakennusta ovat asuintaloja ja pohjoisin on
Paavolan paivakodin kaytossa. Mattilanmaenpolku 3:n
asuintalo on kulttuurihistoriallisesti arvokas ja suojeltu
asemakaavalla pihapiireineen. Myds Mattilanmaen-
polku 1 on asemakaavassa merkitty sdilytettavaksi alu-
eeksi (AQ/s).

Kortteli on viihtyisa eikd alueelle ole esitetty jatkosuun-
nittelutarpeita.

PAAVOLAN ALUEEN TORNITALOSELVITYS

3939 m?
645 k-m?
954 k-m?

e=0,24

Vasemmalla ylld: Mattilanmdenpolku 1
Vasemmalla alla: Paavolan pdivdkodin
kédytdssd oleva rakennus

Oikealla: Mattilanméenpolku 3
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KORTTELI 3063 JA MATTILANMAEN LEIKKIKENTTA

pinta-ala

toteutunut rakennusoikeus
sallittu rakennusoikeus yht.
sallittu tehokkuus

Sammonkadun, Mattilanmaenpolun, Elokadun ja Sai-
maankadun valisellda korttelialueella sijaitsee kaksi
asuinrakennusta seka liikerakennus. Elokadun asuinker-
rostalossa on vanhusten palveluasumista. Lisaksi Mat-
tilanmaenpolun varressa on Mattilanmaen leikkikentta.

Saimaankadun varrella sijaitseva liikerakentamisen
tontti (tontti 3) on merkitty kehitettdvaksi alueeksi.
Uudisrakennusten maksimikorkeudeksi on maaritelty
110-120 m m.p.y. Uudisrakentamisessa tavoitteena on
rajata katutilaa rakennuksin ja muodostaa piha-alueet
korttelin keskelle, rakennusten itdpuolelle. Rakennusten
arkkitehtuurilla on myds merkittava vaikutus katutilan
viihtyisyyteen. Uudisrakennusten suunnittelussa tulee
huomioida alueen tadrkedt nakymalinjat. Pysakdinti on
toteutettava rakenteellisena.

Saimaankadun itdpuolisten liiketonttien (Saimaankatu
23-31) jatkosuunnittelu olisi mielekasta toteuttaa koko-
naisuutena alueen yhtenaisen kaupunkikuvan kannalta.

Oikealla alla: Mattilanmden leikkikenttd.
Vasemmalla: Saimaankadun ja Elokadun risteyksessd sijait-
seva liikerakennus.

12 201m?
9 545 k-m?
9 620 k-m?

e=0,79
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PAAVOLAN ALUEEN TORNITALOSELVITYS

KORTTELIT 3060, 3061, 3062 JA MATTILANMAEN PUISTO

pinta-ala 12 576 m?
toteutunut rakennusoikeus 5 899 k-m?
sallittu rakennusoikeus yht. 6 600 k-m?
sallittu tehokkuus e=0,52

Poikkikadun, Mattilanmadenpolun, Sammonkadun ja
Saimaankadun valiselld alueella sijaitsee kaksi asuinra-
kennusten korttelia seka liikerakennusten kortteli. Alu-
een luoteiskulma on puistoaluetta.

Puistoalue on jyrkkdrinteinen rehevd metsikkoalue,
jolla on suuri merkitys Saimaankadun katumiljooseen
ja Paavolan alueen ekologisiin sekd maisemallisiin ar-
voihin. Asemakaavassa puistoon on merkitty leikkikent-
td, jota ei ole toteutettu. Puistoalueelle ei ole virallisia
kulkuyhteyksia, joten virkistyskdyton kannalta silla ei
nykyiselldan ole suurta merkitysta.

Saimaankadun varrella sijaitseva liikerakentamisen tont-
ti on merkitty kehitettdavaksi alueeksi. Uudisrakennusten
maksimikorkeudeksi on maaritelty 110-120 m m.p.y.
Uudisrakentamisessa tavoitteena on rajata katutilaa ra-
kennuksin ja muodostaa piha-alueet korttelin keskelle,
rakennusten itdpuolelle. Rakennusten arkkitehtuurilla
on myo6s merkittava vaikutus katutilan viihtyisyyteen.
Uudisrakennusten suunnittelussa tulee huomioida alu-
een tarkeat nakymalinjat. Pysdkointi on toteutettava ra-
kenteellisena.

Saimaankadun itdpuolisten liiketonttien (Saimaankatu
23-31) jatkosuunnittelu olisi mielekasta toteuttaa koko-
naisuutena alueen yhtenaisen kaupunkikuvan kannalta.

Mattilanmden  puisto  sdilytetddan  viheralueena.

Jatkosuunnittelussa on syyta tutkia puiston virkistys-
kayttomahdollisuuksia tarkemmin.

Vasemmalla: Mattilanméenpolun ldnsipuolisia asuin-
kerrostaloja.

Oikealla ylld. Saimaankadun varren liikerakennuksen
tukimuurin seindmaalaus.

Oikealla alla: Mattilanméenpuisto on maisemallisesti ja
ekologisesti arvokas viheralue.
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KORTTELIT 3008 JA 5111 SEKA KORTTELIN 3009 TONTTI 1

pinta-ala 21 788 m?
toteutunut rakennusoikeus 16 648 k-m?
sallittu rakennusoikeus yht. 16 650 k-m?
sallittu tehokkuus e=0,76

Mattilanmdenpolun itdpuolella sijaitsevat asuinkerros-
talot rajaavat Paavolan aluetta vasten Mustankallion-
maked ja nakyvat maisemassa pitkalle. 7-kerroksiset
rakennukset ovat valmistuneet 1971-1973. Pysakointi
on jarjestetty maantasoon rakennusten edustalle seka
rakennusten pohjakerroksessa sijaitseviin autotalleihin.
Oleskelupihat ovat Mustankallionmaen puolella. Raken-
nusten editse kulkee tarkea vehrea kavely- ja pyorailytie.

Kokonaisuus on viihtyisa eika alueelle ole esitetty jatko-
suunnittelutarpeita.

Mattilanmdenpolun lamellitalot rajaavat maisemassa voim-
akkaasti Paavolan aluetta.
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KORTTELI 5110 JA TARMOKATU

pinta-ala

toteutunut rakennusoikeus
sallittu rakennusoikeus yht.
sallittu tehokkuus

Kiverionkadun, Mattilanmadenpolun, Poikkikadun ja
Saimaankadun rajaamassa korttelissa sijaitsee asuin-
kerrostaloja, yleinen pysakointialue ja Lahden helluntai-
seurakunnan tilat.

Saimaankadun varrella sijaitseva yleinen pysakoin-
tialue on merkitty kehitettavaksi alueeksi. Uudisraken-
nusten maksimikorkeudeksi on maaritelty 110-120 m
m.p.y. Uudisrakentamisessa tavoitteena on rajata katu-
tilaa rakennuksin ja muodostaa piha-alueet rakennusten
itdpuolelle. Rakennusten arkkitehtuurilla on myds
merkittdva vaikutus katutilan viihtyisyyteen. Uudis-
rakennusten suunnittelussa tulee huomioida alueen
tarkeat nakymalinjat. Pysakointi on toteutettava raken-
teellisena.

Poikkikadun varteen on merkitty kehitettava viheryhteys
Mustankallionmaelta keskustan suuntaan.

PAAVOLAN ALUEEN TORNITALOSELVITYS

9295 m?
6 231 k-m?
6 450 k-m? ﬂ%
e=0,69 ‘\u

Vasemmalla yllé: Helluntai seurakunnan rakennus Saim-
aankadun varressa.

Vasemmalla alla: Poikkikadun ja Saimaankadun risteys.
Oikealla: Asuinkerrostalo Kiverionkadun varressa.
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KORTTELI 5112

pinta-ala 16 348 m? %

toteutunut rakennusoikeus 8 225 k-m?
sallittu rakennusoikeus yht. 8 250k-m?
sallittu tehokkuus e=0,50

Lahdenkadun, Asikkalakadun, Kiverionkadun ja Sai-
maankadun rajaama kortteli on valja 1975 valmistunut
asuinkerrostalokokonaisuus. Rakennukset sijaitsevat
Mustankallionmaden rinteessa ja Saimaankatua vas-
ten on jatetty levea metsainen suojavyohyke. Korttelin
pysakointi on maantasossa Asikkalankadun varressa.
Pysakointialueet muodostavat sekavan ja epaviihtyisan
ympadriston kadun varteen.

Mikali korttelialuetta halutaan tiivistda, uudisrakennuk-
set tulisi sijoittaa nykyisten rakennusten valiselle alueelle
ja samalla ratkaista alueen pysakointi rakenteellisesti
muodostaen viihtyisampada katutilaa Asikkalankadun
suuntaan. Saimaankadun varren metsikké on arvokas
niin ekologisesti kuin maisemallisestikin.

Vasemmalla: Kerrostalot Asikkalankadun suunnasta.
Oikealla: Saimaankadun varteen on jdtetty maisemallisesti
tdrked metsdvydohyke.
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KAUPPAKATU JA SAIMAANKATU

pinta-ala

toteutunut rakennusoikeus
sallittu rakennusoikeus yht.
sallittu tehokkuus

Kauppakatu ja Saimaankatu ovat selvitysalueen
paakadut ja kulkevat alueen poikki eteld-pohjoissuun-
taisesti. Molemmat kadut ovat varsin leveitd ja erityi-
sesti valilla Voudinkuja/Kannaksenkatu - Seponkatu ka-
tutilaltaan valjia ja epaviihtyisia.

Saimaankadun varressa on katupuuistutukset (lehmus)
kadun itdlaidalla. Kauppakadulla on katupuuistutukset
kadun molemmin puolin Sammonkadusta pohjoiseen.
Sammonkadun eteldpuolella katupuita on Sykkeen
kauppakeskuksen edustalla ja Paavolan terveysaseman
ja valtion virastotalon valissa. Lisaksi katujen reunoilla
on tonttien puolella olevia istutuksia. Alueen monet
puut ovat vield pienid, eivatka viela vaikuta voimakkaasti
katumiljooseen.

Paavolan alueen kehittamisessa tulisi katutilojen osalta
pyrkid sailyttamaan katupuut seka lisadmaan viherra-
kentamisen maaraa katutilassa.

PAAVOLAN ALUEEN TORNITALOSELVITYS

54 467 m?
0 k-m?
0 k-m?
e=0,00

Vasemmalla: Saimaankadun varren epdviihtyisdd miljéétd.
Oikealla ylld: Kauppakadun pohjoispédn katu

Oikealla alla: Kauppakadun kévely- ja pyérdilytie on varsin
leved.
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