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PAAVOLAN PAIVAKOTI
UUDISRAKENTAMINEN

Paavolan paivakoti

Hankesuunnitelman kohde on Paavolan paivakoti Paavolan kaupunginosassa
osoitteessa Tydmiehenkatu 1. Sijainti on merkitty hankesuunnitelman kansileh-
dellad olevaan ilmakuvaan ja kohdan 5.1 karttaan.

Paavolan paivakodin rakennus on valmistunut vuonna 1963. Tontilla sijaitsee
yksi rakennus, joka on osin 1- ja osin 2-kerroksinen. Rakennuksen huonontuneen
kunnon vuoksi toiminta on siirretty valiaikaistiloihin Lotilan koulun ja Paijat-Ha-
meen pelastusaseman viereen v. 2022. Tontin koko on 6410 mZ2ja tontilla on ra-
kennusoikeutta 1700 m?

Paavolan paivakoti on kaupunkitason paivakoti, joka toimii laajennetulla aukiolo-
ajalla ma-su 5-23. Paivakodissa on nykyisin 8 ryhmaa, mutta uuteen paivakotiin
suunnitellaan tilat 10:lle lapsiryhmalle. Paivakoti suunnitellaan Lahden kaupungin
paivakotikonseptin mukaisesti. Mitoituksen lahtékohtana on 60 h henkildkuntaa,
joista yhta aikaa paikalla enintdan 40 h seka n. 170 lasta, joista kaikki eivat ole
yhta aikaa paikalla.

Hankesuunnitelmassa tutkitaan uudisrakennuksen toteuttamista Paavolan paiva-
kodin tontille, purettavan rakennuksen paikalle.

Lisaksi on selvitetty mahdollisuutta toteuttaa uudisrakennus siten, etta sen voi
mydhemmin saneerata yhteisdlliseen asumiseen.
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1. YHTEYSHENKILOT

Hankesuunnitelman laatimisesta on vastannut Lahden Tilakeskus. Tydryhmaan

Paavolan paivakoti

ovat kuuluneet alla mainitut henkilot:

Tilaaja / Rakennuttaja:

Lahden kaupunki, Tilakeskus

Pl 126, 15140 Lahti

Leena Pirttila, rakennuttajapaallikkd
050-65861, leena.pirttila@lahti.fi

Rakennuttajatehtavat:

Lahden kaupunki, Tilakeskus

PL 126, 15140 Lahti

Tom Holmlund, projektipaallikk®d
050-5594234, tom.holmlund@]ahti.fi

Asiantuntijat:

Jani Vainikka, LVIA-asiantuntija

Ari Hietanen, sahkoasiantuntija

Jarmo Kérkas, rakenneasiantuntija
Marko Tojkander, energia-asiantuntija
Ossi Leppisaari, sisdilma-asiantuntija
Samuli Rasanen, kustannusasiantuntija
etunimi.sukunimi@lahti.fi

Kayttdjan edustajat:
Mika Harju, varhaiskasvatusjohtaja
050-5597901, mika.harju@]lahti.fi

Henriikka Winqgvist, Paavolan paivakodin johtaja
050-398 5476, henriikka.winqvist@lahti.fi

Paijat-Hameen Ateriapalvelut Oy
Sirpa Vuorimaa, hankinta-asiantuntija
050-3985 934, sirpa.vuorimaa@paijatateria.fi

Suunnittelijat:

Arkkitehtisuunnittelu:

Arkkitehtitoimisto Rosberg lkavalko Oy

Sauli Havas, arkkitehti SAFA

040-7088607, sauli.navas@rosberg-ikavalko.fi
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Laura Henry, arkkitehti, p. 040-5495087, laura.henry@rosberg-ikavalko.fi

Hankesuunnitelma, uudisrakentaminen



HANKESUUNNITELMA
Sivu 6/33

2. TOIMINNAN KUVAUS

Paavolan paivakoti on koko kaupunkia palveleva vuorohoitoyksikkd. Hoidossa
olevista lapsista noin 70 % on ilta- ja viikkonloppuhoidon piirissa. Arkipaivisin klo
7-17 toimintaa on koko paivakodin laajuudessa. Arkiaamuisin klo 5-7, arki-iltaisin
klo 17-23 ja viikonloppuisin toiminta keskitetaan monitoimisaliin ja sen laheisiin
kahteen ryhmatilaan ja ryhmien yhteiseen ruokailutilaan.

Paivakodin toimintaa ja paivdohjelmaa on tarkemmin kuvattu paivakotikonsep-
tissa, johon tdma hankesuunnitelma perustuu.

2.1 Paivakotirakennukseen sijoittuvat toiminnot ja niiden nykyiset tilat

2.2 Varhaiskasvatus

Paavolan paivakodissa on nykyisin kahdeksan lapsiryhmaa, paikkaluku on 137.
Uudisrakennuksen myo6ta Paavolan paivakodin ryhmakokoa kasvatetaan 10 ryh-
maan, jolloin paikkaluku tulee olemaan n. 170 lasta. Hoitoaika on maanantaista
sunnuntaihin klo 5 - 23.

Paivakodissa on pienennetty ryhma, jossa on tuen tarvitsijoita. Pienennetyn ryh-
man tilojen rauhalliseen sijaintiin tulee kiinnittdad huomiota. Tilaratkaisu on kay-
tava kayttajan kanssa lapi. Alle 3-vuotiaiden lasten ryhmia on kolme. Esiopetus-
ryhmia on yksi. Muut ryhméat ovat 3-5-vuotiaille.

Paavolan paivakotirakennus on valmistunut vuonna 1963.
Rakennus on huonokuntoinen, ja ei tiloiltaan kaikilta osin vastaa konseptissa
maariteltyja tilaratkaisuja ja nykyisia tarpeita.

Ensimmaiset lapset tulevat hoitoon klo 5.00 ja viimeiset iltahoitolapset haetaan
kotiin klo 23.

Aamupala on ruokailutilassa klo 8.00, tdhan mennessa suurin osa lapsista on
tullut paivakotiin. Lapset aloittavat paivan toimintoja omissa ryhmissaan. Toiminta
on rakentelua, leikkid, pelaamista, askartelua, tutkimista, leipomista jne. Paiva-
kodissa toimintaa toteutetaan pienryhmatoimintana ja erilliset jakotilat (pienryh-
matilat) ovat tarkeita.

Ulkoilu ja liikunta ovat tarkedssa osassa lasten paivassa. Saaolosuhteet huomi-
oiden ulkoalueella taytyy olla riittavasti katoksia auringon ja sydksyvirtausten suo-
jaksi. Toiminta tapahtuu eri alueisiin jdsennetylla piha-alueella ja monitoimisa-
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lissa. Lasten ulko- ja kuravaatteiden huoltoon tarvittavat tilat seka lasten vaattei-
den, jalkineiden ja tavaroiden sailytyslokerot ja naulakot sijaitsevat kotipesan va-
littdmassa laheisyydessa. Naiden tilojen logistinen toimivuus ja selkeys on toi-
minnan sujuvuuden ja ryhmien toiminnan koordinoinnin kannalta tarkeaa.

Lounas sy6daan ryhmatilassa klo 11.00 - 12.30, jonka jalkeen siirrytaan paivale-
volle. Kotipesissa tarvitaan kaappisangyt ja komerot liinavaatteille. Suurin osa
lapsista nukkuu paivaunet, osa nousee sadun jalkeen leikkimaan eri tiloihin. llta-
paivan valipala syddaan ryhmien ruokailutiloissa.

Aamun ensimmaiset lapset, jotka tulevat klo 5-6, kayvat vield nukkumaan ryh-
matilaan. Klo 6 jalkeen tulevat lapset kokoontuvat monitoimisaliin ja sen l&heisyy-
dessa oleviin ryhmatiloihin aina klo 7 saakka, kunnes ennen aamupalaa jakaan-
tuvat ryhmiinsa.

lltahoitoa tarvitsevat lapset tulevat sisdan ennen klo 17.00 ja syévat paivallisen
kahdessa ruokailutilassa. Téman jalkeen lapset siirtyvat monitoimisaliin ja niiden
laheisyydessa olevaan kahteen ryhmatilaan. Myohaan hoidossa oleville lapsille,
ja niille lapsille, jotka ovat paikalla iltapalan aikaan, tarjotaan viela iltapala n. klo
19 - 19.30. Osa lapsista nukkuu illalla ennen kotiinlahtéa. Nukkuminen tapahtuu
yhdessa ryhmaétilassa, joka on eroteltu monitoimisalista haitariovella.

Pienten lasten (0-3 vuotiaat) tilojen tulee olla lasten valmiudet huomioiden sopivat
jaturvalliset leikkiin, likkumiseen, liikkumisen opetteluun ja monenlaiseen toimin-
taan. Jokaisella lapsella tulee olla omat naulakot I1&helld ryhmétiloja ja we-tilojen
tulee sijaita lahelld ryhmatiloja. Pienten lasten ruokailu tapahtuu ruokailutilassa
omassa ryhmassa, josta lasten on helppo siirtya paivalevolle. Pienten lasten ul-
koiluun tarvitaan turvallinen ja monipuoliseen likkumiseen haastava oma piha,
joka sijaitsee toiminnan valittdtmassa laheisyydessa.

Esiopetuksella on oma kotipesa kuten muillakin ryhmilla. Varsinainen esiopetus-
aika on klo 8.00-12.00, mutta suurin osa lapsista tarvitsee kokopaivahoitoa esi-
opetuksen lisaksi.

Paivakotihenkildstda on 3 hlo /ryhma, pienennetyssa ryhmassa 4 hlo ja joustavan
hoitoajan ryhmissa 5 hléa. Kymmenessa ryhmassa on yhteensa 36 tyontekijaa.
Sosiaalisten tilojen mitoituksessa ed. mainittujen lisdksi on huomioitava varhais-
kasvatuksen avustajat, varhaiskasvatuksen varahenkilét, digiopettaja, alueelli-
nen erityisopettaja, paivakodin johtaja, varajohtaja, keittiohenkilokunta (3), sii-
vous (2), harjoittelijat, opiskelijat ja sijaiset. Kymmenelle ryhmalle mitoitus tulee
olla 60 henkildlle.

Paavolan paivakoti Hankesuunnitelma, uudisrakentaminen



HANKESUUNNITELMA
Sivu 8/33

2.4 Palvelukeittio ja ruokailu

Rakennukseen rakennetaan palvelukeittid, johon ruoka tuodaan keskuskeitti-
Osta. Valipalat ja salaatit valmistetaan keittiossa.

Ruoka kuljetetaan keittiosta karryilld ruokailutilojen jakelupisteille ja astiat vas-
taavasti ruokailun jalkeen takaisin keittioon. Keittion Iaheisyydessa tai rajatulla
alueella keittidssa tulee olla sailytystilaa ruokakarryille. Ruokailu tapahtuu moni-
toimiaulan ruokailutilassa. Aamupala on klo 8.00. Lounas tarjoillaan kaikille klo
11.00-12.30. Klo 18 ja sitd mydhempaan hoidossa oleville on paivallinen klo
17.15. seka iltapala klo 19 - 19.30.

3. PERUSTELUT HUONETILAOHJELMALLE
3.1 Lahtokohdat

Paavolan paivakoti

Tontti

Konsepti

Lahden kaupungin palveluverkkoselvityksen mukaan Paavolan paivakoti jatkaa
toimintaansa. Lahtdkohta on, ettad rakennetaan vanhan rakennuksen paikalle uusi
paivakoti, joka mahdollistaa paivakodin laajentamisen 10 ryhmaiseksi. Jotta ton-
tille mahtuu 10-ryhmainen paivakoti, kaikki oheistoiminnot ja lapsille monipuolista
ulkoilua ja liikuntaa tarjoava riittavan suuri leikkipiha, on rakennus rakennettava
asemakaavasta poiketen 2-kerroksisena. Myds tontin rakennusoikeus ylittyy, silla
laajentamisen myo6ta paivakodin kokoa taytyy hieman kasvattaa. Tilaratkaisun
osalta toteutetaan paivakotikonseptin 2.0 periaatteita.

Paavolan rakennuspaikan ja asemakaavan lahtokohdista johtuen rakennuksen
massoittelu on L-mallinen. Rakennus ylittda tontille maaritellyn rakennusoikeu-
den ja kerroskorkeuden.

Tontin alue hyddynnetdan kokonaan paivakodin tarpeisiin. Piha-alueet jasenndi-
daan eri toiminnoille logistiikka, viihtyisyys ja turvallisuusnakdékohdat huomioiden.
Pihassa tulee huomioida kestavan kehityksen periaatteiden mukaiset ratkaisut,
esim. lasten mahdollisuus luontoaineskontaktiin.

Paivakotikonseptin keskeisena periaatteena on tilojen monikayttoisyys ja toimin-
nan vaatimuksiin perustuva tarkka mitoitus ja tilatehokkuus. Paivakotikonsepti on
laadittu moduuliajattelulla muuntojoustavaksi. Tiloja ei raatalodida tietyn lapsiryh-
man tarpeisiin, vaan kaikkien lapsiryhmien tilat ovat saman kokoisia. Nain lasten
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ikajakauman muutokset voidaan huomioida parhaiten. Tilat ovat perinteista avoi-
mempia ja tilajakautumaltaan monipuolisempia. Paivakotikonsepti on laadittu
varhaiskasvatuksen henkildstda laajasti osallistaen ja sitd on aiemmin jo sovel-
lettu Humpulan, Lahteen ja Rakokiven paivakodeissa, joista saatu palaute on
huomioitu konseptin paivityksessa.

Tarkka tilamitoitus edellyttaa, etta tilojen sisustuksessa ja kalustuksessa huomi-
oidaan toiminnan ja muunneltavuuden sekd akustiikan vaatimukset. Sisustus ja
akustinen suunnittelu tulee tehda yhteen sovittaen rinnan tilasuunnittelun kanssa,
jotta varmistutaan tilojen toimivuudesta. Konseptin yhteydessa toteutetussa muo-
toiluprojektissa on paneuduttu erityisesti kuraeteisen, vaatesailytyksen, koti-
pesien ja ryhmatyétilojen kalustus- ja sisustusratkaisuihin seka tilojen visuaali-
seen iimeeseen. Paivakodissa sovelletaan muotoiluprojektissa esitettyja ratkai-
suja.

Rakennukseen suunnitellaan tilat kymmenelle lapsiryhmalle. Rakennus noudat-
taa tilaratkaisuiltaan konseptin periaatteita.

Tilat molemmissa vaihtoehdoissa suunnitellaan mitoitukseltaan suurimman ryh-
makoon (3-6v ryhmat max 21 lasta/ryhmd&) mukaan, jolloin hoitoryhmien kokoon-
panoa voidaan joustavasti muunnella. Lisaksi huomioidaan alle 3v lasten erityis-
tarpeet, esim. Iahi-wc:t alakerran ryhmissa. Tilaohjelma liitteena.

Viitesuunnitelmien 27.5.2022 mukainen tilaohjelman laajuus on:
1821,0 ohm?/1970,0 htm? / 2287,5 brm?
Tarkempi erittely on esitetty kohdassa 4.1.

Hankesuunnitelman liitteind ovat kayttajan ja tilaajan kanssa vuorovaikutuksessa
laaditut viitesuunnitelmat ja tilaohjelmat. Paivakotikonseptissa on esitetty tilakoh-
taisesti tarkemmin paivakodin eri tilojen toiminnalliset, sisustukselliset ja tekniset
vaatimukset.

3.2 Ryhmatilat ja eteistilat

Paavolan paivakoti

Kullakin lapsiryhmalld on oma ryhmatila "kotipesd”. Kotipesat ovat monikayttdista
tilaa, joissa tapahtuu koko ryhman kokoontumiset, esiopetus, leikkiminen ryh-
mana tai pienryhmissa seka lepo.

Kuraeteiset ja wc:t, jotka ovat paivakodin kalleimpia tiloja, keskitetdan yhdeksi
tehokkaasti toteutettavaksi tilakokonaisuudeksi. Kahta lapsiryhmaa kohden on
yksi yhteinen kuraeteinen.

Hankesuunnitelma, uudisrakentaminen
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3.4 Monitoimisali
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Kotipesien ja markatilojen valiin jaa kaikkia paivakodin tiloja yhdistava ja moni-
puolisesti erilaisiin toimintoihin soveltuva monitoimiaula. Aulassa ovat tilat ruokai-
lulle, vaatesailytykselle ja erilaisille lapsiryhmien toiminnoille. Lisaksi aulaan liittyy
eri tavoin teemoittaen sisustettuja erillisid pienryhmatiloja ja kotikeittio, jotka ovat
kaikkien ryhmien kaytettavissa.

Lasitettu terassi on rakennuksen siipien valiin jdava katettu lammittdmaton "at-
riumpihamainen” piha-alue, josta on kaynti seka 1. etta 2. kerroksen kuraeteisiin.
2. kerrokseen kuljetaan atriumpihan kylman portaan kautta. Paasisaankaynti ra-
kennukseen tapahtuu myds atriumpihan kautta pihan puolelta. Atriumpiha toimii
valitilana, kun lapset siirtyvat sisalta kuraeteisen kautta ulkoiluun ja painvastoin.
Kuraeteisten toimintaa voidaan tehostaa, kun atrium toimii rajattuna odotuspaik-
kana lapsille sisdan- ja ulossiirtymissa. Lisaksi se toimii leikki-, toiminta- ja oles-
kelualueena ja laajentaa ulkoilumahdollisuuksia huonolla saalla ja valivuoden-
aikoina. Atriumpihaa voidaan monitoimiaulan liséksi kayttdd myds tapahtumien
ja juhlien jarjestamiseen. Terassitilojen ymparivuotiseen hoidettavuuteen seka
huollettavuuteen on kiinnitettava erityistd huomiota.

Salia tarvitaan ensisijaisesti sisaliikunnan jarjestdmiseen. Sielld voidaan pitaa
myo6s paivakodin juhlatilaisuuksia seka mahdollisesti vuokrata sita iltaisin myos
ulkopuolisille kayttajille esim. kokoontumisiin, voimisteluun jne. Mahdollinen ulko-
puolinen kayttd tulee huomioida kulkuteissa seka eteis- ja wc-tiloissa siten, etta
kaytté voidaan rajata paivakodin muista tiloista.

3.5 Sosiaali- ja toimistotilat

Sosiaalitilojen mitoituksessa huomioidaan sekad paivakoti- ettd keittibhenkild-
kunta ja henkiloston sukupuolijakauma. Lisaksi tehdaan tarvittavat toimisto-, ko-
kous- ja taukotilat. Tilakaavioissa on esitetty, ettd sosiaali- ja toimistotilat ovat
keskitetty rakennuksen nivelkohtaan. Sijoituksella ehkaistaan sita, etta etaisyys
henkildkuntatiloista lasten ryhmatiloihin ei kasva minkadan ryhman kohdalla liian
suureksi.

3.6 Keittid- ja ruokailutilat

Paavolan paivakoti Hankesuunnitelma, uudisrakentaminen
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Rakennukseen tehdaan palvelukeittid, jonka ruoka tulee keskuskeittiosta. Vali-
palat ja salaatit yms. tehddan palvelukeittiossa. Keittion osalta tilaohjelma ja lai-
teluettelo perustuvat Paijat-Hameen Ateriapalvelu Oy:n laatimaan keittion toi-
mintakuvaukseen ja vastaavalla mitoituksella toteutetun Humpulan paivakodin
keittioratkaisuun. Keittiossa tydskentelee yhteensa 4-5 henkilda. Kuvaus keittion
toiminnasta ja alustava laiteluettelo liitteena.

3.7 Tekniset tilat ja vaestonsuoja

Talotekniset tilat on mitoitettu Lahden Tilakeskuksen teknisten asiantuntijoiden
ohjeiden mukaisesti. Mitoitukseen vaikuttaa lisdavasti mahdollinen uusiutuvien
energialahteiden hyddyntaminen (aurinkolampd, poistoilmaldampdpumppu yms.).
Nailta osin tilantarve tulee tarkistaa ko. energiamuotojen selvitysvaiheessa. Tek-
niset tilat voidaan keskittaa. Kiinteistdhuollon muut tilatarpeet (valvomo, varasto
yms.) voidaan toteuttaa lAmmdnjakohuoneen tai iv-konehuoneen yhteydessa.

Hankeen laajuus edellyttda vaestdnsuojan rakentamista. Tarvittaessa vaesto-
suoja voidaan toteuttaa myds paivakodin tontille rakennettavana erillisena raken-
nuksena, jota voidaan kayttaa esim. ulkovarastona (kustannukset arvioitava erik-
seen).

Periaate on, ettd vaestdnsuojaan sijoitetaan tilaohjelman mukaisia toiminnan ti-
loja. Vaestonsuojan tarpeesta ja mitoitusperusteista on hankesuunnittelun yhtey-
dessa neuvoteltu Paijat-Hameen pelastuslaitoksen kanssa. Suoja-alan vaatimus
on 4% kaytetysta kerrosalasta. Esim. 4% x 2000m? => suoja-ala 80 m?2/ 106 h.
Vaestdnsuojan mitoitus tulee varsinaisen suunnittelun yhteydessa tarkastaa.

3.8 Piha ja pysakadinti seka huoltoliikenne

Paavolan paivakoti

Asemakaava ja tontin muoto ohjaavat rakennuksen massoittelua ja pihatoiminto-
jen sijoittelua.

Tontilla rakennus sijoittuu siten, etta, ja pysakdintialue ja huoltotie keittidlle jarjes-
tetdan Tyomiehenkadulta. Tontin muut osat aidataan paivakodin pihaksi. Tontin
keskivaiheilla oleva suojeltu puurivistd sailytetdan, ja varsinainen leikkipihan toi-
minnallinen osa sijoitetaan tontin etelaosaan.

Piha-alue on tasainen ja aurinkoinen. Tontin itdpuolella sijaitsee vilkkaasti liiken-
noity Saimaankatu. Tontin ymparistd on kaupunkimainen.

Ajoliittymat tontille sijaitsevat tontin pohjoisosassa Tydmiehenkadulta, jonka yh-
teyteen suunnitellulle pysakdintialueelle mahtuu autopaikkoja 17 kpl. Jalankulku
leikkipihalle jarjestetdan Tydmiehenkadulta seka Tunnelipolulta.
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Pihalle rakennetaan erillinen "kota”/kasvihuone/verstas, jota voidaan kayttaa ret-
kiin ja myds ryhmien hajauttamiseen. Piharakennuksen tarkempi toiminta-ajatus
suunnitellaan yhdessa kayttajien kanssa. Lisaksi piha-alueelle rakennetaan eril-
linen vaunu- ja pihavalinevarasto ja katettu leikkialue, joka toimii sade- ja aurin-
kosuojana. Nama toiminnot pyritdan kokoamaan yhteen “paviljonkimaiseen” ra-
kennukseen ja sijoittamaan siten, ettd se palvelee seka isojen etta pienten lasten
piha-alueita.

Pihan toimintoja jasennelldan pinnoitteilla, istutuksilla ja poluilla jne.

Viitesuunnitelmissa esitetty aidattu piha-alue on n. 3769,0 m2, jolloin sitd on 22,2
m2/tilapaikka. Mitoitus on RT-kortin Paivdkodin ja perusopetuksen tilat. Ulkoalu-
eiden suunnittelu mukainen (tavoite 20m2/lapsi), mikd mahdollistaa monipuolis-
ten pihatoimintojen ja viheralueiden toteuttamisen.

Pihan leikkialueiden tulee tukea lasten monipuolista liikkumista, ja tarjota riittavaa
haastetta leikki-ikaisille. Turvallisuusnakékohdat huomioidaan rajaamalla aidalla
tai muilla kevyemmilla rakenteilla tai toimilla pienten lasten piha-alue muusta
piha-alueesta. Pihalle toteutetaan istutuksilla ja rakenteilla auringolta, tuulelta ja
sateelta suojattuja leikkipaikkoja ja alueita.

4. HUONETILAOHJELMA

4.1 Huonetilaohjelman kuvaus

Paavolan paivakoti

Toiminnan tilat sijoitetaan kahteen kerrokseen. Teknisia tiloja sijoitetaan lisaksi
ullakolle, kylmia varastoja ja katoksia erillisiin rakennuksiin piha-alueelle. Alla ole-
van taulukon pinta-alat on mitattu hankesuunnitelman viitesuunnitelmista
27.5.2022. Kustannusarvion laajuustiedot voivat laskentaohjelman asetuksista
johtuen erota naista.

Pinta-alakasitteita:

- Ohjelma-ala (ohm?) on tilaohjelman huonetilojen pinta-alojen summa (ei sisalla
liikenne- ja teknisia tiloja);

- Huoneistoala (htm?) kasittdd ohjelma-alan, liikennetilat ja keveiden valiseinien
alan;

- Bruttoala (brm?) kasittda huoneistoalan, tekniset tilat seka kantavat rakenteet ja
ulkoseinat.

Ohjelma-ala (ohm?) on suunnittelun 1ahtékohta. Huoneistoala (htm?2) ja bruttoala
(brm?) tarkentuvat toteutussuunnitteluvaiheessa suunnitteluratkaisun mukaisesti.
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Teknisten tilojen pinta-ala perustuu asiantuntija-arvioon, ullakkotiloja ei ole esi-
tetty viitesuunnitelmissa

Tilaryhma m?2
Ohjelma-ala / ohm? 1821,0
Liikennetilat ja valiseinat 135,5
Huoneistoala / htm? 1970,0
IV-konehuone ullakolla (arvio) 180,0
Bruttoala / brm?2 (sis, IV-konehuone) 2287,5
Kerrosala / k-m? 2060,0

Ylla taulukossa yhteenveto vaihtoehtojen laajuustiedoista. Bruttoala ei sisalla te-
rasseja. Kerrosala on laskettu 250 mm ulkoseindpaksuuden mukaan.

Lisaksi paivakotiin kuuluu kylmia tiloja ja katoksia:

Tila / rakennelma m?
Terassit 239,5
Ulkovarasto 45,5
Kota / kasvihuone / verstas 20,5
Ulkoilukatokset 59,0
Lastauslaituri/-katos 14,1
Pahvi-/rullakkovarasto 12,5

Vaestonsuoja vaaditaan uudisrakennuksen laajuuden perusteella kts. kohta 3.7.
Mitoitus tarkistetaan viranomaisten ohjeistuksen mukaisesti. Vaesténsuojaan si-
joitetaan tilaohjelman tiloja.

Huonetilaohjelma on esitetty hankesuunnitelman liitteena.
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4.2 Erityiset tilakohtaiset vaatimukset

Lahden kaupungin paivakotikonsepti ohjaa paivakotien suunnittelua. Konseptin
paivityksessa on huomioitu Humpulan, Lahteen ja Rakokiven paivakotien palaut-
teet. Paivakotikonseptissa on kuvattu paivakodin kokonaisuus seka tilat ja esi-
tetty tiloissa tapahtuva toiminta, pintamateriaalit, kalustus ja varustelu tilakohtai-
sesti. Konseptiin liittyy rakennustapaselostus. Lisaksi tulee huomioida Lahden Ti-
lakeskuksen suunnitteluohjeet.

Tilojen suunnittelussa, erityisesti kotipesissa ja monitoimiaulassa, on huomioi-
tava akustiikka. Tilojen jalkikaiunta-aikaa sdadetaan sisustus- ja akustisilla raken-
teilla esim. verhot, matot, kalusteet seka akustiikkalevyt katoissa ja seinissa.
Akustisen suunnittelun 1ahtékohtana on standardi SFS 5907 'Rakennusten akus-
tinen luokitus’ ja sisdilmastoluokitus 2018 asiakirjan luokan S2 mukaiset ohjear-
vot. Kotipesien aanitasoeroluku viereisiin tiloihin, kun valissa ei ole ovea tulee olla
Dntw 2 44db ja, kun valissa on ovi Dnrw 2= 34db. Jalkikaiunta-aika T< 0,6 s. Hank-
keessa kaytetdan akustista suunnittelijaa, joka laatii huoneakustiikka- ja dane-
neristavyystarkastelun, jossa maaritelldan tilakohtaisesti sovellettavat ohjearvot
ja esimerkkiratkaisut, joilla niihin padastdan. Akustisessa suunnittelussa huomiota-
via maarayksia ja ohjeita:

- Ymparistdministeridon asetus rakennuksen daniymparistdsta 796/2917

- Ymparistdoministerion ohje rakennuksen aaniymparistosta 2018

- Rakennuksen &aniolosuhteiden suunnittelu ja toteutus, Ympéaristdministerion
julkaisu 2019:28

4.3 Jarjestelmavaatimukset yleista

Paavolan paivakoti

Rakennus liitetddn Lahti Energian kaukolamp6- seka sahkoverkkoon ja Lahti
Aquan vesi- ja viemariverkostoon. Suunnitteluryhma selvittdd mahdollisuudet uu-
siutuvan energian aktiiviseen ja passiiviseen hyddyntamiseen luonnossuunnitte-
luvaiheessa. Kohteen sijainti asettaa rajoitteita maaldammon hyédyntamiselle, ks.
kohta 4.4.4.

Sisailmaston tavoitearvot maaraytyvat Sisailmaluokituksen 2018 mukaisesti. Ra-
kennuksessa noudatetaan sisailmastoluokka S3:n vaatimuksia korotetuin ilma-
maara- ja lampdtilavaatimuksin huomioiden suunnittelun lahtétiedoissa seka
suunnitteluohjeissa esitettdvat raja-arvot. Rakennuksen ymparilla ei ole varjosta-
via rakennuksia tai kasvillisuutta. Liiallista lampokuormaa kesaaikana pyritaan ra-
joittamaan rakenteellisin keinoin.
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Erityisia jarjestelmavaatimuksia ovat: atk-, puhelin-, antenni/kaapeli-TV-, kame-
ravalvonta-, paloilmoitus-, rikosilmoitus-, 4énentoisto-, kulunvalvonta- ja raken-
nusautomaatiojarjestelmat, seka tarvittaessa kayttajien av- ja danentoisto. Erityi-
sesti tulee kiinnittdd huomiota talotekniikkajarjestelmien energiatehokkuuteen
seka tilojen daniolosuhteisiin.

Kiinteistddn rakennetaan sahkdautojen latauspisteet Lahden Tilakeskuksen sah-
kbautojen latauspisteiden toteutusohjeen mukaisesti.

Hankesuunnitelman jaljempana olevissa kohdissa ja liitteissa on esitetty yleisella
tasolla jarjestelmavaatimukset. Rakennetekniset vaatimukset tarkemmin on esi-
tetty liitteissd. Olosuhdehallintaa kasitelldan jatkosuunnittelussa ja siihen liittyvat
vaatimukset esitetdan tarjouspyyntdasiakirjoissa ja rakennuslupa-asiakirjoissa.

4.4 Jarjestelmavaatimukset

Paavolan paivakoti

Rakennus suunnitellaan matala- tai 1&hes 0-energiatasoiseksi energiankulutuk-
seltaan Lahden kaupungin strategian mukaisesti. Tama asettaa erityisia vaati-
muksia rakennuksen ulkovaipalle, ldammitys-, ilmanvaihto- sekd sahkdjarjestel-
mille. Arkkitehtuurissa on huomioitava toisaalta ilmainen aurinkoenergia ja toi-
saalta tilojen jadhdytystarve kesaaikana on minimoitava aukotusta suunnitelta-
essa.

Kuivien tilojen ja yksittaisten pienien markatilojen Iahtékohtaiset lammadnluovutti-
met ovat erilaiset patterit. Patteriverkostojen lammaonluovuttimina toimivat tavan-
omaiset radiaattorit ja tarvittavan tilan puuttuessa konvektorit. Vaihtoehtona kui-
vien tilojen ratkaisuksi tulee selvittaa sateilylammitysta. Lapset oleskelevat paljon
lattialla, joten lattian ja seinien pintalampdétiloihin tulee kiinnittaa erityistd huo-
miota. Lattialdmmitysjarjestelma on todettu ongelmalliseksi sen varaavuuden
seka hitaan toiminta-ajan vuoksi. Ongelmia esiintyy varsinkin kevaalla ja syksylla
tilojen lampédtilahallinnan kanssa. Lisaksi lattialammitys tuo haasteita tilojen
muuntojoustavuudelle.

Viitesuunnitelmien I&ahtdkohtana on ollut, ettéa iv-konehuone ja rakennuksen pi-
tuussuuntaiset runkokanavat ovat ullakolla. Sieltd tuodaan pystykuiluissa kana-
vat kotipesien valissa alas ja jaellaan kotipesien valisten matalampien aputilojen
katossa. Nain valtyttaisiin isoilta vaakakanavilta tilojen katoissa. Monitoimiaulaa
on tarkoitus jakaa akustisesti, joten sen katossa voi myos olla poikkipalkkeja, joi-
hin voidaan koteloida iv-kanavia. Kerroskorkeudeksi on viitesuunnitelmissa ole-
tettu 3600.
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Rakenteista suuri osa voidaan toteuttaa puusta tarkoituksenmukaisella tavalla.
Hankkeen kustannuslaskenta on toteutettu olettaen runkorakenteiden olevan
CLT:ta osana vahahiilistéd rakentamista. Rakennuksen valipohjat, kantavat- ja ke-
vyet valiseinat ovat olettaman mukaisesti CLT-rakennetta. Hankkeen kustannus-
laskenta on toteutettu CLT-runkoratkaisun perusteella. Kaytettdessa muita puu-
runkoratkaisuja kuten ranka- ja pilaripalkkirunko ovat mahdollisia ja vaihtoehtoi-
sia toteutustapoja. Runkoratkaisun lopullinen valinta tehdaan suunnitteluvai-
heessa, rakennuksen muodon ja tilaratkaisujen tarkentuessa. Vaihtoehtoisia run-
komateriaaleja kuten vahahiilista betonia ja terasta tarkastellaan osana runko-
vaihtoehtoa.

Runkomateriaalien liséksi ulko- ja sisdpuoliset pintamateriaalit voivat olla puuta
huomioiden palotekniset rajoitteet sekd kohdan 4.9 kestavan kehityksen tavoit-
teet. Tarkoituksenmukaisissa paikoissa kuten perustuksissa, vaestdnsuojassa
sekd kosteissa tiloissa kaytetdan kiviainespohjaisia materiaaleja.

Optimoimalla eri materiaaleja ja niiden ominaisuuksia tehokkaalla tavalla, saavu-
tetaan hankkeen vahahiilisyyden, pitkaikaisyyden ja lujuuden kannalta keskeiset
tavoitteet.

Lahtdkohdat rakennusteknisille ratkaisuille on maaritelty paivakotikonseptin liit-
teend olevassa rakennustapaselostuksessa. Rakennus on 2-kerroksinen ja kayt-
totarkoitus on maaraysten kannalta paivakoti, joka luokitellaan kokoontumisti-
laksi. Kaupungin vuorohoitoyksikkd on Kaarikadun paivakoti, mutta mikali Paa-
volan paivakoti halutaan muuttaa vuorohoidon yksikdksi tulevaisuudessa tai siina
tapauksessa, jos nykyinen vuorohoitoyksikkd joutuu akillisesti pois kaytosta, tu-
lee rakennus suunnitella vastaamaan mahdollisten vuorohoidon tilojen osalta hoi-
tolaitokseksi. Talldin rakennus jaetaan pinta-alaperusteisesti kahteen palo-osas-
toon ja lisaksi mahdollisesti kayttdtarkoituksen mukaan.

Rakennus on 2-kerroksinen ja kayttétarkoitus on palomaaraysten kannalta pai-
vakoti, joka luokitellaan kokoontumistilaksi.

Osan rakennuksesta, esimerkiksi 2 kotipesaa tarvittavine oheistiloineen, kuten
ruokailutila, kuraeteinen, pienryhmatilat ja kotikeittid, on oltava muutettavissa ym-
parivuorokautisen paivahoidon tiloiksi. Talldin paloteknisesti naiden tilojen kayt-
tétarkoitus muuttuu "hoitolaitokseksi”, joka asettaa tiukemmat vaatimukset palo-
turvallisuudelle. Nykyinen ymparivuorokautista paivahoitoa tarjoava yksikkd si-
jaitsee Kaarikadulla, mutta mikali se joutuu &killisesti pois kaytdsta, tulee Paavo-
lan paivakodin muutoksen olla helposti ja nopealla aikataululla toteutettavissa,
joten esimerkiksi palo-osastoinneissa ja tilojen jadhdytyksessa asia tulee huomi-
oida jo paivakodin toteutusvaiheessa.

Rakennusvalvonnan lausunnon perusteella rakennuksen eri kayttétarkoituksen
mukaiset osat voidaan erottaa osastoinnilla, jolloin ymparivuorokautisen hoidon
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tilojen puolella noudatetaan hoitolaitoksen maarayksia rakenteissa ja pintamate-
riaaleissa ja muussa osassa taloa normaalin paivakodin maarayksia. Jos kayttod-
tarkoituksen mukaista osastointia ei tehda katsotaan koko rakennus hoitolai-
tokseksi. Rakennuksen toteutussuunnitteluun tulee ottaa mukaan palosuunnitte-
lija mahdollisimman aikaisin.

Rakennus on mahdollista toteuttaa P1-luokan rakennuksena, ja toteutusmahdol-
lisuutta P2-luokan rakennuksena tulee tutkia jatkosuunnittelussa.

Rakennusmateriaalien vaatimuksia P2 luokan paivakotirakennuksessa (tarkistet-
tava toteutussuunnittelun yhteydessa valitun suunnitteluratkaisun mukaisesti):

Hoitolaitos/Ymparivuorokautisen hoidon paivakoti:

- Sisadpinnat: seinat ja katot: B-s1, dO =kipsilevy, palosuojattu puu

- Ulkopinnat: B-s2, d0 =palosuojattu puu (Sprinklattuna D-s2, d2 =tavallinen puu)
- Tuuletusvalin sisapinta: B-luokka =mineraalivilla

- Ullakot ja ylapohjan ontelot, jotka on osastoitu alapuolisesta tilasta: D-s2,d2

- Uloskaytavat: seinat ja katot B-s1, dO, lattiat A2F.-s1

Kokoontumistila/Paivakoti:

- Sisapinnat, seinat ja katot: C-s2, d1=palosuojattu puu, accoya (Sprinklattuna D-
s2, d2 =tavallinen puu)

- Ulkoverhous: D-s2, d2 =tavallinen puu

- Tuuletusvalin sisdpinta: D-luokka =tavallinen puu

- Ullakot ja ylapohjan ontelot, jotka on osastoitu alapuolisesta tilasta: D-s2,d2

- Uloskaytavat: seinat ja katot B-s1, dO, lattiat A2F.-s1

Eli tarve sprinklaukselle on olemassa jos:

- ymparivuorokautisen paivahoidon osalla halutaan kayttaa ulkoseinissa tavallista
puuta

- Tavallisella paivakotiosalla halutaan kayttaa tavallista puuta myos sisapinnoissa

Sammutusjarjestelmalle on arvioitu erillinen kustannus ja sen tarve tulee jatko-
suunnittelussa harkita huomioiden em. ndkékohdat puurakentamisen ja palo-
maaraysten osalta.

Mikali uudisrakennus paatetaan toteuttaa paikalla rakentamisen sijasta siirretta-
villa tilamoduuleilla, tulee viitesuunnitelmissa esitettyd ratkaisua muokata valitta-
van toteuttajan moduulituotannon vaatimusten mukaisesti. Huomiotavia asioita
ovat mm.:

- Keittid-, vaestdnsuoja- ja vastaavat raskaat tilat tulee joka tapauksessa raken-
taa paikalla;
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- Tilojen mitoituksessa on huomioitava tilamoduulien rakenteiden mitoitus tuotan-
non vaatimusten ja maantiekuljetusten mukaisesti;

- Asennus ja mahdollinen siirto vaatii vapaata raskaan ajoneuvon kestavaa ta-
saista tilaa rakennuksen ymparillg;

- Pohjarakennustyét ja kunnallistekniset litokset on tehtava asennusvalmiuteen.

Kohteessa kaytetdaan sisailmastoluokituksen mukaista sisailman tavoitetasoa S3
seuraavin poikkeuksin:

- Ryhma- ja lepohuoneiden ulkoilmavirrat 8dm3/s/hl6

- Tuloilman suodatus F7-luokan tasoinen

- Operatiivisen l[ampétilan enimmaisarvot oleskeluvyohykkeella

Ulkolampédtila (24 tunnin | Operatiivisen lampétilan enimmaisarvo
keskiarvo)

<10°C 24°C
10°C ... 15°C 24°C ... 25°C
>15°C 27°C

Lisaksi tulee huomioida Lahden Tilakeskuksen kesaajan huonelampdtilojen
suunnittelu- ja tavoitearvot.

Yksittdisen koneellisen tulo- ja poistoilmajarjestelman ominaissahkéteho on max.
1,8 kW/(m3/s).

limanvaihtokoneiden LTO-minimilampdétilahyotysuhteet mitoitusulkolampétilassa
(-29°C), ilman huurteensulatustoimintaa ja tasailmavirroilla: py6riva siirrin 75%,
levylammonsiirrin 73%, vesi-glykoli 68%.

Rakennus liitetdan Lahti Energian kaukolampdverkostoon, josta [amp0o siirretaan
[@Bmmonsiirtimien valitykselld rakennuksen lammitysverkostoihin. Tukilammitys-
muotona voidaan harkita maalampda. Kohde sijaitsee pohjavesialueella, jonka
vuoksi lupien mydntamisessa maalampokaivoille kaytetdan tapauskohtaista har-
kintaa. Etaisyys vedenottamoihin on yli 500m. Mikali tapauskohtaisessa harkin-
nassa maalampdkaivojen toteuttamiselle todetaan olevan edellytykset, kaivojen
maara rajoittunee max. 9 kpl, silla 10 kpl tai yli vaatii vesilain mukaisen luvan
AVI:lta, jolla on erittdin tiukka linja maaldmmon hyddyntadmisesta pohjavesialu-
eella. Jatkosuunnittelussa selvitettdva maalammon toteuttamisen edellytyksia ja
kannattavuutta.
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Lammitysverkostoja on kolme, radiaattoriverkosto, lattialammitysverkosto seka
ilmanvaihdon lammitysverkosto. Radiaattorit ovat teraslevyradiaattoreita ja ne on
sijoitettu ikkunoiden alle. Sosiaalitilat, kuraeteiset ja paasisaankaynnit varuste-
taan vesikiertoisella lattialammitykselld. Mahdolliset tukildmmitysmuodot kasitel-
Idan erikseen kannattavuuslaskelmien perusteella.

4.4.5 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Rakennus litetdan Lahti Aquan vesi- ja viemariverkostoon. Kylma kayttévesi tuo-
daan rakennukseen, lammitetddn ldmmaonsiirtimen valityksella ja kulutuskohtei-
siin viedaan kylma ja/tai lammin kayttdvesi. Lammin kayttdvesi on varustettu kier-
tojohdolla, jolloin Idmpiman kayttéveden odotusaika on Iyhyt. Vesijohtomateriaa-
lina paaosin komposiitti. Vesikalusteet mallia Oras Safira tai vastaava (perus-
laatu). Rakennuksen vesipisteet varustetaan viemaréinnilla. Viemarit johdetaan
kerroksista rakennuksen alle, josta viemarit johdetaan yleiseen viemariverkos-
toon. Viemarijarjestelmat on varustettu tarpeellisin erottimin.

4.4.6 llmanvaihtojarjestelmat

Rakennus varustetaan koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla. lima otetaan ul-
koa, suodatetaan, poistoilman lampé otetaan talteen lammon talteenotto-osalla,
ilma lammitetdan (kesalla villennetadan) ja puhalletaan tiloihin paatelaitteiden va-
lityksella.

4.4.7 Jaahdytysjarjestelmat

Rakennus varustetaan tuloilman viilennykselld. Koko rakennus jaahdytetaan.
Kaukokylman kayttdbmahdollisuus ja kannattavuus selvitetdadn jatkosuunnitte-
lussa. Kaukokylman osoittauduttua kokonaisuuden nakokulmasta jarkevaksi ja
mahdolliseksi, toteutetaan silld kohteen jaahdytysenergian tuotanto. Muussa ta-
pauksessa viilennys toteutetaan suorahoyrysteisilla jaahdytyskoneikoilla, joiden
kompressorilauhduttimet sijaitsevat ulkona.

448 Rakennusautomaatiojarjestelmat

449 Sahkojarjestelmat

Rakennukseen rakennetaan kiinteistokohtainen saaté- ja valvontajarjestelma
(DDC-jarjestelma). Rakennusautomaatioon liitetdan kaikki rakennusta palvelevat
talotekniset jarjestelmat. Kiinteistd liitetddn Lahden kaupungin rakennusauto-
maatioverkkoon ja Siemens tai Schneider padvalvomoon.

Laitteet ja koneet tulee mitoittaa tarpeen ja tarkoituksenmukaisesti. Niiden asen-
nuksen, kaytdn, huollon ja yllapidon tulee olla tarkoituksenmukaista ja edistéda
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energiatehokkuuden sailymista tai paranemista. Kaikkien laitteiden ja jarjestel-
mien takuuaikaiset huollot sisaltyvat urakkaan Valaistuksen suunnittelussa |ah-
tokohtana tulee olla standardien ja suositusten mukainen valaistustason saavut-
taminen. Valaisimet ja ohjaustavat tulee olla energiataloudellisesti optimaalisia
ja energiakustannuksiltaan edullisia. Valaisimet ja lamput tulee olla energiate-
hokkaita sekd niiden sijoittelu tarkoituksenmukaista. Valaisinten ja sahkolaittei-
den valinnoissa tulee huomioida turvallisuus ja terveys (esim. riittavat valotehot).
Kaytava- ja aulatilojen valaistusta ohjataan paivaaikaan kiinteistévalvonnan
kautta aikaohjelmalla ja valoisuusanturilla, muina aikoina naiden tilojen valais-
tusta ohjataan ir-ohjauksella ja painonapeilla. Neuvottelu- ym. vastaavat tilat va-
rustetaan vahintdan kahdella valaistusryhmalla, joista toinen ryhma on oltava
himmennettava. Lepohuoneissa valaistus oltava vahintdan kahdessa ryhmassa
ja yksi ryhma on oltava himmennettava.

Lisdksi kohteeseen tulee seuraavat jarjestelmat:

-turvavalaistus

-yleiskaapelointi

-merkinanto/kutsujarjestelma

-sahkolukitus/kulunvalvonta

-murtoilmaisu

-kameravalvonta

-paloilmoitin

Uusiutuvien energialdhteiden hyddyntdminen (aurinkolampd, poistoilmalampo-
pumppu yms.) vaativat enemman kokoa lammadnjakohuoneelta. Tarkemmat ar-
viot tilantarpeesta kdydaan lapi ko. energiamuotojen selvitysvaiheessa.

Teknisten jarjestelmien sijainnissa tulee huomioida, ettd koneiden ja laitteiden
huolto ja uusiminen tulisi pystya suorittamaan rakenteita purkamatta.

lImanvaihto

- Konehuonetilantarve n. 180m2

Lammonjako ja jadhdytys

- liman kaukokylmaa 8-10m2

- Kaukokylman kanssa 11-15m2

- Jaahdytyksen lauhduttimien tilavaraukset katolla tai seinalla (huomioitava danet
jailkivalta): 3 kpl 2,5x1,5x1,0 (I x k x s, metrid)

Sahkotilat
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- Padakeskus keskuksen leveys 3500mm+1000mm paloilmoitin, turvavalokeskus
ym. Keskus voi sijaita esim. iv-konehuoneessa.

- Ryhmékeskuksia 4 kpl, leveys 1000mm.

- Keittidlle oma ryhmakeskus, leveys 1500mm.

- Sahkodkeskusten edessa on oltava koko keskuksen leveydelta 800 mm vapaata
tilaa.

4.6 Tilojen valiset yhteysvaatimukset

Paivakodin keskeiset yhteistilat ovat lasitettu sisaankayntiterassi, monitoimiaula
ja monitoimisali. Ensisijaisen toiminnan tilat, kuten kotipesat ja pienryhmatilat ryh-
mitetdan monitoimiaulan aarelle, joka yhdistaa kaikki kerroksen tilat.
Palvelukeittidstéd toimitetaan ruoka monitoimiaulan ryhmatiloihin, joissa lapset
ruokailevat. Tata varten kerrosten valilla on oltava hissi, jota kaytetdan my®os lii-
kuntarajoitteisten henkildiden kulkuyhteytena kerrosten valilla. Kaikille ryhmille
tulee kulkuyhteys leikkipihoille kuraeteisen ja atriumpihan kautta.

Hankesuunnitelman viitesuunnitelmat esittavat pohjaratkaisun paivakodin uusien
tilojen muodostamasta kokonaisuudesta. Viitesuunnitelmat on laadittu Paivakoti-
konseptin periaatteita noudattaen koko rakennuksen ja pihan osalta.

Vaatimuksena on esteettdomyys seka tiloissa etta tilojen valisissa yhteyksissa,
niin rakennuksessa kuin sen ymparistdssa.

Paloturvallisuuden osalta tulee huomioida rakennuksen kayttotarkoituksen mu-
kaiset poistumistiet. Paivakotirakennus, jossa hoitoa annetaan vain paivaaikaan,
voidaan toteuttaa kokoontumistilan palo- ja henkil6turvallisuusvaatimuksia nou-
dattaen. Maaraysten soveltaminen tulee toteutussuunnittelun alussa tarkistaa pe-
lastusviranomaiselta. Teknisiin tiloihin pyritdan jarjestdmaan kulku suoraan ul-
koa.

4.7 Energiataloudellisuus

Paavolan paivakoti

Rakennus suunnitellaan matala- tai lahes 0-energiatasoiseksi energiankulutuk-
seltaan Lahden kaupungin strategian mukaisesti. Rakennuksen energialuokka
tulee olla A, E-luvun tavoitteena on 70—90 kWhe/(m?a). Tama asettaa erityisia
vaatimuksia rakennuksen ulkovaipalle, lAmmitys-, iimanvaihto- seka sahkojarjes-
telmille. Arkkitehtuurissa on huomioitava toisaalta ilmainen aurinkoenergia ja toi-
saalta tilojen jadhdytystarve kesaaikana on minimoitava aukotusta suunnitelta-
essa. Mikali viranomaisvaatimukset muuttuvat tai tarkentuvat ennen rakennuslu-
van hakemista, noudatetaan uusimpia tavoitteita.
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Energiatehokkuuden vahimmaisvaatimusten tayttyminen on osoitettava laskel-
milla. Rakennuksessa kaytettavien rakennustuotteiden ja taloteknisten jarjestel-
mien seka niiden saato- ja mittausjarjestelmien on oltava sellaisia, ettd energian-
kulutus ja tehontarve rakennusta ja sen jarjestelmia kayttotarkoituksensa mukai-
sesti kaytettdessa jaa vahaiseksi ja ettd energiankulutusta voidaan seurata. Eri-
tyisesti sdhkélammityksien (mm. sulana pito) ja ilmanvaihdon toteutuksiin tulee
valita ensisijaisesti toimintavarmoja, mutta samalla tavanomaisia ratkaisuja ener-
giataloudellisimpia vaihtoehtoja.

Rakennus- ja talotekniikan suunnitteluratkaisuilla pyritaan pienentdmaan raken-
nuksen elinkaarikustannuksia ja kasvihuonekaasupaasttja, huomioiden ensisi-
jaisesti energiankulutusta, yllapitokustannuksia ja tulevia korjauskustannuksia.
Helposti saavutettavat huoltokohteet ja kuluvien rakennusosien vaihdettavuus ja
korjattavuus varmistetaan hyvilla suunnitteluratkaisuilla.

Rakennuksesta suunnitellaan energiatehokas, jolloin kayttajista seka laitteista
saatava passiivista lampdkuormaa hydédyntamalla voidaan lammitysenergian tar-
vetta vahentaa. Rakennuksessa on huomioitava ikkunoista tuleva lampékuorma
siten ettd iimaislampda hyddynnetdan, mikali lAmpokuorma ei aiheuta jadhdytyk-
sen tarvetta tiloissa. Auringon tuottamaa jaahdytystarvetta rajoitetaan ensisijai-
sesti varjostuksilla ja muilla passiivisilla keinoilla pyrkien vahentdamaan koneelli-
sen jaahdytyksen tarvitsemaa energiamaaraa.

Kaikkien tilojen laitevalinnat tulee tehda minimissaan energialuokkaan A, mikali
niille 16ytyy energialuokittelu.

Yksittaisen koneellisen tulo- ja poistoilmajarjestelman ominaissahkéteho on max.
1,8 kW/(m3/s).

limanvaihtokoneiden LTO-minimilampdétilahyotysuhteet mitoitusulkolampétilassa
(-29°C), ilman huurteensulatustoimintaa ja tasailmavirroilla: py6riva siirrin 75%,
levylammonsiirrin 73%, vesi-glykoli 68%.

4.8 Kestavan kehityksen tavoitteet

4.8.1 Kayttdikasuunnittelu

Paavolan paivakoti

Uudisrakennuksen suunnittelukayttoika on 50 vuotta. (RIL 216-2013 Rakentei-
den elinkaaritekniikka, taulukko 4.2. Taulukon lisdsuosituksen mukaisesti primaa-
risesti kantavien rakenteiden suunnitteluian luokka on yhta ylempi luokka). Pe-
rusparannettavalla osalla korjausten kayttdikésuunnittelun Iahtdkohta on vaihdet-
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tavien rakennusosien ja jarjestelmien osalta jaljempana olevan kunnossapito-
jakso- ja/tai kayttoikatavoite -taulukon mukainen. Alkuperaisten sailytettavien ra-
kennusosien kayttdika lasketaan rakennusaikansa alusta.

Rakennuksen arvon sailyttamiseksi rakennusosat ja jarjestelmat suunnitellaan
mahdollisimman pitkaikaisiksi kokonaiselinkaaren kannalta taloudellisimman rat-
kaisun mukaisesti. Paras ratkaisu tulee osoittaa elinkaarikustannuslaskentaan
pohjautuen, huomioiden hankekokonaisuus. Rakennusosille ja jarjestelmille on
asetettu seuraavat kunnossapitojakso- ja/tai kayttdikatavoitteet:

1.  Rakennus 50v
2. Perustukset 100 v
3. Kantava runko 100 v
4. Ulkoseinat 50-100 v
Puuosien huoltomaalaus 5-10 v
5. Vesikattorakenteet 50-100 v
6. Sisaseinat 50 v
7. Laitteistojen suoja- ja kannatinrakenteet 50-100 v
8. Kiinteat kalusteet 25-50 v
9. Vesi- ja kosteuseristeet
a. vesikatossa 25-50 v
b. rakennuksen sisalla 25-50 v
10. Ikkunat ja ulko-ovet 25-50 v
11. Ulkopinnoitteet 10-40 v
12. Sisapinnoitteet 10-50 v
13. Talotekniikka
a. LVl-laitteet 10-50 v
b. sahkdlaitteet 15-50 v
c. tietotekniset laitteet 5-30 v
d. jatehuoltolaitteet 20-40 v

Talotekniikan vaihdettavuuteen on kiinnitettava eritystd huomiota niiltd osin, kun
tekniikka ikdantyy ennen ympardivia rakenteita, esimerkiksi putkistot on suunni-
teltava niin etta niitad pystytdan uusimaan helposti. Rakenneosien, jotka vanhene-
vat rakennuksen suunnittelukayttdikda nopeammin, on oltava helposti huolletta-
vissa tai uusittavissa. Rakennuksen primaarisesti kantavien rakenteiden on tar-
vittaessa mahdollistettava rakennuksen toiminnallinen uudistaminen suunnittelu-
kayttdian lopulla.
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4.8.2 Muunneltavuustavoitteet

4.8.3 Vahahilisyys

Suunnittelussa huomioidaan skenaariosuunnittelu (oletettuja kayttotapoja) ja sen
edellyttdmalle muunneltavuudelle asetetut tavoitteet. Rakennuksen suunnitte-
lussa huomioidaan osastojakaumien muunneltavuutta, seka tilajakojen muunnel-
tavuutta osastojen siséalld. Muunneltavuustavoitteissa tarkastellaan mahdolliset
laajennus- etta supistusvaraumat suuntineen ja niiden huomioiminen suunnitte-
lussa.

Osan rakennuksesta, esimerkiksi 2 kotipesaa tarvittavine oheistiloineen, kuten
ruokailutila, kuraeteinen, pienryhmatilat ja kotikeittid, on oltava muutettavissa ym-
parivuorokautisen paivahoidon tiloiksi, ks. kohta 4.4.1. Talléin paloteknisesti nai-
den tilojen kayttétarkoitus muuttuu "hoitolaitokseksi”, joka asettaa tiukemmat vaa-
timukset paloturvallisuudelle. Nykyinen ymparivuorokautista paivahoitoa tarjoava
yksikko sijaitsee Kaarikadulla, mutta mikali se joutuu akillisesti pois kaytosta, tu-
lee Paavolan paivakodin muutoksen olla helposti ja nopealla aikataululla toteu-
tettavissa, joten esimerkiksi palo-osastoinneissa ja tilojen jadhdytyksessa asia
tulee huomioida jo paivakodin toteutusvaiheessa.

Rakennuksen jatkokayttdd, esimerkiksi muuttamista yhteisolliseksi asumiseksi,
tulee selvittda ja huomioida toteutussuunnittelun aikana. Kotipesien mitoitus
mahdollistaa jakamisen 2-3 asuntoon, mikali kylpyhuone sijoitetaan kotipesan ul-
kopuolelle kaytavalle tai kotipesien valissa oleviin pienryhmatiloihin.

Hankkeessa suunnittelu- ja rakennusratkaisuja tullaan ohjaamaan myos vahahii-
lisyydelld. Vahahiilisyyden ohjauksella on tarkoitus védhentda rakentamisesta ai-
heutuvia kasvihuonepaastoja. Paastdjen vahentamisen mahdollisuuksia tulee
selvittdd seuraavien osa-alueiden osalta: rakennusmateriaalit, rakentamisen ja
rakennusten kaytdon aikainen energiankulutus ja rakennus- ja purkutydmaiden
paastoét. Hankkeen hiilijalanjalki tulee saada mahdollisimman pieneksi, huomioi-
den hankkeen toiminnalliset, rakennus- ja jarjestelmatekniset tavoitteet seka bud-
jetti. Vahahiilisyyslaskenta suoritetaan kayttaen viimeisintd versiota Ymparisto-
ministerion laskentamenetelmasta. Laskentamenetelman version paivittyessa
hankkeen aikana maaritetdan kaytettdva menetelmaversio ennen seuraavan las-
kennan aloitusta.

Suunnitteluvaiheessa selvitetdadn edella mainittujen osa-alueiden paastdjen va-
hentdmisen mahdollisuudet ja niiden vaikutukset hiilijalanjalkeen. Tarkasteluissa
hanke tulee huomioida kokonaisuutena, niin etta yksittaisen suunnittelualan vas-
tuualueen paastdévahennykset eivat kasvata hankekokonaisuuden hiilijalanjal-
ked. Vahahiilisyyslaskenta suoritetaan kunkin suunnitteluvaiheen (ehdotus-,
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yleis- ja toteutussuunnittelu) paatteeksi ja hiilijalanjalki on elinkaarikustannusten
rinnalla yksi suunnitelmien hyvaksymisperuste.

Rakentamisvaiheessa tulee tyomaan kasvihuonekaasupdastét pyrkia mini-
miomaan, huomioiden tydmaan ja tydkoneiden energiankayttd seka rakennus- ja
purkujatteen jatkokasittely. Tydmaavaiheen aikaisissa rakennusmateriaalien ja -
ratkaisujen seka jarjestelmien muutoksissa on huomioitava kustannusten lisaksi
myods vaikutus hiilijalanjalkeen. Rakennuksen ja rakennuspaikan valmistuttua
tehdadan varmentava vahahiilisyyslaskenta, jonka tuloksia verrataan toteutus-
suunnitteluvaiheen paatteeksi tehdyn laskennan tuloksiin.

Rakennetun ympariston kiertotaloudella tuetaan kestavaa rakentamista.

Lahden kaupunki on sitoutunut noudattamaan Green deal kestdvan purkamisen
sitoumusta 2050. Sopimuksen keskeisia tavoitteita on purkumateriaalien tehok-
kaampi uudelleen kaytto ja kierrattdminen.

Sitoumus koskee mm. merkittdvid perusparannushankkeita, joissa purkumateri-
aalien osuuden voidaan katsoa merkittavaksi.

Hankkeen suunnitteluun ja toteutukseen ohjataan kiertotalousajattelua. Materi-
aalivalinnoissa kaytetddn mahdollisuuksien mukaan uusio- ja kiertotaloustuot-
teita. Materiaalien pitkaaikaiskestavyyteen kiinnitetdan huomiota.

Paavolan paivakodin toteutussuunnittelussa voidaan kartoittaa olemassa olevien
pihavalineiden kunto ja pyrkia kayttdmaan niité edelleen.

4.8.5 Maapera ja kasvillisuus

4.8.6 Hulevedet

Rakennetun ymparistdn vihreat ekosysteemipalvelut ovat kestédvaa osa ajattelua
ja sen perusehtoihin kuuluu biologisen monimuotoisuuden ja ekosysteemien toi-
mivuuden sailyttdminen. Suunnittelussa tulee huomioida ymparistdn kasvillisuus
ja maapera siten, etta lievennetaan tai estetdan rakentamisen haitallisia vaiku-
tuksia. Maaperan ja kasvillisuuden ekosysteemipalvelujen turvaamiseksi tulee
hakea ratkaisuja, joilla vaalitaan naiden prosessien elinvoimaisuutta ja jatku-
vuutta.

Rakennetussa ymparistdssa hulevesien hallinta on tarkeaa, jotta voidaan ennal-
taehkaista hallitsemattomia tulvia ja minimoida ymparistolle aiheutuvat haittavai-
kutukset. Yksittaisten kiinteistdiden osalta hulevesien kokonaisvaltaisella hallin-
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nalla pyritddn mahdollistamaan infrarakenteiden edellytykset hallita hulevesia si-
ten, ettd kuormitetaan mahdollisimman vahan ympariston ekosysteemeja seka
valtytaan hairidtilanteilta.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida hulevesien hallinnan menetel-
mien selvittdminen ja hyddyntdminen. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota
myo6s huleveden laatua heikentavien rakennusmateriaalien kayttoon. Lahtokoh-
tana on, ettd kiinteistolld syntyvan huleveden maara pyritddn minimoimaan ja
syntyvat hulevedet pyritdan kasittelemaan tontilla. Toissijaisena ratkaisuna on
johtaa hulevedet suoraan yleiseen hulevesiverkostoon.

Uusiutuvista energialahteistad tuotetulla energialla edistetdan kestavan kehityk-
sen toteutumista. Uudisrakennuksissa huomioidaan uusiutuvan energian vahim-
maisosuutta koskeva sdados (MRL lisdys 927/2021, 117 | §). Laskennallisesta
ostoenergiasta on vahintaan 38 prosenttia oltava uusiutuvaa energiaa, jos se on
teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Uusiutuvan energian
vahimmaisosuuden tayttyminen on osoitettava laskelmalla.

5. SELVITYS RAKENNUSPAIKASTA

51 Tontti

Paavolan paivakoti

Rakennuspaikka sijaitsee Lahden kaupungin Paavolan (3) kaupunginosan kort-
telin 3007 tontilla 4. Kiinteistétunnus 398-3-3007-4. Osoite on Tyémiehenkatu 1,
15140 Lahti. Tontin pinta-ala on 6410 m2. Tontilla on olemassa oleva paivakoti-
rakennus, jonka kunto on todettu huonoksi. Tontilla on voimassa 31.01.2019 vah-
vistettu asemakaava 398A-2653a. Asemakaava maarittelee korttelin sosiaali-
tointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten alueeksi. Rakennusoikeus on
1700 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku on 1, paitsi Tydmiehenkadun puoleisessa
pienemmassa rakennusalassa 2. Asemakaavassa on maaritelty tontin rakennus-
ten paajulkisivumateriaali, joka on tiili.
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Rakennuspaikka on merkitty oheiseen karttaan punaisella pisteella. Tonttien |a-
hiymparist6 ilmenee kannen ilmakuvista.

5.2 Tonttialueen kayttosuunnitelma

5.3 Maaperatutkimus

Hankkeen yhteydessa piha-alueet uudistetaan. Uudistuksessa huomioidaan em.
tarpeiden lisaksi huolto- ja pelastusreitit sekd pinnantasaus geosuunnitelman mu-
kaan. Tontin nykyinen kasvillisuus kartoitetaan ja sitd pyritdan sailyttamaan.
Edelld kohdassa 3.6 on esitetty piha-alueen suunnittelun lahtdkohtia. Liitteena
oleviin viitesuunnitelmiin sisaltyy alustava tontinkayttéluonnos.

Alueella sijaitsee vilkkaasti liikenndityja vaylia, siksi melun- ja tiepdlynsuojauk-
seen on kiinnitettdva huomiota. Erityisesti tontin italaidalta kulkevan Saimaanka-
dun puolelle on rakennettava meluaita. Nykyisid melutoimenpiteitd on paranne-
tava, silla purettava rakennus on toiminut melumuurina Saimaankadun ja etela-
puolen leikkipihan valilla. Kun rakennus sijoitetaan tontin koilliskulmaan, melu
leikkipihalla vaistamatta kasvaa ilman melua estavien piharakenteiden paranta-
mista.

Keskeinen sijainti keskustassa aiheuttaa tarpeen tiukemmille turvatoimille kuin
tyypillisessa paivakodissa. Paavolan paivakodissa on ollut ongelmana mm. ilki-
valta.

Perustamistapa tulee tarkentaa pohjatutkimuksin ja tarkistaa toteutussuunnittelu-
vaiheessa. Kustannusarviossa on huomioitu paalutuksen vaikutus kustannuksiin.

5.4 Rakennuspaikasta aiheutuvat erityisvaatimukset
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Rakennuspaikka sijaitsee valmiiksi rakennetussa kaupunkiymparistéssa, jolloin
naapurusto ja kaupunkikuvalliset seikat on huomioitava erityisesti. Ehdotussuun-
nitelmavaiheessa tulee 3d-mallinnuksella havainnollistaa syntyvaa kaupunkira-
kennetta ja kadun ndkymia ja hankkia kaupunkikuvaryhman lausunto.

5.5 Tontin hallintaoikeus ja rakennusluvan edellytykset

Rakennuspaikka on Lahden kaupungin omistuksessa. Asemakaavassa on maa-
ritelty kerrosluku ja rakennusoikeus ylittyvat. Hankeen yhteydessa on tehtava
asemakaavamuutos. Vaestonsuojan mitoitus tulee tarkistaa pelastusviranomai-
selta.

6. TOTEUTTAMISAIKATAULU

Hankkeen aikataulu riippuu toteutusmuodosta ja paatdksenteon aikataulusta.
Poikkeamisluvan takia pidempi luvanhakuprosessi on huomioitava.

Paavolan paivakodin valiaikaistilojen vuokrasopimus paattyy 3.1.2027. Jos uusi
paivakoti valmistuu vuoden 2026 lopulla, on rakentaminen aloitettava viimeistaan
alkusyksysta 2025.

7. PERUSTAMISKUSTANNUKSET JA NIIDEN RAHOITUS

7.1 Perustamiskustannukset

Paavolan paivakoti

Tonttikustannukset

Tontti vuokrataan maankaytélta. Tontin vuokra sisaltyy kokonaisvuokraan.
Tontin vuokrasopimus on uusittava ennen rakennusluvan hakua.

Rakennuskustannukset
Rakennuskustannukset ovat 6 / 2022 hintatasossa (Haahtela-indeksi = 106,3)

Rakentaminen 8 578 000 € (alv 0%)
josta CLT-rakentamisen osuus 1010 000 € (alv 0%)

Hinnan huomautukset:

- Vanhojen rakennusten purkukustannukset eivat sisally rakentamiskustan-
nuksiin.

- Purkukustannukset ovat 226 000 €.

- Uudisrakennukset on laskettu paalutetuilla perustuksilla

Hankesuunnitelma, uudisrakentaminen
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Rakennuskustannukset jakaantuvat seuraavasti:

Kustannusera Euroa
Rakennuttajan kustannukset 1047 000
Rakennustekniset tyot 5871 000
LVIA-tyot 747 000
Sahkotyot 400 000
Erillishankinnat -
Hankevaraukset 513 000
Yhteensa 8 578 000
Yksikkdkustannus on 3922 €/ hum2

Kustannuslaskelma liitteena.

7.2 Perustamiskustannukset yhteensa ja niiden rahoitus

Perustamiskustannukset
Hankkeen perustamiskustannukset ovat kokonaisuudessaan seuraavat:

Rakennuskustannukset 8 578 000 €
Rakennusaikainen tontin vuokra 11 300 €

Paivakodin irtaimisto 150 000 €

Keittion irtaimisto 15000 €

Yhteensa 8754 300 € (alv 0%)

Paivakodin irtaimiston hankintakustannukset muodostuvat paivahoidon seka ate-
riapalvelun ja siivouksen irtaimistokustannuksista, joista kukin osaltaan vastaa.
Irtaimistokustannukset rahoitetaan kayttajahallintokuntien maararahoista.

Uuden paivakodin rahoituskustannuksiin on varauduttu vuosien 2022 — 2024(6)
taloussuunnitelmassa.

7.3 Elinkaarikustannukset

Elinkaarikustannukset on laskettu koko rakennuksen elinkaaren ajalle.
Huomiot kustannuksista:
- Laskenta ei sisalla vaistotilakustannuksia

Paavolan paivakoti Hankesuunnitelma, uudisrakentaminen
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- Kustannukset ovat diskontattuja nettonykyarvoja

o Diskonttokorko 3 %

o Yleinen inflaatio 0%

o Energian inflaatioprosentti 2 %

o Veden inflaatioprosentti 2 %
Elinkaarikustannukset, 30 vuotta
Elinkaaren vaihe Euroa
AO0-A5, Rakentaminen 8 578 000
B1-B3, Muut toimintakustannukset 1446 000
B4-B5, Osien vaihdot/peruskorjaukset 1321 000
B6, Energian kayttod 597 000
B7, Veden kayttod 130 000
C1-C4, Elinkaaren loppu 210 000
Yhteensa 12 282 000

Elinkaarikustannuksia tarkasteltiin myos 50 vuoden tarkastelunjaksolla. Tulokset
hankesuunnitelman liitteend

8. KAYTON AIKAISET KUSTANNUKSET

8.1 Toimintakustannukset

Paivakodissa aiheutuvasta toiminnasta aiheutuvat kustannukset /vuosi ovat seu-

raavat:

henkildstokulut, paivakoti 1 800 000 €
henkilostokulut, keittio 101 000 €
muut kustannukset 400 000 €
yhteensa 2 301 000 €

Toimintakustannukset eivat sisalla vuokrakustannuksia.

Paavolan paivakoti Hankesuunnitelma, uudisrakentaminen
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8.2 Rakennuksen yllapitokustannukset

Rakennuksen yllapitokustannukset ovat elinkaarikustannuslaskennan mukaan
vuoden 6/ 2022 kustannustasossa (Haahtelaindeksi= 106,3) yhteensa noin:
58 000 € vuodessa (alv 0%).

Yllapitokustannuksiin sisaltyy isédnndinti-, huolto-, [@mmitys-, kunnossapito ja
muut tavanomaiset vuosittaiset yllapitokustannukset. S&hko-, vesi- ja siivouskus-
tannukset on huomioitu paivakodin kayttgjien toimintakustannuksissa.

9. RAKENNUKSEN VUOKRA

9.1 Rakennuksen vuokrat

Paavolan paivakoti

Tassa hankesuunnitelmassa esitettyjen toimenpiteiden jalkeen paivakotiraken-
nuksen vuokra muodostuu seuraavasti:

51450 €/ kk (617 400 € /vuosi)

yllapidon hintataso 6/2022

laskenta-aika: 30 vuotta

kohteelle haetaan erityisperusteltua pitempaa poistoaikaa (KV 110416)
laskentakorko 3% sisainen

Vuokra jakautuu kayttajien kesken seuraavasti:

Varhaiskasvatus:

Sisainen vuokra on 48 100 € /kk, 23,01 € /m2/kk
Vuosivuokra on 577 200 € /a

(kylmia terassitiloja ei tdssa ole laskettu paivakodin nelidihin)

Ateriapalvelut:
Sisainen vuokraon 3 350 € /kk 34,54 € Im2/kk

Vuosivuokra on 40 200 €/a

Vuokravaikutuslaskelma liitteena.
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10. HIILIJALANJALKI

Toteutusvaihtoehdoille arvioitiin hiilijalanjalki hankkeen koko elinkaarelle 30 ja 50
tarkastelujaksoilla. Arvioinnit tehtiin Ymparistomisterion rakennuksen vahabhiiili-
syyden arviontimenelman 2021 versiolla. Alla olevissa taulukoissa on esitetty 30
vuoden tarkastelujaksolla kokonaispaastot ja hiilijalanjalki arviointimenetelman
mukaisesti rakennuksen ja rakennuspaikan hiilijalanjélkeen jaoteltuna. Arvioin-
tien laajemmat tulokset ovat liitteena.

Kasvihuonekaasupdastot, 30 vuotta, tCO,e
Vaihe VE1
A1-A5, Ennen kayttoa 686
52,6 %
B4, Rakennustuotteiden vaihdot 53
4,1%
B6, Energian kaytto 487
37,3%
C1-C4, Elinkaaren loppu 79
6,1%
Yhteensa: 1306

Paavolan paivakoti Hankesuunnitelma, uudisrakentaminen
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Hiilijalanjalki, 30 vuotta, kgC0O,e/m’/a
VE1
Vaihe Rakennus Rake.nnus-
paikka

A1-AS5, Ennen kayttoa 8,92 0,28
B4, Rakennustuotteiden vaihdot 0,75 0,00
B6, Energian kaytto 6,86 0,00
C1-C4, Elinkaaren loppu 1,12 0,00
Yhteensa: 17,65 0,28

Paavolan paivakoti Hankesuunnitelma, uudisrakentaminen
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1.kerros

Uudisrakennus

- 2 kerroksinen, 10-ryhméinen pdivékoti
- Haettava asemakaavan muutosta:
kerrosluvun ja rakennusoikeuden ylitys

Pinta-alalaskelma

Ohjelma-ala
Huoneistoala
Kerrosala (US250)
IV-konehuone ullakolla
Bruttoala, sis. iv-kh

1821,1 m?
1970,0 m?
2060,0 m?
180,0 m?

2287,5 m?

WENAR LASTAUS RULLAKKOVAR
PORRAS uih vm,o m 12,5/m
6,0 m’ ’
) Rlome ) 20m P
KOTIPESA 0-3 KOTIPESA 0-3 We
60,0 m? 60,0 m? 28 m
FENREmE: TK JAKELUKEITTIO
VAR ' SIV/PYYKKI (EC U
55m 19,5 m?
RK
1,0 m?
KAYTAVA TOIMISTO
27,5 m? 12,0 m?
E- T
HISSI B EMANTA
2 : VAR SIIV >
2o 25melpsme || H°M
PIENRYHMAT,  VAATE-ETEINEN .
14,0 m? 22,5 m? RYHMATILA /
RUOKAILU PIENRYHMAT. we
41,0 m? 12,0 m? 7,5 m?
PORRAS
7,0 m?
| A
wc : PE
11,5 m? I A
| e
i £
KURAETEINEN ! %
23,0 m? ‘ i o
: pal <
! % KOTIPESA
| K 60,0 m!
TEKN KUV i e .
90m? [20m? | RYHMATILA /
i . RUOKAILU
i /,/ 61,5 m2
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% S S ) N N A B i
LASITETTU TERASS]
150,5m?
== KOTIPESA
o o 60,0 m?
—— KURAETEINEN KAYTAVA
I — 23,0 m? 58,5 m’
‘PORRA
=——— Kuv
—— —2,0m?
wc RK
2 w
} VX% 2 Soh PIENRYHMAT. 1.0 miyc/VAR
VAATE-ETEINEN 11,5 m? 6,5 m?
Kzur;\rln2 32,0 m?
> KURAETEINEN
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KOTIPESA
60,0 m?
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A
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2 kerros

PARVEKE
26,5 m?
VAR
PORRAS 2
11,5 m? BH
RK
" 1 ’0 mz w
KOTIPESA KOTIPESA MONITOIMISALI
60,0 m? 60,0 m? 60,0 m?
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wc 7
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PAAVOLAN PAIVAKOTI

PAAVOLAN PAIVAKOTI

TILALUETTELO

TILALUETTELO

1 Péivéhoito- ja esiopetustoiminnan tilat wC 13,4
E-WC 4,6 wC 13,4
E-WC 5,1 WC 16,3
KOTIKEITTIO 24,2 WC/VAR 6,7
KOTIKEITTIO 24,2 WC/VAR 6,7
KOTIPESA 59,9 1613,7 m?
KOTIPESA 59,9 |2 Henkilskunnan tyd- ja sos.tilat
KOTIPESA 59,9 E-WC 4,8
KOTIPESA 59,9 PUKUH 3,3
KOTIPESA 59,9 PUKUH 29,9
KOTIPESA 59,9 S 2,2
KOTIPESA 59,9 TAUKOTILA 35,6
KOTIPESA 59,9 TOIMISTO 12,0
KOTIPESA 0-3 59,9 TYOTILA 30,6
KOTIPESA 0-3 59,9 wC 2,6
KUIV 2,0 121,0 m?
KUl 2,0| | 3 Ruokahuolto
KUIV 2,2 EMANTA 4,4
KUIV 6,7 JAKELUKEITTIO 46,2
KURAETEINEN 22,8 SlvV 2,5
KURAETEINEN 22,8 VAR 2,7
KURAETEINEN 22,8 55,8 m?
KURAETEINEN 22,8 | 4 Siivous- ja vaatehuolto, yleiset varastot
KURAETEINEN 23,0 SIIV/PYYKKI 19,7
KURAETEINEN 23,2 VAR 5,3
KAYTAVA 27,5 VAR 5,6
KAYTAVA 27,5 30,6 m?
KAYTAVA 58,6 |5 Liikennetilat
KAYTAVA 62,3 HISSI 2,9
MONITOIMISALI 59,9 HISSI 2,9
PIENRYHMAT. 11,3 PORRAS 57
PIENRYHMAT. 11,3 PORRAS 6,0
PIENRYHMAT. 11,3 PORRAS 6,2
PIENRYHMAT. 11,3 PORRAS 7,1
PIENRYHMAT. 11,8 PORRAS 11,4
PIENRYHMAT. 11,8 PORRAS 11,4
PIENRYHMAT. 13,6 TK 18,2
PIENRYHMAT. 13,6 71,8 m?
PIENRYHMAT. 14,0 | | 6 Tekniset tilat
PIENRYHMAT. 14,0 RK 0,9
PORRAS 8,3 RK 0,9
PORRAS 8,3 RK 0,9
RUOKAILU 41,1 RK 0,9
RUOKAILU 49,6 RK 0,9
RUOKAILU 56,2 TEKN 8,8
RUOKAILU 61,4 13,3 m?
VAATE-ETEINEN 22,7 | | 7 Terassit
VAATE-ETEINEN 22,7 LASITETTU TERASSI 88,7
VAATE-ETEINEN 31,0 LASITETTU TERASSI 150,7
VAATE-ETEINEN 32,2 239,4 m?
VAR 3,4 | 8 Muut kylmét tilat
VAR 3,8 LASTAUS 14,1
VAR 6,7 PARVEKE 26,6
VAR 6,7 RULLAKKOVAR 12,4
VAR 7,4 53,1 m?
wC 4,5 2 198,7 m?
wC 5,3
wC 7,4
WC 11,3
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Ateriapalvelu

12.5. 2022
Sirpa Vuorimaa

Ateriapalvelu paivakoti 100-150 paikkaa

Paivakodissa tulee toimimaan Paijat-Hameen Ateriapalvelut Oy:n yllapitama palvelukeittio, josta
rakennetaan henkilokunnalle turvallinen ja terveellinen tydymparistd, jossa riittavat ja toimivat
tilat ja varustus tuottaa ateriapalvelua asiakkaan tarpeisiin.

Keittiotilojen tilantarve n. 55 m2, joka koostuu varsinaisesta keittiotilasta vastaanotto, varasto- ja
astiahuoltotiloineen seka toimisto- ja WC-tiloista. Tarjoilulinjastojen tarvitsemat alueet ja
ruokailutilat mitoitetaan erikseen ruokailijoiden maaran, sisaisten liikenndintiratkaisujen ja tilojen
muun kayton perusteella. Suunnittelussa on huomioitava mm. keittion ja ruokailutilojen valinen
helppo tavoitettavuus. Ruoka seka astiat siirretdan vaunuilla tarjoilutiloihin, vaunuille tulee varata
riittava tila.

Huoltoliikenteen sujuvuus ja turvallisuus tulee suunnittelussa huomioida.

Keittittilojen laitteista syntyva ylimaardinen lampdkuorma tulee huomioida suunnittelussa, jotta
saavutetaan henkilokunnalle sddadosten mukaiset tyoskentelyolosuhteet (tilojen jadhdytys)
Keittiohenkilokunnan sosiaalitilatarpeet huomioidaan keittion yhteyteen tai vaihtoehtoisesti
yhteisten sosiaalitilojen mitoituksessa. Keittiohenkilékunnan tyo - ja siviilivaatteet sailytetaan
erillisissa kaapeissa.

Palvelukeittion tehtava on laadukas asiakaspalvelu ja ateriakokonaisuuksista huolehtiminen, johon
kuuluu:

- aamupala, lounas, valipala seka tarvittaessa paivallinen ja iltapala.

- mm. lounaaseen sisaltyy, paaruoka, energialisake, salaatti, mahdolliset muut lisdkkeet, leivat ja
juomat.

- asiakkaan tilaustarjoiluista huolehtiminen

Palvelukeittioon toimitetaan ruoka kylmana. Ruoka kuljetetaan kohteeseen
ruuankuljetusvaunuilla, jotka siirretdan valittomasti kylmahuoneeseen. Keittio ja varastotilojen
tulee olla kynnyksettomat.

Kylmana sadilytetty ruoka kuumennetaan ja tai kypsennetdan juuri ennen ruokailua ja siirretdan
tarjolle, ruokailutilan tarjoilulinjastoon.

Elintarvikkeet kohteeseen tulevat suoraan tavarantoimittajalta elintarvikelaatikoissa tai rullakoissa
(mm. maidot, leivat, rasvat, hiutaleet, pakastetuotteet ).

Elintarvikkeet siirretaan varastoon tai kylmahuoneisiin, jonka jalkeen kuljetuslaatikot/rullakot
siirretdan asianmukaiseen laatikkovarastoon, keittion valittémaan laheisyyteen.

Ammattikeittion vastaanotto- ja lahetystilat koostuvat vastaanotto- ja tarkastustilasta seka
lahetystilasta, jonka tulee olla riittdva kaikkiin ko. toimintoihin.



Ateriapalvelu

12.5. 2022
Sirpa Vuorimaa

Elintarvikevarastojen tulee sijaita mahdollisimman lahella tavaran vastaanottoa, nain valtetaan
rullakoiden, kuljetuslaatikoiden ym. pitka kuljetusmatka keittiossa seka lian kulkeutuminen
keittiotilaan.

Keittion laitteiden seka tyotasojen tulee olla ammattikeittiotasoa, niiden kapasiteetti tulee olla
tarpeita vastaava ja ne tulee sijoittaa siten, etta tyoskentely keittiotilassa on joustavaa ja
ergonomista. Keittion tilojen, pintojen ja varusteiden tulee olla elintarvikehuoneiston vaatimusten
mukainen. Kdytossa on paljon tasovaunuja tavaroiden, elintarvikkeiden ja ruokien siirtelyyn seka
tarvittaessa kaytettavaksi aputasoina tyoskentelyssa. Vaunujen kaytolle ja kulkuvaylille tulee olla
riittava tila.

Ruuankuljetusastiat pestdan ja pakataan puhtaina ruuankuljetusvaunuihin, jotka ldhetetdan
takaisin tuotantokeittioon.

Keittiossa tyoskentelee 3 henkil6a.
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Lai Tuote Var Malli/Tuotenro Mitat I x s x k Lisatied
KEITTIOLAITTEET

3 kpl F i 2 kpl El lux E *tai Ecost 727276(710 x 835 x 2050
- kapasi i noin 600 - 700 |, nettotilavuus(kayttdtilavuus) iimoitettava 6701 / 5031 netto

- kayttosailytyslampdtila noin -18 .. -22° C, lampétila-alue ilmoitettava -15°C -22°C

- mitat noin 700 x 800 x 2100 mm

- sisé- ja ulkopinnat ruostumatonta terasta X

- vahintaan 4 kpl rst ritila- tai paneelihyllya, hyllyt eivat saa ylettya

takaseinaan asti (ilmankierto) 3 + lisévarusteet

~hyllyvalit saadettavissa X

- lukittava ovi, oven katisyys suunnitelman mukaisesti x_oikeakat.

- oven aukeaminen yli 90 astetta lukitsee oven auki-asentoon -

- automaattinen hdyrystimen sulatus ja sulatusveden haihdutus X

- ovikytkimelld ohjautuva puhallinhéyrystin ja tehokas ilmankierto X

- ulkopuolinen digitaalinen lampétilanéytté X

- pydristetyt saumattomat sisékulmat seké pohjalevyn reunat ja nurkat Sisakulmat

- automaattinen sisavalo (oven aukaisu) -

- tukevat séadettavat jalat, rst X

- jalkapoljin Saatavilla

- HACCP- liitantavalmius Yhteensopiva

2 kpl 2 kpl El lux Ei e *tai Ecostore 727464|710 x 835 x 2050
- kapasi i noin 600- 700 |, nettotilavuus(kayttétilavuus) iimoitettava 6701 / 503! netto

- kayttosailytyslampétila noin +2...+8 °C, lampétila-alue ilmoitettava -2°C +10°C

- mitat noin 700 x 800 x 2100 mm

- sisa- ja ulkopinnat ruostumatonta terasta X

- vahintaan 5 kpl rst paneelihyllya, hyllyt eivat saa ylettya takaseinaan
asti (ilmankierto)

3 + lisvarusteet

~hyllyvalit saadettavissa X
- lukittava ovi, oven katisyys suunnitelman mukaisesti x oikeakat.
- oven aukeaminen yli 90 astetta lukitsee oven auki-asentoon -

- automaattinen hdyrystimen sulatus ja sulatusveden haihdutus X

- ovikytkimelld ohjautuva puhallinhéyrystin ja tehokas ilmankierto X

- ulkopuolinen digitaalinen |ampétilandyttd

- pydristetyt saumattomat sisékulmat seka pohjalevyn reunat ja nurkat Sisakulmat
- automaattinen sisavalo (oven aukaisu) x/-

- tukevat séadettavat jalat, rst X

- jalkapoljin Saatavilla

- HACCP- liitantavalmius

Yhteensopiva

1 kpl Astianp , mitat ilmoitet

667 x 755 x 1567

1. Kone on yksi tankkinen kupukone

2. Koneessa on automaattinen kuvun nosto ja lasku

Automaattikupu

3. K i i on n. 50 koria/ h, lyhyimmalla ohjelmalla

4. Kone on aani- ja lampderistetty Kaksoiseristetty
5. Koneessa on ohjelmoitavat pesu- ja huuhteluajat

6. Koneessa on vahintdan kolme pesuohjelmaa

7.1 aan tyhjentyvat pumput

8. Rakenne rst RST

3 kpl vélinekoreja Lisavaruste

4 kpl kuppikoria Lisavaruste

3 kpl lautaskori matalille lautasille Lis&varuste

3 kpl lautaskori syville lautasille

Lisavaruste

1 kpl tarjotinkoria

Lisavaruste

1 kpl painoverkko

Lisévaruste

Automaattinen kalkinpoisto

Echtermann Top

* tai vastaava

6546/A

1 kpl Esip uihku

Poytakiinnitys

Tuenta asennusseindéan

Termostaattisekoittaja

Juoksuputki

Takaiskuventtiili

1 kpl Esipesuyksikkd Electrolux pOyta *tai vastaava 1100x600
Allas n.600 x 450 x 250

Sakka-astia

Palloventtiili

Koriura

Pesukoneliitdnta

Takareunan korotus 100mm




Ritilahylly

Electrolux pur pOyta *tai vastaava

1600x600

1 kpl Purkauspoyta

Koriura

Pesukoneliitanté

Takareunan korotus 100mm

Ritilahylly

1 kpl Liesi yhtenii kaksi

Electrolux 700XP Yhtenii liesi poytamalli *tai

371027 (E7THOED2000)

400x730

- Ulkomitat:n 500x800x800mm

- Jalusta, jossa kaappi

Lisavaruste

Esim. Kavika tai vastaava

2 kply

Electrolux air-o-steam Gourmet

268212 (AOS101EBH2)

898x915x1058

Jalustan kanssa h=1790mm

RST

Kapasiteetti 8 x GN 1/1-65

Integroitu kasisuihku

Automaattinen kalkinpoisto

Kylmavesiliitanta, takaiskuventtiili

Kymavesiliitanta

Paistomittari

X

Sisalampomittari

X

HACCP-valmius

Lisdvarusteena HACCP sarja

Johteikko

X

Jalusta

Lisavaruste

Johteikko jalustaan

Lisévaruste

TOIMINNALLISET OMINAISUUDET

- kiertoilma

- hoyry

- yhdistelmépaisto

- ruoan uudelleen kuumennus ja Idmpimanépito

- puoliteho

- puoliautomaattinen/automaattinen puhdistusohjelma

> [ << =[x

- kammion jaéhdytys

- muistuttaa huolto- ja puhdistustoimenpiteista

- muuta:

Nostatus-ohjelma yhdistelmapaistossa, eco-delta ohjelma,

2 vaiheinen ohjelmointi

Tyoétasot valittdmassa laheisyydessa, reilu
tyo fila laitteen takana

Miten ergonomia ja turvallisuus otettu huomioon?

Kokonaan AISI 304 ruostumatonta terasta, hygieeninen uunikammio
saumattomin liitoksin ja py6ristetyin kulmin.
Korkeudensaatdjalat.

TAYSIN AUTOMAATTISET (4kpl) PUHDISTUSOHJELMAA.
Puhdistusjarjestelma on valmiiksi sisdanrakennettu. Mitaan erillisia
aineita, apuvalineita ym. ei tarvitse lisata.Puhdistusjaksot ovat taysin
automaattisia, valitaan ainoastaan ohjelma ja air-o-clean hoitaa loput
autorr

1204489

1kpl L

Joh Diversey J2000 *tai

laitteet ovat vesijohtoverkostoon liitettévia, suurten ja vaikeasti puhdistettavien
pintojen puhdistukseen ja desinfiointiin tarkoitettuja suihkupuhdistuslaitteita.

Hytox Spray -laitteiden runko on ruostumatonta terasté.

Laitteet on varustettu takaiskuvent

. Laitteessa on sulkuhana vesiletkua varten.

Laitteita voidaan kayttaa seka pesuun ettd huuhteluun. Pesuvaiheessa
pesuveteen annostellaan yhdistetty pesu- ja desinfiointiaine.

Annostelu tapahtuu laitteessa olevan annosteluinjektorin kautta ja tarvittava
kemikaalim&éré séddetéan séatdruuvin avulla.

Kéyttéala

Kéyttokohteita

3 kpl Lampolevyt

Hallins Lampélaatta, korotettu reuna 3112800 *tai vastaava

3112800

600x400x70

Johto siséltyy

Séadettava termostaatti 0-100°C

600W

Liitanta 230V 1N

1 kp! KYLMAHUONE

Porkka vakiohuone MCR *tai vastaava

SRC1821-MCR

1800 x 2100 x 2100 mm

Ulkomitat

-ulkoinen koneikko

Etékone ulkoseindssé

Tilavaraus ulkomittojen mukaan

-mitat max 1800 x 2100mm

Siséinen laite ja héyrystin huoneen yldosassa

Kondenssiveden poisto lauhduttimeen

80mm eristepaksuus

Ei lattiaelementtia, sokkeli siséltyy rakenteeseen

Valaisin siséltyy toimitukseen

Vakiohyllyt rst pitkélle sivulle




KUSTANNUSLASKELMAT

Investointikustannukset

Paavolan paivakoti, investointikustannukset

Paavolan paivakoti, uudisrakennus hintataso: 106,3|6/2022 LAH

laajuus: 2187 |hum” 2488|brm*
Talo 80-kustannuserittdin € €/brm? %
B1, Rakennuttajan kustannukset 1047 000 € 421 12 %
B2, Rakennustekniset tyot 5871000 € 2 360 68 %
B3, LVI-tyot 747 000 € 300 9%
B4, Sahkotyot 400 000 € 161 5%
B5, Erillishankinnat - - -
VAR, Hankevaraukset 513 000 € 206 6 %
Perustamiskustannukset (alv. 0 %) 8578 000 € 3448 100 %
Elinkaarikustannukset
Elinkaarikustannukset laskettu diskontattuna:

- Diskonttokorko: 3,0 %

- Yleinen inflaatio: 0,0 %

- Energianinflaatio: 2,0 %

- Veden inflaatio: 2,0 %

Paavolan pdivdkoti, nykyarvo (diskontattu)

Paavolan paivakoti, uudisrakennus

laajuus: 2187 |hum? 2488|brm*
Talo 80-kustannuserittdin 50 vuotta 30 vuotta
AO0-A5, Rakentaminen 8578 000 € 8578000 €
B1-B3, Muut toimintakustannukset 1898 000 € 1446 000 €
B4-B5, Vaihto/peruskorjaukset 1968 000 € 1321000 €
B6, Energian kaytto 904 000 € 597 000 €
B7, Veden kaytto 198 000 € 130 000 €
C1-C4, Elinkaaren loppu 116 000 € 210 000 €
Elinkaarikustannukset yhteensa 13662 000 € 12 282 000 €




Liite 5
KASVIOHUONEKAASUPAASTOT

Kokonaispaastot ja hiilijalanjalki

Toteutusvaihtoehdoille arvioitiin hiilijalanjalki hankkeen koko elinkaarelle 30 ja 50 tarkastelujaksoilla. Arvioinnit
tehtiin Ymparistomisterion rakennuksen vahahiiilisyyden arviontimenelman 2021 versiolla.

Paavolan paivdkoti, kasvihuonekaasupaastot - 30 vuotta

Laajuus:| rakennuspaikka: 6410 m’ | rakennus: 2366 netto-m’
Kokonaispaastot Hiilijalanjalki (rakennus) Hiilijalanjalki (rakennuspaikka)
[kgCO,e] [kgCOze/mZ/a] [kgCOze/mZ/a]
A1-A5, Ennen kayttoa 686 409 8,92 0,28
B4, Rakennustuotteiden vaihdot 53235 0,75 0,00
B6, Energian kaytto 486 923 6,86 0,00
C1-C4, Elinkaaren loppu 79 498 1,12 0,00
A-C yhteensid 1306 064 17,65 0,28

Paavolan paivdkoti, kasvihuonekaasupaastot - 50 vuotta

Laajuus:| rakennuspaikka: 6410 m’ | rakennus: 2366 netto-m’
Kokonaispaastot Hiilijalanjalki (rakennus) Hiilijalanjalki (rakennuspaikka)
[kgCO,e] [kgCO,e/m?*/a] [kgCO,e/m?*/a]
A1-A5, Ennen kayttoa 686 108 5,35 0,17
B4, Rakennustuotteiden vaihdot 63291 0,54 0,00
B6, Energian kaytto 621 667 5,26 0,00
C1-C4, Elinkaaren loppu 79 261 0,67 0,00
A-C yhteensi 1450326 11,81 0,17




PAAVOLAN PAIVAKODIN UUDISRAKENNUS, VUOKRALASKELMA

hintataso (Haahtela)

106,3

laskenta-aika 30 vuotta (erityisperusteltava poistoaika) ja korko 3%
tavanomainen sisdisen vuokran ylldpitovuokrasisalto, ei siivousta

vuokrassa on huomioitu lisdksi vanhan rakennuksen purkukustannukset 225.800 €
padomavuokran tuottotavoitteeksi muodostuu 5,1%

rakennuksen kustannusarvio
h-ala m2

vanhan rakennuksen purku
uudisrakennus
kustannukset yhteensa

Varhaiskasvatuksen tilat
kustannus
h-ala m2
yllapitovuokra

padomavuokra

vuokra yhteensa

Keittion tilat
kustannus
h-ala m2
yllapitovuokra

padomavuokra

vuokra yhteensa

Paivakoti yhteensa
kustannus
h-ala m2
yllapitovuokra

padomavuokra

vuokra yhteensa

8578100 €
2187 m2
3922 €/m2
225 800
8578 100
8 803 900
8302000 €
2090 m2
3972 €/m2
12 540 €/kk
6,00 €/m2/kk
35 560 €/kk
17,01 €/m2/kk
48 100 €/kk
23,01 €/m2/kk
577 200 €/vuosi
501900 €
97 m2
5174 €/m2
1200 €/kk
12,37 €/m2/kk
2 150 €/kk
22,16 €/m2/kk
3350 €/kk
34,54 €/m2/kk
40 200 €/vuosi
8803900 €
2187 m2
4026 €/m2
13 740 €/kk
6,28 €/m2/kk
37 710 €/kk
17,24 €/m2/kk
51 450 €/kk

23,53 €/m2/kk
617 400 €/vuosi

23.6.2022
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