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Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi sihkdajoneuvojen latauspisteisti ja latauspisteval-
miuksista rakennuksissa sekd rakennusten automaatio- ja ohjausjirjestelmisti ja maan-
kiytto- ja rakennuslain 126 §:n muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan sdddettaviksi uusi laki sdhkdajoneuvojen latauspisteistd ja latauspiste-
valmiuksista rakennuksissa sekd rakennusten automaatio- ja ohjausjérjestelmistd. Ehdotetulla
lailla pantaisiin osaltaan tiytdnt66n muutettu rakennusten energiatehokkuutta koskeva direk-
tiivi. Direktiivi annettiin osana Euroopan unionin puhtaan energian pakettia, jonka tavoitteena
on hillitd ilmastonmuutosta.

Lailla pyritdén parantamaan rakennusten energiatehokkuutta, lisiiméén dlykkaén teknologian
kéayttoa rakennuksissa ja parantamaan sdhkoajoneuvojen latausmahdollisuuksia. Laissa sdédet-
taisiin velvollisuuksia suunnitella ja asentaa séhkdajoneuvojen latauspisteitd ja latauspisteval-
miuksia. Direktiiviin perustuvan sadintelyn liséksi ehdotettuun lakiin sisdltyisi myos kansallista
sdhkoajoneuvojen latausinfrastruktuuria koskevaa sdantelya sellaisten pysékointitalojen osalta,
joissa jarjestetddn asuinrakennusten pysdkointid. Laissa sdddettdisiin myds velvollisuuksia
suunnitella ja asentaa isoihin, muihin kuin asuinrakennuksiin automaatio- ja ohjausjérjestelmia.
Valvontaviranomaisina toimisivat kuntien rakennusvalvontaviranomaiset ja Liikenne- ja vies-
tintévirasto.

Liséksi esityksessd ehdotetaan muutettavan maankayttd- ja rakennuslakia siten, ettd toimenpi-
delupa tarvittaisiin tietynlaisen rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmén rakentamiseen.

Rakennusten ilmastointijirjestelmien sekd ldmmitysjérjestelmien energiatehokkuuden suhteen
direktiivi mahdollistaa joko lakisditeisen tarkastusmenettelyn tai neuvontaan perustuvan vaih-
toehtoisen menettelyn, jos sen vaikutukset vastaavat lakisdateisid tarkastuksia. Esityksessé eh-
dotetaan, ettd kiytettdisiin vaihtoehtoisia neuvontamenettelyja sekd ilmastointijarjestelmien etta
lammitysjérjestelmien osalta.

Lait on tarkoitettu tulemaan voimaan mahdollisimman pian.



HE 23/2020 vp

SISALLYS
ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO.......cooieieireinieieieieieieie e 1
T N 0 5 4 T TSP PTUURSUPUR 2
YLEISPERUSTELUT ..ottt ettt ettt sttt et eseensesseensesseeneanseeneenes 4
1 JOHDANTIO ..ttt ettt ea ettt ettt st be et e bt e st e tesbeentesaeeneans 4
2 NYKYTILA ettt ettt ettt sttt et bt e e e bt et e bt ebe et e naeenean 6
2.1 Lainsaadant0 ja KAYLANTO .....cccveeevieeriesieriereeseeete et esieesieesaeseaeereeseesseesseesseesssesssenssens 6
2.1.1 Maank&ytto- ja rakennuslaki..........cccooieiiiiiiiiii e 6
2.1.2 Laki litkenteessé kéytettdvien vaihtoehtoisten polttoaineiden jakelusta................... 7
2.1.3 ASunto-08aKeYNtIOLaKi.......ccueeriieriieiierieeie ettt eteestee st eseneenn e e e essaenes 8
2.1.4 SEhKOturvallisuus]aki .......cocveiuieiiriiiei e 9
2.1.5 Mittauslaite]aki......c.oereeriiiiiiie et 10
2.1.6 Sahkoautojen lataus pysakointipaikoilla.........c.cccvveevieriiirierieniesie e see s 10
2.1.7 Sahkoautojen maira, tavoitteet, tuet maaran lisAAmISEKSI .......cccceveevreerieereerieenenenns 11
2.1.8 Latauspisteet, tuet latauspisteiden maaran lisSAAMISEKSi........cevvvervvervvereeneeniennneas 12
2.1.9 Lammitys- ja ilmastointijarjestelmien neuvontajérjestelma..............ccocceeveenennnnne 12
2.1.10 Rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelma ...........cccevvevvenieeveeneesiesiennenns 13
2.2 Kansainvilinen kehitys sekd ulkomaiden ja EU:n lainsdadanto...........cccccceeveeneennnnne 14
2.2.1 Pariisin ilmastOSOPIMUS ......cccouereieiieeiiieniienieeie et et eieesite st esieeseeeeteeseesbeesseesneeens 14
2.2.2 Puhtaan energian Paketti .........ceecueerueeriienienieeie ettt sttt 15
2.2.3 Rakennusten energiatehokkuus -direKtiiVi..........ccveeviereeriierieinieiieeieeseeseesee e 15
2.2.4 EPBD 2018 ~AIreKtiIVi...ccceeeteieieieeiieieiieiesie sttt eie et eeneaesseesaesseeseesesseenes 15
2.2.5 Energiatehokkuusdirektiivi (EED).......ccccoiiiiiiiiiiiiiiieieeeece e 23
2.2.6 Uusiutuvan energian direktiivi (RED II).......ccccoooiveiiiriinieniiciecie e 25
2.2.7 EUn hallintomalliaSetus .........eeuerierieriieieeieseeeie sttt 26
2.2.8 Jakeluinfradir@KEIIVI .. .cccveereiiiieeie ettt ettt st sttt e s e 27
2.2.9 Lainsaadanto ja kaytanto erdissd Euroopan unionin maissa ............c.eeeeerveesvenenenns 28
2.3 NYKYHLAN ATVIOINTL Le.vviiiiiiiiiiiecie et eieeeeeeie e et eeteeseae b e ebeesseeseesseesssessseasseesseenens 34
3 ESITYKSEN TAVOITTEET JA KESKEISET EHDOTUKSET ......ccceovveeieiieieieneene 36
3.1 TAVOIEEEET ..ot eieee ettt et ettt e et e et e et e e tb e e e beeesabeeeabeeetseesebesensseessseeenseeensraens 36
32 Keskeiset €hdOTUKSEL .........ooociiiiiiiiie e 37
33 ANVENANITIAR ..ottt ettt ettt e et e e st e eat e se e st et e st eneensesneensenseeneens 38
34 ToteuttamisvaihtoehdOt ..........c.ooiiiiiirieeeee e 38
3.4.1 EPBD 2018 -direktiivin toimeenpanon toteuttamisvaihtoehtoja..............cceeveeenns 38
3.4.2 Lainséadéntoteknisid toteuttamisvaihtoehtoja.........ccoecvveeieriiniiniiiiieceeeeee 40
4 ESITYKSEN VAIKUTUKSET ......oooiiiiiieieetteieeetee sttt ens 41
4.1 Y LEISEA ..ttt ettt ettt et e e s e et et e e at et e e ae et e et e st entesneenenneeneen 41
4.2 Taloudelliset VAIKULUKSEE .......ccuereieieieeieeeee et 42
4.3 Vaikutukset viranomaisten tOimintaan ............ccecceeueeeereereeiereseeeie e scesee e eeeesee e 47
4.4 YMPAriStOVATKUTUKSEL ......eoueieiiieiieiieiie ettt e 50
4.5 Yhteiskunnalliset VaIKUTUKSEL .........c.coovuiiiieiiiiiiiciieeeie et 52
4.5.1 AluekehitySVaiKUTUKSEL .......ccccveeiieiieiiesieste ettt e e et e e ens 52
5 ASIAN VALMISTELU ..ottt sttt 52
5.1 Valmisteluvaiheet ja -aINEIStO ......c.evveiiiiiiieiieeieeieeseeste e ereereereereesteesaesrreerveesnees 52
5.2 Lausunnot ja niiden huomioon Ottaminen .............ceevveerieerieerieniieecreeieeseeseeseeeseeeneees 53
YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT ....ooutiiiiiiieieee ettt 58
1 LAKIEHDOTUSTEN PERUSTELUT .....ccciiiiiiiieenteeeeteeeeeeeee et 58
1.1 Maankaytto- ja rakennuSIaki ........ccccovveiiiiiiiiiiii e 70



HE 23/2020 vp

2 VOIMAANTULO...........cccoommmmmmmmmmrrrorreeersrrroneene e 71
3 SUHDE PERUSTUSLAKIIN JA SAATAMISIARIESTYS ......oovvvvvvvvoeeeeeerrissssnnn. 71
LAKIEHDOTUKSET ....ooooooooooooieesoeeeee oo eeeeeseeseoee e eeeeeerenenee 76

1. Laki séhkoajoneuvojen latauspisteistd ja latauspistevalmiuksista rakennuksissa seka

rakennusten automaatio- ja ohjausjarjestelmista..........c.ccverrvereereerienreeeereesee e 76
2. Laki maankéytto- ja rakennuslain 126 §:n muuttamisesta...........coceveveererereenenenne &4
LIITE ettt sttt ettt b bbbttt ettt b b st st nes 85
RINNAKKAISTEKSTT ...ttt ettt 85
2. Laki maankéytto- ja rakennuslain 18 luvun 126 §:n muuttamisesta..........ccccceeveenenne 85



HE 23/2020 vp

YLEISPERUSTELUT
1 Johdanto

Euroopan komissio antoi puhtaan energian paketin (Clean Energy for All Europeans) 30 pai-
viand marraskuuta 2016. Paketti sisélsi seuraavat kahdeksan sdddosehdotusta:

1. Ehdotus Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiiviksi rakennusten energiatehokkuudesta
annetun direktiivin 2010/31/EU muuttamisesta COM(2016) 765 final;

2. Ehdotus Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiiviksi uusiutuvista lahteisti perdisin ole-
van energian kiyton edistimisestd (uudelleenlaadittu toisinto) COM(2016) 767 final;

3. Ehdotus Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiiviksi energiatehokkuudesta annetun di-
rektiivin 2012/27/EU muuttamisesta (COM (2016) 761 final,

4. Ehdotus Euroopan parlamentin ja neuvoston asetukseksi energiaunionin hallinnosta, direktii-
vin 94/22/EY, direktiivin 98/70/EY, direktiivin 2009/31/EY, asetuksen (EY) N:o 663/2009,
asetuksen (EY) N:o 715/2009, direktiivin 2009/73/EY, neuvoston direktiivin 2009/119/EY, di-
rektiivin 2010/31/EU, direktiivin 2012/27/EU, direktiivin 2013/30/EU ja neuvoston direktiivin
(EU) 2015/652 muuttamisesta sekd asetuksen (EU) N:o 525/2013 kumoamisesta
COM/2016/759 final;

5. Ehdotus Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiiviksi sdhkon sisdimarkkinoita koskevista
yhteisistd sdédnnoistd (uudelleenlaadittu) COM(2016) 864 final;

6. Ehdotus Euroopan parlamentin ja neuvoston asetukseksi sahkon sisimarkkinoista (uudelleen-
laadittu) COM(2016) 861 final;

7. Ehdotus Euroopan parlamentin ja neuvoston asetukseksi riskeihin varautumisesta sahkoalalla
ja direktiivin 2005/89/EY kumoamisesta COM(2016) 862 final; ja

8. Ehdotus Euroopan parlamentin ja neuvoston asetukseksi Euroopan unionin energia-alan
sddntelyviranomaisten yhteistyoviraston perustamisesta (uudelleenlaadittu) COM(2016) 863 fi-
nal/2.

Sdddosehdotusten lisdksi pakettiin sisdltyi ekosuunnittelun tydohjelma seka useita tiedonantoja
ja raportteja. Liséksi komissio esitti ekosuunnittelun tulevaisuuteen liittyvid uusia ideoita seké
verkotettua ja automatisoitua liikkuvuutta koskevan strategian.

Puhtaan energian paketin péddtavoitteina oli asettaa energiatehokkuus etusijalle, nostaa Euroo-
pan unioni maailmanlaajuiseen johtoasemaan uusiutuvan energian alalla seké taata kohtuulliset
sopimusehdot kuluttajille. Kuluttajat ovat tulevaisuuden energiamarkkinoiden aktiivisia ja kes-
keisid toimijoita.

Ehdotus Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiiviksi rakennusten energiatehokkuudesta an-
netun direktiivin 2010/31/EU muuttamisesta annettiin osana puhtaan energian pakettia. Sen mu-
kaan yksi tapa parantaa energiatehokkuutta on hyodyntda tehokkuushyotyjen valtavaa potenti-
aalia rakennussektorilla, joka on suurin yksittdinen energian kuluttaja Euroopassa. Rakennus-
sektori kdyttad 40 prosenttia loppuenergiasta. Rakennuksista noin 75 prosenttia on energianku-
lutukseltaan tehottomia, ja jasenvaltiosta riippuen vain 0,4—1,2 prosenttia rakennuskannasta pe-
ruskorjataan vuosittain.
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Direktiiviehdotuksen péitavoitteena oli nopeuttaa olemassa olevien rakennusten kustannuste-
hokkaita peruskorjauksia. Euroopan rakennusteollisuudella on potentiaalia vastata useisiin ta-
loudellisiin ja yhteiskunnallisiin haasteisiin ja samalla my0s energiaan ja ilmastoon liittyviin
haasteisiin. Eurooppa-neuvosto hyviksyi lokakuussa 2014 vuoteen 2030 ulottuvat ilmasto- ja
energiapolitiikan puitteet ja asetti koko EU:n taloutta koskevaksi tavoitteeksi viahentdd kasvi-
huonekaasupaistoja.

Ehdotuksesta Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiiviksi rakennusten energiatehokkuu-
desta annetun direktiivin 2010/31/EU muuttamisesta annettiin 2 pdivand helmikuuta 2017 edus-
kunnalle valtioneuvoston kirjelmd (U 12/2017 vp). Valtioneuvosto tuki direktiiviehdotuksen
tavoitteita ja piti tdrkednd rakennusten energiatehokkuuden edistdmistd. Valtioneuvosto katsoi,
ettd Suomessa on tuettava vahvasti litkenteen sahkoistdmiskehitysté, koska liikenteelld on kes-
keinen merkitys Suomen kansallisten ilmastotavoitteiden saavuttamisessa. Pidettiin myos tér-
keédnd, ettd direktiivin sddnnosten tulisi olla joustavia eikd sisdltia liian teknisid yksityiskohtia.
Valtioneuvosto katsoi, ettd latauspisteiden rakentamisessa tulisi voida ottaa huomioon markki-
noiden kehittyminen ja, etti latauspisteiden rakentaminen on teknisesti mahdollista ja kustan-
nuksiltaan kohtuullista. Sen sijaan suhtauduttiin varauksellisesti vaatimukseen, jonka mukaan
vuoden 2025 alusta lahtien olemassa oleviin rakennuksiin tulisi rakentaa joka kymmenenteen
pysakointipaikkaan hintasignaalin mukaan toimiva sdhkoautojen latauspiste. Valtioneuvosto
kannatti ilmastointi- ja lammitysjarjestelmien sdanndllisten tarkastusten kohdistamista aiempaa
suurempiin teknisiin jérjestelmiin. Valtioneuvosto piti myds kannatettavana vaihtoehtona ra-
kennuksen varustamista automaatio-, seuranta- ja valvontajarjestelmilld pakollisten tarkastusten
sijaan. Valtioneuvosto piti tdrkeéni eri vaihtoehtojen joustavaa yhdistelemista.

Ympéristovaliokunta antoi asiasta lausunnon (YmVL 4/2017 vp), jossa valiokunta yhtyi valtio-
neuvoston kantaan korostaen muutamia seikkoja, jotka liittyivdt muun muassa rakennusten
energiatehokkuuden parantamiseen ja sdhkoautojen infrastruktuurin edistimiseen uudisraken-
tamisen ja laajamittaisen peruskorjauksen yhteydessa.

Euroopan parlamentti ja neuvosto hyviksyivit yhdessd komission ehdotuksesta (30.11.2016)
tavallisessa lainsddtamisjarjestyksessd, yhteispaatosmenettelyssda (SEUT 289 (1) artikla) direk-
tiivin (Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi (EU) 2018/844 rakennusten energiatehok-
kuudesta annetun direktiivin 2010/31/EU ja energiatehokkuudesta annetun direktiivin
2012/27/EU muuttamisesta, jaljempénd EPBD 2018 -direktiivi). Euroopan neuvosto ja parla-
mentti allekirjoittivat direktiivin 30 péivand toukokuuta 2018. Direktiivi annettiin tiedoksi ja-
senvaltioille ja julkaistiin virallisesti 19 pdiviana kesdkuuta 2018 Euroopan unionin virallisessa
lehdessé. Direktiivid on sovellettu 9 paivastd heindkuuta 2018 alkaen. Jasenvaltioiden on saa-
tettava direktiivin noudattamisen edellyttimait lait, asetukset ja hallinnolliset méardykset voi-
maan viimeistddn 10 pdivand maaliskuuta 2020.

Hallitusohjelma

Péadministeri Sanna Marinin hallituksen hallitusohjelman (Osallistava ja osaava Suomi — sosi-
aalisesti, taloudellisesti ja ekologisesti kestiava yhteiskunta 10.12.2019) tavoitteena on, etti hal-
litus toimii tavalla, jonka seurauksena Suomi on hiilineutraali vuonna 2035 ja hiilinegatiivinen
nopeasti sen jalkeen.

Hallitusohjelman tavoitteena on myds pienentééd asumisen ja rakentamisen hiilijalanjilked. Ta-
mén tavoitteen savuttamiseksi keinoina mainitaan muun muassa seuraavaa: “asetetaan vahim-
méismadrit sdhkoautojen latausinfrastruktuurin rakentamiselle kiinteistdissd laajamittaisten re-
monttien yhteydessé.” Lisdksi hallitusohjelman tavoitteena on vihdpéistdinen liikenne ja sen
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yhtend keinoina mainitaan seuraavaa: “Latausinfrastruktuurin edistdmiseksi asetetaan raken-
nusten energiatehokkuusdirektiivin mukainen kansallinen velvoite rakentaa sdhkdautojen la-
tausinfrastruktuuri taloyhtididen ja litkehuoneistojen suurten remonttien yhteydessa”.

Edelléd hallitusohjelmassa mainitut tavoitteet ja keinot niiden saavuttamiseksi ovat myds osa
EPBD 2018 -direktiivin siséltod ja ne olisi tarkoitus toteuttaa hallituksen esityksella.

2 Nykytila
2.1 Lainsaidinto ja kiytinto
2.1.1 Maankéytto- ja rakennuslaki

Suomessa rakennusten energiatehokkuussddntely perustuu maankaytto- ja rakennuslain
(132/1999) rakentamisen olennaisia teknisid vaatimuksia koskevalle sddntelylle sekd maan-
kéytto- ja rakennuslain nojalla valtioneuvoston ja ympéristoministerion asetuksina annetulle
tarkentavalle sdéntelylle. Kestéva energiankayttd on yksi maankdyttd- ja rakennuslain 1&htokoh-
dista. Lain tavoitteena on 1 §:n mukaan jarjestdd alueiden kdytto ja rakentaminen niin, ettd luo-
daan edellytykset hyville elinympéristolle seké edistetdan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaali-
sesti ja kulttuurisesti kestdavaa kehitysta.

Rakennusten energiatehokkuudesta on sdddetty maakéytto- ja rakennuslain 17 luvussa. Maan-
kéytto- ja rakennuslain 117 a—117 g §:ssé sdddetddin rakennuksen olennaisista vaatimuksista.
Rakennusten energiatehokkuuden osalta olennaiset tekniset vaatimukset sisdltyvat lain 117 g
§:44n. Pykdlan 1 momentti koskee rakennushankkeeseen ryhtyvin velvollisuuksia, energiamuo-
don kertoimia, energiatehokkuusvaatimuksia ja niiden tayttimisen osoittamista. Pykéldn 2 mo-
mentti siséltdé velvoitteen uuden rakennuksen rakentamisesta ldhes nollaenergiarakennukseksi.
Pykélén 2 momentti koskee myos rakennus- tai toimenpideluvanvaraista korjaus- tai muutos-
tyotd tai kayttotarkoituksen muutosta. Lisdksi momentissa on kisitelty velvollisuuksista va-
pautettavia rakennuksia. Uusien rakennusten rakentamiseen, rakennusten korjaus- ja muutos-
toihin ja kayttotarkoituksen muutoksiin sovelletaan samaa luetteloa rakennusluokista, joihin ei
tarvitse soveltaa energiatehokkuutta koskevia vihimmaisvaatimuksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 18 luvussa sdddetddn rakentamisen ja muiden toimenpiteiden lu-
vanvaraisuudesta. Maank&ytt6- ja rakennuslain 125 §:ssd sédéddetién rakennusluvan tarpeellisuu-
desta. Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa. Rakennuslupa tarvitaan myds sel-
laiseen korjaus- ja muutosty6hon, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seké ra-
kennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisd&miseen.

Muuta kuin edelld sdddettyd rakennuksen korjaus- ja muutosty6td varten tarvitaan rakennus-
lupa, jos ty6lld ilmeisesti voi olla vaikutusta rakennuksen kéyttdjien turvallisuuteen tai tervey-
dellisiin oloihin.

Rakennuslupa tarvitaan myds sellaiseen rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin koh-
distuvaan korjaus- ja muutostyohon, jolla voidaan vaikuttaa merkittévésti rakennuksen energia-
tehokkuuteen. Rakennuslupaa ei kuitenkaan tarvita, jos kyseesséd on rakennus, jonka energiate-
hokkuutta ei tarvitse 117 g §:n 2 momentin nojalla parantaa.

Rakennuksen tai sen osan kdyttotarkoituksen olennaista muuttamista varten tarvitaan rakennus-
lupa. Luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan huomioon kéyttdtarkoituksen muutoksen vaikutus
kaavan toteuttamiseen ja muuhun maankayttoon sekd rakennukselta vaadittaviin ominaisuuk-
siin. Lupaa edellyttdvand kéyttotarkoituksen muutoksena pidetéén muun ohella loma-asunnon
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kayton muuttamista pysyvadn asumiseen. Vihittidiskaupan suuryksikon toteuttamisella on kat-
sottava olevan edelld tarkoitettua vaikutusta maankéyttdon, jollei aluetta ole asemakaavassa eri-
tyisesti osoitettu tdhén tarkoitukseen.

Maankaytto- ja rakennuslain 126 §:ssé sdddetdéin toimenpideluvan tarpeellisuudesta. Rakennus-
luvan sijasta rakentamiseen voidaan hakea toimenpidelupa sellaisten rakennelmien ja laitosten
pystyttdmiseen, joiden osalta lupa-asian ratkaiseminen ei kaikilta osin edellytd rakentamisessa
muutoin tarvittavaa ohjausta.

Toimenpidelupa tarvitaan liséksi sellaisen rakennelman ja laitoksen pystyttdmiseen ja sijoitta-
miseen, jota ei pidetd rakennuksena, jos toimenpiteelld on vaikutusta luonnonoloihin, ympardi-
van alueen maankdyttoon tai kaupunki- tai maisemakuvaan. Toimenpidelupa tarvitaan myos
muuhun kuin rakennuslupaa vaativaan rakennuksen ulkoasua muuttavaan toimenpiteeseen seké
asuinrakennuksen huoneistojarjestelyihin.

Toimenpidelupa tarvitaan myds rakennuksen julkisivun muuttamiseen sekd rakennusosan tai
teknisen jarjestelmdn vaihtamiseen silloin, kun silld voidaan vaikuttaa merkittdvésti rakennuk-
sen energiatehokkuuteen. Jos kyseesséd on rakennus, jonka energiatehokkuutta ei tarvitse 117 g
§:n 2 momentin nojalla parantaa, toimenpidelupaa ei kuitenkaan tarvita.

Energiatehokkuutta on parannettava toimenpideluvanvaraisen korjaus- ja muutostyon yhtey-
dessd, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Jos toimenpiteelld
ei ole vaikutusta luonnonoloihin, ympéaréivin alueen maankayttoon tai kaupunki- tai maisema-
kuvaan, ei toimenpidelupakaan ole tarpeen. Maankéytto- ja rakennuslain 126 a §:ssé on tismen-
netty toimenpideluvanvaraisia hankkeita.

Maankaytto- ja rakennuslain 124 §:n mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtaviana
on yleisen edun kannalta valvoa rakennustoimintaa seké osaltaan huolehtia, ettd rakentamisessa
noudatetaan, mitd maankaytto- ja rakennuslaissa tai sen nojalla sdddetién tai madratdan. Maan-
kaytto- ja rakennuslaissa sdddetddn tarkemmin rakennus- ja toimenpideluvan lupamenettelysti
ja lupaharkinnasta, muutoksenhausta sekd valvontaviranomaisen valvontatoimenpiteisti, seu-
raamuksista ja maksuista.

Maankaytto ja rakennuslain 156 §:ssé on sdddetty autopaikkojen jarjestdmisestd. Pykélan mu-
kaan kiinteistod varten asemakaavassa ja rakennusluvassa mairétyt autopaikat tulee jarjestia
rakentamisen yhteydessd. Jos asemakaavassa niin mééritddn, kunta voi osoittaa ja luovuttaa
kiinteiston kayttoon tarvittavat autopaikat kohtuulliselta etdisyydeltd. Tassa tapauksessa kiin-
teistonomistajalta peritddn autopaikkojen jarjestdmisestd vapautumista vastaava korvaus kun-
nan hyvéksymien maksuperusteiden mukaan. Autopaikkojen jirjestimisvelvollisuus ei koske
véhaisté lisdrakentamista eikd rakennuksen korjaus- ja muutosty6td. Rakennuksen tai sen osan
kéyttotarkoitusta muutettaessa tulee kuitenkin ottaa huomioon téstd johtuva autopaikkojen
tarve.

2.1.2 Laki litkenteessé kaytettdvien vaihtoehtoisten polttoaineiden jakelusta

Liikenteesséd kéytettédvien vaihtoehtoisten polttoaineiden jakelusta annetulla lailla (478/2017,
jéljempéna jakeluinfralaki) on osaltaan toimeenpantu vaihtoehtoisten polttoaineiden infrastruk-
tuurin kayttoonotosta annettu Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2014/94/EU (jél-
jempéna jakeluinfradirektiivi). Jakeluinfralain tarkoituksena on varmistaa, ettd vaihtoehtoisten
polttoaineiden julkiset lataus- ja tankkauspisteet ovat yhteisten vaatimusten eli teknisten eritel-
mien mukaisia ja ettd kdyttdjille annetaan riittdvat tiedot vaihtoehtoisista polttoaineista ja niiden
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jakelusta. Jakeluinfralailla pyritddn edistimddn vaihtoehtoisten polttoaineiden kayttéd liiken-
teessd.

Julkisella latauspisteelléi tarkoitetaan sdhkoauton lataukseen tarkoitettua latauspistettd, johon
kaikilla kayttdjilla on paasy, jos sité tarjotaan kaupallisesti, kaupallisen toiminnan yhteydessd
tai jos toiminnan harjoittaja on madritellyt sen julkiseksi latauspisteeksi. Jos latauspisteen kéytto
on rajattu vain yksityiseen tai lupaan perustuvaan kayttoon esimerkiksi asuinkiinteistolld tai
tyopaikalla, ei latauspistettéd katsota julkiseksi.

Jakeluinfralaissa sdéddetdén yhteiset tekniset eritelmét julkisille latauspisteille. Jakeluinfralain 4
§:n mukaan toiminnanharjoittajan tulee varmistaa, ettd vaihtoehtoisten polttoaineiden lataus- ja
tankkauspisteet ovat jakeluinfradirektiivin liitteen Il mukaisten teknisten eritelmien mukaisia.
Teknistenvaatimusten tarkoituksena on varmistaa, ettd markkinoilla olevat sdhkdautot voidaan
ladata kaikissa julkisissa latauspisteissa. Lisdksi julkisten latauspisteiden osalta asetetaan vaati-
muksia kuluttajille ja kéyttdjille annettavista tiedoista kuten latauksen hinnasta sekéd latauspis-
teen sijainnista.

2.1.3 Asunto-osakeyhtidlaki

Asunto-osakeyhtididen péaédtoksentekoa sdintelee asunto-osakeyhtidlaki (1599/2009, jiljem-
pdnd A0OYL). AOYL tuli voimaan 1 pdivini heindkuuta 2010. AOYL:n 1 luvun 1 §:n mukaan
asunto-osakeyhtio on osakeyhtid, jonka yhtidjarjestyksessd médratty tarkoitus on omistaa ja hal-
lita vahintddn yhtd sellaista rakennusta tai sen osaa, jossa olevan huoneiston tai huoneistojen
yhteenlasketusta lattiapinta-alasta yli puolet on yhthJarJestyksessa madritty osakkeenomista-
jien hallinnassa oleviksi asuinhuoneistoiksi. Asunto-osakeyhtion jokainen osake tuottaa yksin
tai toisten osakkeiden kanssa oikeuden hallita yhtijarjestyksessd madréttyd huoneistoa tai
muuta osaa yhtion hallinnassa olevasta rakennuksesta tai kiinteistosta.

AQOYL:ssa ei sdddetd siitd, mitd asumiseen liittyvié palveluja taloyhtion tulee toteuttaa tai sallia.
Siten kysymystd sdhkoautojen latauspisteiden rakentamisesta arvioidaan lain yleisten yhden-
vertaisuusperiaatetta, muutostoitd ja uudistuksia koskevien sddnndsten perusteella. AOYL:n 1
luvun 10 §:n mukaan kaikki osakkeet tuottavat yhtiossd yhtildiset oikeudet, jollei yhtidjarjes-
tyksessd madritéd toisin. Yhtiokokous, hallitus tai isénnditsijéd ei saa tehdd pdatosti tai ryhtyd
muuhun toimenpiteeseen, joka on omiaan tuottamaan osakkeenomistajalle tai muulle epdoikeu-
tettua etua yhtion tai toisen osakkeenomistajan kustannuksella.

Asunto-osakeyhtiolain 6 luvun 31 §:n mukaan yhtidkokouksen enemmistdpaédtokselld voidaan
paattad vastikerahoitteisesti toteuttaa vain uudistuksia, joka vastaavat ajankohdan tavanomaisia
vaatimuksia eli ovat niin sanotusti tavanomaisia. Liséksi osakkeenomistajan maksurasituksen
tulee pysyéd kohtuullisena. Sédénnds on tarkoitettu osakkeenomistajien suojaksi. Lainsdétdjan
pyrkimykseni on ollut rajoittaa enemmiston mahdollisuuksia ryhtyé kaikilta perittavilld vastik-
keilla hankkeisiin, joiden ei katsova kuuluvan asuinkiinteistossa tavallisena pidettivédédn varus-
telun tasoon.

Se, mitéd kulloinkin voidaan pitdd tavanomaisena, on ajassa muuttuvaa. Johtoa tavanomaisen
tason tulkintaan saadaan muun muassa uudistuotannon tasosta, rakentamismadrdyksistd seké
alueen ja ympardivan yhteiskunnan kehityksestd. Epétavallisesta tavanomaiseksi ovat aikojen
kuluessa muuttuneet muun muassa tietoliikennetekniikka (internet-yhteys) ja lammitysjérjestel-
mamuutokset kuten maalampa.
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Sdhkoautojen latauspisteiden rakentaminen kiy taloyhtidisséd entistd yleisemmaiksi. Asumisen
rahoitus- ja kehittdimiskeskus ARA:n myontima avustus sdhkoautojen latausinfrastruktuurin ra-
kentamiseen on ollut haettavissa syksystd 2018 ldhtien. Lisdksi EPBD 2018 -direktiivi asettaa
velvoitteita sihkdautojen latauspisteiden ja latauspistevalmiuksien rakentamiseen asuinkiinteis-
toissd ja muissa kiinteistoissd. Kdytdnndssé latauspisteiden yleistyminen voi vaikuttaa sen arvi-
oimiseen, milloin niiden toteuttaminen katsotaan sellaiseksi tavanmukaisen tason mukaiseksi
uudistukseksi, joiden toteuttamisesta ja josta aiheutuvien kohtuullisten kustannusten perimi-
sestd vastikkeena kaikilta osakkailta yhtiokokous voi pédttda tavallisella enemmistolla.

Kéytanndssd tdmi tarkoittaa, ettd jos sdhkdautojen lataus voitaisiin katsoa nykyisin tavan-
omaiseksi vaatimukseksi, josta aiheutuva osakkeenomistajan maksuvelvollisuus ei muodostu
kohtuuttoman ankaraksi, yhtiokokous voisi paittdd kokouksessa annettujen dénien enemmis-
tolld kiinteiston sdhkoverkon uudistamisesta sekd latauslaitteiden hankinnasta. Toisaalta
asunto-osakeyhtidlain yhdenvertaisuusperiaate otetaan uudistuksia koskevassa paatoksenteossa
huomioon siten, ettd sindnsd tavanomaista uudistusta koskeva péétds voi olla yhdenvertaisuus-
periaatteen vastainen, jos kustannusten jako osakkaiden kesken poikkeaa selvisti siitd, miten
uudistus vaikuttaa kunkin osakkaan huoneiston arvon kehitykseen (HE 24/2009 vp, s. 56). Yh-
denvertaisuusperiaatteen noudattamisen arvioinnin kannalta merkitystd voi siten kdytdnnossa
olla silla, miten autopaikkojen hallinnointi yhtiossé on jéarjestetty. Jos laissa sdddetyt edellytyk-
set tyon tavanmukaisuudesta ja osakkeenomistajan maksuvelvollisuudesta eivit toteudu, lataus-
pisteen asentamisesta voidaan p#attdd niin, ettd kulujen kattamiseksi peritdén vastiketta vain
sithen suostuneilta, palvelua kéyttaviltd osakkailta ja ndiden osakkeiden uusilta omistajilta.

Sen sijaan, jos autopaikat ovat osakkeenomistajien hallinnassa, esimerkiksi erillisind autopaik-
kaosakkeina, tulee latauslaitteen ja sen vaatimien kaapelointien kustannukset kohdistaa auto-
paikkaosakkeenomistajiin. Talloin asiasta padtetddn yhtiokokouksessa AOYL:n 6 luvun 32 §:n
5 momentin mukaan niin sanotulla kahdenkertaisella enemmist6lld. Enemmistopaitoksen li-
séksi hanketta tulee kannattaa enemmistd autopaikkaosakkaiden yhtiokokouksessa antamista
ddnistd. Séhkoautojen latausmahdollisuus nostaa merkittdvasti autopaikkaosakkeiden arvoa,
josta syysté latausinfran toteuttamisen kustannukset tulee niiltd osin, kuin ne palvelevat yksin-
omaan autopaikkaosakkeita, voida kohdentaa edelld mainitulla tavalla kyseisten osakkaiden
maksettaviksi.

Asunto-osakeyhtiolain tavoitteena on, ettd yhtiossa toteutettavat asumispalvelut perustuvat nii-
den todelliseen tarpeeseen ja ettd asumispalveluiden toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset
jakautuvat oikeudenmukaisesti. AOYL:ssa on sdddetty myos kunnossapitovastuussa. AOYL:n
4 luvun 3 §:n mukaan osakkeenomistajan on pidettdva kunnossa osakehuoneistonsa sisdosat ja
AOYL:n 4 luvun 2 §:n mukaan yhtié vastaa kunnossapidosta siltd osin kuin se ei kuulu osak-
keenomistajalle.

2.1.4 Sahkoturvallisuuslaki

Sahkaéturvallisuuslailla (1135/2016) varmistetaan kansallisesti sahkolaitteistojen rakentamisen
seka sahkolaitteiden ja sdhkolaitteistojen kdyton aikainen turvallisuus. Liséksi lailla on toimeen-
pantu siahkdmagneettista yhteensopivuutta koskevan jasenvaltioiden lainséddddnnén yhdenmu-
kaistamisesta (uudelleenlaadittu) (2014/30/EU) annettu Euroopan parlamentin ja neuvoston di-
rektiivi ja tietylld jannitealueella toimivien sdhkolaitteiden asettamista saataville markkinoilla
koskevan  jdsenvaltioiden lainsddddnnén  yhdenmukaistamisesta  (uudelleenlaadittu)
(2014/35/EU) annettu Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi.

Sahkoturvallisuuden keskeinen aineellisoikeudellinen sdannds on sahkoturvallisuuslain 6 §:ssa.
Sahkoturvallisuuden saavuttamiseksi ja hdirididen vélttdmiseksi sdddetdén pykéldssa yleiselld

9



HE 23/2020 vp

tasolla, miten sdahkolaitteet ja -laitteistot on suunniteltava, rakennettava, valmistettava ja korjat-
tava sekd miten niitd on huollettava ja kéytettédva. Lain ldhtokohtana on, ettd sdhkolaitteista ja -
laitteistoista ei saa aiheutua henkeen, terveyteen tai omaisuuteen kohdistuvaa vaaraa. Sdhkolaite
tai -laitteisto ei myOskéén saa aiheuttaa séhkoisesti tai sahkomagneettisesti kohtuutonta hairiota.
Liséksi sdhkoturvallisuuslain 31 §:n mukaan séhkolaitteiston (sdhkdasennuksen) on tiytettava
olennaiset turvallisuusvaatimukset. Olennaiset turvallisuusvaatimukset koskevat suojausta sah-
koiskulta, suojausta tulipaloa ja kuumuutta vastaan, suojausta muilta haittavaikutuksilta, erityis-
laitteistojen seka erityisolosuhteiden vaatimuksia, eri laitteistojen keskindistd yhteensopivuutta
sekd muita olennaisia rakennevaatimuksia. Vaatimukset koskevat myds tarpeellisia merkint6ja
ja asiakirjoja. Olennaiset turvallisuusvaatimukset tiyttyvat lain 32 §:n mukaan, jos sdhkolait-
teisto suunnitellaan, rakennetaan ja korjataan soveltaen sdhkdturvallisuuslain 33 §:ssé tarkoitet-
tuja standardeja tai julkaisuja, joiden vastaavuus olennaisiin vaatimuksiin on vahvistettu lain 33
§:n mukaisesti. Standardeista voi poiketa lain 34 §:n mukaan, jos vastaava turvallisuustaso voi-
daan muutoin saavuttaa.

Sahkotyollé tarkoitetaan sdhkoturvallisuuslain 53 §:n mukaan sdhkolaitteen korjaus- ja huolto-
toitd sekd sdhkolaitteiston rakennus-, korjaus- ja huoltotoitd. Perusvaatimus sdhkotyon tekemi-
selle on lain 54 §:n mukaan, ettd siahkotoitd tekevan henkilon tulee olla tehtdvain ja sen sahko-
turvallisuutta koskeviin vaatimuksiin perehtynyt tai opastettu. Sahkotoiden tekemisen edelly-
tyksista sdddetddn lain 55 §:ssd. Sahkotyon edellytysten tdyttymisestd on toiminnanharjoittajan
huolehdittava. Toiminnanharjoittajalla tulee olla lisdksi sahkoturvallisuusvaatimuksiin perehty-
nyt vastuuhenkild, sédhkotdiden johtaja. Séhkotdiden johtaja vastaa turvallisuusvaatimusten
tayttymisestd. Sdhkotodiden johtajan tehtdvistd sdddetddn lain 59 §:ssé.

Sdhkoajoneuvon latauspistettd ja latauspistevalmiutta suunniteltaessa tulee kiinnittdd huomiota
sdhkdturvallisuuslain vaatimuksiin kuten siihen, ettd sdhkotyot tekee péatevé henkild ja ettd sdh-
kolaite tai -laitteisto tiyttdd sdhkoturvallisuuslain vaatimukset. On myds varmistettava, ettd séh-
kopadkeskuksen kapasiteetti on riittdva.

2.1.5 Mittauslaitelaki

Mittauslaitteille ja -menetelmille asetettavista vaatimuksista ja niiden varmentamiseen liitty-
vistd toimenpiteistd sdddetddin mittauslaitelaissa (707/2011). Mittauslaitelain mukaan mittaus-
laitteen valmistaja, valtuutettu edustaja, maahantuoja ja jakelija vastaavat siitd, ettd mittauslai-
telain mukaiseen kéyttoon tarkoitettu mittauslaite tayttdd mittauslaitelain vaatimukset. Mittaus-
tuloksen hyddyntdja vastaa siité, ettd mittauslaitelain mukaisessa kdytossd oleva mittauslaite
tayttdd vaatimukset. Jos mittaustulosta hyddynnetddn, sitd hyodyntdva vastaat siitd, ettd kay-
tossd on soveltuva, vaatimustenmukainen mittauslaite. Mittauslaitetta hyodyntdva vastaa myos
siitd, ettd mittauslaitteen kdyttod valvotaan ja sen luotettavuus varmennetaan sdénnollisesti.
Sédhkoajoneuvojen latausvalmiuden rakentamisessa ja latauksessa on otettava huomioon mit-
tauslaitelaissa sdddetyt vaatimukset sdhkdenergian mittauksen luotettavuudesta silloin, kun mit-
taustulosta kédytetddn laskutuksen perusteena.

2.1.6 Séhkoautojen lataus pysékdintipaikoilla

Maankéytto- ja rakennuslain 156 §:n mukaan kiinteistdd varten asemakaavassa ja rakennuslu-
vassa madrityt autopaikat tulee jérjestéid rakentamisen yhteydessi. Maankéyttd- ja rakennuslain
52 §:n mukaan asemakaavan hyviksyy kunnanvaltuusto. Rakennusten autopaikkojen maarat
ilmoitetaan asemakaavassa (niin sanotut velvoitepaikat). Naiden toteuttamista valvoo rakennus-
valvonta. Asunto-osakeyhtion velvoitepaikat voivat sijaita yhtion hallitsemalla tontilla, pysa-
kdintitilassa maan péélla tai maan alla. Ne voivat sijaita my0s vastaavissa paikoissa oman tontin
ulkopuolella. Liike- ja toimistotilojen velvoitepaikat sijaitsevat myos edellé mainitulla paikoissa
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joko rakennusta hallitsevan osakeyhtion tai keskindisen kiinteistyhtion hallitsemina. Ulkopuo-
lisia pysékointilaitoksia hallitsevat useimmiten pysakdintiyhtiot.

Suomessa ei ole sdddoksid sdhkoautojen latauspistevalmiuksien tai latauspisteiden rakentami-
sesta rakennusten pysdkdintialueille. Kunnat saattavat kuitenkin edellyttdd tontinluovutuseh-
doissa latauspisteiden toteuttamista pysikointipaikoille.

Jakeluinfralaissa sdddetddn julkisten latauspisteiden teknisistd maérittelyisté. Julkisen latauspis-
teen tulee olla jakeluinfradirektiivin liitteessé Il sdddettyjen teknisten eritelmien mukainen.

2.1.7 Séhkoautojen méira, tavoitteet, tuet madran lisddmiseksi

Suomessa oli vuoden 2019 syyskuussa sidhkoautoja 25 033 kappaletta, joista tdyssdhkoautoja 4
204 kappaletta ja ladattavia hybridejd 20 829 kappaletta. Henkildautoja on Suomessa noin 2,7
miljoonaa, joten sihkdajoneuvojen osuus on toistaiseksi pieni. Kansallisessa energia- ja ilmas-
tostrategiassa esitetddn 250 000 sdhkdauton tavoite vuoteen 2030. Tavoite sisdltdd tiyssiahko-
autojen ja ladattavien hybridien lisdksi polttokennoautot (vetyautot). Laaja-alaisen liikenteen
ilmastopolitiikan ILMO 2045 -tyéryhmain raportissa asetetaan tavoitteeksi 670 000 sahkdautoa
vuoteen 2030 mennessé, jos tavoitellaan liikenteen kasvihuonekaasupiéstdjen poistamista ko-
konaan vuoteen 2045 mennessé.

Teknologian tutkimuskeskus VIT Oy:n, Motiva Oy:n ja Suomen Kiinteistoliitto ry:n vuonna
2019 valmistuneessa GASELLI-tutkimushankkeessa (S&hko- ja kaasuautojen kustannustehok-
kaat edistdmistoimet, Valtioneuvoston selvitys- ja tutkimustoiminnan julkaisusarja 3/2019) ar-
vioidaan ladattavien autojen maarén nousevan ilman erityisia toimia noin 80 000 tdyssahkoau-
toon ja 290 000 ladattavaan hybridiin vuoteen 2030 mennessa. Erilaisilla kannustimilla maara
voisi olla vuoteen 2030 mennessé jopa 300 000 tdyssahkodautoa ja 230 000 ladattavaa hybridia.

Sdhkoajoneuvojen lukuméérin lisddmiseksi maksetaan tdyssdhkdauton ostajalle tai pitkdaikais-
vuokraajalle hankintatukea 2 000 euroa vuosina 2018-2021. Tukea mydnnetdén yksityishenki-
161le ja auton kokonaishinta voi olla enintddn 50 000 euroa (siséltdéd arvonlisdveron ja autove-
ron). Valtion talousarviossa avustuksen maksamista varten varattua méaérarahaa hankintatukeen
ja muuntotukeen on yhteensd 6 miljoonaa euroa vuodessa. Muuntotukea voidaan maksaa, kun
bensiini- tai dieselkdyttdinen henkildauto muutetaan toimimaan kaasulla tai etanolilla.

Vuoden 2018 aikana oli kdytdssd romutuspalkkio, jossa yksityishenkildn oli mahdollista saada
tukea uuden auton hankintaan, jos samalla vanha auto romutettiin. Tuen suuruus oli 1 000 euroa
silloin, kun hankittavan uuden henkildauton hiilidioksidipaéstdt olivat enintddn 110 gram-
maa/kilometri. Tuki oli 2 000 euroa, jos hankittava auto oli etanoli- tai kaasuauto tai tdyssahko-
tai ladattava hybridiauto.

Sdhkoautojen yleistymiseen vaikutetaan myds auto- ja ajoneuvoverotuksen kautta. Kertaluon-
teinen autovero maaritaan auton yleisen kuluttajahinnan perusteella. Veroprosentin suuruus pe-
rustuu autoissa padsddnnén mukaan auton valmistajan ilmoittamiin hiilidioksidipdéstoihin
(gramma/kilometri), jotka vastaavat auton yhdistetyn kaupunki- ja maantieajon polttoaineen
ominaiskulutusta (litra/100 kilometrid). Veroprosentin suuruus muuttuu paastoméédran mukaan
siten, ettd se nousee hiilidioksidipdistdjen suurentuessa. Autoverolle on mééritty enimmdis- ja
vihimmaisprosentit. Autoveron osuus uuden auton kuluttajahinnasta on vuonna 2019 vahintdan
2,7 prosenttia ja enintddn 48,9 prosenttia. Tdyssdahkodautolla veroprosentti on 2,7.

Vuosittain maksettava ajoneuvovero koostuu perus- ja kdyttovoimaverosta. Perusvero méériy-
tyy ensisijaisesti valmistajan ilmoittamien hiilidioksidipaistdjen mukaisesti. Kayttovoimaveroa
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maksetaan perusveron liséksi sellaisista henkildautoista, joissa kdytetd&in muuta polttoainetta
kuin bensiinid. Henkildautojen kdyttovoimavero on ldhtokohtaisesti 5,5 senttid pdivassé jokai-
selta kokonaismassan alkavalta 100 kilogrammalta (esimerkiksi dieselkdyttdiset autot). Kun
kiyttdvoimana on sédhko, vastaava kéyttovoimavero on 1,5 senttid paivissa.

2.1.8 Latauspisteet, tuet latauspisteiden mééran lisddmiseksi

Rakennusten pysédkointipaikoille tilla hetkelld asennettujen yksityisten latauspisteiden maarasta
ei ole saatavissa tilastotietoa. Motiva Oy arvioi yksityisilld kiinteist6illd olevan vuoden 2018
lopulla karkeasti arvioiden 9 000—13 000 latauspistettd, jos oletetaan ettd jokaisella tdyssdhko-
autolla ja 50-80 prosentilla ladattavista hybrideistd on oma latauspisteensd auton séilytyspai-
kassa. Néistd valtaosa lienee hidaslatauspisteitd (limpotolppa tai muu kotitalouspistorasia) eiké
sdhkdautojen lataukseen suunniteltu latauspiste.

Julkisia latauspaikkoja oli syyskuussa 2019 yhteensd 905 kappaletta, joissa oli 220 pikalataus-
pistettd ja 2 646 peruslatauspistettd. Noin puolet néisti sijoittuu padkaupunkiseudulle, Tampe-
reelle ja Turkuun. Viime vuosina muun muassa eri kauppaketjut ovat tiedottaneet rakentavansa
merkittdvin madran latauspisteitd pysakdintialueilleen.

Suurin osa sdhkoautojen latauksista tapahtuu kotona tai tyopaikoilla. Asumisen rahoitus- ja ke-
hittdimiskeskus ARA on vuoden 2018 elokuusta ldhtien myontényt avustusta asuinrakennuksen
omistaville yhteisoille sdhkoautojen latauspisteiden edellyttimiin kiinteistdjen séhkojarjestel-
miin kohdistuviin muutoksiin. Avustuksella edistetdin sdhkoautojen kotilatausmahdollisuuk-
sien yleistymisti ja siten sdhkdautokannan kasvua kansallisen ilmasto- ja energiastrategian ta-
voitteiden mukaisesti. Valtion avustusta on paitetty myontdd ARA:n kautta 1,5 miljoonaa euroa
vuosina 2018-2021. Hallituksen esityksessd eduskunnalle valtion talousarvioksi vuodelle 2020
esitetddn madrdrahan korottamista 4 miljoonalla eurolla Avustus on 35 prosenttia toteutuneista
kustannuksista (sisdltdd arvonlisdveron), kuitenkin enintdén 90 000 euroa. Edellytyksend avus-
tukselle on, ettd yhteis6 rakentaa valmiuden véhintdén viidelle latauspisteelle. Avustusta voi
saada myo0s latauslaitteiden hankintaan.

Ty6 ja elinkeinoministerié on tukenut sdhkoautojen julkisen latausinfrastuktuurin kehittdmista
osana Sipildn hallituksen Biotalous ja puhtaat ratkaisut -kérkihanketta. Latauspiste-investoin-
teja tuettiin vuosina 2017-2019 yhteensd 4,8 miljoonalla eurolla. Tavoitteena on saada liik-
keelle noin 15 miljoonan euron investoinnit julkiseen lataukseen ja kolminkertaistaa julkinen
latausverkosto kahden vuoden kuluessa. Tuki rajattiin vain julkisille latauspisteille ja tukea sai
vain energiatuen piiriin hakeutunut yritys. Puolet tukibudjetista on ensisijaistettu pikalatausjér-
jestelmille, joita toivottiin lisda erityisesti padtieverkolle. Pikalatausjérjestelmien osalta tukipro-
sentti oli 35 prosenttia. Normaalien latauspisteiden tukiprosentti oli 30 prosenttia. Tuki myon-
nettiin ainoastaan niin sanotuille dlykkaille latausjérjestelmille.

Energiavirasto on jérjestdnyt syksylld 2018 ja 2019 tarjouskilpailutuksen infrastruktuurituesta
sdahkon ja biokaasun litkennekayton edistdmiseksi. Tuen kohteena olivat lataus- ja kaasutank-
kausverkkojen laajentamiseen liittyvét investoinnit. Vuonna 2018 kéytettavissd olevasta maa-
rarahasta kohdistettiin 0,5 miljoonaa euroa ajoneuvojen suuritehoisten latausjirjestelmien in-
vestointihankkeille ja 0,25 ajoneuvojen peruslatauspisteiden rakentamiseen. Tukea mydnnettiin
viidelle suuritehoisen latausjérjestelmén hankkeelle. Vuoden 2019 kilpailutukseen tuli runsaasti
hakemuksia ja tukien kohdistuminen eri hankkeille selvidé alkuvuodesta 2020. Energiaviraston
tukea voidaan myontdd yrityksille, kunnille ja muille yhteiséille, ei kuitenkaan esimerkiksi
asunto-osakeyhtioille, asuinkiinteistoille taikka niiden yhteyteen toteutettaville hankkeille.

2.1.9 Lammitys- ja ilmastointijédrjestelmien neuvontajarjestelma
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Rakennusten energiatehokkuudesta annettu Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi (uu-
delleenlaadittu) 2010/31/EU, (jéljempéand EPBD 2010 -direktiivi) on edellyttényt jisenvaltioita
sdatamiidn sadnnollisisté tarkastuksista [immitysjérjestelmille, joissa on sisdtilojen [dmmitysté
varten nimellisteholtaan yli 20 kilowatin l&mmityskattila. Tarkastusvelvoite on kohdistunut
0ljy-, kaasu ja biopolttoaineilla toimiviin lammitysjérjestelmiin. Samoin sdédnndllisistd tarkas-
tuksista on pitdnyt sddtdd ilmastointijarjestelmille, joiden nimellisteho on yli 12 kilowattia. Tar-
kastusten tekijéiden on oltava riippumattomia asiantuntijoita, tarkastuksista on annettava ra-
portti rakennuksen omistajalle tai vuokralaiselle ja tarkastusraporteille on perustettava riippu-
maton valvontajérjestelma.

EPBD 2010 -direktiivi on mahdollistanut sdénnollisille tarkastuksille vaihtoehtona menettelyn,
jossa jasenvaltiot toteuttavat toimenpiteitd sen varmistamiseksi, ettd kayttdjat saavat neuvoja
lammityskattilan vaihtamisesta, muista ldmmitysjérjestelmdn muutoksista ja vaihtoehtoisista
ratkaisuista lammityskattilan hydtysuhteen ja mitoituksen arvioimiseksi. Vastaava menettely on
mahdollinen ilmastointijdrjestelmille. Vaihtoehtoisella tavalla on tullut saavuttaa vastaavat ko-
konaisvaikutukset kuin sddnnéllisilla tarkastuksilla.

Suomessa EPBD 2010 -direktiivi on téltd osin toimeenpantu neuvontaan perustuvilla vaihtoeh-
doilla. Neuvontamenettelya toteutetaan energiatechokkuussopimusten avulla. Biolammitykseen
liittyy Kutteri-energiatehokkuussopimus ja 6ljylimmitykseen HoOylad- energiatehokkuussopi-
mus. Sopimuksissa on osapuolina alan keskeisid toimijoita sekd ymparistoministeri6 ja Hoyla-
sopimuksessa myo0s tyo- ja elinkeinoministerio. Neuvonta kohdistetaan kaikkiin alle 1 MW:n
lammityskattiloihin, jolloin kohderyhmé on merkittavésti suurempi kuin sdannollisilla tarkas-
tuksilla. Neuvonta sisdltdd muun muassa lammitysjarjestelmien kayttoon, huoltoon, tarkastami-
seen sekd laitteiston vaihtamiseen liittyvaa tietoa ja opastusta.

Ilmastointijrjestelmdn neuvontamenettelysti vastaa Motiva Oy ympéristdministerion toimek-
siannosta. [lmastointijdrjestelmien neuvonta kohdistuu yli 12 kilowatin jérjestelmiin ja erityi-
sesti liike-, toimisto- ja hoitoalan rakennuksiin. Aiemmin ilmastointijarjestelmien tarkastusta on
koskenut laki rakennuksen ilmastointijérjestelmén kylméilaitteiden energiatehokkuuden tarkas-
tamisesta (489/2007). Kaytannossa tarkastuksia ei tehty lain johdosta. Laki kumottiin vuonna
2013 rakennuksen ilmastointijarjestelmén kylmélaitteiden energiatehokkuuden tarkastamisesta
annetun lain kumoamisesta annetulla lailla (52/2013), jolloin ilmastointijarjestelmien puolella
otettiin kdyttoon vaihtoehtoinen neuvontamenettely.

Lammitysjarjestelmiin ja ilmastointijarjestelmiin liittyneilld neuvontamenettelyilld on saavu-
tettu suuremmat energiansadstdt kuin mitéd olisi saavutettu sadnndllisilla tarkastuksilla. Tarkas-
tusten ja neuvontamenettelyiden vastaavuudesta on raportoitu komissiolle kolmen vuoden va-
lein.

2.1.10 Rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelma

Rakennusten automaatio- ja ohjausjérjestelmien tasoa ei ohjata suoraan Suomessa tilla hetkella.
Maankéytto- ja rakennuslain 117 g §:n mukaan rakennuksessa kéytettdvien rakennustuotteiden
ja taloteknisten jérjestelmien sekd niiden sdito- ja mittausjédrjestelmien on oltava sellaisia, etti
energiankulutus ja tehontarve rakennusta ja sen jérjestelmid kayttotarkoituksensa mukaisesti
kéytettéessd jad vahdiseksi ja ettd energiankulutusta voidaan seurata. Lisdksi maankdytto- ja
rakennuslain 166 §:n mukaan rakennus ja sen energiahuoltoon kuuluvat jarjestelmédt on pidet-
tava sellaisessa kunnossa, ettd ne rakennuksen rakennustapa huomioon ottaen tayttavit energia-
tehokkuudelle asetetut vaatimukset.
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Maankaytto- ja rakennuslaissa asetettiin vaatimus myo6s rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeelle.
Néiden voidaan katsoa koskeneen myos rakennuksen automaatiojirjestelmia ja sen kayttoikaa.
Maankaytto- ja rakennuslain 117 1 §:n 2 momentissa sédédetdén, ettd kdytto- ja huolto-ohjeen
tulee siséltda rakennuksen kéyttotarkoitus ja rakennuksen ominaisuudet sekd rakennuksen ja sen
rakennusosien ja laitteiden suunniteltu kayttdikd huomioon ottaen tarvittavat tiedot rakennuksen
asianmukaista kdyttoa ja kunnossapitovelvollisuudesta huolehtimista varten.

2.2 Kansainviilinen kehitys seki ulkomaiden ja EU:n lainsifidinto
2.2.1 Pariisin ilmastosopimus

Pariisin ilmastosopimus (Paris Agreement) tehtiin joulukuussa 2015 ja se astui voimaan mar-
raskuussa 2016. Pariisin ilmastosopimus on merkittivé saavutus kansainvilisessa ilmastopoli-
titkassa ja se tdydentdd vuonna 1992 solmittua YK:n ilmastonmuutosta koskevaa puitesopi-
musta (UN Framework Convention on Climate Change, UNFCCC). Kioton poytékirja (Kyoto
Protocol) puolestaan tdydentdd YK:n ilmastopuitesopimusta ja edistéé sen tavoitteiden toteutu-
mista asettamalla oikeudellisesti sitovat velvoitteet kehittyneiden maiden kasvihuonekaasu-
pééstaille. Pariisin sopimus koskee vuoden 2020 jélkeisti aikaa, jolloin Kioton poytikirjan toi-
nen velvoitekausi on jo paattynyt.

Pariisin ilmastosopimuksen tavoitteena on vahvistaa maailmanlaajuisia ilmastotoimia muun
muassa seuraavasti:

1) rajoittamalla maailmanlaajuinen keskildmpdotilan nousu selvésti alle kahteen celsiusasteeseen
suhteessa esiteolliseen aikaan ja pyrkien toimiin, joilla limpeneminen saataisiin rajattua 1,5 cel-
siusasteeseen suhteessa esiteolliseen aikaan;

2) parantamalla kykya sopeutua ilmastonmuutoksen haittavaikutuksiin ja kykya joustavasti mu-
kautua muuttuvaan ilmastoon sekd edistdmélld kehitystd kohti alhaisia kasvihuonekaasujen
padstoja tavalla, joka ei uhkaa ruokaturvaa; seké

3) sovittamalla rahoitusvirrat vahapaastoiseen kehityskulkuun ja kehitykseen, jossa mukaudu-
taan joustavasti muuttuvaan ilmastoon.

Pariisin sopimuksen tavoitteen saavuttamiseksi kaikilta osapuolilta odotetaan kunnianhimoisia
ja ajan myota kiristyvid toimia paédstdjen vahentdmiseksi, ilmastonmuutokseen sopeutumiseksi,
ilmastorahoituksen lisddmiseksi, teknologian kehittdmiseksi ja siirtimiseksi, toimintavalmiuk-
sien vahvistamiseksi ja ldpindkyvyyden lisddmiseksi.

Péastdjen vihentdmisen suhteen sopimuksen tavoite on saavuttaa globaalien kasvihuonekaasu-
padstojen kasvun huippu mahdollisimman pian ja vihentd4 timan jélkeen paédstojd nopeasti niin,
ettd ihmisen aikaansaamat kasvihuonekaasujen péaastot ja nielut ovat tasapainossa tdmén vuosi-
sadan jélkipuoliskolla.

Osapuolilla on velvollisuus valmistella kansallinen padstovéihennystavoite viiden vuoden va-
lein, toimittaa se sopimukselle ja yllapitdéd padstovihennystavoitteita, pyrkié saavuttamaan ta-
voitteet ja laatia tarvittavat politiikkatoimet. Kunkin osapuolen seuraavassa kansallisesti mééri-
tellysséd panoksessa (Nationally Determined Contribution, NDC) tulee edetd osapuolen aiempaa
panosta pidemmalle. Kyseisen seuraavan panoksen tulee vastata osapuolen korkeinta mahdol-
lista tavoitetasoa ottaen huomioon osapuolten yhteisen mutta eriytyneen vastuun sekd omat val-
miudet kansallisten olosuhteiden mukaisesti.
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Euroopan unionissa on jo pitkddn ollut maailman kehittynein ilmastolainsédédéntd. EU ja sen
jasenvaltiot toimeenpanevat Pariisin ilmastosopimuksen mukaiset paastovahennykset yhdessa.
EU:ssa on hyviksytty yhteinen tavoite vihentéé péaéstdja vahintdan 40 prosenttia vuoteen 2030
mennessd. Tavoitteen saavuttamiseksi EU on uudistanut paistokauppaa ja padstokaupan ulko-
puolelle jadvien sektoreiden paéstdjen vihentdmista sddtelevé taakanjakolainsdddéntddan. EU:n
lainséddéantd vuosille 2021-2030 on juuri uudistettu. Keskeistd 2030 energia- ja ilmastokehyk-
sen toimeenpanoa koskevaa lainsdddantod ovat myds EU:n jasenvaltiota sitovat tavoitteet uu-
siutuvan energian seka energiatehokkuuden lisdédmisestd. EU:ssa on hyviksytty yhteinen pitkén
aikavilin tavoite viahentdd padstojd 80-95 prosenttia vuoteen 2050 mennessa.

2.2.2 Puhtaan energian paketti

EPBD 2018 -direktiivi on osa Euroopan komission puhtaan energian pakettia. Tadssa esityksessd
esitellddn tarkemmin toimeenpantavan EPBD 2018 -direktiivin sisdlto. EPBD 2018 -direktii-
villd on yhtymékohtia muihin puhtaan energian paketin sdadoksiin, eritysesti energiatehokkuu-
desta annetun direktiivin 2012/27/EU muuttamisesta annettuun Euroopan parlamentin ja neu-
voston direktiiviin (EU) 2018/2002 (uudelleenlaadittu) (jdljempénd EED), uusiutuvista lahteista
perdisin olevan energian kéyton edistimisestd annettuun Euroopan parlamentin ja neuvoston
direktiiviin (EU) 2018/2001 (uudelleenlaadittu) (jéljempénd RED II) ja liséksi myds ener-
giaunionin ja ilmastotoimien hallinnosta, Euroopan parlamentin ja neuvoston asetusten (EY)
N:0663/2009 ja (EY) N:o 715/2009, Euroo an parlamentin ja neuvoston direktiivien 94/22/EY,
98/70/EY, 2009/31/EY, 2009/73/EY, 2010/31/EU, 2012/27/EU ja 2013/30/EU, neuvoston di-
rektiivien 2009/119/EY ja (EU) 2015/652 muuttamisesta sekd Euroopan parlamentin ja neuvos-
ton asetuksen (EU) N:o 525/2013 kumoamisesta annettuun Euroopan parlamentin ja neuvoston
asetukseen (EU) 2018/1999 (jaljempéana hallintomalliasetus). Edelld mainittuja talvipaketin
sdddoksid esitellddn tdssé esityksessd siltd osin, kun niillé on yhteyttd EPBD 2018 -direktiiviin.

2.2.3 Rakennusten energiatehokkuus -direktiivi

Alkuperédinen Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi rakennusten energiatehokkuudesta
(2002/91/EY) annettiin 16 pdivana joulukuuta 2002 (jiljempéand EPBD-direktiivi). EPBD-di-
rektiivi laadittiin uudelleen EPBD 2010 -direktiivilld. EPBD 2010-direktiivid on muutettu
EPBD 2018-direktiivilla.

2.2.4 EPBD 2018 -direktiivi
Mddritelmdt (2 artikla)

Artiklan 2 kohdan 3 méiritelmia “rakennuksen teknisestd jdrjestelmdstd” on laajennettu niin,
ettd se kattaa aiempien laitteiden lisdksi myds rakennuksen automaatioon ja ohjaukseen seké
paikan péélla tapahtuvaan sdhkdntuotantoon liittyvit laitteet. Kyseisen kohdan mukaan raken-
nuksen teknisilla jérjestelmilld tarkoitetaan teknisié laitteita, joita kdytetddn rakennuksen tai ra-
kennuksen osan tilojen lammitykseen, tilojen jadhdytykseen, ilmanvaihtoon, kdyttéveden 1am-
mitykseen, kiinteddn valaistukseen, rakennuksen automaatioon ja ohjaukseen, paikalla tapahtu-
vaan sdahkontuotantoon tai ndiden yhdistelméén, mukaan luettuna ne jarjestelmat, jotka kéytta-
vét uusiutuvista ldhteistd perdisin olevaa energiaa.

Artiklan 2 kohtaan 3 a on lisdtty uusi médritelméd “rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestel-
mistd”. Rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelmilld tarkoitetaan jarjestelmad, joka kattaa
kaikki tuotteet, ohjelmistot ja tekniset palvelut, jotka voivat tukea rakennuksen teknisten jérjes-
telmien energiatehokasta, taloudellista ja turvallista toimintaa automaattisen ohjauksen avulla
sekd helpottamalla kyseisten rakennuksen teknisten jirjestelmien manuaalista hallintaa.
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Direktiiviin 2 artiklan 15 a kohtaan on lisétty uusi mééritelma “l&dmmitysjérjestelma”. Lammi-
tysjarjestelmalld tarkoitetaan sisdilman késittelyn edellyttdimien osatekijoiden yhdistelméa, jolla
lampdétilaa nostetaan.

Direktiivin 2 artiklan 15 b kohtaan on lisdtty uusi ”lammonkehittimen méairitelma”, jolla tarkoi-
tetaan ldmmitysjérjestelméan osaa, joka tuottaa hyotyldmpoa yhdelld tai useammalla seuraavista
prosesseista: a) polttoaineiden poltto esimerkiksi ldmmityskattilassa; b) sdhkovastusldmmitys-
jarjestelmén lammityselementeissa tapahtuva Joule-ilmio; ¢) lammon talteenotto ymparoivasti
ilmasta, ilmanvaihdon poistoilmasta tai vesi- tai maaldmpoléhteestd 1ampSpumppua kéyttien.

Direktiivin 2 artiklaan lisdtyn 15 ¢ kohdan mukaan “energiatehokkuutta koskevalla sopimuk-
sella” tarkoitetaan energiatehokkuudesta, direktiivien 2009/125/EY ja 2010/30/EU muuttami-
sesta sekd direktiivien 2004/8/EY ja 2006/32/EY kumoamisesta annetun Euroopan parlamentin
ja neuvoston direktiivin 2012/27/EU 2 artiklan 27 alakohdassa méaériteltyd energiatehokkuutta
koskevaa sopimusta.

Direktiivin 2 artiklaan on lisétty kohta 20, jonka mukaan erittdin pienelld erilliselld verkolla”
tarkoitetaan Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin 2009/72/EY 2 artiklan 27 kohdassa
maédriteltyd erittdin pienté erillistd verkkoa.

Pitkdn aikavdlin rakennusten peruskorjausstrategia (2 a artikla)

Jasenmailla on velvollisuus laatia pitkédn aikavilin peruskorjausstrategia rakennuskannan muut-
tamiseksi erittdin energiatehokkaaksi ja vahahiiliseksi vuoteen 2050 mennessd. EPBD 2018 -
direktiiviin lisétyssd 2 a artiklassa sdddetdén rakennusten pitkén aikavélin peruskorjausstrategi-
asta. Siitd on aiemmin sdddetty energiatehokkuusdirektiivin (2012/27/EU) 4 artiklassa. Strate-
gian sisdltovaatimus on laajentunut merkittivasti aiemmasta sisdltden yhteni tavoitteenaan
muun muassa energiakoyhyyden lieventdmiseen liittyvin edistdmisen.

Strategian toteutumista varten on laadittava tiekartta, joka siséltda toimet ja ohjeelliset vélita-
voitteet vuodelle 2030, 2040 ja 2050 seka kansallisesti médritettdvat edistymisindikaattorit liit-
tyen EU-tason tavoitteisiin vahentdd kasvihuonekaasuja 80—95 prosentilla vuoteen 2050 men-
nessd verrattuna vuoteen 1990. Strategia on pdivitettdvd 10 vuoden vélein ja edistymisesti ra-
portoitava komissiolle kahden vuoden vilein. Ensimmaéinen raportti on l&hetettiva komissiolle
vuonna 2023. Investointipditosten ohjaamiseksi jésenvaltioiden olisi otettava kayttoon meka-
nismeja, joilla a) liitetddn hankkeita yhteen, jotta investoijien on helpompi rahoittaa edelld mai-
nittuja peruskorjauksia; b) vihennetéédn energiatehokkuuteen liittyvén toiminnan riskejd inves-
toijien ja yksityisen sektorin kannalta; ja ¢) hyodynnetdén julkista rahoitusta, jotta houkuteltai-
siin tdydentédvid yksityisen sektorin investointeja tai voitaisiin puuttua tiettyihin markkinoiden
toimintapuutteisiin.

Y mpéristoministerio valmistelee strategian yhteistydssd Motiva Oy:n, VTT:n ja Tampereen am-
mattikorkeakoulun sekd Suomen ymparistokeskuksen kanssa. Strategian valmistelussa kuullaan
eri sidosryhmi4, jarjestetddn tyOpajoja ja siitd tiedottaen laajasti. Lisétietoa pitkdn aikavélin ra-
kennusten peruskorjausstrategian laatimisesta on Motiva Oy:n verkkosivuilta osoitteesta:
www.motiva.fi/remppa.

Sdhkoisen liikenteen latauspisteet ja latauspistevalmius (8.2-8.8 artikla)

Direktiiviin on lisdtty uutena aihepiirind sahkdisen liikenteen latauspistevalmiutta ja -pisteitd
koskevat artiklakohdat. Uusiin ja laajamittaisesti korjattaviin ei-asuinrakennuksiin, joissa on yli
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10 pysdkointipaikkaa, on 8 artiklan 2 kohdan mukaan asennettava vahintiéan yksi jakeluinfradi-
rektiivin mukainen latauspiste ja putkitus eli putket sdhkdkaapeleita varten siten, ettéd latauspis-
teitd voidaan my6hemmin asentaa joka viidenteen pysakointipaikkaan. Uusiin ja laajamittaisesti
korjattaviin asuinrakennuksiin, joissa on yli 10 pysdkdintipaikkaa, on 8 artiklan 5 kohdan mu-
kaan asennettava putkitus, joka mahdollistaa my6hemmin latauspisteiden asentamisen jokai-
seen pysakointipaikkaan.

Seké asuinrakennuksissa ettéd ei-asuinrakennuksissa edelld mainitut velvoitteet koskevat tilan-
teita, joissa a) pysdkdintialue sijaitsee rakennuksen sisdpuolella ja laajamittaisissa korjauksissa
korjaustoimenpiteet kattavat rakennuksen pysdkdintialueen tai sdhkoinfrastruktuurin; tai b) py-
sékointialue sijaitsee fyysisesti rakennuksen yhteydessi ja laajamittaisissa korjauksissa toimen-
piteet kattavat pysdkointialueen tai pysdkointialueen sahkdinfrastruktuurin.

Lisdksi jasenmaiden on 8 artiklan 3 kohdan mukaan siédettédvi vaatimukset latauspisteiden vé-
himmaiismééran asentamisesta kaikkiin ei-asuinrakennuksiin, joissa on yli 20 pysékdintipaik-
kaa. Ndiden tulee olla asennettuna viimeistdin 1 paivand tammikuuta 2025.

Jasenvaltiot voivat jattda sddtamattd tai soveltamatta 8 artiklan 4 kohdan mukaan ei-asuinraken-
nuksia koskevat velvoitteet rakennuksille, jotka ovat pienten ja keskisuurten yritysten omistuk-
sessa ja kiytossd, sellaisina kuin ne on mééritelty komission suosituksen 2003/361/EY liitteessa
olevassa I osastossa. Kyseisen mdaritelmdn mukaan pk-yritykset ovat yrityksid, joiden palve-
luksessa on vihemmén kuin 250 tyontekijai ja, joiden vuosiliikevaihto on enintdén 50 miljoo-
naa euroa, tai taseen loppusumma on enintéén 43 miljoonaa euroa.

Jasenvaltiot voivat péattdd olla soveltamatta uudisrakentamiseen, laajoihin korjauksiin ja ei-
asuinrakennusten pakollisiin latauspisteasennuksiin liittyvid velvoitteita 8 artiklan 6 kohdan
mukaisesti tiettyihin rakennusluokkiin: a) kun uudis- ja korjausrakentamisessa rakennuslupaha-
kemukset (tai vastaavat) on jatetty 10 pdivanad maaliskuuta 2021 mennessa, b) vaadittava putki-
tus toimisi erittdin pienten erillisten verkkojen varassa tai rakennukset sijaitsevat Euroopan
unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 349 artiklassa tarkoitetuilla syrjaisimmilla alueilla, jos
tdméa aiheuttaisi huomattavia ongelmia paikallisen energiajirjestelmén toiminnalle ja vaaran-
taisi paikallisverkon vakauden; c¢) latauspisteiden ja putkituksen asentamisen kustannukset ylit-
tavit seitsemén prosenttia rakennuksen laajamittaisen korjauksen kokonaiskustannuksista ja d)
julkiseen rakennukseen sovelletaan jo vastaavia vaatimuksia jakeluinfradirektiivin osaksi kan-
sallista lainsdddéntod saattamisen nojalla.

Jasenvaltioilta edellytetédén 8 artiklan 7 kohdassa toimia latauspisteiden kéyttdonoton yksinker-
taistamiseksi ja puuttumista mahdollisiin sdéntelyn esteisiin, mukaan lukien lupa- ja hyviksyn-
tdmenettelyt. TAma ei kuitenkaan rajoita jasenvaltioiden omaisuus- ja vuokralainsddddnndn so-
veltamista. Liséksi 8 artiklan 8 kohta edellyttd4 jdsenvaltioiden arvioivan rakennuksia, pehmeaé
ja vihreda liikkkuvuutta ja kaupunkisuunnittelua koskevien johdonmukaisten politiikkojen tar-
vetta.

Ldammitysjdrjestelmien tarkastukset tai neuvonta (14 artikla)

EPBD 2010 -direktiivin 14 artikla on korvattu kokonaan uudella 14 artiklalla. Uudessa artik-
lassa velvoitteet kohdistuvat aiempaa suurempiin ldmmitysjéarjestelmiin seki niiden liséksi yh-
distettyiin lammitys- ja ilmanvaihtojérjestelmiin. Aiemmasta poiketen, velvoitteet eivét rajaudu
endd pelkdstdin 0ljy-, kaasu- ja biopolttoaineilla toimiviin [&mmitysjérjestelmiin.
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Jasenvaltioiden on vahvistettava 14 artiklan 1 kohdan mukaan tarvittavat toimenpiteet saé&nnol-
listen tarkastusten tekemiseksi ldmmitysjérjestelmien tai tilojen yhdistettyjen ldmmitys- ja il-
manvaihtojarjestelmien, joiden nimellisteho on yli 70 kilowattia, niihin osiin, joihin voidaan
padstd kisiksi, kuten lammonkehitin, ohjausjérjestelmé ja kiertovesipumppu/-pumput, joita
kdytetdan rakennusten lammitykseen. Tarkastukseen on kuuluttava lammdnkehittimen tehok-
kuuden ja mitoituksen arviointi verrattuna rakennuksen ldmmitysvaatimuksiin, ja siiné on tar-
kasteltava tarvittaessa lammitysjdrjestelmén tai yhdistettyjen tilojen ldmmitys- ja ilmanvaihto-
jérjestelmien valmiutta optimoida toimintakykynsé tyypillisissa tai keskiméédrdisissd toiminta-
olosuhteissa. Jos lammitysjirjestelmddn tai yhdistettyyn tilojen ldmmitys- ja ilmanvaihtojarjes-
telméén ei ole tehty muutoksia tai rakennuksen lammitysvaatimukset eivit ole muuttuneet ti-
mén kohdan mukaisesti suoritetun tarkastuksen jilkeen, jdsenvaltiot voivat pédattdd, etteivit ne
edellyté uutta lammonkehittimen mitoituksen arviointia.

Tarkastusvelvoitteesta vapautetaan 14 artiklan 2 kohdan mukaan sellaiset rakennuksen tekniset
jarjestelmdt, joita nimenomaisesti koskee sovittu energiatehokkuusperuste tai energiatehokkuu-
den sovittua parantumistasoa koskeva sopimusjérjestely, kuten energiatehokkuutta koskeva so-
pimus, taikka joiden toimintaa hoitaa yleishyddyllisestd palvelusta tai verkosta vastaava ope-
raattori ja joihin sen vuoksi sovelletaan jarjestelmépuolen tehokkuusseurantatoimenpiteitd. Va-
pautuksen edellytys on kuitenkin se, ettd tillaisen ldhestymistavan kokonaisvaikutus vastaa tar-
kastusvelvollisuudesta johtuvaa vaikutusta.

Vaihtoehtona 14 artiklan 1 kohdassa sdéddetylle tarkastusvelvoitteelle, ja edellyttien, ettd koko-
naisvaikutus on vastaava kuin 1 kohdassa, jdsenvaltiot voivat pdéttda toteuttaa toimenpiteita,
joilla varmistetaan, etti kédyttdjit saavat neuvoja lammonkehittimien vaihtamisesta, muista lam-
mitysjérjestelmén tai yhdistetyn tilojen lammitys- ja ilmanvaihtojérjestelmidn muutoksista ja
vaihtoehtoisista ratkaisuista kyseisten jarjestelmien tehokkuuden ja mitoituksen arvioimiseksi.
Ennen téllaisten 14 artiklan 3 kohdan mukaisten vaihtoehtoisten toimenpiteiden soveltamista
kunkin jisenvaltion on dokumentoitava, ettd kyseisten toimenpiteiden vaikutus vastaa 1 koh-
dassa tarkoitettujen toimenpiteiden vaikutusta, toimittamalla raportti komissiolle. Raportti on
toimitettava sovellettavien suunnittelu- ja raportointivelvoitteiden mukaisesti.

Lisdksi jdsenvaltioiden on sdddettdvd 14 artiklan 4 kohdan mukaan vaatimuksia sen varmista-
miseksi, ettd kun se on teknisesti ja taloudellisesti toteutettavissa, ei-asuinrakennukset, joiden
lammitysjarjestelmien tai yhdistetyn tilojen ldmmitys- ja ilmanvaihtojirjestelmien nimellisteho
on yli 290 kilowattia, varustetaan rakennusten automaatio- ja ohjausjérjestelmilla vuoteen 2025
mennessid. Rakennusten automaatio- ja ohjausjarjestelmilla on kyettava

a) jatkuvasti seuraamaan, kirjaamaan ja analysoimaan energian kayttod sekd mahdollistamaan
sen mukauttaminen;

b) tekemiin vertailevaa analyysid rakennuksen energiatehokkuudesta, havaitsemaan rakennuk-
sen teknisten jarjestelmien tehokkuushivikki ja ilmoittamaan tiloista tai rakennuksen teknisesta
hallinnoinnista vastaavalle henkildlle energiatehokkuuden parantamiseen liittyvistd mahdolli-
suuksista; ja

¢) mahdollistamaan viestinti toisiinsa yhteydessé olevien rakennuksen teknisten jérjestelmien
ja muiden rakennuksen siséisten laitteiden kanssa sekd yhteentoimivuus rakennuksen teknisten
jarjestelmien vililld erilaisesta valmistajakohtaisesta teknologiasta, laitteista ja valmistajista
riippumatta.

Asuinrakennusten osalta jasenvaltiot voivat séétdad 14 artiklan 5 kohdan mukaan vaatimuksia,
joilla varmistetaan, ettd niissd on
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a) jatkuva sdhkdinen seurantatoiminto, jolla mitataan jirjestelmien tehokkuutta ja ilmoitetaan
rakennuksen omistajille tai hoitajille, jos se on merkittévésti vihentynyt ja kun jérjestelméin
huolto on tarpeen, ja

b) tehokkaita ohjaustoimintoja, joilla varmistetaan energian optimaalinen tuottaminen, jakelu,
varastointi ja kéytto.

Rakennukset, jotka ovat 14 artiklan 4 ja 5 kohtien mukaisia, vapautetaan 14 artiklan 1 kohdassa
saddetysté tarkastusvelvoitteesta.

IImastointijdrjestelmien tarkastukset tai neuvonta (15 artikla)

EPBD 2010 -direktiivin 15 artikla on korvattu kokonaan uudella 15 artiklalla. Uudessa artik-
lassa velvoitteet kohdistuvat aiempaa suurempiin ilmastointijérjestelmiin seké niiden lisdksi yh-
distettyihin ilmastointi- ja ilmanvaihtojérjestelmiin.

Jasenvaltioiden on vahvistettava 15 artiklan 1 kohdan mukaan tarvittavat toimenpiteet sdédnnol-
listen tarkastusten tekemiseksi nimellisteholtaan yli 70 kilowatin ilmastointijarjestelmien tai yh-
distettyjen ilmastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmien osiin, joihin voidaan péésté késiksi. Tarkas-
tuksessa on arvioitava ilmastointijarjestelmén tehokkuus ja mitoitus verrattuna rakennuksen
jadhdytysvaatimuksiin ja tarkasteltava tarvittaessa ilmastointijarjestelmén tai yhdistetyn ilmas-
tointi- ja ilmanvaihtojérjestelmén valmiutta optimoida toimintakykynsé tyypillisissé tai keski-
maérdisissd toimintaolosuhteissa. Jos ilmastointijirjestelmain tai yhdistettyyn ilmastointi- ja il-
manvaihtojarjestelmiin ei ole tehty muutoksia tai rakennuksen jadhdytysvaatimukset eivit ole
muuttuneet timén kohdan mukaisesti suoritetun tarkastuksen jilkeen, jasenvaltiot voivat paat-
tad, etteivit ne edellytd uutta ilmastointijarjestelméan mitoituksen arviointia.

Tarkastusvelvoitteesta vapautetaan 15 artiklan 2 kohdan mukaan sellaiset rakennuksen tekniset
jarjestelmdt, joita nimenomaisesti koskee sovittu energiatehokkuusperuste tai energiatehokkuu-
den sovittua parantumistasoa koskeva sopimusjérjestely, kuten energiatehokkuutta koskeva so-
pimus, taikka joiden toimintaa hoitaa yleishyodyllisestd palvelusta tai verkosta vastaava ope-
raattori ja joihin sen vuoksi sovelletaan jarjestelmédpuolen tehokkuusseurantatoimenpiteiti. Va-
pautuksen edellytys on kuitenkin se, ettd téllaisen ldhestymistavan kokonaisvaikutus vastaa tar-
kastusvelvollisuudesta johtuvaa vaikutusta.

Vaihtoehtona 15 artiklan 1 kohdassa sdddetylle tarkastusvelvoitteelle, ja edellyttien, ettd koko-
naisvaikutus on vastaava kuin 1 kohdassa, jasenvaltiot voivat paattaa toteuttaa toimenpiteitd sen
varmistamiseksi, ettd kayttdjat saavat neuvoja ilmastointijarjestelmien tai yhdistettyjen ilmas-
tointi- ja ilmanvaihtojérjestelmien vaihtamisesta, muista ilmastointijarjestelmén tai yhdistetyn
ilmastointi- ja ilmanvaihtojérjestelmén muutoksista ja vaihtoehtoisista ratkaisuista kyseisten
jarjestelmien tehokkuuden ja mitoituksen arvioimiseksi. Ennen téllaisten 15 artiklan 3 kohdassa
tarkoitettujen vaihtoehtoisten toimenpiteiden soveltamista kunkin jasenvaltion on dokumentoi-
tava, ettd kyseisten toimenpiteiden vaikutus vastaa 1 kohdassa tarkoitettujen toimenpiteiden vai-
kutusta, toimittamalla raportti komissiolle. Raportti on toimitettava sovellettavien suunnittelu-
ja raportointivelvoitteiden mukaisesti.

Lisdksi jédsenvaltioiden on sdddettidvid 15 artiklan 4 kohdan mukaan vaatimuksia sen varmista-
miseksi, ettd kun se on teknisesti ja taloudellisesti toteutettavissa, sellaiset muut kuin asuinra-
kennukset, joiden ilmastointi- tai yhdistetyn ilmastointi- ja ilmanvaihtojérjestelmin nimellis-
teho on yli 290 kilowattia, varustetaan rakennusten automaatio- ja ohjausjéarjestelmillda vuoteen
2025 mennessid. Rakennusten automaatio- ja ohjausjérjestelmilld on kyettdva
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a) jatkuvasti seuraamaan, kirjaamaan ja analysoimaan energian kayttod sekd mahdollistamaan
sen mukauttaminen;

b) tekemiin vertailevaa analyysid rakennuksen energiatehokkuudesta, havaitsemaan rakennuk-
sen teknisten jérjestelmien tehokkuushavikki ja ilmoittamaan tiloista tai rakennuksen teknisesté
hallinnoinnista vastaavalle henkildlle energiatehokkuuden parantamiseen liittyvistd mahdolli-
suuksista; ja

c¢) mahdollistamaan viestinti toisiinsa yhteydessé olevien rakennuksen teknisten jérjestelmien
ja muiden rakennuksen sisdisten laitteiden kanssa seké yhteentoimivuus rakennuksen teknisten
jarjestelmien vililld erilaisesta valmistajakohtaisesta teknologiasta, laitteista ja valmistajista
riippumatta.

Asuinrakennusten osalta jasenvaltiot voivat sdétdd 15 artiklan 5 kohdan mukaan vaatimuksia
sen varmistamiseksi, ettd niissd on

a) jatkuva sdhkoinen seurantatoiminto, jolla mitataan jarjestelmien tehokkuutta ja ilmoitetaan
rakennuksen omistajille tai hoitajille, jos se on merkittivésti vahentynyt ja kun jérjestelméin
huolto on tarpeen, ja

b) tehokkaita ohjaustoimintoja, joilla varmistetaan energian optimaalinen tuottaminen, jakelu,
varastointi ja kaytto.

Rakennukset, jotka ovat 4 tai 5 kohdan mukaisia, vapautetaan 15 artiklan 1 kohdassa sdéddetysta
tarkastusvelvoitteesta.

Teknisten jdrjestelmien vaatimukset (8.1 ja 8.9 artikla)

Rakennusten teknisié jarjestelmid koskeva 8 artikla on korvattu kokonaan ja artiklaa on laajen-
nettu kattamaan rakennuksen teknisten jarjestelmien lisdksi sahkoisen litkkuvuuden ja dlyrat-
kaisuvalmiutta koskevan indikaattorin. Artiklan 1 kohta sisiltdé edelleen velvoitteen vahvistaa
olemassa oleviin rakennuksiin asennettaville teknisille jarjestelmille jérjestelméavaatimukset,
jotka koskevat kokonaisenergiatehokkuutta, oikeaa asentamista seké asianmukaista mitoitusta,
sddtdmistd ja ohjaamista. Jasenvaltiot voivat soveltaa néitd jérjestelmdvaatimuksia my0ds uusiin
rakennuksiin.

Rakennuksen teknisid jérjestelmid koskevan 8 artiklan 1 kohdan toinen alakohta ei ole muuttu-
nut. Kohdan mukaan jérjestelmivaatimukset on vahvistettava uusille, korvaaville ja paranne-
tuille rakennuksen teknisille jérjestelmille, ja niitd on sovellettava sikéli kuin ne ovat teknisesti,
taloudellisesti ja toiminnallisesti toteutettavissa.

EPBD 2018 -direktiivin 2 artiklan 3 kohdan rakennuksen teknisten jérjestelmien méadritelma
laajeni koskemaan rakennusten automaatio- ja ohjausjérjestelmia ja paikalla tapahtuvaan séh-
kontuotantoon kaytettdvia jarjestelmid mukaan luettuna jarjestelmat, jotka kayttavat uusiutu-
vista l4hteistd perdisin olevaa energiaa. Tastd johtuen ndille jérjestelmille tulee jatkossa antaa
direktiivin 8 artiklan tiytéintoonpanotoimina jérjestelmivaatimukset. Jérjestelmdvaatimuksia
koskeva velvoite on yleinen, ja sen on koskettava aina, kun olemassa olevaan rakennukseen
jarjestelmé asennetaan, korvataan tai jarjestelméd parannetaan. Vaatimukset eivét siis rajoitu
vain laajamittaisiin korjauksiin. Automaatio ja ohjausjirjestelmid ja paikalla tapahtuvaan séh-
kontuotantoon kéytettdvia jarjestelmid koskevia jarjestelméavaatimuksia voidaan direktiivin mu-
kaan soveltaa myos uuden rakennuksen rakentamisessa.
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EPBD 2018 -direktiiviin lisdttiin 8 artiklan 1 kohtaan kolmas alakohta. Alakohdan mukaan uu-
det rakennukset on varustettava itsesdétyvilla laitteilla, jotka sédtelevét erikseen lampdtilaa kus-
sakin huoneessa tai, sen ollessa perusteltua, rakennuksen osan maarétylld lammitetylla alueella.
Olemassa oleviin rakennuksiin on asennettava téllaiset itsesdétyvit laitteet, kun lammdnkehit-
timet vaihdetaan. Kuitenkaan uuteen rakennukseen tai olemassa olevaan rakennukseen, johon
lammonkehitin vaihdetaan, ei tarvitse itsesdityvid laitteita asentaa, jos se ei ole teknisesti ja
taloudellisesti toteutettavissa. EPBD 2018 -direktiivin johdantolauseen 21 mukaan asentaminen
on taloudellisesti toteutettavissa esimerkiksi silloin, kun kustannukset ovat alle kymmenen pro-
senttia vaihdettujen limmdnkehittimien kokonaiskustannuksista. Huonelampotilan sédétdmiseen
tarkoitetut itsesddtyvit laitteet ovat komission mukaan esimerkiksi termostaattisia patterivent-
tiilejé tai muita kehittyneempié laitteita, joilla lammitystd voidaan ohjata lampdtilan mukaan.

Artiklaan 8 on lisdtty uusi 9 kohta, joka edellyttda rakennuksen teknisen jérjestelmén muutetun
osan tai tarvittaessa koko muutetun jarjestelmin energiatehokkuuden arviointia, tulosten doku-
mentointia ja toimittamista rakennuksen omistajille, kun tekninen jirjestelmi asennetaan tai
vaihdetaan tai sitd péivitetdin. Tuloksia on voitava kayttdd vaatimustenmukaisuuden osoittami-
sessa tai energiatodistuksen laatimisessa. Jdsenvaltioiden on paétettidvid, vaaditaanko uuden
energiatodistuksen laatimista.

Euroopan komission mukaan jasenvaltiot voivat paittaa yksityiskohdista sen osalta, millainen
muutos johtaa muutetun osan tai koko jirjestelmin arviointiin, ja sen osalta, miten energiate-
hokkuus arvioidaan. Jasenvaltiot voivat myds vapaasti pédéttda, millainen ja minka sisiltdinen
dokumentointi on ja miten se toimitetaan rakennusten omistajille.

Uudet rakennukset (6 artikla)

EPBD 2010 -direktiivin 6 artikla on korvattu uudella 6 artiklalla. Artiklan kohdassa 1 edellyte-
tddn uusien rakennusten tdyttavin 4 artiklan mukaisesti vahvistetut energiatehokkuusvaatimuk-
set.

EPBD 2018 -direktiivin 6 artiklan 2 kohdan mukaan ennen rakentamisen aloittamista tulee ottaa
huomioon erittdin tehokkaiden vaihtoehtoisten jarjestelmien tekninen, ymparistoon liittyva ja
taloudellinen toteutettavuus, jos jérjestelmid on saatavilla.

Asiasisdlto artiklassa on sdilynyt ennallaan. Alakohdasta 2 on poistettu esimerkkilista, jossa
lueteltiin erilaisia erittdin tehokkaita vaihtoehtoisa jarjestelmia. Artiklassa ei ole endd velvoitetta
jarjestelmien arvioinnin dokumentointiin, eiké arvioinnin toteuttamista koskevia sddnndksia.

Artiklan toimeenpano ei vaadi lainsddddntotoimenpiteitd. Uusien rakennusten energiatehok-
kuutta koskevista vaatimuksista on sédddetty uuden rakennuksen energiatehokkuudesta annetulla
ympdéristoministerion asetuksella (1010/2017) ja rakennuksissa kdytettdvien energiamuotojen
kertoimien lukuarvoista annetulla valtioneuvoston asetuksella (788/2017). Molemmat edella
mainitut asetukset on annettu maankaytto- ja rakennuslain 117 g §:n nojalla.

Erittdin tehokkaiden vaihtoehtoisten jérjestelmien toteutettavuudesta on sdddetty maank&ytto-
ja rakennuslain 117 h §:ssé, jonka mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvén on arvioitava lam-
mitysjérjestelméé koskeva tekninen, ympéristdon liittyvé ja taloudellinen toteutettavuus, jos uu-
den tai uusittavan rakennuksen lammitysjarjestelmaksi ei valita uusiutuvista ldhteistd perdisin
olevan energian kayttoon perustuvaa hajautettua energiahuoltojirjestelmdd, yhteistuotantoon
perustuvaa ldmmitysjirjestelmad, kauko- tai alueldmmitys- tai -jddhdytysjirjestelmdd taikka
lampdpumppua vaikka sellainen on saatavilla ja kustannustehokkaasti toteutettavissa. Arviointi
on liitettdva rakennusta koskeviin suunnitelmiin.
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Olemassa olevat rakennukset (7.5 artikla)

Nykyiseen direktiivin 7 artiklan 5 kohta on korvattu uudella 5 kohdalla. Uuden 5 kohdan mu-
kaan jdsenvaltioiden on kannustettava laajamittaisten korjausten kohteena olevien rakennusten
osalta erittdin tehokkaisiin vaihtoehtoisiin jérjestelmiin, mikéli se on teknisesti, toiminnallisesti
ja taloudellisesti toteutettavissa, ja otettava huomioon terveelliset sisdilmasto-olosuhteet sekd
paloturvallisuus ja voimakkaaseen seismiseen toimintaan liittyvét riskit. Kohdan 5 asiasisdltd
sdilyy ldhes nykyisen sisiltdisend. Muutoksella poistetaan my0s viittaus 6 artiklassa olleeseen
listaan erittdin tehokkaista vaihtoehtoisista jérjestelmista.

Artiklan muutoksen toimeenpano ei vaadi lainsdddantétoimenpiteitd. Direktiivi edellyttda laa-
jamittaisten korjausten kohdalla ainoastaan kannustamista vaihtoehtoisten jirjestelmien kéyt-
toon. Edelld 6 artiklan kohdalla kuvattu maankaytto- ja rakennuslain 117 h § koskee myos uu-
sittavaa rakennusta, joten kyseinen sddnnds riittdnee kattamaan kannustusvelvoitteen.

Terveelliset sisdilmasto-olosuhteet tulee nykyisinkin saada aikaan tai sdilytt4d4 uudis- ja korjaus-
rakentamisessa. Maankaytto- ja rakennuslain 117 §:n mukaan korjaus- ja muutostydssé tulee
ottaa huomioon rakennuksen ominaisuudet ja erityispiirteet sekd rakennuksen soveltuvuus aiot-
tuun kayttoon. Muutosten johdosta rakennuksen kayttijien turvallisuus ei saa vaarantua eivatka
heidin terveydelliset olonsa heikentyd. Liséksi rakennuksen energiatehokkuuden parantami-
sesta korjaus- ja muutostdissd annetussa ympéristoministerion asetuksen (4/13) 11 §:ssé sddde-
tadn, ettd ilmanvaihtojirjestelmin suunnittelussa sovelletaan ympéaristoministerion asetusta ra-
kennusten sisdilmastosta ja ilmanvaihdosta. Naméi sdddokset yhdessa riittdnevét kattamaan vel-
voitteen terveellisten sisdilmasto-olosuhteiden huomioimisesta.

Rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostoissd annetussa ymparis-
toministerion asetuksen 10 §:ssé sdddetdén, ettd “rakennuksen ulkovaipan ja teknisten jirjestel-
mien korjausta tai uusimista suunniteltaessa ja toteutettaessa toimenpiteet on valittava siten, etti
rakenteiden oikea [Amp0-, 44ni- ja kosteustekninen toimivuus seké palotekninen eristdvyys var-
mistetaan”. Rakennusten paloturvallisuudesta annettua ympéristoministerion asetusta
(848/2017) sovelletaan myos rakennuksen korjaus- ja muutostyohon, jos rakennus tai sen osa
muuttuu korjaus- ja muutostyon seurauksena paloturvallisuuden kannalta vaarallisemmaksi ja
rakennuksen paloturvallisuuden parantaminen on sen vuoksi perusteltua korjaus- ja muutostyon
laatu ja henkil6turvallisuuden vaarantumisen estiminen huomioon ottaen. Edelld mainitut sié-
dokset yhdessa riittdvit kattamaan artiklan 7 kohdan 5 velvoitteen paloturvallisuuden huomioon
ottamisesta.

Ympéristoministerion asetus kantavista rakenteista (477/2014) ja ympéristoministerion asetus
pohjarakenteista (465/2014) kattavat artiklan 5 kohdan velvoitteen varautumisesta voimakkaa-
seen seismiseen toimintaan liittyviin riskeihin.

Taloudelliset kannustimet ja markkinaesteet (10 artikla)

Artiklan 10 kohta 6 on korvattu uudella 6 kohdalla ja lisdksi artiklaan on lisétty uusi 6 aja 6 b
kohta. Voimassa olleen direktiivin kohdassa 6 edellytettiin jésenvaltioita ottamaan huomioon
energiatehokkuuden kustannusoptimaaliset tasot tarjotessa kannustimia rakennusten rakenta-
miseksi tai laajamittaiseksi korjaamiseksi. Uusi 6 kohta on korvattu uusilla velvoitteilla, joiden
mukaan jdsenvaltioiden tulee varmistaa energiatehokkuuden parantamiseen taloudellisia toi-
menpiteitd suunnitellessa tai toimeenpantaessa, ettd energiansadstdt on madritettdva kdyttden
yhtd tai useampaa direktiivissd mainittua kriteerid. Kriteereitd on viisi erilaista.
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Artiklan 6 kohta ei vaadi lainsdddantotoimenpiteitd. Nykyisin ympéristoministerio ja Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus eivat myonna tukia energiatehokkuuden parantamiseen. Tyo- ja
elinkeinoministeri6 myontdd energiatukia tiettyihin hankkeisiin, joiden ehdoista on sdédetty
energiatuen myontdmisen yleisista ehdoista vuosina 2018-2022 annetussa valtioneuvoston ase-
tuksessa (1098/2017). Yleisesti ottaen Suomessa myonnettyjen energiatukien ehdoissa on edel-
lytetty selvityksié ja/tai laskelmia, jotka vastannevat direktiivissi esitettyjé kriteereja.

Uuden 6 a kohdan mukaan energiatodistustietokantojen on mahdollistettava tietojen kerddmi-
nen niiden piiriin kuuluvien rakennusten mitatuista tai lasketuista energiankulutuksista. Téltd
osin on tuotu esiin erityisesti julkiset rakennukset, joilla on energiatodistus. Lisdksi todistustie-
tokannoista uuden 6 b kohdan mukaan on pyynndsté asetettava saataville tilasto- ja tutkimus-
tarkoitukseen ja rakennuksen omistajalle vahintdén yhdistetyt ja anonymisoidut tiedot, kuiten-
kin unionin ja kansallisten tietosuojavaatimusten mukaisesti.

Artiklan 6 a ja 6 b kohta eivit vaadi lainsdddantotoimenpiteitd. Rakennusten energiatodistustie-
tojarjestelmastd annetussa laissa (147/2015) sdéddetdin todistustietokannan tietojen kaytostd ja
muun muassa todistustietojen julkisesta esilldpidosta.

Lain 5 §:n mukaan julkisesti voi olla saatavilla, ei kuitenkaan yhden tai kaksi huoneistoa késit-
tavalle asuinrakennukselle, muun muassa vakioituun kéayttoon perustuva laskennallinen os-
toenergiankulutus energiamuodoittain. Kuka tahansa voi kayttia rekisterid siten, ettd koostaa
rakennustyypeittiin taulukkomuotoisia tulosteita kyseisistd energiankulutuksista. Toteutunee-
seen energiankulutukseen liittyvé tieto ei ole julkisesti saatavilla.

Todistustietokannassa on erikseen merkittyné, onko rakennus julkinen rakennus. My®ds téllais-
ten julkisten rakennusten laskennallinen energiakulutustieto on saatavissa tietokannasta kenen
tahansa kéyttoon.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi itse kerété tiedot yhden tai kaksi huoneistoa kisit-
tavistd asuinrakennuksista. Hallituksen esityksessd (HE 335/2014 vp) todetaan, ettd ndiden
osalta tarvittavan vertailutiedon voi Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tuottaa rekisterin
perusteella kaikkien tietoa tarvitsevien kdyttoon siten, ettd todistuksista tuotetaan yhteenvetora-
portteja alueittain, rakennusvuosittain, energialuokittain ja talotyypeittdin.

Vapaaehtoinen dlyratkaisuvalmiuden indikaattori (8.10 ja 8.11 artikla)

EPBD-2018 -direktiiviin liséttiin 8 artiklaan uudet kohdat 10 ja 11. Kohdan 10 mukaan komis-
sio hyviksyy unionin vapaaehtoisen yhteisen rakennusten &lyratkaisuvalmiutta koskevan luo-
kittelujarjestelmén delegoidulla sdddokselld. Luokittelun on perustuttava arvioon rakennuksen
tai rakennuksen osan kyvystd mukauttaa toimintansa asukkaan ja verkon tarpeiden mukaan ja
parantaa energiatehokkuuttaan sekd kokonaistehokkuuttaan. Luokittelujérjestelmin on luotava
alyratkaisuvalmiutta koskevan indikaattorin méaritelma ja luotava menetelma, jolla se on las-
kettava. Kohdan 11 mukaan komissio hyviksyy taytdntoonpanosadadoksen, jossa maaritelldan
tekniset yksityiskohdat Iuokittelujarjestelman tehokasta tdytantdonpanoa varten, mukaan lukien
aikataulu kansallisen tason ei-sitovaa testausta varten. Taytintoonpanosdddokselld myds sel-
vennetdin, milld tavoin luokittelujarjestelmé seké energiatodistusjirjestelma tdydentivit toisi-
aan. Komissiosta saadun arvion mukaan sédddokset annettaisiin kesélld vuonna 2020.

EPBD 2018-drektiivin noudattamisen edellyttdmat lait, asetukset ja hallinnolliset maaraykset
on saatettava voimaan viimeistddn 10 paivanad maaliskuuta 2020.

2.2.5 Energiatehokkuusdirektiivi (EED)
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Energiatehokkuudesta, direktiivien 2009/125/EY ja 2010/30/EU muuttamisesta seké direktii-
vien 2004/8/EY ja 2006/32/EY kumoamisesta annettu Euroopan parlamentin ja neuvoston di-
rektiivi 2012/27/EU tuli voimaan 4 pdivénd joulukuuta 2012. EED hyvéksyttiin osana EU:n
puhtaan energian pakettia 24 paivéna joulukuuta 2018. EED:n uudelleentarkastelun taustalla on
tarve luoda energiatehokkuutta koskevat oikeudelliset puitteet vuoden 2020 jilkeen. Siind vuo-
delle 2020 asetettu 20 prosentin energiatehokkuustavoite sai jatkoksi vuodelle 2030 asetetun
EU:n véhintddn 32,5 prosentin energian kéyton tehostamistavoitteen. Lisdksi jasenvaltioille ase-
tettiin sitovat vuosittaiset 0,8 prosentin kumulatiiviset energiansiaistovelvoitteet kaudelle 2021—
2030. EED koskee kolmea asiakokonaisuutta: energiatehokkuustavoite vuodelle 2030 (1 ja 3
artikla), energianséastovelvoitteet (7, 7 a ja 7 b artiklat) sekd lammityksen ja ldmpimén kaytto-
veden mittaaminen ja kustannusten jakaminen (9, 9a—9 c, 10, 10 a, 11 ja 11 a artiklat).

EED:n 9 artiklaa on muutettu siten, ettd artikla kattaa aiemmasta (sahkon, maakaasun, kauko-
lammityksen, kaukojid&hdytyksen ja kotitalouksien l&mpimén kdyttoveden) mittareiden tar-
joamisvelvollisuudesta poiketen vain mittarien tarjoamisen sdhkon ja maakaasun loppuasiak-
kaille.

EED:n 9 a artiklan mukaan jasenvaltion on varmistettava, ettd kaukolammityksen, kaukojéaéh-
dytyksen ja kotitalouksien lampimén kayttoveden loppuasiakkaille tarjotaan kilpailukykyisesti
hinnoiteltuja mittareita, jotka kuvaavat tarkasti niiden todellista energiankulutusta. Liséksi 9 a
artiklaan on lisdtty sdédnnds, jonka mukaan rakennuksen lammonvaihtimeen tai toimituspistee-
seen on asennettava mittari, jos rakennuksen 1dmpd, jadhdytys tai lammin kéyttovesi tulevat
useille rakennuksille yhteisesti keskitetysta léhteestd tai kaukoldmpd- tai kaukojadhdytysjérjes-
telmésta.

EED:n uudessa 9 b artiklassa sdddetddn lammityksen, jaddhdytyksen ja ldmpimén kiyttoveden
kéyttdjakohtaisesta mittaamisesta ja kustannusten jakamisesta. EED:n 9 b artiklan 1 kohdan 1
alakohta mukaan moniasuntoisiin ja moneen eri tarkoitukseen kéytettaviin rakennuksiin, joissa
on keskuslammitys tai -jadhdytys tai jotka kéyttavit kaukolamp6- tai kaukojdahdytysjarjestel-
maii, on asennettava kayttdjakohtaiset mittarit, jotka mittaavat lammityksen, jidhdytyksen tai
lampimén kayttdveden kulutusta kunkin yksikdn osalta, jos tdma on teknisesti toteutettavissa ja
kustannustehokasta oikeassa suhteessa mahdollisiin energiansééstoihin.

Edelld mainitusta velvollisuudesta voidaan poiketa 9 b artiklan 1 kohdan 2 alakohdan mukaan.
Jos kayttdjakohtaisten kulutusmittareiden kéytto ei ole teknisesti mahdollista tai kustannusteho-
kasta lammityksen mittaamiseksi kussakin yksikossé, on direktiivin mukaan kéytettava kaytta-
jékohtaisia ldmmityskustannusten jakolaitteita mittaamaan lammonkulutusta kussakin 14mpo-
patterissa. My0s téstd toissijaisesta vaatimuksesta voidaan poiketa, jos jasenvaltio osoittaa, ettd
lammityskustannusten jakolaitteiden asentaminen ei olisi kustannustehokasta.

EED:n 9 b artiklan 2 kohdan mukaan uusiin moniasuntoisiin rakennuksiin ja uusien moneen eri
tarkoitukseen kdytettdvien rakennusten, joissa on keskuslammitys lamminté kdyttovettd varten
tai joissa on kaytossd kaukolampdjarjestelma, asuinkdytdsséd oleviin osiin on asennettava 1am-
pimén kéyttoveden kulutusta mittaavat kayttdjakohtaiset mittarit. Edelld mainitun artiklan mu-
kaan uusien asuinrakennusten huoneistokohtaisen ldmpiméanveden mittaus- ja laskutus tulee pa-
kolliseksi 25 péivina lokakuuta 2020 alkaen. Tekniseen toteutettavuuteen ja kustannustehok-
kuuteen liittyvé poikkeus ei koske uusia moniasuntoisia ja moneen eri tarkoitukseen kaytettavia
rakennuksia, joissa on keskuslammitys ldmminté kdyttovettd varten tai joissa on kdytossd kau-
kolampojarjestelma.
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Uuden 9 b artiklan 3 kohdan mukaan jasenvaltioiden on varmistettava, etti niilld on kayttdja-
kohtaisen kulutuksen laskennan avoimuuden ja tdsmaillisyyden varmistamiseksi voimassa 1a-
pindkyvit, julkisesti saatavilla olevat kansalliset sddnnot limmityksen, jddhdytyksen tai lampi-
mén kéyttoveden kulutuksen kustannusten jakamisesta moniasuntoisissa tai moneen eri tarkoi-
tukseen kaytettdvissd rakennuksissa, joille toimitetaan kaukolimpoa tai -jadhdytysté tai joissa
omat yhteiset lammitys- tai jadhdytysjarjestelmét ovat yleisia.

Uudessa 9 c artiklassa on vaatimuksia lammon, jadhdytyksen ja veden kulutuksen mittaamiseen
kéytettdvien mittareiden ja jakolaitteiden etidluennasta.

Uudessa 10 a artiklassa sdddetddn laskutus- ja kulutustiedoista. Artiklan 1 kohdan mukaan, kun
mittari on asennettu, jdsenvaltioiden on varmistettava, ettd [ammityksen, jdéhdytyksen ja l&dm-
pimén kayttoveden laskutus- ja kulutustiedot ovat luotettavia ja tismallisié ja ettd ne perustuvat
todelliseen kulutukseen kaikkien loppukayttdjien osalta.

EED:n 11 a artiklassa on séddetty energiankulutusta koskevien tietojen antamisesta perittdvisti
kustannuksista. Uuden 11 a artiklan mukaan jésenvaltioiden on varmistettava, etti loppukéytta-
jét saavat kaikki energiankulutusta koskevat laskunsa ja laskutustietonsa maksutta ja ettd lop-
pukayttédjat saavat kulutustietonsa asianmukaisella tavalla ja maksutta. Moniasuntoisissa ja mo-
neen eri tarkoitukseen kaytettavissa rakennuksissa kayttdjakohtaiseen kulutukseen perustuvien
laskutustietojen toimittaminen loppukéyttéijéille on kuitenkin toteutettava voittoa tuottamatto-
malta pohjalta. Tehtdvin antamisesta kolmannelle osapuolelle aiheutuvat kustannukset, joihin
sisdltyy kéyttdjakohtaisen todellisen kulutuksen mittaaminen, jakaminen ja huomioon ottami-
nen tillaisissa rakennuksissa, voidaan siirtdd loppukayttdjien maksettaviksi siind maarin kuin
téllaiset kustannukset ovat kohtuullisia.

Jasenvaltioiden on saatettava direktiivin noudattamisen edellyttdmét lait, asetukset ja hallinnol-
liset méddridykset voimaan ldhtokohtaisesti viimeistidén 25 péivana kesdkuuta 2020. Osa direktii-
vin sddnndksistd (1 artiklan 5—10 alakohdan ja liitteesséd olevien 3 ja 4 kohdan noudattamisen
edellyttamat lait, asetukset ja hallinnolliset madrdaykset) on kuitenkin saatettava voimaan vii-
meistddn 25 paivand lokakuuta 2020.

2.2.6 Uusiutuvan energian direktiivi (RED II)

Uusiutuvan energian osuuden lisddminen Euroopan unionissa on keskeisté kasvihuonekaasu-
padstojen vahentamisessd. EU on sitoutunut vihentiméaan paéstdjd unionissa vahintdan 40 pro-
sentilla vuoden 1990 tasosta vuoteen 2030 mennessd. RED II annettiin 11 péivana joulukuuta
2018 ja se on saatettava osaksi kansallista lainsdadantod viimeistdan 30 paivana kesdkuuta 2021.
Direktiivissé asetetaan sitova unionin tavoite, jonka mukaan uusiutuvista energialdhteisti saa-
tavan energian osuus on vuonna 2030 véhintddn 32 prosenttia. Direktiivissd ei ole asetettu ja-
senvaltiokohtaisia tavoitteita, vaan jisenmaiden suunnitelmat uusiutuvan energian osuuden ke-
hityksestd kuuluvat komissiolle toimitettaviin kansallisiin energia- ja ilmastosuunnitelmiin.

Uusiutuvan energian direktiivi késittelee useita eri osa-alueita. Uusiutuvan energian tukiohjel-
mien osalta pyrkimyksend on tukiohjelmien markkinaehtoisuuden lisddminen ja teknologia-
neutraalisuuden huomioiminen. Jidsenmaita kannustetaan avaamaan tukiohjelmansa myds
muissa jdsenmaissa sijaitseville laitoksille, mutta tukiohjelmien avaaminen sdilyy vapaachtoi-
sena. Direktiivi pyrkii useilla tavoilla helpottamaan kuluttajien ryhtymisti itse sdhkon tuotta-
jaksi tai heiddn osallistumistaan uusiutuvaa energiaa tuottavaan yhteis6on. Alkuperatakuujér-
jestelma tulee laajenemaan sahkon lisdksi myos lammitykseen ja jadhdytykseen sekd biokaa-
suun.
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Uusiutuvan energian osuutta tarkastellaan erikseen sdhkon tuotannon, litkkenteen seké lammitys-
ja jadhdytysalan osalta. Sitova uusiutuvan energian 32 prosentin osuuden tavoite koskee néiti
kaikkia yhteensd. Lammitys- ja jédhdytysalalla edellytetaén kuitenkin vuosittaista lisdystd yh-
distetylle uusiutuvan energian ja hukkalimmon ja —kylmén osuudelle jdsenvaltiossa. Lisdysta-
voitteen suuruus riippuu kyseisen jasenmaan lammitys- ja jadhdytysalan uusiutuvan energian
osuudesta. Liikennesektorin osalta tavoitteena on taas uusiutuvan energian osuuden lisddminen
14 prosenttiin vuoteen 2030 mennessa.

Bioperdisten polttoaineiden kestdvyyskriteerit tulevat laajenemaan nesteméisten biopolttoainei-
den ja bionesteiden liséksi kiinteille ja kaasumaisille biomassapolttoaineille. Metséperdisen bio-
massan kestdvyyskriteerit toimivat riskiperusteisesti, eli jos tietyt kriteerit tayttyvit, niin maa
kuuluu matalan riskin alueeseen ja raaka-aineelle riittdd 1dhtomaan esittiminen kestavyyden to-
distamiseksi. Toiminnanharjoittajan kestiavyysjarjestelmilla osoitetaan raaka-aineen kestivyys,
seurataan kestidvien raaka-aineiden mairad seké tarvittaessa osoitetaan kasvihuonekaasupaasto-
vihenemén laskenta.

Direktiivi keskittyy my6s jasenmaiden uusiutuvan energian tuottamiseen liittyviin hallinnolli-
siin menettelyihin. Uusiutuvan energian tuotanto ja kytto tulee ottaa huomioon jo maankayttoa
suunniteltaessa. Direktiivi asettaa vaatimuksia uusiutuvan energian tuotantolaitosten lupame-
nettelyn organisointiin ja kestoon. RED II -direktiivin 16 artiklan mukaan jésenvaltioiden tulee
nimetéd yksi tai useampi yhteyspiste, jotka neuvovat uusiutuvaa energiaa tuottavien laitosten
hankekehittijid lupaprosessissa. Liséksi sdhkod tuottavien laitosten lupamenettelyiden koko-
naiskestolle asetetaan mééraajat.

Jasenvaltioiden on 15 artiklan mukaan rakennussdannoksissdin ja -madrayksissddn otettava
kéyttoon asianmukaiset toimenpiteet, joilla lisdtddn kaiken tyyppisen uusiutuvan energian
osuutta rakennusalalla. Namaé toimenpiteet voivat liittyd itse tuotetun uusiutuvan energian kayt-
toon, energian paikallisen varastoinnin ja energiatehokkuuden lisddmiseen, sdhkon- ja lammon-
tuotantoon sekd passiivi-, matalaenergia- ja nollaenergiataloihin. Jdsenvaltioiden on rakennus-
saannoksissadn ja -madrdyksissddn tai muulla tavalla vastaavin vaikutuksin edellytettava uusiu-
tuvista lahteistd perdisin olevan energian vahimmaistasoa uusissa ja perusteellisesti kunnostet-
tavissa rakennuksissa siind maérin, kuin tdmé on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti
toteutettavissa eikd vaikuta kielteisesti sisdilman laatuun. Mainittujen vihimmaistasojen saavut-
taminen on sallittava muun muassa tehokkaalla kaukolammitykselld ja -jdédhdytykselld kayttden
merkittdvid uusiutuvan energian ja hukkaldmmon ja -kylmén osuutta. Jdsenvaltioiden on raken-
nussddnndstensd ja -madrdystensd puitteissa edistettivd myos sellaisten uusiutuvaa energiaa
hyodyntdvien lammitys- ja jadhdytysjérjestelmien ja -laitteiden kdytto4, joilla voidaan vahentdd
merkittavasti energiankulutusta.

RED II -direktiivin 18 artiklan mukaan jdsenvaltioiden on myos edelleen varmistettava, ettd
kuluttajien sekd muun muassa rakentajien, asentajien ja arkkitehtien saatavilla on tietoa mah-
dollisista tukitoimenpiteistd seké uusiutuvista ldhteistd perdisin olevan lammityksen, jadhdytyk-
sen ja sahkon kayttoon tarkoitettujen laitteiden ja jarjestelmien nettohyddyistd sekd kustannus-
ja energiatehokkuudesta. Jasenvaltioissa tulee olla sertifiointijarjestelmin uusiutuvan energian
tuotantolaitteistojen asentajille.

2.2.7 EU:n hallintomalliasetus
Hallintomalliasetus annettiin 20 pdivdnid joulukuuta 2018. Hallintomalliasetus on Euroopan

puhtaan energian paketin ainoa tdysin uusi sdddos. Hallintomalliasetuksella ohjataan ener-
giaunionin tavoitteiden ja Pariisin ilmastosopimuksen mukaisia toimia. Sen on tydkalu, jonka
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avulla hoidetaan koordinaatiota EU-toimielinten ja jésenvaltioiden kesken. Hallintomalliase-
tuksella on tirked merkitys EU:n energia- ja ilmastopolitiikan toteuttamisessa.

Hallintomalliasetus kattaa kaikki viisi energiaunionin pilaria 1) energiaturvallisuus, 2) energian
sisdmarkkinat, 3) energiatehokkuus, 4) vihéhiilisyys (hiilestd irtautuminen ja uusiutuva ener-
gia) sekd 5) tutkimus, innovointi ja kilpailukyky. Hallintomalliasetus velvoittaa jasenvaltiot jat-
kossa tekeméddn kansallisen yhdennetyn energia- ja ilmastopolitiikkan suunnitelman (National
Energy and Climate Plan, NECP) seka pitkén aikavélin vihapadstoisyysstrategian (Long Term
Strategy, LTS). Liséksi komissio seuraa jasenvaltioiden tavoitteita kaikkien energiaunionin vii-
den ulottuvuuden osalta. Jdsenvaltioiden tulee laatia kansallinen energia- ja ilmastosuunnitelma
kymmenen vuoden vilein ja raportoida komissiolle toimeenpanon etenemisestd joka toinen
vuosi. Komissio voi antaa jasenvaltiolle suosituksia, jos EU ei olisi paddseméssé yhteisiin tavoit-
teisiin tai jos jdsenvaltio ei etenisi asettamansa suunnitelman mukaan.

Hallintomalliasetuksen 53 artiklalla muutetaan EPBD 2010 -direktiivin artikloja. Hallintomal-
liasetuksella muutetaan 2 a artiklan 1 kohdan johtolausetta ja lisdtdan EPBD 2010 -direktiivin
2 a artiklaan uusi kohta, jonka mukaan kunkin jésenvaltion pitkdn aikavilin peruskorjausstrate-
gia on toimitettava komissiolle osana lopullista yhdennettya kansallista energia- ja ilmastosuun-
nitelmaa. Ensimmaéinen pitkdn aikavilin peruskorjausstrategia on toimitettava komissiolle vii-
meistddn 10 pdivand maaliskuuta 2020. Lisdksi hallintomalliasetuksen 35 artikla 1 kohdan i
alakohdan mukaan tulee joka toinen vuosi laatia edistymisraportti pitkdn aikavilin peruskor-
jausstrategiasta.

Hallintomalliasetuksen 53 artiklan 3 kohdalla muutetaan EPBD 2010 -direktiivin 9 artiklan 5
kohtaa.

Hallintomalliasetuksen 53 artiklan 4 kohdassa kumotaan EPBD 2010 -direktiivin 10 artiklan 2
ja 3 kohdat, jossa on sdidetty jdsenmaille velvollisuus luetteloida ja raportoida Euroopan ko-
missiolle taloudellisista kannusteista. Tamé raportointivelvoite poistuu.

Hallintomalliasetuksen 53 artiklan 5 ja 6 kohdan muutoksesta johtuu, ettd sekd lammitysjérjes-
telmien ettd ilmastointijarjestelmien kohdalla vaihtoehtoisten menettelyjen vastaavuusraportti
on toimitettava komissiolle osana jdsenvaltioiden hallintomalliasetuksen 3 artiklassa tarkoitet-
tuja yhdennettyjé kansallisia energia- ja ilmastosuunnitelmia.

2.2.8 Jakeluinfradirektiivi

Jakeluinfradirektiivi méddrittelee yhteisen toimenpidekehyksen vaihtoehtoisten polttoaineiden ja
kiyttovoimien infrastruktuurin kdyttoonotolle unionissa. Vaihtoehtoisiksi polttoaineiksi katso-
taan: sdahkd, vety, biopolttoaineet, synteettiset ja parafiiniset polttoaineet, maakaasu (CNG ja
LNG) ja nestekaasu.

Jakeluinfradirektiivin keskeinen velvoite jdsenvaltioille on kansallisen toimintakehyksen laati-
minen vaihtoehtoisille polttoaineille ja kdyttovoimille. Kehyksen tulee siséltdd muun muassa
vaihtoehtoisten polttoaineiden markkinoiden nykytilan ja kehityksen arviointi sekd niiden inf-
rastruktuurin kehityksen arviointi, kansalliset tavoitteet sihkdn, maakaasun ja tarvittaessa ve-
dyn infrastruktuurin osalta perustuen polttoaineiden kysyntéarvioihin seké toimenpiteet toimin-
takehyksen tavoitteiden saavuttamiseksi.

Jakeluinfradirektiivi ei aseta mitddn sitovia numeerisia tavoitteita jakeluinfralle vaan edistaa
asianmukaista jakelupisteiden madraamisti eri polttoaineille. Jakeluinfradirektiivin liitteissé an-
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netaan tekniset spesifikaatiot erityyppisille jakelu- ja latauspisteille. Tekniset spesifikaatiot si-
sdltavat esimerkiksi vaatimuksen tietyn standardin tayttévistd latauspisteiden liittimisti ja vaa-
timukset tankkauspisteestd jaeltavan polttoaineen, esimerkiksi vedyn puhtaudesta. Kansalliset
toimintakehykset oli toimitettava komissiolle tiedoksi 18 paivand marraskuuta 2016 mennessa.
Jakeluinfradirektiivi oli toimeenpantava kansallisella lainsddddnnolld samaan paivAmadrdin
mennessa.

Valtioneuvosto hyviksyi tammikuussa 2017 Suomen kansallisen ohjelman, joka toimitettiin ko-
missiolle. Komissio on julkaissut maantieliikennepaketti II:n yhteydesséd tiedonannon, jonka
mukaan Suomen kansallinen suunnitelma tayttdé jakeluinfradirektiivin asettamat velvoitteet.

2.2.9 Lainséadéantd ja kéyténtd erdissd Euroopan unionin maissa

Esityksen kansainvélinen arviointi perustuu pddosin VIT Oy:n tekemidn selvitykseen:
”EPBD:n muutoksen johdosta tehtivd kansainvélinen selvitys hallituksen esitystd varten”
(19.3.2019, VTT-Cr-00353-19).

Vertaaminen ulkomaiseen lainsdddant6on on hankalaa sen vuoksi, ettda EPBD 2018 -direktiivin
taytdntoonpanomenettelyt ovat jasenvaltioissa edenneet rinnakkain eikd niitd ole vield toteu-
tettu. Erityisen hankalaa kansainvilisen vertailun tekeminen on sdhkdisten ajoneuvojen lataus-
pisteisiin liittyvélld infrastruktuurin alueella, koska kyseinen aihepiirin on aivan uusi EPBD
2018 -direktiivissa.

Sdhkoisen litkenteen latauspisteet ja latauspistevalmius

Kansainvilisesti voidaan sanoa liikenteen murroksen olevan kiaynnissd, mikd on nékyvissid mo-
nilla rintamilla yhti aikaa. Sdhkodautoteknologioiden markkinan odotetaan kehittyvin voimak-
kaasti, erityisesti sdéhkoautojen hintojen laskevan, akkuteknologian kehittyvén ja halpenevan ja
liséksi dlykkddn latauksen teknologian ja palveluiden tulevan markkinoille. EU:n autovalmista-
jien julkistamien strategioiden pohjalta uusia sdhkdautomalleja olisi tulossa markkinoille vuo-
teen 2025 mennessd vahintddn 200 kappaletta. EPBD 2018 -direktiivin yksi tavoite on edistda
Euroopan unionin tasolla sihkdautojen méaraa lisidmalla pakollisia velvoitteita sdéhkoautojen
latausinfrastruktuurista koko Euroopan unionissa. Télld hetkelld monessa Euroopan unionin ja-
senmaassa ei ole pakollista lainsdddantod sdhkoautojen yksityisistd latauspisteisté.

Jakeluinfradirektiivi nojalla kaikkien jasenmaiden tuli marraskuuhun 2016 mennessé laatia kan-
sallinen toimintakehys liikenteen vaihtoehtoisten polttoaineiden markkinoiden kehittdmiseksi
ja asiaan liittyvan infrastruktuurin kdyttoonottamiseksi. Kansallisissa toimintakehyksissé tulee
esittdd sekd liikenteen vaihtoehtoisia kdyttovoimia ja niiden jakeluinfraa koskevat tavoitteet
vuosille 2020 ja 2030 seka toimenpiteet, joilla tavoitteet saavutetaan.

Taman lisdksi vaha- ja nollapaistodisten ajoneuvojen yleistymiseen vaikuttaa EU:ssa ajoneuvon-
valmistajille asetettavat padstoraja-arvot hiilidioksidipddstonormien asettamisesta uusille hen-
kildautoille ja uusille kevyille hyotyajoneuvoille ja asetusten (EY) N:o 443/2009 ja (EU) N:o
510/2011 kumoamisesta annettu Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) 2019/631)
sekd autokannan uusiutumisen vauhti. Viime vuosina on sovittu uudet raja-arvot vuosille 2025
ja 2030 henkild- ja pakettiautoille seké raskaalle kalustolle, silld arvioiden mukaan voimassa
oleva raja-arvo vuodelle 2020 ei ole riittdva suhteessa kunnianhimoisiin padstéviahennystavoit-
teisiin litkennesektorilla. Vuoden 2030 tavoitteilla luodaan autoteollisuudelle tarvittava enna-
koitavuus ja pitkédn tdhtdimen suunta niiden investointien jatkamiselle. Ehdotuksen keskeisend
tavoitteena on merkittivisti edistdd siirtymistd tavanomaisista polttomoottoriajoneuvoista puh-
taampaan liikenteeseen.

28



HE 23/2020 vp

Sahkoisen latauksen osalta selvitettiin lainsdddénnon tilannetta Norjassa, Italiassa, Espanjassa,
Itdvallassa, Ranskassa, Alankomaissa ja Irlannissa. Tarkasteltaviksi maiksi valittiin maita,
joissa sdhkoautot ovat yleistyneet nopeasti tai tiedettiin etukéteen niissi olevan latauspisteisiin
liittyvid sdannoksid. Lisdksi Ruotsi valittiin tarkastelun kohteeksi, koska sen oikeuskulttuuri on
hyvin samanlainen kuin Suomen.

Ruotsi

Ruotsin lainsddddnnossa ei ole erityislainsdddintod sdhkoautojen latauspisteille. Ruotsissa on
siten tarpeen antaa uutta lainsdfddantod sédhkoisen liikenteen latauspisteistd ja latausinfrastruk-
tuurista EPBD 2018 -direktiivin toimeenpanemiseksi.

Norja

Norja on tienndyttéjd sdhkdautojen kidyttdonotossa. Norjassa ladattavien autojen markkinaosuus
oli noin 60 prosenttia 2018. Norja ei ole Euroopan unionin jisenmaa, mutta se implementoi
useimmat direktiivit EEA-sopimuksen (European Economic Area) mukaisesti.

Norjan nykyisessa lainsdddanndssa ei ole EPBD 2018 -direktiivin mukaisia vaatimuksia raken-
nusten latauspisteiden osalta lainkaan. Toistaiseksi sdhkoautojen vahvat kannustimet ovat ai-
kaansaaneet sen, ettd asuinyhteisot ovat itse 16ytineet ratkaisuja latauspisteiden asentamiseen
ilman sddntelyd, mutta yhteisdissd on jouduttu kdyméén aiheesta paljonkin keskustelua.

Italia

Italiassa sdhkoautojen latauksiin liittyvét sdddokset ovat jo varsin pitkélld, mutta ndma saadok-
set eivit vastaa EPBD 2018 -direktiivin vaatimuksia. Italiassa on sdédetty osana jakeluinfradi-
rektiivin vaatimukset toteuttavaa lainsdddéntdasetusta 257/2016 (Decreto Legislativo
16/12/2016, n. 257 - Disciplina di attuazione della direttiva 2014/94/UE del Parlamento euro-
peo; 2 kappale 15 artikla 1 kohta) vaatimuksia uusien asuinyhteisdjen ja ei-asuinrakennusten
yhteydessa olevien pysdkointialueiden varautumisesta sdhkoautojen latauspisteisiin.

Italian asetuksen vaatimukset osin ylittdvét ja osin alittavat EPBD 2018 -direktiivin vaatimuk-
set. Asetuksen mukaan uusiin asuinyhteisdihin, joissa on vdhintdén 10 asuntoa, vaaditaan la-
tauspistevalmius vahintddn 20 prosenttiin autopaikoista (alittaa EPBD 2018 -direktiivin vaati-
muksen valmiudesta kaikille autopaikoille). Uusiin ei-asuinrakennuksiin, joiden kayttdpinta-ala
on 500 nelidmetrid, vaaditaan latauspistevalmius kaikille autopaikoille (ylittdéd EPBD 2018 -
direktiivin vaatimuksen yksi latauspiste + varautuminen 20 prosentille autopaikoista).

Espanja

Espanjan lainsdddannossa on tarkempaa sdédntelyd sdhkdautojen latauspisteisiin varautumiselle.
EPBD 2018 -direktiivin 8 artiklan 7 kohtaan liittyen, sdhkoalan lakia (Ley 24/2013, de 26 de
diciembre, del Sector Eléctrico) on tdydennetty vuonna 2018 kuninkaallisella lakiasetuksella
(Real Decreto-ley 15/2018, de 5 de octubre, de medidas urgentes para la transicion energética
y la proteccion de los consumidores). Asetuksella on kumottu vaatimus latausoperaattorista jul-
kisilla latauspisteilld, vaatimus siitd, ettd latauspalveluita voivat toimittaa vain energiayhtiot,
vaatimus etukéteisilmoituksesta energiaministerioon ennen latauspalvelun aloittamista ja vaati-
mus erillisestd sahkoliittymasta latauspisteille kiinteistdissd. Samalla asetukseen on lisétty vaa-
timus latauspisteiden avoimesta datasta ja datan kerddmisestd yhteen paikkaan kaikkien kansa-
laisten saataville.
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Lain 8/2013 (Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas)
17 artiklaan on tehty merkittédva sdhkoautoilua helpottava muutos. Artiklassa sdfidetién, ettd
sdahkokayttdisen ajoneuvon latauspisteen asentaminen yksityiseen kayttoon, rakennuksen pysé-
kointipaikan yksittdiseen ruutuun, vaatii vain ennakkoilmoituksen yhteisdlle. Latauspisteen
kéyttdjd vastaa latauspisteen asennuskustannuksista ja my0s latauspisteen sdhkdnkulutus koh-
distetaan latauspisteen kéyttdjille. Latauspisteen asennuksen vaatimat muutokset asuinyhteison
talotekniikkaan tehddén siten kuin paitoksenteosta on sdddetty lain 17 artiklan 1 kohdassa.

Uusiin rakennuksiin vaadittavasta latauspisteiden putkituksesta sdddetdan kuninkaallisessa ase-
tuksessa (Real Decreto 1053/2014). Asetuksen soveltamisen tueksi on julkaistu asennustekni-
nen ohje (ITC BT 52). Uusissa asuinrakennuksissa on vaatimuksena asennusvalmius latauspis-
teille joko putkituksella, kaapelikouruilla tai kaapelikanavilla siten, ettd jokaista 40. pysékdin-
tipaikkaa kohden on valmius yhdelle latauspisteelle.

Rakennuksen kaapelointi tulee suunnitella siten, ettd maksimietiisyys mihin tahansa pysékoin-
tipaikkaan on enintddn 20 metrid. Liséksi vaaditaan, ettd kaapelointi mahdollistaa latauspistei-
den asentamisen vahintidn 15 prosenttiin kaikista pysékointipaikoista.

Rakennuksen sdhkonsyotossa ja padkeskuksen mitoituksessa tulee ottaa huomioon varaus séh-
koajoneuvojen lataukselle asennusteknisen ohjeen ITC BT 52 mukaisesti. Jos rakennuksen séh-
kojérjestelmé tukee kuormanhallintaa (SPL = Sistema de Proteccion de Lineas de alimenta-
cion), voidaan latauspisteiden syotolle varattava teho kertoa samanaikaisuuskertoimella 0,3.
Muussa tapauksessa sédhkojirjestelmédn mitoitus tidytyy tehdd kunkin latauspisteen maksimite-
hon ja latauspisteiden miaran mukaan samanaikaisuuskertoimella 1.

Espanjan lainsdddanto ei vield taytd EPBD 2018 -direktiivin vaatimuksia, joten Espanjakin on
tehtidva kansalliseen lainsdddéantoon EPBD 2018 -direktiivin toimenpiteita.

Itdvalta

Itdvallan osalta on tarkasteltu Ala-Itdvallan osavaltiota. Itdvalta oli ainoa tarkastelluista maista,
missd voimassa olevassa lainsdddannossd EPBD 2018 -direktiivin 8 artiklan 3 kohdan vaati-
musten mukaisesti olemassa oleville ei-asuinrakennuksille. Ndmaé vaatimukset kattavat vain ra-
kennukset, jotka on hyvéksytty vuoden 2011 jélkeen, eivétkd vaatimukset ole vield yhdenmu-
kaisia EPBD 2018 -direktiivin vaatimusten kanssa.

Ala-Itivallan nykyisessi rakennusmiiridyksen (NO Bauordnung 2014) 64 §:ssi siddetisin mi-
nimivaatimukset latauspisteisiin varautumiselle. Uusissa rakennuksissa, joissa on yli kaksi
asuinhuoneistoa, tulee olla putkitus ja tilavaraukset sahkdmittareille ja sdhkonjakelulle joka toi-
seen pysdkointipaikkaan vahintdin 3 kilowatin latausteholla. Kaikissa muissa ei-julkisissa py-
sékointipaikoissa, joissa on yli 10 paikkaa, tulee olla valmius (esimerkiksi putkitus) vahintdan
yhdelle latauspisteelle jokaista 10 paikkaa kohden (latausteho vdhintdén 3 kilowattia) tai val-
mius yhdelle tehokkaalle latauspisteelle (latausteho > 20 kilowattia) jokaista 25 pysékdintipaik-
kaa kohden. Uusissa julkisissa, yli 50 pysdkdintipaikan pysakointitiloissa tulee olla 10 prosen-
tissa pysdkointipaikoista varaus vahintiddn 20 kilowatin latauslaitteiden asennukselle.

Olemassa olevia (saanut luvan vuoden 2011 jélkeen) julkisia, yli 50 pysékdintipaikan pysékdin-
titiloja koskevat 64 §:n 6 ja 7 kohdat.
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(6) Bei offentlich zugénglichen Abstellanlagen mit mehr als 50 Pflichtstellpldtzen, die seit dem
1. Janner 2011 bewilligt wurden, ist pro angefangenen 50 Pflichtstellpldtzen bis zum 31. De-
zember 2015 zumindest ein Stellplatz mit einer Ladestation fiir beschleunigtes Laden (mindes-
tens 20 kW Ladeleistung) fiir Elektrofahrzeuge auszustatten.

(7) Bei offentlich zugénglichen Abstellanlagen mit mehr als 50 Pflichtstellplatzen, die seit dem
1. Janner 2011 bewilligt wurden, ist pro angefangenen 25 Pflichtstellpldtzen bis zum 31. De-
zember 2018 zumindest ein Stellplatz mit einer Ladestation fiir beschleunigtes Laden (mindes-
tens 20 kW Ladeleistung) fiir Elektrofahrzeuge auszustatten.

Jokaista alkavaa 25 pysékointipaikkaa kohden vaaditaan yksi vdhintddn 20 kilowatin latauspis-
teen varaus. Jos 6 ja 7 kohdissa tarkoitettujen pysékointipaikkojen keskimédérdinen pysékdinti-
aika on yli 6 tuntia, vaadittavan latauspisteen tehovaatimus putoaa 3 kilowattiin.

Liittovaltiotasolla asuinyhteisdiden pdatoksenteossa on vield haasteita, jotka osuvat EPBD 2018
-diretiivi 8 artiklan 7 kohdan vaatimuksiin. Asuinyhteisoissi latauspisteiden asentamiseen yh-
teiseen kayttoon vaaditaan yhteison osakkaiden enemmistopédtos, mutta osakkailla on oikeus
jélkikdteen haastaa paatdos (WEG 2002; Gesamte Rechtsvorschrift fiir Wohnungseigentums-
gesetz 2002; 7 kappale 29 §). Jos yksittdinen osakas haluaa asennuttaa vain yhden latauspisteen
omaan kayttoonsa, tarvitaan yksimielinen paatos (BMNT 2018). Naitd haasteita on tarkoitus ka-
sitelld Itdvallan ilmasto- ja energiastrategiassa 2030.

Ranska

Ranskan lainsdddannossa on tarkempaa sdédntelyd sdhkoautojen latauspisteiin varautumiselle.
Asetus sdahkoajoneuvojen ja ladattavien hybridien latauspisteiden rakentamisesta koskien uusia
rakennuksia (Décret n° 2016-968 du 13 juillet 2016 relatif aux installations dédiées a la re-
charge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables et aux infrastructures permettant
le stationnement des vélos lors de la construction de bdtiments neufs) on paivitetty viimeksi 26
paivand helmikuuta 2019. Péivityksessa asetuksen vaatimuksia latauspisteiden lukuméaéran suh-
teen ei ole vield viety tdysin EPBD 2018 -direktiivin mukaisiksi.

Asetuksen piivitys muuttaa rakennusmédriysten artiklaa R111-14-2 (uudet asuinrakennukset)
(L'article R. 111-14-2 du code de la construction et de ['habitation). Viahintdan kahden asuin-
huoneiston asuinrakennusten yhteyteen toteutettavissa pysikointilaitoksissa pitdé varautua séh-
kdajoneuvojen ja ladattavien hybridien lataukseen. Enintddn 40 pysdkointipaikkaa sisdltdvissé
alueissa 50 prosenttia pysakointipaikoista (vahintdan yksi) tdytyy varustaa valmiudella lataus-
pisteiden asentamiseksi (putkitus, kaapelikourut), sekd mahdollisuudella pysakointipaikkakoh-
taiseen sdahkonkulutuksen mittaamiseen.

Yli 40 pysakointipaikkaa sisdltavissd alueissa 75 prosenttia kaksi- ja nelipyordisten ajoneuvojen
pysakointipaikoista tulee varustaa latauspisteiden ja paikkakohtaisen sdhkdnkulutuksen mit-
tauksen asennusvalmiudella (putkitus, kaapelikourut).

Sahkopadkeskuksen mitoituksessa tulee varautua siihen, ettd véhintdidn 20 prosenttia pysékdin-
tipaikoista (vahintdén yhteen) voidaan asentaa latauslaitteet.

Ranskassa on my0s minimimitoitusvaatimus putkituksen halkaisijalle. Putkituksen minimihal-
kaisija pysdkointipaikkojen kaapeloinnille on 100 millimetri.

Soveltamisohjeessa médritellddn erikseen esimerkiksi latauspisteiden tehon mitoitus.

31



HE 23/2020 vp

Artiklaan R111-14-3 (teollisuusrakennukset ja muut tertidériseen kéyttoon rakennettavat uudet
rakennukset) ja artiklaan R111-14-3-1 (julkiset rakennukset) on tehty seuraavat lisdykset kos-
kien latauspisteiden asennusvalmiuden toteuttamista. Enintdin 40 pysékdintipaikkaa sisalta-
vissd alueissa 10 prosenttia paikoista on varustettava latauspisteiden asennusvalmiudella (put-
kitus, kaapelikourut). Yli 40 pysédkdintipaikkaa sisdltavissd alueissa 20 prosenttia paikoista on
varustettava latauspisteiden asennusvalmiudella (putkitus, kaapelikourut).

Artiklassa R111-14-3-2 maédéritellddn latauspisteiden valmiuden minimivaatimukset kaupalli-
seen kiyttoon rakennettaville rakennuksille. Enintddn 40 pysdkodintipaikan tapauksessa vaati-
mus on toteuttaa valmius 5 prosentille pysdkdintipaikoista, ja yli 40 pysédkdintipaikan tapauk-
sessa 10 prosentille pysékointipaikoista.

Kaikkiin edelld mainittuihin artikloihin on lisétty samat vaatimukset séhkopadkeskuksen mitoi-
tuksesta ja putkituksen minimihalkaisijasta kuin edella.

Aiemman asetuksen soveltamisohje (Guide de préconisation — Bdtiments neufs. Installations
dédiées a la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables. Juin 2018) on jul-
kaistu kesdkuussa 2018 kahden ministerion yhteistydond (Ministére de la Cohésion des territoires
et des Relations avec les collectivités territoriales, Ministére de la Transition écologique et so-
lidaire). Ohjeistuksessa on kdytossd samantyylinen tehovaraus ja kuormituskerroin kuin Espan-
jassa, olettaen ettd eri sihkdautomalleilla on erilaisia lataustehoja ja, ettd kaikki autot eivit ole
yhté aikaa latauksessa. Samanaikaisuuskerroin on tyypillisesti 0,4. Ohjeistus sallii lataustehon
viliaikaisen alentamisen rakennuksen kysyntdjoustoa varten. Esimerkiksi rakennuksen auto-
maatiojérjestelmd voidaan ohjelmoida laskemaan lataustehoa véliaikaisesti sahkon hinnan ylit-
tdessd madritellyn kynnysarvon.

Ohjeistusta on tarkoitus vield pdivittdd siitd kerdtyn palautteen perusteella. Ohjeistus tullaan
paivittimain myos putkitusvaatimusten osalta EPBD 2018 -direktiivin mukaiseksi. Valmistelu
on kdynnissd laajamittaisten korjausten ja olemassa olevien rakennusten osalta vaadittaviin
méadrayksiin.

Alankomaat

Alankomaissa tullaan sdhkodautojen latausinfrastruktuuria koskevat artiklakohdat panemaan
kansallisesti tdytdntoon muuttamalla vuoden 2012 rakennusasetusta (Bouwbesluit 2012). Ase-
tusmuutosta koskevassa luonnoksessa Alankomaan kansalliset sdddokset tulevat olemaan di-
rektiivin perustason mukaisia. Olemassa olevassa ei-asuinrakennuksessa, jossa on yli 20 pysa-
kointipaikkaa rakennuksessa tai samalla tontilla kuin rakennus, on oltava vihintién yksi lataus-
piste vuodesta 2025.

EPBD 2018 -direktiivin mahdollistamista helpotuksista Alankomaat ottaa kayttoon ainoastaan
laajamittaisia korjauksia koskevan helpotuksen. Kyseisen helpotuksen mukaan latauspisteita ja
putkitusta koskevia vaatimuksia ei tarvitse noudattaa, jos latauspisteiden ja putkitusten asenta-
misesta aiheutuvat kustannukset ovat yli seitsemén prosenttia laajamittaisen korjauksen kustan-
nuksista. Komissio ja jdsenvaltiot voivat antaa asetusmuutosta koskevia kommentteja 9 tam-
mikuuta 2020 saakka.

Irlanti
Irlanti tulee muuttamaan rakennusmaéraysten osaa L, jotta EPBD 2018 -direktiivin 8§ artiklan 2

ja 5 kohdan vaatimukset voidaan saattaa osaksi kansallista lainsdéddant6é. Irlanti aikoo ei-asuin-
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rakennusten osalta antaa uudisrakentamistilanteita ja laajamittaisia korjauksia koskevat vaati-
mukset direktiivin perustason mukaisesti. Asuinrakennusten kohdalla Irlanti aikoo antaa direk-
tiivin perustasoa kunnianhimoisemmat vaatimukset. Maérdysluonnoksen mukaan putkitus séh-
kokaapeleiden asentamista varten tulee rakentaa kaikkiin asuinrakennuksiin, riippumatta pysa-
kointipaikkojen madréstd, kun kyse on uudisrakentamisesta ja laajamittaisista korjauksista di-
rektiivin méarittelemissé korjaustapauksissa.

Irlanti tulee liséksi antamaan hallinnollisen méériayksen, joka koskee olemassa oleviin ei-asuin-
rakennuksiin asennettavia latauspisteitd. Vaatimustaso tulee olemaan sama kuin EPBD 2018 -
direktiivissd. Omistajan tai kdyttdjan tulee asentaa yksi latauspiste 1 pdivadan tammikuuta 2025
mennessd, kun rakennuksessa tai rakennuksen fyysisessd yhteydessé olevalla pysékointialueella
on yli 20 pysédkointipaikkaa. Irlanti aikoo myontééd poikkeuksen vaatimuksen soveltamisesta
pienten tai keskisuurten yritysten omistuksessa ja kéytdssé oleville rakennuksille.

Molempiin médrdysluonnoksiin voivat komissio ja jasenvaltiot antaa kommentteja 10.3.2020
saakka, jonka jilkeen niiden on tarkoitus tulla voimaan. Irlanti tulee lisdksi muuttamaan méaa-
rayksiin liittyvid teknisid ohjeasiakirjoja, joissa annetaan tekniset ohjeet siitd, kuinka méérayk-
sid noudatetaan kdytanndssa.

Rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmd

Rakennuksen automaatio- ja ohjausjirjestelmisté sdddetdéin EPBD 2018 -direktiivin 8 artiklan
lisdksi my0s lammitys- ja ilmastointijirjestelmid késittelevissd 14 ja 15 artikloissa. Artiklat 14
ja 15 edellyttavat, ettd rakennuksissa on tietyt toiminnot siséltdva rakennuksen automaatio- ja
ohjausjarjestelmad, jos lammitys- tai ilmastointijarjestelmén teho ylittdd kynnysarvon.

Ruotsissa ja Tanskassa ei ole mairdyksid rakennusautomaatiosta EPBD 2018 -direktiivin vaa-
timalla tasolla, joten uusia maérayksié joudutaan antamaan.

Saksassakaan méérdyksissd ei ole selvid vaatimuksia automaatiojérjestelmien ominaisuuksille.
Olemassa oleva referenssirakennukseen perustuva energialaskentakehys, jossa automaation
osalta on viitattu DIN V 18599 standardin rakennusautomaatiota késittelevdan osaan 11 (DIN
V 18599-11), on kuitenkin pohja, jonka péélle uusia midrayksid voidaan todennékdisesti aset-
taa.

Ldammitys- ja ilmastointijdrjestelmien pakollinen tarkastus tai vaihtoehtoinen neuvontamenet-
tely

EPBD 2018 -direktiivi asettaa vaatimuksia ilmastointi- ettd limmitysjarjestelmien ja nididen yh-
distelmin pakollisille tarkastuksille. Direktiivi mahdollistaa vaihtoehtoisen neuvontamenettelyn
edellyttden, ettd sen energiansidistovaikutus on véhintddn sama kuin pakollisilla tarkastuksilla.
Tarkastusmenettelylld tarkoitetaan l&mmitys- ja ilmastointijarjestelmiin liittyvié pakollisia tar-
kastuksia. Vaihtoehtoinen neuvontamenettely on jadsenmaiden valittavissa oleva vaihtoehtoinen
lahestymistapa, jossa jisenmaa korvaa pakolliset tarkastukset muilla toimilla, joilla saadaan
sama kokonaisvaikutus kuin pakollisilla tarkastuksilla olisi ollut.

VTT:n selvityksessé tarkastelluista 29 Euroopan unionin jdsenmaista 16 jisenmaassa ja Nor-
jassa on kéytdsséd pakolliset tarkastukset molemmille sekd lammitys- ettd ilmastointijirjestel-
mille, viidessd Euroopan unionin maassa on kaytdssa seka tarkastuksia ettd neuvontamenettely
ja seitseméssd Euroopan unionin maassa on kdytossd vain neuvontamenettely sekd lammitys-
ettd ilmastointijérjestelmille.
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Pakollisiin tarkastuksiin molemmissa laiteryhmissi ovat paiatyneet Belgia, Bulgaria, Espanja,
Italia, Itdvalta, Kreikka, Kroatia, Kypros, Latvia, Liettua, Luxemburg, Malta, Norja, Puola, Ro-
mania, Slovakia ja TSekin tasavalta.

Maat, joissa on kiytossd sekd tarkastuksia ettd vaihtoehtoisia menettelyitd ovat Alankomaat,
Iso-Britannia, Ranska, Saksa ja Slovenia.

Vaihtoehtoista neuvontamenettelyd sekd lammitys- ettd ilmastointijarjestelmien kohdalla kéyt-
tavit Suomen liséksi Irlanti, Portugali, Ruotsi, Tanska, Unkari ja Viro.

Pakollisia tarkastuksia on eri maissa késitelty hieman eri tavoin. Eroavaisuuksia on muun mu-
assa siind, minkd tehoisia jdrjestelmid tarkastukset koskevat ja siind, etté jérjestelmén teho méda-
rittelee sen, millainen ja milla syklilla tarkastus tehddén. Niissd maissa, joissa on kdytdssé seké
tarkastuksia ettd vaihtoehtoisia menettelyitd, on erovaisuuksia etenkin tarkastuksen kohteena
olevien jarjestelmien tehoissa sekd siind onko jirjestelmd asuin- vai ei-asuinrakennuksessa.
Vaihtoehtoiset menettelyt perustuivat useassa maassa neuvontaan (esimerkiksi Ruotsissa neu-
vontaa kiinteistonomistajille seké koulutusta muun muassa energianeuvojille) sekd muihin, esi-
merkiksi kattiloiden huoltotoimiin kannustaviin kampanjoihin (Irlanti), kiinteiston katselmoin-
tiin, laitteiden minimivaatimuksiin liittyviin toimiin (Viro) tai energiatodistuksen yhteydessa
annettavaan neuvontaan (Portugali). Vaihtoehtoisten menettelyiden kohdalla ei pystytty selvit-
tdmadn sitd, miten vastaavuus kussakin maassa on esitetty: osassa maista vastaavuusraporttia ei
ole tehty, eikd toiminnasta 16ydy siten myOskédn seurantatietoja.

EPBD 2018 -direktiivin myo6ta tarkastusten kynnysarvot muuttuvat. Muutoksesta johtuen Ruot-
sissa on pohdittu sitd, keneen neuvonta pitdd kohdistaa ja kuka neuvontaa toteuttaa. Joissakin
pienemmissad maissa puolestaan on pohdittu siirtymistd neuvontamenettelyisti suoraviivaisem-
paan tarkastusmenettelyyn, koska uuden kynnysarvon myoti tarkastettavia rakennuksia olisi
vain pieni mééara.

2.3 Nykytilan arviointi
Sdhkoisen litkenteen latauspisteet ja latauspistevalmius

Kotimaan liikenteen paéstoistd syntyy tieliikenteestd noin 90 prosenttia. Siten paédstdvahennys-
toimenpiteet tulee kohdistaa erityisesti tielitkenteeseen, jossa padstovihennyspotentiaali on suu-
rin.

Energia- ja ilmastostrategiaan on yhdeksi pddstdvidhennystoimeksi linjattu EU:n tasolla kéyt-
to6n otettujen kunnianhimoisten ajoneuvojen hiilidioksidipééstdjen raja-arvojen myoté saatava
ajoneuvojen energiatehokkuuden parantuminen. Uusien raja-arvojen avulla saadaan vahintaén
0,6 miljoonan tuhannen tonnin hiilidioksidipaéstdvahennys (CO; ). Raja-arvojen vaikutus paés-
tévéihennyksen suuruuteen riippuu myos siitd, miten autokannan uusiutuminen etenee. Jos au-
tokannan uusiutuminen nopeutuu, saadaan myds raja-arvon osalta suurempi paastévahennys ai-
kaiseksi. Liikenteen pddstovdahennysten saavuttamisessa uusien autojen ominaisuudet ovatkin
keskeisessd asemassa. Jos raja-arvot on asetettu riittdvan kunnianhimoiselle tasolle, ne riittavét
varmistamaan nolla- ja vahédpédstdisten autojen tuotannon.

Péistdjen vihentyminen on ollut hyvin hidasta eiki nykytoimilla liikenteen pdast6t vdhene riit-
tavissd madrin. Huomioitavaa on, ettd autokannan tulisi uudistua Suomessa huomattavasti ny-
kyistd nopeammin, jotta saavutamme asetetun padstovihennystavoitteen ajoneuvojen energia-
tehokkuuden parantamisen osalta. Autokannan uudistumista tukee omalta osaltaan EPBD 2018
-direktiivin mukaiset sahkdajoneuvojen latauspistevalmiudet ja latauspisteet.
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Sdhkoajoneuvojen latauspistevalmiuksien rakentamisesta rakennusten pysdkointialueille ei
Suomessa ole voimassa olevaa lainsddadantod. EPBD 2018 -direktiivin toimeenpano edellyttaa
siten sdhkdajoneuvojen latauspisteiden ja latauspistevalmiuksien osalta lainsdéddannollisid toi-
menpiteita.

Teknologian tutkimuskeskus VTT Oy:n, Motiva Oy:n ja Suomen Kiinteistoliitto ry:n hank-
keessa ’Séhko- ja kaasuautojen kustannustehokkaat edistamiskeinot, GASELLI” arvioitiin séh-
kbautojen madrén lisdéntyvan tulevina vuosina merkittavésti. GASELLI-hankkeen mukaan ny-
kyisen kehityksen valossa, kun kdytdssd ovat nykyiset sdhkoautojen ja latusinfrastruktuurin
kannustimet, on mahdollista saavuttaa kansallisen energia- ja ilmastostrategian tavoite 250 000
kappaleen sdhkoautomairista vuoteen 2030. Téll6in autoista noin 100 000 olisi tdyssdhkoautoja
ja 150 000 lataushybrideja. Sdhkdajoneuvojen mairin arvioitiin lisddntyvan vield enemmaén ot-
tamalla kéyttoon lisdd ohjaustoimia, joista tehokkaimpia olisivat Iyhyelld aikavélilld séhkoau-
tojen hankintatuen korottaminen, viestinti ja markkinointi seki panostus kotilataamisen edista-
miseen.

Suomessa on vuosina 2018 ja 2019 arvioitu, etté tavoitteet ovat jo nykyisilld ohjauskeinoilla ja
nykyisin kaupoissa olevalla autovalikoimalla helposti saavutettavissa. Sdhkdautojen méara eri
ennusteissa on noin 350 000-370 000 kappaletta vuonna 2030. Téstd valtaosa, noin 290 000
kappaletta, olisi ladattavia hybrideji. On siis tdysin mahdollista, ja tiukentuvien ilmastotavoit-
teiden valossa myds varsin perusteltua, ettd sdhkdautotavoitteita Suomessa tulisi entisestéén ki-
ristdd ldhivuosina. Sdhkdautojen osuus uusien autojen kaupasta oli vuoden 2018 lopulla noin
4,7 prosenttia. Sdhkdautoja tuodaan maahan merkittdvid mairid myos kéytettyind. Sdhkdauto-
jen osuus koko henkildautokannasta oli noin 0,6 prosenttia. Osuudet uusien autojen myynnissa
ovat kasvaneet jopa yli 100 prosenttia vuosivauhtia, ja kasvun odotetaan edelleen jatkuvan. Ar-
vioidaankin, ettd tarve latausvalmiudelle ja —latauspisteille on suurempi kuin mitd direktiivista
tulee. Niin ollen tdméi puoltaa sitd, ettd kansallisesti tulisi sddtdd EPBD 2018 -direktiivid tiu-
kemmista vaatimuksista séhkoisen liikenteen latauspistevalmiudelle ja latauspisteille.

GASELLI-hankkeen mukaan suurimmat puutteet latausinfrastuktuurin osalta ovat télld hetkella
taloyhtidisséd, asukaspysakoinnissa ja tyopaikkalatauksessa. Hankkeen suosituksina esitetddnkin
muun muassa, ettd panostuksia sahkoautojen kotilataamisen edistimiseen erityisesti erilaisissa
taloyhtioissé kannattaa Jatkaa. Suositusten mukaan ty6paikkoja tulisi kannustaa ja my6s ohjata
investoimaan latausmahdollisuuksiin, koska ty0paikan latauspisteen puute on usein esteena esi-
merkiksi kdytettyd sihkdautoa tyomatka -ajoneuvoksi harkitsevalle. Yksityisten latauspisteiden
edistdminen julkisen latausverkon kehittdmisen lisdksi onkin keskeistd, silld arviolta 90 prosent-
tia latauksesta suoritetaan yksityisissa latauspisteissa eli kotona tai tyopaikoilla. Etenkin sahko-
autojen latausmahdollisuuksiin asunto-osakeyhtidissa tulee kiinnittdd huomiota. EPBD 2018 -
direktiivin taytiant6onpano tulee edistimaan yksityisten latauspisteiden yleistymistd, mutta ei
vastaa riittdvissd méadrin erityisesti kerrostaloyhtlolden latauspaikkojen riittédvyyteen. Lisaksi
huomioon tulisi aikaisessa vaiheessa ottaa myo0s erityisesti uudisrakentaminen, jolloin lataus-
pisteiden tarve ja vaikutukset on mahdollista ennakoida riittdvissd méérin myés pidemmalla
aikavililla.

Rakennusten pysékointipaikoille tilld hetkelld asennettujen yksityisten latauspisteiden maarasti
ei ole saatavissa tilastotietoa. Motiva Oy arvioi yksityisilld kiinteist6illé olevan vuoden 2018
lopulla karkeasti arvioiden 9 000—13 000 latauspistettd. Néisté valtaosan arvioidaan olevan hi-
daslatauspisteitd eikd sahkoautojen lataukseen suunniteltu latauspiste.
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Sdhkoajoneuvojen madran lisddntyessa tulee kysynnidn myo6ta paine latauspisteiden lisdidmiseen
jo markkinaehtoisesti. On kuitenkin otettava huomioon, ettd sdhkdautojen riittdvéin latauspis-
teinfran oikea-aikainen rakentuminen on osaltaan edellytyksend sdhkdajoneuvokannan merkit-
taville yleistymiselle.

Rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmd

Rakennusten automaatio- ja ohjausjirjestelmén tasoa ei Suomessa ohjata suoraan lainsdadén-
nolla. Isoihin rakennuksiin on jo nykyisin asennettuina automaatio- ja ohjausjérjestelmié ilman,
ettd lainsdddanto siihen velvoittaisi. Suomessa EPBD 2018 -direktiivin toimeenpano edellyttia
lammitys- ilmastointi- ja ilmanvaihtojirjestelmin osalta lainsdddannollisid toimenpiteitd. Kan-
sallisesti tulisi sdatdd nimellisteholtaan yli 290 kilowatin jarjestelmiin muihin kuin asuinraken-
nuksiin liittyvistd automaatio- ja ohjausjarjestelmén varustamisvelvoitteesta sekd automaatio-
ja ohjausjarjestelméan vaatimuksista. Haasteellisinta velvoitteen toteuttaminen tulee olemaan
olemassa oleviin muihin kuin asuinrakennuksiin. Liséksi ei ole tietoa, missd rakennuksissa on
nimellisteholtaan yli 290 kilowatin jirjestelmid. Arviolta téllaisia rakennuksia olisi noin 8 500
kappaletta.

Ldammitys- ja ilmastointijdrjestelmien tarkastukset ja vaihtoehtoinen neuvontamenettely

EPBD 2018 -direktiivi asettaa vaatimuksia sekd lammitys- ettd ilmastointijarjestelmien ja nii-
den yhdistelmien pakollisille tarkastuksille. Jo EPBD 2010 -direktiivi samoin kuin EPBD 2018
-direktiivi mahdollistaa vaihtoehtoisen menettelyn pakollisten tarkastusten sijasta edellyttden,
ettd sen energiansadstovaikutus on vahintddn sama kuin tarkastuksilla.

Suomessa on lammitysjérjestelmien pakollisten tarkastusten sijasta toteutettu neuvontaan pe-
rustuvaa vaihtoehtoa. Vaihtoehtoinen menettely on kohdistunut fossiilisia 6ljy- ja kaasupoltto-
aineita kdyttiviin kattiloihin ja biopolttoaineita kayttiviin limmityskattiloihin. Neuvontamenet-
telyd on toteutettu vapaaehtoisilla energiatehokkuussopimuksilla, 6ljyalalla Hoyld-sopimuksilla
ja biopolttoainealalla Kutteri-sopimuksilla. EPBD 2018 -direktiivin tarkastusvelvoite kohdistuu
alempaa isompiin jérjestelmiin, useampiin ldmmitysmuotoihin ja erilaisiin ldmmitysjérjestel-
miin.

Suomessa on ilmastointijérjestelmien pakollisten tarkastusten sijasta toteutettu neuvontaan pe-
rustuvaa vaihtoehtoa. Vaihtoehtoista menettelyd on toteuttanut Motiva Oy ympéristoministe-
rién toimeksiannosta. Aiempi ilmastointijarjestelmien tarkastusmenettelyd koskeva lainsda-
dénté on kumottu. EPBD 2018 -direktiivin tarkastusvelvoite kohdistuu aiempaa isompiin jar-
jestelmiin ja ilmastointijarjestelmén lisdksi yhdistettyihin ilmastointi- ja ilmanvaihtojérjestel-
miin.

Tarkastusmenettelyjérjestelmén ylldpitdminen on raskas ja kallis toteuttaa kaikille osapuolille.
Vaihtoehtoisesta neuvontamenettelystd saadun hyvian kokemuksen perusteella esityksessa esi-
tetddn, ettd jatkettaisiin ja hyddynnettdisiin nykyisin kdytossd olevia vapaaehtoisia energiate-
hokkuussopimuksia ja solmittaisiin tarvittaessa uusia kattamaan menettelyn piiriin tulevat uudet
lammitysmuodot - ldmpdépumput, sdhkoldmmitykset, kaukoldmpo. Neuvonta-aineistoja olisi
myos tarpeen laajentaa kattamaan koko EPBD 2018 -direktiivin mukaisen menettelyn piirissé
oleva jarjestelmé. Vaihtoehtoinen neuvontamenettely ei vaatisi lainsdadantoa.

3 Esityksen tavoitteet ja keskeiset ehdotukset

3.1 Tavoitteet
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Esityksen keskeisend tarkoituksena on panna EPBD 2018 -direktiivin velvoitteet kansallisesti
taytdntoon mahdollisimman tarkoituksenmukaisella tavalla. Esityksen tavoitteena on edistéé ra-
kennusten automaatio- ja ohjausjérjestelmien yleistymistd rakennuksissa ja lisétd sdhkoajoneu-
vojen latauspisteitd ja latauspistevalmiuksia rakennuksissa. Esitykselld pannaan toimeen halli-
tusohjelman tavoitteita, jotka liittyvit asumisen ja rakentamisen hiilijalanjiljen pienentdmiseen,
hiilineutraalin yhteiskunnan rakentamiseen ja rakentamisen laadun parantamiseen sekéd véha-
padstoiseen litkenteeseen.

3.2 Keskeiset ehdotukset

Esityksessd ehdotetaan sdéddettdviksi uusi laki sdhkdajoneuvojen latauspisteistd ja latauspiste-
valmiuksista rakennuksissa sekd rakennusten automaatio- ja ohjausjérjestelmista.

Lakiehdotus sisiltiisi velvoitteen suunnitella ja asentaa sdhkdajoneuvojen latauspisteitd ja la-
tauspistevalmiuksia. Uuteen ja laajamittaisesti korjattavaan asuinrakennukseen, jossa on yli
neljd pysédkointipaikkaa tulisi asentaa latauspistevalmius niin, ettd myohemmaéssid vaiheessa
olisi mahdollista asentaa latauspiste jokaiseen pysdkointipaikkaan.

Uuteen ja laajamittaisesti korjattavaan ei-asuinrakennukseen, joissa on enemmaén kuin kymme-
nen pysékdintipaikkaa, tulisi asentaa vahintéédn yksi suuritehoinen latauspiste. Vaihtoehtoisesti
yhdelle suuritehoiselle latauspisteelle voisi asentaa yhden normaalitehoisen latauspisteen, kun
pysakointipaikkoja on 11—50 ja kaksi normaalitehoista latauspistettd, kun pysékointipaikkoja
on 51—100 seki kolme normaalitehoista latauspistettd, kun pysikointipaikkoja on yli 100. Py-
sdkointipaikalle asennettavan latauspisteen tulisi olla vdhintddn normaalitehoinen latauspiste,
mutta rakentamiseen ryhtyvé voisi aina asentaa normaalitehoisen latauspisteen sijasta pysikoin-
tipaikkaan suuritehoisen latauspisteen. Edella esitetyn latauspisteiden asentamisvelvollisuuden
liséksi olisi muuhun kuin asuinrakennukseen, jossa on 11—30 pysékointipaikkaa, asennettava
latauspistevalmius véhintdén 50 prosenttiin pysdkdintipaikoista. Kun pysakointipaikkoja on yli
30, olisi asennettava latauspistevalmius vahintidin 20 prosenttiin pysékdintipaikoista kuitenkin
niin, ettd latausvalmiuden vahimmaismaara ei talloinkain saisi olla pienempi kuin 15 pysékdin-
tipaikkaa. Edelld mainitut uudisrakennusta ja laajamittaisesti korjattavaa rakennusta koskevat
velvoitteet ja niiden tdyttyminen olisi sidottu maankayttd- ja rakennuslain rakennuslupaproses-
siin.

Olemassa olevaan muuhun rakennukseen kuin asuinkdytdssé olevaan rakennukseen, jossa on
yli 20 pysékointipaikkaa tulisi asentaa yksi latauspiste vuoden 2024 loppuun mennessa.

Lakiehdotuksessa ehdotetaan kansallisesti sdddettavén, ettd sellaiselle uudisrakentamisen ja laa-
jamittaisen korjausrakentamisen kohteena olevalle pysdkointitalolle, joka olisi tarkoitettu yhden
tai useamman asuinrakennuksen pysikoinnin jarjestdmiseen, olisi tehtdva latauspistevalmius
niin, ettd jokaiseen pysékodintipaikkaan voidaan myohemmin asentaa latauspiste. Velvoite kos-
kisi, vaikka kyseisessd pysédkointitalossa ei energiaa kaytettdisikddn sisdilman yllapitdmiseen.

Ei-asuinrakennuksille ehdotetut sdhkdajoneuvojen latauspistevalmiutta ja latauspistettd koske-
vat velvoitteet eivit koskisi rakennuksia, jotka olisivat mikroyrityksen omistuksessa ja kiytossa.

Lakiehdotus siséltdisi my0s velvoitteen muun rakennuksen kuin asuinrakennuksen varustami-
sesta automaatio- ja ohjausjérjestelmélld. Velvoite koskisi sellaista uutta rakennusta, laajamit-
taisesti korjattavaa rakennusta tai olemassa olevaa rakennusta, jonka ldmmitysjérjestelmén tai
yhdistetyn tilojen 1dmmitys- ja ilmanvaihtojérjestelmin nimellisteho on yli 290 kilowattia ja
rakennusta, jonka ilmastointijérjestelmén tai yhdistetyn ilmastointi- ja ilmanvaihtojérjestelméan
nimellisteho on yli 290 kilowattia. Olemassa olevien rakennusten osalta velvoite on toteutettava
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vuoteen 2024 loppuun mennessi. Edelld mainitut velvoitteet ja niiden tdyttyminen olisi sidottu
maankaytto- ja rakennuslain mukaiseen rakennuslupa- ja toimenpidelupaprosessiin. Ehdotuk-
sessa esitetddn sdddettiviksi rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmid koskevat vaati-
mukset.

Rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmas ei tarvitsisi asentaa, jos automaatio- ja ohjaus-
jarjestelmén asentaminen ei ole teknisesti tai taloudellisesti toteutettavissa taikka, jos rakennuk-
sen lammitys- tai ilmastointi- tai ilmanvaihtojérjestelmé ei ole sellainen, jota voitaisiin auto-
maatiolla ohjata. Liséksi rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmén vaatimukset katsottai-
siin tiyttyvin, jos automaatio- ja ohjausjdrjestelmén vaatimukset voitaisiin tyttdd useamman
jarjestelmén kokonaisuudella, joka myo0s voisi liittyd useaan rakennukseen.

Olemassa olevien muiden rakennusten kuin asuinrakennusten séhkdajoneuvojen latauspisteiden
valvontaviranomaiseksi ehdotetaan Liikenne- ja viestintivirasto Traficomia ja muilta osin lain
valvontaviranomaiseksi ehdotetaan kunnan rakennusvalvontaviranomaista.

Liséksi esityksessd ehdotetaan, ettd maankaytto- ja rakennuslakia muutettaisiin niin, ettd ehdo-
tetun lain mukaisen automaatio- ja ohjausjarjestelmén asentaminen tulisi toimenpideluvanva-
raiseksi toimenpiteeksi.

Rakennusten ilmastointijirjestelmien sekd ldmmitysjérjestelmien energiatehokkuuden suhteen
direktiivi mahdollistaa joko lakisditeisen tarkastusmenettelyn tai neuvontaan perustuvan vaih-
toehtoisen menettelyn, jos sen vaikutukset vastaavat lakisdateisid tarkastuksia. Esityksessé eh-
dotetaan, ettd kiytettdisiin vaihtoehtoisia neuvontamenettelyji seké ilmastointijarjestelmien ettd
lammitysjérjestelmien osalta.

33 Ahvenanmaa

Ahvenanmaan itsehallintolain (1144/1991) 18 ja 27 §:ssd sdéddetddn valtakunnan ja Ahvenan-
maan maakunnan vélisestd toimivallan jaosta. Sdhkdajoneuvojen latauspisteitd ja latauspiste-
valmiuksia seké rakennusten automaatio- ja ohjausjérjestelméas koskeva lakiehdotus koskee asi-
oita, jotka itsehallintolain 18 §:n mukaan ovat Ahvenanmaan maakunnan lainsdddéantdvallan
piirissé, silld ehdotus koskee mainitun pykélédn 7 kohdan mukaista rakennus- ja kaavoitustoi-
mintaa sekd asuntotuotantoa. Niin ollen Ahvenanmaan maakunta vastaa EPBD 2018 -direktii-
vin tdytdntoonpanosta maakunnan alueella.

34 Toteuttamisvaihtoehdot
3.4.1 EPBD 2018 -direktiivin toimeenpanon toteuttamisvaihtoehtoja

Kansallisessa toimeenpanossa ehdotetaan, ettdi Suomi toimeenpanisi EPBD 2018 -direktiivin
kunnianhimoisemmin kuin mité direktiivin perustaso edellyttda.

Vaikutusarvioinnin perusteella ehdotettavan sddntely perusteella tulisi Suomessa noin 560 000—
620 000 latauspistevalmiutta, kun taas direktiivin perustason mukaisen sdéntelyn perusteella
latauspistevalmius olisi tullut 326 000 pysakointipaikkaan. Vaikutusarvion mukaan tulisi Suo-
meen ehdottavan sddntelyn perusteella noin 73 000-97 000 latauspistetti, kun taas direktiivin
perustason mukaisen sééntelyn perusteella olisi tullut 73 000 peruslautaspistetta.
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EPBD 2018 -direktiivin 8 artiklan 3 kohdan mukaan jasenvaltiot sdétdvat viimeistadn 1 paivana
tammikuuta 2025 vaatimukset latauspisteiden vahimmaismaéran asentamisesta kaikkiin sellai-
siin muihin kuin asuinrakennuksiin, joissa on yli 20 pysdkodintipaikkaa. Edelld mainitun direk-
tiivin kohdan mukaan jésenvaltiot voivat vapaasti paittid latauspisteiden lukumairésti. Edella
mainittu velvoite olemassa olevien rakennusten osalta tulee olla vietynd kansalliseen lainsda-
dént6on 10 pdivdand maaliskuuta 2020 ja ndiden latauspisteiden tulee olla asennettuina 2025
vuoden alusta. Kansallisessa toimeenpanossa ehdotetaan, ettd kdytossé olevaan muuhun raken-
nukseen kuin asuinrakennukseen, jossa on enemmén kuin 20 pysékointipaikkaa, olisi asennet-
tava yksi latauspiste viimeistddn 31 pdivéna joulukuuta 2024. Olemassa olevia muita rakennuk-
sia kuin asuinrakennuksia koskevat velvoitteet ovat direktiivin perusvaatimusten mukaiset.

Kansallisessa toimeenpanossa direktiivin perustasoa kunnianhimoisempia vaatimuksia esite-
tddn asuinrakennusten osalta siind, ettd uuden rakennuksen ja laajamittaisesti korjattavan raken-
nuksen yhteydessd velvoitteet koskisivat rakennuksia, joissa on yli nelja pysakointipaikkaa.
Asuinrakennusten kohdalla velvoitteet koskisivat jo pienempid pysidkointipaikkoja, kuin mitd
direktiivissd sdddetddn. Direktiivin 8 artiklan 5 kohdan mukaan velvoitteet koskevat rakennuk-
sia, joissa on yli kymmenen pysidkdintipaikkaa. Olemassa oleville asuinrakennuksille ei esitetéd
vaatimuksia.

Kansallisessa toimeenpanossa direktiivin perustasoa kunnianhimoisempia vaatimuksia esite-
tddn uusien ja laajasti korjattavien muiden rakennusten kuin asuinrakennusten osalta sdhkoau-
tojen latauspisteille ja latauspistevalmiuksille. EPBD 2018 -direktiivin 8 artiklan 2 kohdan mu-
kaan riittdisi, ettd muuhun rakennukseen kuin asuinrakennukseen, jossa on yli kymmenen py-
sdkointipaikkaa, asennetaan yksi latauspiste ja latauspistevalmius siten, ettd joka viidenteen py-
sdkointipaikkaan voidaan myohemmaissd vaiheessa asentaa latauspiste sdhkoajoneuvolle. Di-
rektiiviin perustuvan sdéntelyn liséksi ehdotetun lain 8 §:44n siséltyisi myds kansallista sdhko-
ajoneuvojen latausinfraa koskevaa sédédntelyd sellaisten pysikointitalojen osalta, joilla jarjeste-
tddn asuinrakennuksen pysdkointid. EPBD 2018 -direktiivin soveltamisalaan kuuluvat raken-
nukset, joissa kiytetddn energiaa sisdilmaston ylldpitimiseen. Pysdkointirakennuksissa ei tyy-
pillisesti néin tehdi, joten ne jadvit usein EPBD 2018 -direktiivin soveltamisalan ulkopuolelle
tastd johtuen.

EPBD 2018 -direktiivin eréét artiklat mahdollistavat helpotusten séédtdmisen kansallisesti. Di-
rektiivin 8 artiklan 4 kohdan mukaan jasenvaltioilla on mahdollisuus jéttaa sadtdmatta tai sovel-
tamatta ei-asuinrakennuksia koskevat 8 artiklan 2 ja 3 kohdan velvoitteet rakennuksille, jotka
ovat pienten ja keskisuurten yritysten omistuksessa ja kdytdssa. Jasenvaltiot voivat 8 artiklan 6
¢ kohdan nojalla pééttdd olla soveltamatta direktiivin 8 artiklan 2, 3 ja 5 kohtien velvoitteita
tiettyihin rakennusluokkiin, kun latauspisteiden ja putkituksen asentamisen kustannukset ylitta-
vt seitsemin prosenttia rakennuksen laajamittaisen korjauksen kokonaiskustannuksista. Kan-
sallisessa toimeenpanossa ehdotetaan huomioitavaksi 8 artiklan 2 ja 3 kohdan helpotus siten,
ettd ei-asuinrakennuksille ehdotetut séhkdajoneuvojen latauspistevalmiutta ja latauspistetté kos-
kevat velvoitteet eivét koskisi rakennuksia, jotka olisivat mikroyrityksen omistuksessa ja kay-
tossd. Lisdksi direktiivin 8 artiklan 6 d kohdassa sdddetién, ettd jdsenvaltiot voivat paattis olla
soveltamatta direktiivin 8 artiklan 2, 3 ja 5 kohtien velvoitteita tiettyihin rakennusluokkiin, jos
julkiseen rakennukseen on jo asennettu jakeluinfradirektiivin mukainen latauspiste. Kansalli-
sessa toimeenpanossa tdma huomioitaisiin ehdotetun lain 9 §:n 3 momentissa.

Direktiivin 8 artiklan 6 a kohta mahdollistaa, ettd jasenvaltiot voivat hyddyntda siirtymésadn-
nosta direktiivin velvoitteiden osalta seuraavasti. Jisenvaltiot voivat paattda olla soveltamatta 8
artiklan 2, 3 ja 5 kohtaa tiettyihin rakennusluokkiin, kun 8 artiklan 2 ja 5 kohdan rakennuslupa-
hakemukset tai vastaavat hakemukset on jétetty viimeistdan 10 pdivénd maaliskuuta 2021. Kan-
sallisessa toimeenpanossa siirtymésdinnos huomioitaisiin erillislain 23 §:n 2 momentissa.
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EPBD 2018 -direktiivin 14 ja 15 artikla asettaa vaatimuksia seké ilmastointi- ettd lammitysjér-
jestelmien ja niiden yhdistelmien pakollisille tarkastuksille. EPBD 2018 -direktiivi 14 artiklan
3 kohta ja 15 artiklan 3 kohta mahdollistaa vaihtoehtoisen neuvontamenettelyn edellyttien, ettd
sen energiansddstovaikutus on vdhintdan sama kuin pakollisilla tarkastuksilla. Vaihtoehtoinen
neuvontamenettely on jisenmaiden valittavissa oleva vaihtoehtoinen ldhestymistapa, jossa ja-
senmaa korvaa pakolliset tarkastukset muilla toimilla, joilla saadaan sama kokonaisvaikutus
kuin pakollisilla tarkastuksilla olisi ollut. Esityksessé ehdotetaan, ettd Suomessa jatkettaisiin
hyvéksi ja tehokkaaksi aikaisemman kokemuksen perusteella arvioitua neuvontamenettelya.
Pakollisen tarkastusmenettelyn kayttoonotto edellyttdisi uuden tarkastuslainsddddnnon saata-
mistd [dmmitys- ja ilmastointijarjestelmille, mika lisdisi normien mair4é entisestidn ja aiheut-
taisi hallinnollista taakkaa sekd aiheuttaisi lisdkustannuksia. Uudessa tarkastuslainsdddannossé
tulisi sd4tda kokonaan uusi tarkastusmenettely, joka siséltdisi sadnnoksid muun muassa tarkas-
tuslaitoksista, tarkastajien pétevyysvaatimuksista, valvontatoimenpiteistd, rekisterijérjestel-
mastd ja muutoksenhausta.

EPBD 2018 -direktiivin 14 artiklan 5 kohta ja 15 artiklan 5 kohdan mukaan jasenvaltiot voisivat
sddtdd automaatio- ja ohjausjirjestelmén osalta vaatimuksia myos asuinrakennukselle. Esityk-
sessd ehdotetaan, ettei Suomen kansallisessa toimeenpanossa sdéddettiisi vaatimuksia asuinra-
kennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelmalle.

3.4.2 Lainsdadéntoteknisii toteuttamisvaihtoehtoja

EPBD 2018 -direktiivin toimeenpanon lainvalmistelutydn yhteydessi tarkasteltiin kolmea eri
lakiteknistd toteuttamisvaihtoehtomallia.

Vaihtoehto |

EPBD 2018 -direktiivin toimeenpanon edellyttdmistd sdhkdajoneuvojen latauspisteistd ja la-
tauspistevalmiuksista sdéddettiisiin liikenne- ja viestintdministerion toimivaltaan kuuluvassa ja-
keluinfralaissa ja rakennuksen automaatio- ja ohjausjirjestelmasti sdddettiisiin ymparistomi-
nisterion toimivaltaan kuuluva uusi erillislaki. Néin sdhkoajoneuvojen latauspisteiti ja lataus-
pistevalmiuksia koskeva lainsdddéntd olisi saatu keskitettyd samaan lakiin. Tdmé vaihtoehto
kuitenkin karsiutui, koska ei olisi tarkoituksenmukaista sditda rakennuksen ominaisuuksista lii-
kenne- ja viestintdministerion toimivaltaan kuuluvassa jakeluinfralaissa. Jakeluinfralaissa sdé-
detdédn yhteiset tekniset eritelmét julkisille latauspisteille. Liséksi jakeluinfralaissa sdddetdin
julkisten latauspisteiden osalta vaatimuksia kuluttajille ja kéyttéjille annettavista tiedoista kuten
latauksen hinnasta sekd latauspisteen sijainnista. Séhkoajoneuvojen latauspisteistd ja latauspis-
tevalmiuksista olisi systemaattisempaa sddtdd rakennuksen ominaisuuksia sidéntelevissa lain-
sdddianndssd, koska velvoitteiden aktualisoituminen olisi sidottu rakennusluvan tai toimenpide-
luvan hakemiseen tai tiettyihin rakennuksen ominaisuuksiin. Tastd syysté olisi my6s luontevaa
sitoa EPBD 2018 -direktiivin velvoitteiden valvonta rakennusvalvontaviranomaiselle siltd osin,
kun on kyse toimenpidelupaa tai rakennuslupaa edellyttdvista toimenpiteistd. Sen sijaan ole-
massa olevien rakennusten latauspisteiden valvonta ehdotettaisiin samalle valvontaviranomai-
selle kuin jakeluinfralaissa. Uusi erillislaki, joka séételisi ainoastaan rakennuksen automaatio-
ja ohjausjarjestelmai olisi jadnyt hyvin lyhyeksi aineellisten pykélien osalta.

Vaihtoehto 2
Séddettdisiin kaksi uutta erillislakia: laki séhkdajoneuvojen latauspisteistd ja latauspisteval-

miuksista rakennuksissa sekd laki rakennusten automaatio- ja ohjausjarjestelmistd. Tédtd mallia
ei pidetty hyvéna, koska paéllekkiistd séédntelyd olisi esiintynyt laajemmin lakien menettely-
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sddnndsten osalta. Kahteen eri lakiin olisi jouduttu kirjoittamaan saman tyyppisid menette-
lysddnnoksid, mika olisi lisdnnyt pykilien yhteenlaskettua lukuméérad. Aineellisten pykalien
maérd olisi molemmissa erillislaeissa jadnyt hyvin vihaiseksi. Tdssd mallissa toimeenpanolain-
sdddanndsté olisi tullut hyvin sirpaleista ja linkitysté eri sadddksiin olisi jouduttu tekemédan run-
saasti.

Vaihtoehto 3

Sdhkoajoneuvojen latauspisteistd ja latauspistevalmiuksista rakennuksissa seké rakennusten au-
tomaatio- ja ohjausjdrjestelmistd sdddettdisiin yhteinen yksi uusi erillislaki. Tahén malliin péa-
dyttiin yksinkertaisuuden ja lakisystematiikan selkeyden takia. EPBD 2018 -direktiivin vaati-
mukset kohdistuvat rakennuksiin ja rakennusten ominaisuuksiin. Monet EPBD 2018 -direktii-
vin velvoitteet laukeavat, kun rakennukselle haetaan rakennuslupaa tai toimenpidelupaa uudis-
rakentamisen tai laajamittaisen korjausrakentamisen yhteydessa. Téastd syystd asiakokonaisuus
sopii parhaiten rakennusta koskevien sddddsten joukkoon ja uuden lain linkittdminen maan-
kéytto- ja rakennuslakiin olisi useasta eri syystd perusteltu. Lisdksi osa EPBD 2018 -direktii-
vistd toimeenpantaisiin maankdyttd- ja rakennuslain nojalla annettavilla asetuksilla. Kahden uu-
den erillislain sddtdminen voitaisiin valttda silld, ettd uuteen erillislakiin laitettaisiin kahdelle eri
asiakokonaisuudelle omat luvut ja lain menettelysddannokset voisivat olla yhteisid. Tdméan mal-
lin avulla lain rakenne saataisiin selkedksi kokonaisuudeksi ja uusi erillislaki olisi rakentamista
koskevan lainsdddéntosystematiikan mukainen.

4 Esityksen vaikutukset
4.1 Yleisti

Euroopan komission marraskuussa 2016 antamaan ehdotuksen Euroopan parlamentin ja neu-
voston direktiiviksi rakennusten energiatehokkuudesta annetun direktiivin (2010/31/EU) muut-
tamisesta (COM(2016) 765 final), sisdltyi vaikutusten arviointi SWD (2016) 414 final seka tii-
vistelma vaikutusten arvioinnista SWD(2016) 415 final. Komission vaikutusarvioinnin mukaan
nykyisen rakennuskannan uudistaminen etenee suhteellisen hitaasti, ja kustannustehokkaille
energian lisdsdstoille on edelleen merkittdvasti potentiaalia vuoteen 2030 mennessé. Peruson-
gelmana on, ettd merkittdva osa potentiaalista ei toteudu, jos tilanne sdilyy ennallaan, koska
useat kustannustehokkaat investoinnit rakennusten energiatehokkuuteen jéavit tekemétti. Ra-
kennusten energiatehokkuuden parantamisella lievennetdén ilmastonmuutosta ja lisdtdan kas-
vua ja tyopaikkoja, minka liséksi silld on monia muitakin etuja, jotka edistdvat ympéristo- ja
sos1aallp0111tt1sten tavoitteiden saavuttamista. Komission arvion mukaan ehdotuksella ediste-
tddn myos eurooppalaisen teollisuuden (etenkin eristys- ja tasolasisektorin) kilpailukyky4 ja li-
sdtdin EU-markkinoiden arvoa 23,8 miljardilla eurolla vuoteen 2030 mennessé ja luodaan 80—
120 miljardin euron peruskorjaus-markkinat pk-yrityksille. Silld luodaan myds 220 000 lisdty6-
paikkaa vuoteen 2030 mennessa.

Hallituksen esityksen vaikutusten arviointi perustuu padosin seuraaviin ymparistoministerion
selvityksiin:

1. Suomen ymparistokeskus, Tampereen ammattikorkeakoulu, Teknologian tutkimuskeskus
VTT Oy, Benviroc Oy ja Aalto yliopiston kauppakorkeakoulu "Rakennusten energiatehokkuus-
direktiivin muutosten kansallisen toimeenpanon vaikutusten selvitys ja arviointi: Automaa-
tiovelvoite, tekniset jarjestelmit sekd ldmmitys- ja ilmastointijérjestelmien tarkastukset”,
(RESA-raportti).
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2. Motiva Oy “Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin (EPBD) mukaiset sdhkdautojen la-
tausvalmiudet ja latauspistevaatimukset”, (Latauspiste-raportti).

3. Motiva Oy “Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin artikloiden 14 ja 15 mukaisen vaihto-
ehtoisen menettelyn vaikutusarvio”, (NEVA-raportti).

Edelld mainitut selvitykset ovat luettavissa valtioneuvoston hankeikkunan julkisessa palvelussa
osoitteessa valtioneuvosto.fi/hankkeet tunnuksella YM007:00/2019.

4.2 Taloudelliset vaikutukset
Sdhkoisen litkenteen latauspisteet ja latauspistevalmius

Sdhkoautojen latausvalmiuksista ja -pisteistd aiheutuvia taloudellisia vaikutuksia arvioitiin vuo-
den 2030 tilanteeseen. Taloudelliset vaikutusarvioinnit kohdistuivat direktiivin lahtokohtien
mukaisesti rakennuskantaan ja uudisrakentamiseen. Rakennusten pysdkointipaikoista ei ole saa-
tavissa tietoa, joten pysédkointipaikkojen maérén arviointi pohjautui rakennusten maé-rdédn ja
autopaikkanormeihin, huomioiden muun muassa Suomen autoistuminen ja sen vaikutus raken-
nusten pysékdintipaikkojen syntymiseen menneind vuosikymmeniné. Tarkastelujen ulkopuo-
lelle jatettiin omakotitalot.

Taloudellisen vaikutusarvioinnin tuloksena saatiin arvioita latauspisteiden ja latauspisteval-
miuksien madristd ja kustannusvaikutuksista eri vaihtoehdoilla. Tilastotiedon puuttuessa voi-
daan médirid ja kustannusvaikutuksia pitdd 1dhinnd suuntaa-antavina. Vaikutusarvioinnit koh-
distuivat rakennuksiin ja niiden pyséakointipaikkoihin, eikd rakennusten omistustapaan tai omis-
tajien mahdollisen liiketoiminnan tasoon.

Motiva Oy:n Latauspiste-raportissa tarkasteltiin kolmea erilaista vaihtoehtoa: suppea, keskitie
ja edistyksellinen. Vaihtoehdot poikkesivat toisistaan putkitusmdirén, latauspistemiérén ja -
tyypin perusteella. Laskelmien yksikkdkustannuksina (siséltden tyokustannukset ja arvonli-
sdvero 0 prosenttia) kédytettiin putkitukselle 60—80 euroa per metri, peruslatauspisteelle 1 100—
2 300 euroa per kappale ja pikalatauspisteelle 25 000-50 000 euroa kappale.

Suppeassa vaihtoehdossa putkituksia ja latauspisteitd koskevat vaatimukset olivat EPBD 2018
-direktiivissd esitetyn mukaiset. Kansallisesti on sdddettdvé latauspisteiden maérasté, joka on
asennettava 1 paivana tammikuuta 2025 mennessi olemassa oleviin ei-asuinrakennuksiin, joissa
on yli 20 pysédkointipaikkaa. Tarkasteluissa kéytettiin tdllaisena madrand 5 prosenttia pysakoin-
tipaikkojen mééristi kyseisissd rakennuksissa. Vuosina 2020-2024, kun latauspisteitd on asen-
nettava uudisrakentamisen ja laajamittaisten korjausten liséksi olemassa oleviin ei-asuinraken-
nuksiin, arvioidaan kokonaiskustannusten olevan keskiméérin 43 miljoonaa euroa vuodessa.
Tasté putkituksen osuus olisi keskiméérin 15,5 miljoonaa euroa vuodessa ja peruslatauspistei-
den osuus keskimdirin 26,5 miljoonaa euroa vuodessa. Vuodesta 2025 eteenpdin tarkastelta-
vana olisivat vain uudis- ja korjausrakentaminen, joissa kokonaiskustannukset olisivat suppe-
assa vaihtoehdossa keskiméérin 21 miljoonaa euroa vuodessa. Putkituksen osuus olisi saman
suuruinen kuin aiemmin eli noin 15,5 miljoonaa euroa vuodessa, peruslatauspisteiden osuus
olisi keskiméairin 4,5 miljoonaa euroa vuodessa. Suppealla vaihtoehdolla vuoteen 2030 men-
nessd syntyisi 326 000 putkitusta ja 92 000 peruslatauspistettd. Asuinrakennuksiin ei tulisi la-
tauspisteita.

Keskitien vaihtoehdon tarkasteluissa edellytettiin rakennuksilta enemman putkituksia ja lataus-
pisteitd kuin suppeassa vaihtoehdossa. Myo0s sellaisiin uusiin asuinrakennuksiin, joissa on enin-
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tadn 10 latauspistettd, edellytettiin putkitus kaikkiin autopaikkoihin. Uusiin ja laajasti korjatta-
viin ei-asuinrakennuksiin, joissa on yli 10 pysédkointipaikkaa, tulisi yhden latauspisteen lisédksi
asentaa putkitus kaikkiin pysakointipaikkoihin, eikd vain viidesosaan paikoista. Yli 20 autopai-
kan ei-asuinrakennuksia oletettiin koskevan vaatimus asentaa latauspiste 10 prosentille autopai-
koista vuoteen 2025 mennessd. Vuosina 2020-2024 arvioidaan kokonaiskustannusten olevan
keskimédirin 77 miljoonaa euroa vuodessa. Tastéd putkituksen osuus olisi keskimdarin 25,5 mil-
joonaa euroa ja peruslatauspisteiden osuus keskiméérin 51 miljoonaa euroa. Vuodesta 2025
eteenpdin olisivat kokonaiskustannukset keskiméérin 33 miljoonaa euroa vuodessa. Putkituksen
osuus olisi saman suuruinen kuin aiemmin, peruslatauspisteiden osuus olisi keskiméérin 7 mil-
joonaa euroa vuodessa. Yhteensd keskitien vaihtoehdolla syntyisi vuoteen 2030 mennesséd noin
717 000 putkitusta ja 171 000 peruslatauspistettid. Asuinrakennuksiin ei edelleenkdan syntyisi
latauspisteitd direktiivin toimeenpanon johdosta.

Edistyksellinen tarkasteluvaihtoehto oli edelleen tiukempi kuin keskitien vaihtoehto. My®6s uu-
sin ei-asuinrakennuksiin, joissa oli enintddn 10 pysdkdintipaikkaa, edellytettdisiin putkitus jo-
kaiseen pysdkdintipaikkaan. Lisdksi pakollisten latauspisteiden mairdd nostettiin verrattuna
keskitien vaihtoehtoon siten, ettd uusiin ja laajasti korjattaviin ei-asuinrakennuksiin, joissa on
yli 10 pysékdintipaikkaa, tulisi asentaa kaksi perustason latauspistettd, aiemman yhden lataus-
piste-velvoitteen sijasta. Edistyksellisessd vaihtoehdossa kaikkiin yli 20 autopaikan ei-asuinra-
kennuksiin tulisi asentaa vahintdan 20 prosenttiin paikoista peruslatauspiste ja lisdksi muutoin
vihintddn yksi pikalatauspiste vuoden 2025 alkuun mennessd. Vuosina 2020-2024 arvioidaan
edistyksellisen vaihtoehdon kokonaiskustannusten olevan keskimdirin 631 miljoonaa euroa
vuodessa. Tastd putkituksen osuus olisi keskiméérin 90,5 miljoonaa euroa, peruslatauspisteiden
osuus keskimédérin 102 miljoonaa euroa ja pikalatauspisteiden osuus keskiméarin 438 miljoonaa
euroa. Vuodesta 2025 eteenpdin olisivat kokonaiskustannukset keskimaérin 152 miljoonaa eu-
roa vuodessa. Putkituksen osuus olisi saman suuruinen kuin aiemmin, peruslatauspisteiden
osuus olisi keskimddrin 15 miljoonaa euroa ja pikalatauspisteiden osuus 46,5 miljoonaa euroa
vuodessa. Edistyksellisessé tarkasteluvaihtoehdossa syntyisi vuoteen 2030 mennessd 844 000
putkitusta, 342 000 peruslatauspistettd ja 61 000 pikalatauspistetta.

Motiva Oy arvioi selvityksessdan myos latauspisteiden madran yleistymistd markkinaehtoisesti,
ilman direktiivin johdosta tulevia sdddoksid. Arvio tehtiin GASELLI-hankkeen Business as
Usual, BAU-ennusteen pohjalta. BAU-ennusteen mukaan vuonna 2030 tidysséhkoautoja on 80
000 kappaletta ja ladattavia hybridejd 290 000 kappaletta. Jos oletetaan jokaiselle tdyssdhkoau-
tolle ja 50—80 prosenteille ladattavista hybrideisti rakennettavan oma latauspiste, vuonna 2030
yksityisten kiinteistdjen latauspisteitd olisi 226 000—-312 000. Néisté asiantuntija-arvion mukaan
noin puolet on omakotitaloissa, joita direktiivin vaatimukset eivét koske. Lisdksi Motiva Oy
arvioi tyopaikkojen pysédkdintipaikoille rakennettavan vuosina 20202030 yhteensd noin 46
000-66 000 latauspistetta.

Motiva Oy:n latauspiste-raportin perusteella latauspisteiden markkinaehtoisen kehityksen mu-
kaan, eli ladattavien autojen méirén ansiosta, tapahtuva asuinkiinteistdjen latauspistemaéran
kasvu nayttéisi olevan suurempaa kuin EPBD 2018 -direktiivin toimeenpanon johdosta syntyva
latauspisteiden maaran kasvu. EPBD 2018 -direktiivin toimeenpanon myoti syntyva putkitus
kuitenkin madaltanee kynnystd hankkia latauspiste autopaikalle, kun sille tulee tarvetta. Kaape-
loinnin ja latauspisteen hankkiminen on helpompaa ja edullisempaa, kun pihaa ei tarvitse kaivaa
auki. Putkituksen olemassaolo voi myds helpottaa paatosté hankkia séhkoauto. Vastaavasti la-
tauspistevalmiuden puuttuminen voi lykétd hankintapaatostd. Lisdksi muille kuin asuinkiinteis-
toille syntyvit latauspisteet helpottavat ja siten edistdvit ladattavan auton paivittiistd kayttoa.
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Motiva Oy:n selvitysten pohjalta tehtiin ympéristoministeridssé taloudellisuustarkastelut lau-
sunnolle ldhteneen lakiehdotuksen osalta. Téssé vaihtoehdossa asuinrakennusten uudisrakenta-
misessa ja laajamittaisissa korjauksissa latauspistevalmiusvelvoitteet koskisivat yli neljan py-
sdkointipaikan kohteita, ei—asuinrakennuksissa putkitusvaatimus koskisi uudisrakentamisessa
ja laajamittaisissa korjauksissa puolta pysédkdintipaikoista ja sen lisdksi tulisi asentaa vahintddn
yksi latauspiste. Yli 20 pysékdintipaikan ei-asuinrakennuksissa latauspisteité olisi asennettava
véhintddn kymmeneen prosenttiin pysékdintipaikoista uudisrakentamisessa, laajamittaisissa
korjauksissa sekd olemassa oleviin rakennuksiin. Vaihtoehdon kokonaiskustannukset vuosina
2020-2024 arvioidaan olevan noin 74 miljoonaa euroa vuodessa. Vuodesta 2025 eteenpéin ko-
konaiskustannukset olisivat arvion mukaan noin 30 miljoonaa euroa vuodessa. Putkitusten
osuuden arvioidaan olevan noin 23 miljoonaa euroa vuodessa. Talld vaihtoehdolla syntyisi vuo-
teen 2030 mennessa noin 171 000 latauspistettd ja 621 000 putkitusta.

Nyt ehdotettavassa laissa asuinrakennusten uudisrakentamisessa ja laajamittaisissa korjauksissa
latauspistevalmiutta koskevat velvoitteet olisivat kuten lausunnolle ldhteneessd lakiehdotuk-
sessa. Fi-asuinrakennuksissa latauspistevalmiutta ja latauspisteitd koskevat vaatimukset porras-
tettaisiin pysdkointipaikkojen lukuméirdn mukaan ja koskisivat yli 10 pysdkointipaikan kohtei-
den uudisrakentamista ja laajamittaisia korjauksia. Liséksi yli 20 pysdkointipaikan olemassa
olevissa ei-asuinrakennuksissa tulisi olla yksi latauspiste vuoden 2025 alkuun mennessé. Vaih-
toehdon kokonaiskustannukset vuosina 2020-2024 arvioidaan olevan noin 41-49 miljoonaa eu-
roa. Vuodesta 2025 eteenpdin kokonaiskustannukset olisivat arvion mukaan noin 26—34 miljoo-
naa euroa vuodessa. Putkitusten osuuden tdstd arvioidaan olevan noin 22—-26 miljoonaa euroa
vuodessa. Ehdotetulla lailla arvioidaan syntyvin vuoteen 2030 mennessd noin 73 000-97 000
latauspistettd ja 560 000—620 000 latauspistevalmiutta.

Vaikutusarvioinnissa ei tarkasteltu kustannusten kohdistumista erilaisille rakennusten omistus-
tyypeille eiké kustannusten kohdistumista erilaisille omistajille ndiden mahdollisen liiketoimin-
nan tason perusteella. Pienelld ja keskisuurella yritykselld tarkoitetaan mikroyritysten seké pien-
ten ja keskisuurten yritysten maéritelméistd annetussa komission suosituksessa 2003/361/EY
madriteltyd pienta tai keskisuurta yritystd. Kyseisen maéritelman mukaan pienet ja keskisuuret
yritykset ovat yrityksié, joiden palveluksessa on vihemmén kuin 250 tyontekijééd ja joiden vuo-
silitkkevaihto on enintdédn 50 miljoonaa euroa tai taseen loppusumma on enintdin 43 miljoonaa
euroa. Mikroyritykset kuuluvat tihén isompaan ryhméaan. Mikroyrityksella tarkoitetaan yritysta,
jolla on alle 10 tyontekijai ja vuosiliikevaihto tai taseen loppusumma on enintién 2 miljoonaa
euroa.

Suomen yrityksistd ldhes kaikki ovat pienié ja keskisuuria yrityksid. Suuryrityksid on vain 0,2
prosenttia yrityksistd. Alle 10 tydntekijdn mikroyrityksid on 93,3 prosenttia. Pienyrityksid,
joissa on alle 10-50 tyontekijaé on 5,5 prosenttia ja keskisuuria yrityksié, joissa on 50-249 tyon-
tekijéd, on Suomen yrityksistd yksi prosentti.

Yksityiset yritykset omistavat Tilastokeskuksen mukaan Suomessa kaikkiaan noin 65 000 ra-
kennusta. Naiistd rakennuksista suurimmat ryhmét ovat teollisuusrakennukset: 22 041 kappa-
letta, litkerakennukset: 12 937 kappaletta ja varastorakennukset: 12 442 kappaletta. Tilastoai-
neistosta ei ole eroteltavissa sitd, mitkd rakennuksista ovat mikroyritysten tai pienten tai keski-
suurten yritysten omistamia. Ei mydskéén ole saatavissa tietoa siitd miten paljon mikroyritysten,
pienten tai keskisuurten yritysten omistamista rakennuksista on niiden kéytdssa.

Jos oletetaan, ettd yritykselld on yhtd paljon pysdkointipaikkoja kuin silld on tydntekijoitd ja

kun ehdotetun lain velvoitteet kohdistuvat yli 10 pysdkointipaikan ei-asuinrakennuksille, jéisi
todennékdisesti valtaosa noin Suomen noin 292 000 yrityksestd kokonaan lain velvoitteiden
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ulkopuolelle, riippumatta siitd ehdotetaanko niille lakichdotuksessa poikkeusta lain soveltami-
sesta tai ei.

Suomen Kuntaliitto ry arvioi kunta-alalla olevan noin 40 000 kunnan, kuntayhtymén tai kunnan
litkelaitoksen omistamaa rakennusta, joista noin kaksi kolmasosaa on ei-asuinrakennuksia.
Niillé olevien pysakointipaikkojen kokonaismééri ei ole Suomen Kuntaliito ry:n tiedossa, mutta
se arvioi pysédkointipaikkoja olevan noin puoli miljoonaa. Liséksi olemassa olevien kuntaomis-
teisten tytdryhteisojen (kiinteistoyhtiot, vuokrataloyhtiot) pysédkointipaikoilla on runsaasti auto-
paikkoja, joiden lukumédirdn Suomen Kuntaliitto ry arvioi olevan satoja tuhansia autopaikkoja.
Yhteensd kuntaomisteisilla rakennuksilla Suomen Kuntaliitto ry arvioi olevan 0,5-1 miljoonaa
autopaikkaa.

Suomen Kuntaliitto ry arvioi lausunnolla olleen lakiluonnoksen kustannusvaikutuksiksi 50—100
miljoonaa euroa vuosina 2020-2030, tosin todeten 1dhtotietojen puutteellisuuden vaikeuttavan
arviointia. Varsinkin olemassa olevaan rakennuskantaan kohdistuneiden vaatimusten arvioitiin
vaikeuttavan muun muassa rakennuskannan kehittdmistd energiatehokkaampaan suuntaan.
Suomen Kuntaliito ry:n mukaan olemassa olevaan rakennuskantaan tehtdvien latauspisteiden
kustannukset voivat isoissa kiinteistdissd olla pahimmillaan moninkertaisia verrattuna vaiku-
tusten arvioinnissa esitettyihin kustannuksiin. Ndiden rahojen arvioitiin olevan suoraan poissa
kiinteistjen muusta kehittdmisestd vastuullisempaan suuntaan (energiatehokkuus, uusiutuvan
energian kdyttd). Nyt ehdotettavassa laissa on latauspisteiden méérad koskevia vaatimuksia lie-
vennetty merkittidvisti lausunnolla olleeseen ehdotukseen verrattuna, erityisesti olemassa ole-
vien kiinteistdjen osalta. Siten my0s kustannusvaikutusten voidaan arvioida jadvan merkitta-
vésti pienemmiksi kuin Suomen Kuntaliito ry:n arvioissa.

Sdhkoautojen latauspisteiden ja latauspistevalmiuksien asentaminen lisdd tyollisyyttd sahko-
asennusyrityksille. Latauspisteitd valmistavien yritysten ja erilaisia latauspalveluja tarjoavien
yritysten liiketoiminnan voidaan arvioida myos kasvavan.

Rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmd

Suomen ympéristokeskuksen RESA-raportissa arvioidaan eri automaatiovelvoitteiden vaiku-
tuksia Suomessa. EPBD 2018 -direktiivin automaatiovelvoite muille kuin asuinrakennuksille
koskisi noin 8 500 rakennusta, joissa lammitystehon tai yhdistetyn [dmmitys- ja ilmanvaihdon
tehon tarve on enemmaén kuin 290 kilowattia. Kaytdnnossé kaikissa tdmén kokoluokan raken-
nuksissa on jo automaatiojarjestelma ja suurin osa néistd jarjestelmistd paivitettaisiin direktiivin
velvoittamalle tasolle vuoteen 2025 mennessé ilman ohjaustakin. Ohjaus koskisi noin 1 440-2
015 rakennusta, joiden automaatio- ja ohjausjarjestelmén paivitys aikaistuisi kaytdnnossad 1-5
vuodella direktiiviohjauksen vaikutuksesta. Automaatiovelvoitteen vuotuinen vaikutus energi-
ansddstoon on vuoteen 2025 mennessd 195-270 gigawattituntia ja padstoihin -40...-55 tonnia
CO,. Automaatiovelvoitteen nettosééstd riippuu esimerkiksi péivitettédvén jérjestelmén tekno-
logiasta ja rakennuksen koosta. Laskentaan ja automaatiojérjestelmien kehitykseen liittyvien
epavarmuuksien vuoksi nettokustannusten vaihteluvéli on suuri. Kustannukset jadvit saavutet-
tuja energiakustannusten sddstdja pienemmiksi, nettokustannukset ovat -0,7 miljoonasta eurosta
-5,9 miljoonaan euroon. Jos kustannuksia verrataan saavutettuihin paéstovahennyksiin, on vé-
hennetyn hiilidioksiditonnin nettokustannus negatiivinen -18 euroa/tonnia CO; ...-105 eu-
roa/tonni CO,. Laskennassa ei ole otettu huomioon sitd, ettd jérjestelmit paivitetidén joka ta-
pauksessa muutaman vuoden kuluttua, eli laskenta kohdistaa kaikki automaatiojérjestelmén pa-
rantamisen kustannukset politiikkatoimelle. Rakennuksen omistajan kannalta kannattavuus
riippuu kohteen koosta ja paivitettdvasta teknologiasta.

45



HE 23/2020 vp

Automaatiovelvoite voitaisiin laajentaa koskemaan myds asuinrakennuksia. Mikdli EPBD 2018
-direktiivisséd asuinrakennuksille esitetty automaatiovelvoite kohdennettaisiin uusiin ja lammi-
tysjdrjestelmén osalta peruskorjattaviin suuriin asuinrakennuksiin, ohjaus koskisi noin 22 000
kerrostaloa, joiden keskiméérdinen kerrosala on 2 800 nelidmetria ja jotka kuuluvat l&hes kaikki
kaukoldamp66n. Ohjaus véhentdisi ndiden rakennusten energiankulutusta 37 gigawattituntia
vuonna 2021, ja 328 gigawattituntia vuonna 2030. Kasvihuonekaasupééstot viahenisivét puoles-
taan 7 700 tonnia CO, vuonna 2021, ja 69 000 tonnia CO, vuonna 2030. Suurten asuinraken-
nusten automaatiovelvoite vihentéisi enemmén energiakustannuksia kuin sen aiheuttamat lisa-
kustannukset olisivat, eli velvoite tuottaisi nettosdéstdjd. Suurten asuinrakennusten automaa-
tiovelvoitteen nettokustannukset olisivat oletuksista riippuen -0,5 miljoonasta -0,7 miljoonaan
euroon vuonna 2021 ja -4,5 miljoonasta -6,3 miljoonaan euroon vuonna 2030. Niin ollen va-
hennettyjen kasvihuonekaasutonnin nettokustannus olisi negatiivinen -65...-90 euroa/t
CO; vuosina 2021 ja 2030. Rakennusten omistajien kannalta investointi tehokkuustason auto-
maatioon on kannattava takaisinmaksuajan ollessa noin 2,5-3 vuotta.

EPBD 2018 -direktiivi antaa jasenvaltioille mahdollisuuden velvoittaa asentamaan automaatio-
ja ohjausjarjestelma kaikkiin uusiin rakennuksiin. Tdmaén selvityksen tulosten mukaan kaikkiin
uusiin rakennuksiin ulotettu automaatiovelvoite koskisi kdytdnnossé pientaloja, koska selvityk-
sen perusteella muihin uusiin rakennuksiin asennetaan 2020-luvulla joka tapauksessa automaa-
tio- ja ohjausjirjestelmédt. Ohjaus vaikuttaisi noin 50—70 prosenttiin uusista erillisisti pienta-
loista, eli mukana olisi vuosittain noin 3 000—4 000 rakennusta. Ohjauksen vaikutuksesta ener-
giaa sdistyisi vuonna 2021 noin 0,4-0,5 gigawattituntia ja padstot viahenisivit noin 60—80 tonnia
CO,. Vuonna 2030 energiaa sééstyisi 3,6—6 gigawattituntia ja paéstot vihenisivit noin 600-800
tonnia CO». Ohjauksen nettokustannus olisi 1-2 miljoonaa euroa vuonna 2021 ja 10—20 miljoo-
naa euroa vuonna 2030. Ohjauksen nettokustannus suhteessa saavutettaviin paastovahennyksiin
olisi kuitenkin korkea eli noin 21 500 euroa/tonnia CO, molempina tarkasteluvuosina. Ohjauk-
sen ympdristovaikutus jdisi pieneksi ja kustannukset suuriksi, koska uudet pientalot ovat jo ldh-
tokohtaisesti energiatehokkaita, joten automaatio- ja ohjausjirjestelmin energiansiistovaikutus
olisi vahdinen. Toisaalta esimerkiksi sahkdautojen ja aurinkoséhkén oman tuotannon yleistymi-
nen sekd energiamarkkinoiden muutokset asettavat uusia vaatimuksia pientalojen automaa-
tiojérjestelmille.

Automaatio- ja ohjausjérjestelmilld on energian kidyton hallinnan liséksi muita merkittivia vai-
kutuksia. Nama liittyvit esimerkiksi sisdolosuhteiden laadunhallintaan, turvallisuuteen ja ky-
syntdjouston mahdollistamiseen. Nédin ollen automaatio- ja ohjausjirjestelmdin investoidaan
usein muista kuin puhtaasti energiansddstoon liittyvistd syistd. Koska nykyaikaiset automaatio-
ja ohjausjérjestelmit mahdollistavat rakennuskannan osallistumisen kysyntdjoustoon ja ndin
voidaan viahentdd saastuttavia energian kysyntépiikkeja, on niiden aiheuttamat padstovahennyk-
set usein kdytinndssd RESA-raportissa esitettyjd keskiméérdisid arvoja suurempia.

Ldammitys- ja ilmastointijdrjestelmien tarkastukset ja vaihtoehtoinen neuvontamenettely

Jos Suomessa otettaisiin kayttoon EPBD 2018 -direktiivin 14 ja 15 artiklojen 1 alakohdan mu-
kaiset pakolliset lammitysjérjestelmien ja ilmastointijérjestelmien tarkastukset, tarkastusmenet-
tely kohdistuisi Suomen ympéristokeskuksen RESA-raportin arvion mukaan Suomessa noin 75
000-80 000 rakennukseen.

Tarkastusmenettely vaatisi tarkastusjarjestelmén perustamisen ja ylldpidon. Tamén kustannuk-

set, noin 185 000 euroa vuodessa aiheutuisivat valtiolle, jollei kustannuksia allokoitaisi kaytto-
maksuina rakennusten omistajille tai patevoityneille tarkastajille. Tarkastusmenettely olisi osit-
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tain paillekkdinen nykypolitiikan, kuten energiatehokkuussopimusten kanssa, joten sen toi-
meenpano kadytdnndssé voisi olla haasteellista. Tarkastusmenettely aiheuttaisi pétevien tarkas-
tajien koulutuspaineen. Koulutuksen kustannuksia ei ole arvioitu.

Rakennusten omistajille aiheutuvat kustannukset lmmitysjérjestelmien ja ilmastointijarjestel-
mien tarkastuksista olisivat yhteenséd noin 12 miljoonaa euroa vuodessa. Tarkastusmenettelyn
aiheuttamat kustannukset olisivat niin suuret, etti tarkastuksilla saavutettava energiakustannus-
ten lasku (1,7-8,6 miljoonaa euroa vuodessa) ei kattaisi ndistd aiheutuneita lisékustannuksia.
Tarkastuksen vuosikustannus eli tarkastuskustannus jaettuna tarkastusvélille olisi yksittdisessd
kohteessa noin 140-280 euroa, kun tarkastusvélind kdytetddn viitta vuotta.

Jos Suomessa jatketaan toimintatapaa, jossa pakollisten tarkastusten sijasta toteutetaan direktii-
vin 14 ja 15 artiklan 3 alakohdan mukaista vaihtoehtoista menettelyé, voidaan neuvontatoimet
kohdistaa joko tarkastusvelvoitteiden kohteena oleviin rakennuksiin tai laajemmin ldhes koko
rakennuskantaan. Motiva Oy:n NEVA-raportin arvion mukaan kummallakin tavalla saavutet-
taisiin vahintiédn vastaavat energiansdastdtulokset kuin pakollisilla tarkastuksilla. Neuvontatoi-
missa hyddynnettéisiin tilld hetkelld kdynnissd olevissa neuvontamenettelyissd (EPBD 2010-
direktivin johdosta) tuotettua tictoa ja menettelyja sekd muuta Suomessa toteutettavaa l[ammi-
tys- ja ilmastointijarjestelmiin kohdistuvaa neuvontaa.

Motiva Oy:n arvion mukaan Suomessa kdytettiin yleisesti [immitysjérjestelmii ja ilmastointi-
jérjestelmid koskevaan neuvontaan vuonna 2017 yhteensd noin 867 000 euroa. Téstd valtion
rahoitusosuus oli noin 365 000 euroa, mihin siséltyivit EPBD 2010 -direktiivin mukaiseen vaih-
toehtoiseen menettelyyn (artikla 14 ja 15) liittyvat kustannukset, yhteensd 92 650 euroa.

Jatkossa vaihtoehtoisen menettelyn tulisi EPBD 2018 -direktiivin mukaan kattaa kaikki 1ammi-
tysjarjestelmét, kun voimassa olleen direktiivin mukaan vaihtoehtoinen menettely kattoi lam-
mitysjirjestelmien osalta vain 6ljy- kaasu- ja biopolttoainetta kayttidvit ldmmitysjérjestelmét.
Laajemman kohderyhmin johdosta ja my0ds jos neuvontamenettely kohdennettaisiin jatkossa
lahes koko rakennuskantaan eiké pelkéstidn tarkastusvelvoitteen kohderyhmaén, tulisi neuvon-
tamenettelyn koordinointiin lisdtd aiempaa enemmén valtion rahoitusta.

Rakennusten omistajille ei aiheudu kustannuksia vaihtoehtoisen menettelyn toteutuksesta. Neu-
vontamenettelyn ansiosta rakennusten omistajien energiakustannukset pienenisivét vahintdin

saman suuruisesti kuin pakollisten tarkastusten johdosta eli noin 1,7-8,6 miljoonaa euroa vuo-
dessa.

4.3 Vaikutukset viranomaisten toimintaan
Sédhkéisen liikenteen latauspisteet ja latauspistevalmius
Maankéytto- ja rakennuslain mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtiviné on ka-

sitelld vireille tulleet rakennuslupahakemukset ja antaa asiasta paatos. Myos rakennusvalvonta
kuuluu kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle.
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Lain 5, 6 ja 8 §:n tilanteissa rakennushankkeeseen ryhtyvén olisi huomioitava, ettd rakennuk-
seen suunnitellaan ja asennetaan lakiehdotuksen mukainen latauspistevalmius tai latauspisteet.
Ehdotetun lain velvoitteiden sitominen rakennuslupaprosessiin arvioidaan tuottavan huomatta-
vaa hydtyé sithen ndhden, ettd rakennettaisiin tiysin uusi lupa- ja valvontakoneisto valvomaan
ehdotetun lain velvoitteiden tdyttymistd. Ehdotus mahdollistaisi nykyisen rakennuslupajirjes-
telmén hyodyntédmisen aiheuttamatta kuitenkaan juurikaan lisdtyota. Hyvélla ohjeistuksella ha-
kijaa voidaan opastaa niin, ettd rakennuslupaa hakiessa myds ehdotetun lain velvoitteet tulevat
huomioiduksi eivétkd aiheuta kunnan valvontaviranomaiselle tarpeettomia rakennuslupahake-
muksen tdydentdmistarpeita. Ehdotettujen lupa- ja valvonta-asioiden keskittdmisen rakennus-
valvontaviranomaiselle voidaan arvioida tuovan my0s paremman oikeudellisen asiantuntija-
pohjan.

Velvoitteiden kytkeminen rakennuslupaprosessiin ei sindnsé aiheuttaisi uusia lupatarpeita. Yk-
sittdisen latauspisteen asentaminen ei vaatisi maankayttd- ja rakennuslain mukaista rakennuslu-
paa.

Ehdotuksella ei tultaisi muuttamaan rakennuslupamenettelyé, eikd lupaprosessiin tulisi uusia
menettelyvaiheita. Rakennuslupaprosessin lupavaiheet (hakemusten tdydentamiset, kuulemiset,
lausunnot, vireille tulosta ja paatoksistd tiedottaminen) pysyvit samoina kuin ne nyt ovat ny-
kyisin, joten viranomaisten tehtdvitkéadn eivét ldhtokohtaisesti muutu. Lupahakemuksen késit-
telyaikoihin ehdotuksella ei arvioida olevan merkitystd. Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
valvontakeinot olisivat tiltd osin maank&ytt6- ja rakennuslain mukaiset. Kunnan rakennusval-
vontaviranomainen voisi kdyttdd maankéytto- ja rakennuslain 182 ja 183 §:n mukaisia hallinto-
pakkokeinoja ehdotetun lain mukaisessa valvontatehtévéssa.

Ehdotus aiheuttaa kiytinnossi sen, ettid rakennuslupaviranomaiselle tulee yksi yliméérdinen
asia tarkastettavaksi ja valvottavaksi, kun viranomainen ratkaisee vireille tulleen rakennuslupa-
hakemuksen. Esitykselld voidaan olettaa olevan hyvin vdhiisid vaikutuksia kunnan rakennus-
valvontaviranomaisen tydméérain. Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen valvontaty6téd hie-
man vaikeutta se, ettd EPBD 2018 —direktiivin kansallisessa toimeenpanossa ehdotetaan otetta-
vaksi kdyttoon 8 artiklan 4 kohdan mukainen helpotus. Mikroyritysten poikkeustilanteiden ar-
viointi poikkeaa nykyisen rakennusvalvonnan lupakasittelystd. Kunnan rakennusvalvontaviran-
omaisen valvontatydtd helpottaisi osaltaan se, ettei kansallisessa lainsddddnnossa ole huomioitu
EPBD 2018 —direktiivin 8 artiklan 6 ¢ kohdan mukaista helpotusta. Ehdotetun lain mukaisen
rakennusvalvonnan valvontatehtidvin arvioidaan voitavan hoitaa ilman lisdresursseja. Kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle olisi tarpeen antaa koulutusta niin, ettd he osaisivat huomioida
esitetyt uudet vaatimukset rakennusluvan kasittelyssa ja valvonnassa.

Maankaytto- ja rakennuslain 145 §:ssé sdddetdén lupa- ja valvontamaksuista. Pykélin mukaan
luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvontatehti-
vistd sekd muista viranomaistehtivisti kunnalle maksun, jonka perusteet maérataan kunnan hy-
viaksymassa taksassa. Ehdotuksella voi olla mahdollisesti pieni rakennusluvan maksuun vaikut-
tava merkitys, jonka suuruudesta kunta voisi itse madratd hyvaksyméassdan taksassa. Ehdotuk-
sesta aiheutuvat kustannukset kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle voidaan ndin ollen kat-
taa lupahakemuksen kisittelysta perittdvalla maksulla.

Ehdotuksen 17 §:ssé esitetddn, ettd olemassa olevien rakennusten séhkdajoneuvojen latauspis-
teiden valvontaa hoitaisi Liikenne- ja viestintdvirasto. Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta
luvanvaraisuudesta tekisi poikkeuksen olemassa olevat ei-asuinrakennukset, joissa on enemmén
kuin 20 pysdkointipaikkaa. Lain 7 §:n mukaan olemassa oleviin rakennuksiin kohdistuvat vel-
voitteet eivét olisi luvanvaraisia vaan ndiden rakennusten kohdalla velvoitteen laukaisisi ajan
kuluminen, silld ndihin rakennuksiin pitéisi asentaa latauspiste 31 péivéna joulukuuta 2024
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mennessd. Ndiden ei rakennusluvanvaraisten latauspisteiden asennusten valvonta kuuluisi eh-
dotuksen mukaan Liikenne- ja viestintivirastolle. Liikenne- ja viestintdvirasto toimii till4 het-
kelld jakeluinfralain mukaisena valvontaviranomaisena valvoen julkisia latauspisteitd. Siten
olemassa olevien rakennusten latauspisteiden valvonta vahvistaisi Liikenne- ja viestintdviraston
asemaa latauspisteiden valvovana viranomaisena. Valvontaty6 hoituisi saatujen ilmoitusten pe-
rusteella, jos esimerkiksi sdhkoauton kayttija tai muu taho tekisi valvovalle viranomaiselle il-
moituksen, ettei rakennuksen omistaja ole tdyttinyt lain 7 §:n mukaista velvollisuuttaan. Lii-
kenne- ja viestintdviraston olisi mahdollisuus suorittaa valvontaa omasta aloitteesta esimerkiksi
pistokokein. Kéytannon valvontatyd alkaisi vuonna 2025, mutta rakennusten omistajia tulisi
tiedottaa jo aikaisemmin olemassa oleviin rakennuksiin kohdistuvasta velvoitteesta. Latauspiste
-raportin arvion mukaan ei-asuinrakennuksia, joissa on yli 20 pysdkdintipaikkaa, olisi 50 200
kappaletta. Tésté luvusta olisi kuitenkin véhennettdva rakennukset, jotka eivit téytd direktiivin
rakennuksen médritelmda kuten seindttomat tai rakennukset, joita ei lammiteti. Tilastokeskuk-
sen lammitystapajakauman perusteella arvioidaan lammitettyjd rakennuksia olevan noin 30 000
kappaletta, mikd médara jéisi Liikenne- ja viestintévirastolle valvottavaksi. Valvonnan arvioi-
daan tyollistdvdn Liikenne- ja viestintdvirastoa vuosina 2024-2030 noin 0,5—1 henkil6tyo-
vuotta.

Kéynnistysvaiheessa molemmille viranomaisille olisi syyta jarjestdd koulutusta uuteen tilantee-
seen. Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen henkildsto tulisi kouluttaa ottamaan huomioon
ehdotetun lain velvoitteet rakennuslupa- ja toimenpidelupahakemuksen késittelyssa ja valvon-
nassa. Liikenne- ja viestintdviraston henkildstod olisi myds koulutettava ehdotetun lain sisil-
toon olemassa olevien ei-asuinrakennusten osalta. Liikenne- ja viestintdministerion henkilds-
tolld on jo entuudestaan teknistd osaamista sdhkdajoneuvojen latauspisteistd ja niiden valvon-
nasta. Uusi valvontatehtdva laajentaisi ja vahvistaisi entistddn henkilOston osaamista ja antaisi
entistd parempaa kokonaiskuvaa sihkdajoneuvojen latausinfrasta.

Rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmd

Esitetyn lain rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmén koko valvonta on esitetty kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle. Tdhén liittyen on ehdotettu muutosta maankdyttd- ja raken-
nuslain 126 §:84n niin, ettd ehdotetun lain 11—13 §:n toimenpiteisiin vaadittaisiin hankkeen
suuruudesta riippuen joko toimenpidelupa tai rakennuslupa. Tésté seuraisi, ettd ehdotetun lain
11 §:n velvoitteet olisivat toimenpideluvan tai rakennusluvan linkityksen my6td kunnan raken-
nusvalvontaviranomaisen valvonnan piirissd. Ehdotettu maankdyttd- ja rakennuslain 126 §:n
muutos aiheuttaa uuden tarpeen hakea toimenpidelupaa verrattuna voimassa olevaan lainsda-
dant6on. Ehdotetun lain 11 §:n kokoluokan rakennuksia on arvioitu olevan vain noin 2 000
kappaletta, joten ehdotuksen ei arvioida juurikaan vaikuttavan kunnan rakennusvalvontaviran-
omaisen tydméérain. Kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle ehdotuksesta aiheutuvat kustan-
nukset voitaisiin kattaa lupahakemuksen késittelysti perittdvilld maksulla.

Ldammitys- ja ilmastointijdrjestelmien tarkastukset ja vaihtoehtoinen neuvontamenettely

Pakollisten lammitysjérjestelmien tai ilmastointijérjestelmien tarkastusten kéyttoonotto edellyt-
tdisi viranomaisilta valvontatoimia, jotka kohdistuisivat tarkastajiin tai tarkastusliikkeisiin, tar-
kastusraporttien laatuun ja tarkastusten toteutumiseen. Suomen ymparistokeskuksen arvion mu-
kaan tarkastusraportteja laadittaisiin noin 13 000 kappaletta vuodessa. Viranomaisten tulisi pe-
rustaa valvontaa varten tarkastusrekisteri. Kdytdnndssd valvontaviranomaisen tulisi perustaa
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tarkastusrekisteri tietojérjestelménd, joka vaatii my0s ylldpitoa seké rajapintoja muiden raken-
nuksia koskevien nykyisten ]arjestelmlen kanssa. Tietojdrjestelmén perustaminen ja yllépito
sekd tarkastusraporttien valvonta edellyttivit tarvittavia resursseja valvontaviranomaiselle.

Pakollisten tarkastusten sijasta toteutettava neuvontaan perustuva vaihtoehtoinen menettely ei
edellyttéisi valvontaviranomaista tai muita viranomaistoimia. Vaihtoehtoisen menettelyn to-
teuttajille tulisi osoittaa taloudellisia resursseja, jotta neuvontatoimia voidaan toteuttaa ja seu-
rata.

4.4 Ympiristovaikutukset
Sdhkoisen litkenteen latauspiste ja latauspistevalmius

Latauspistevalmiuksien (putkitusten) ja latauspisteiden merkitys sdhkoautojen maarin lisdanty-
misessd ja tistd mahdollisesti seuraavat ymparistovaikutukset eivét ole suoraan arvioitavissa.
Motiva Oy on tarkastellut Latauspiste-raportissaan sdhkdautojen méaéran kasvun ymparistovai-
kutuksia, kdyttden laskelmien ldhtokohtana GASELLI-hankkeen autokantaennustetta (perus-
ura, BAU). Ennusteen mukaan ladattavien autojen méérian arvioidaan nousevan ilman erityisia
toimia noin 80 000 tidyssdhkoautoon ja 290 000 ladattavaan hybridiin vuoteen 2030 mennessa.

Ladattavien autojen ympéristovaikutuksia arvioidaan yleensé kasvihuonekaasupdistéjen muu-
toksella. Nykyisen sdahkohenkildauton, jolla keskimdirdinen kulutus on 20 kilowattituntia/100
kilometrid, hiilidioksidipdéstd on Suomessa noin 20—40 grammaa/kilometri. Tdma on noin kol-
masosa energiatechokkaan vahépaéstdisen bensiini- tai dieselmoottorisen henkildauton pais-
toistd, joka on noin 100 grammaa/kilometri.

Motivan selvityksen mukaan ladattavien autojen padstovihenemd kasvaa vuosina 2020-2029
siten, ettd vuonna 2029 se olisi noin 0,5 miljoonaa tonnia hiilidioksidia, perusuran mukaisilla
sdhkoautojen maarilld. Motivan selvityksesséd arvioidaan direktiivin toimeenpanon suppean,
keskitien ja edistyksellisen vaihtoehdon aikaansaavat titd enemmén hiilidioksidipdastovahene-
méad.

Perusuran automadirillé ja ajosuoritteilla Suomen vuotuinen séhkdnkulutus kasvaisi 0,6—0,8 te-
rawattituntia. Mairé on verrattain pieni Suomen séhkonkulutuksesta, joka vuonna 2018 oli 87
terawattituntia.

Tarpeettomat latauspisteet vievit resursseja muista vastuullisuusinvestoinneista ilman, ettd
niilld saataisiin ympéristohyotyja. Tésté syysté liiallisesta lainsdddédnndn keinoin pakolla raken-
tamisesta ei ole hyotyd. Vield on huomioitava, ettd tekniikan kehittymisen takia ei kannata lii-
aksi sitoutua nykyiseen latauspistetekniikkaan eikd investoida véérdnlaisiin latauspisteisiin.
Tarpeen mukaan muutama tehokas latauspiste voi olla parempi vaihtoehto kuin kymmenet hi-
taat ja vaille kayttod jaavat peruslatauspisteet. Lisdksi sama raha on poissa vaikuttavammista
energiatehokkuusinvestoinneista. Muita ympéristdovaikutuksia, kuten esimerkiksi terveydelle
haitallisia pakokaasupadst6ja (haka, hiilivedyt typen oksidit ja hiukkaset) ja melupdistoja ei
arvioitu, vaikka ladattavien autojen yleistyminen niitd vihentdi. Myoskddn kiinteistojen ulko-
puolisen latausinfran rakentamista ei arvioitu.

Rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmd

Ehdotuksen automaatiovelvoite muille kuin asuinrakennuksille koskisi noin 8 500 rakennusta,
joissa lammitystehon tai yhdistetyn ldmmitys- ja ilmanvaihdon tehon tarve on enemmén kuin
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290 kilowattia. Kéytdnnossé kaikissa tdimédn kokoluokan rakennuksissa on jo automaatiojérjes-
telma ja suurin osa niisti jarjestelmistd paivitettiisiin EPBD 2018 -direktiivin velvoittamalle
tasolle vuoteen 2025 mennessi ilman ohjaustakin. Ohjaus koskisi noin 1 440-2 015 rakennusta,
joiden automaatio- ja ohjausjérjestelmin péivitys aikaistuisi kiytdnnossa 1-5 vuodella direktii-
viohjauksen vaikutuksesta. Ehdotuksen 11, 12, ja 13 §:ssé esitetyille rakennuksille kohdistuva
automaatiovelvoitteen vuotuinen vaikutus energiansadstoon on vuoteen 2025 mennessd 195—
270 gigawattituntia ja paéstoihin -40...-55 tonnia CO,.

Ldammitys- ja ilmastointijdrjestelmien tarkastukset ja vaihtoehtoinen neuvontamenettely

Direktiivimuutoksen 14 ja 15 artiklan 1 alakohdan mukainen ldmmitysjérjestelmien ja ilmas-
tointijarjestelmien tarkastusmenettely kohdistuisi Suomessa noin 75 000—80 000 rakennukseen.
Yhteensd ldmmitysjérjestelmien ja ilmastointijarjestelmien tarkastuksista aiheutuisi Suomen
ymparistokeskuksen selvityksen mukaan energiansadstod 26—155 gigawattituntia vuosittain ja
titen padstojen vihenemistd 5 500-27 550 tonnia CO». Néistd sddstoistd suurin osa saavutettai-
siin ldmmitysjérjestelmien tarkastusmenettelyn aiheuttamilla toimenpiteilla.

Suomen ympéristokeskuksen selvityksen mukaan lammitysjarjestelmien tarkastusmenettelyn
avulla saastettdisiin [immityksen ostoenergiaa 26—133 gigawattituntia vuodessa ja vihennettii-
siin vuosittaisia hiilidioksidipaastdja 5 500—-27 300 tonnia CO,. Suurin osa saddstoistd ja vihen-
nyksistd saataisiin kaukoldmmitykseen liitetyistd rakennuksista (14,2—107,0 gigawattituntia
vuodessa) siksi, ettd se on suurten asuinrakennusten hallitseva [dmmitysjérjestelma. Hiilidiok-
sidipédéstdjd ndissé olisi mahdollista vihentda timén hetken paistokertoimilla laskettuna 3 000—
22 400 tonnia CO; vuodessa. Tilanne on kuitenkin nopeasti muuttumassa paastdjen osalta, kun
kaukoldmp66n hyddynnetéddn enenevéssd méérin uusiutuvia energialédhteité.

Ilmastointijarjestelmien tarkastukset vdhentdisivdt Suomen ymparistokeskuksen selvityksen
mukaan ostoenergiaa 0,1-1,6 gigawattituntia vuodessa ja paéstoja 17—245 tonnia CO, vuodessa.

Jos pakollisten tarkastusten sijasta Suomessa jatkettaisiin direktiivin 14 ja 15 artiklan mahdol-
listamaa, neuvontaan perustuvaa vaihtoehtoista menettelyd, tulisi saavutettavien energianséas-
tojen olla vastaavia kuin pakollisilla tarkastuksilla. Motiva Oy on tarkastellut NEV A-raportissa
neuvontatoimien kohdistamista joko vain tarkastusvelvoitteiden kohteena oleviin rakennuksiin
(rajattu kohderyhmd) tai laajemmin léhes koko rakennuskantaan. Sééstdjen ja ympéristovaiku-
tusten arvioinnissa on kéytetty rajatun kohderyhmén osalta rakennuskannan, séédstoprosenttien,
sddstdjen elinidn kohdalla samoja ldhtdoletuksia kuin pakollisia tarkastuksia koskevassa Suo-
men ympéristokeskuksen selvityksessa.

Motiva Oy:n arvion mukaan sekd ldmmitysjérjestelmien ettd ilmastointijarjestelmien vaihtoeh-
toisilla, neuvontaan perustuvilla menettelyilld, saavutettaisiin suuremmat energiansdistot ja
CO,-pédstdjen viheneminen kuin pakollisilla tarkastuksilla. Suuremmat sédstotulokset saavu-
tettaisiin jo rajatuilla kohderyhmilla.

Lammitysjarjestelmien vaihtoehtoisten toimenpiteiden sddstovaikutuksen arvioidaan olevan
65-333 gigawattituntia vuodessa rajatun kohderyhmaén osalta ja 989—1 072 gigawattituntia vuo-
dessa laajemman kohderyhmén osalta. Rajatun kohderyhmén osalta péistdjen arvioidaan véhe-
nevéin 14 000—68 000 t CO; vuodessa ja laajemmalla kohderyhmaélld 190 000—195 000 tonnia
COz vuodessa.

[Imastointijarjestelmien vaihtoehtoisten toimenpiteiden sddstovaikutuksen arvioidaan olevan
0,3-3,8 gigawattituntia vuodessa rajatun kohderyhmén osalta ja 6,4—17,6 gigawattituntia vuo-
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dessa laajemman kohderyhmén osalta. Rajatun kohderyhmén osalta péaéstdjen arvioidaan véhe-
nevian 400—600 tonnia CO> vuodessa ja laajemmalla kohderyhmailld 1 000-2600 tonnia
CO; vuodessa.

4.5 Yhteiskunnalliset vaikutukset

Yhteiskunnan tasolla rakennusten automaation lisdéntyminen lisda resurssitehokkuutta ja hel-
pottaa energiatehokkuustavoitteiden tayttdmistd, integroidessaan rakennukset osaksi energiajér-
jestelmdd. Témin odotetaan tuottavan uutta liiketoimintaa, vientimahdollisuuksia sekd tété
myOtd myos tyotd ja verotuloja. Automaatio mahdollistaa jouston lisddmisen sahko- sekd kau-
koldmpomarkkinoilla. Hyddyt kiinteiston omistajalle ja sijoittajalle liittyvét kustannus- ja ener-
giansdistoihin, sekd parempaan riskienhallintaan. Hyodyt saavutetaan tehostuneen energian-
kayton, kysyntdjousto- ja tariffipolitiikan hyddyntdmisen, sekd ennakoivan ja tehokkaamman
ylldpidon ja huollon mydtd. Tosin on huomioitava, etteivit kaikki automaatioratkaisut sovellu
kaikkiin kiinteistdihin. Kiinteiston kiytonaikaisiin hyotyihin lukeutuvat kdyton ja yllépidon hel-
pottuminen, rakennuksen parempi hallittavuus sekd mahdollisuus mukauttaa rakennus kaytto-
tarpeisiin, seké titd myotd kohonnut sisdilman laatu seka turvallisuus.

Automaatio- ja ohjausjérjestelmien monipuolistuessa my0s osaamistarpeet ja ammattitaitovaa-
timukset kasvavat. Todenndkoisesti perinteinen huoltoyhtididen henkildkunta ei selvid raken-
nusten automaatiojérjestelmien yllépidosta, vaan tehtdvidn kehittyy uutta palvelutoimintaa ja
huoltohenkilokuntaa tehtidviin sopivalla uudella koulutussisilloll. Kiinteistbautomaatiokoulu-
tusta on ammattiopiston, ammattikorkean kuin yliopistonkin tasolla véhiisesti, joten alan kou-
lutusta tulisi kehittdd vastaamaan teknologian kehityksen ja yleistymisen tarpeita.

4.5.1 Aluekehitysvaikutukset

Ehdotettava lainsdddénto edistii osaltaan sitd, ettd koko maassa olisi samat edellytykset sdhko-
ajoneuvojen kéyttimiseen. Téll4 voi pidemmaélla aikavélilld olla merkitysta siihen, ettd sdhko-
ajoneuvojen maard lisddntyy myos muualla kuin ruuhka-Suomessa. Sdhkdajoneuvojen lataus-
mahdollisuuksien rakentamisella voi olla ohjaavaa merkitysti sdhkdajoneuvojen valintaan. Al-
kuvaiheessa ruuhka-Suomessa voidaan olettaa olevan suurempi tarve sdhkdajoneuvojen lataus-
pisteille kuin muualla Suomessa.

Latauspisteiden hyoddyt ja kustannukset jakautuisivat epétasaisesti rakennusten omistajille eri
puolilla Suomea, jos EPBD 2018 -direktiivi toimeenpantaisiin kansallisesti perustasoa huomat-
tavasti kunnianhimoisemmin. Muuttovoittokuntien ja -kaupunkien alueella latauspisteille syn-
tyisi kayttod, mutta muuttotappiosta karsivien seutujen yksityisten ja julkisten ei-asuinraken-
nusten pysédkointialueille jouduttaisiin rakentamaan tarpeettomia latauspisteité, koska autopaik-
kamaira olisi aikoinaan mitoitettu nykyistd suuremmalle kayttdjaméérille. EPBD 2018-direk-
tiivin perustason mukainen toimeenpano huomioi siten paremmin alueellisen eriytymisen. Esi-
tyksen voidaan arvioida parantavan vahiisissd méarin yritysten kilpailukykya. Yritykset voivat
saada koulutettua tydvoimaa liikkumaan helpommin ruuhka-Suomen ulkopuolella, jos tyonan-
tajilla on tarjolla sihkdautojen latausmahdollisuus tyontekijoille.

Voidaan katsoa, ettd esitys tasapainottaisi infrastruktuurin kehittéimista seka tukisi kestavaa ke-
hitystd ja vihentéisi ympéristokuormitusta ja fossiilisten polttoaineiden kéyttdd koko Suomessa.

5 Asian valmistelu

51 Valmisteluvaiheet ja -aineisto
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Ympéristoministerio on teettinyt EPBD 2018 -direktiivin toimeenpanoon liittyen nelja selvi-
tystd. Teknologian tutkimuskeskus VTIT Oy:n tekemai selvitys "EPBD:n muutoksen toimeen-
pano sdddoksin erdissd muissa EU-maissa” (VTT-CR-00353-19) valmistui maaliskuussa 2019.
Suomen ympéristokeskuksen, Tampereen ammattikorkeakoulun, Teknologian tutkimuskeskus
VTT Oy:n, Benviroc Oy:n ja Aalto yliopiston kauppakorkeakoulun tekemé RESA-raportti, val-
mistui maaliskuussa 2019. Motiva Oy:n tekemét selvitykset Latauspiste-raportti ja NEV A-ra-
portti valmistuivat huhtikuussa 2019. Ennen selvitysten julkaisemista ympéristoministerio jér-
jesti 7 pdivand maaliskuuta 2019 selvityshankkeista seminaarin, johon keskeiset sidosryhmét
oli kutsuttu. Selvitykset ovat julkaistu Valtioneuvoston hankeikkuna-sivulla (YM007:00/2019)
sekd ymparistoministerion verkkosivuilla.

Hallituksen esitys on valmisteltu ympéristoministeriossd. Valmistelun aikana kuultavina olivat
litkenne- ja viestintdministerio, tyo- ja elinkeinoministerid, oikeusministerio, Asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskus, Suomen Kuntaliitto ry, Motiva Oy, Teknologian tutkimuskeskus VTT
Oy, Suomen ymparistokeskus, Teknologiateollisuus ry, Elinkeinoeldmén keskusliitto EK, Ra-
kennustieto Oy, Péivittdistavarayhdistys ry, Kaupan liitto ry, Energiateollisuus ry ja Elintarvi-
keteollisuus ry.

5.2 Lausunnot ja niiden huomioon ottaminen

Esitysluonnos oli lausunnolla 3 péivistd lokakuuta 8 pdivadn marraskuuta 2019 lausuntopal-
velu.fi-verkkopalvelussa.

Lausuntoja saatiin 124. Lausuntopyyntd ja saadut lausunnot ovat Lausuntopalvelu.fi-sivustolla
ja valtioneuvoston hankeikkunassa.

Yleisesti ottaen lausuntopalautteesta voi todeta, ettd lausunnonantajat vastustivat direktiivin pe-
rustasoa tiukempia velvoitteita ja esittivat, ettd direktiivi tulisi toimeenpannan direktiivin perus-
tason mukaisesti. Erityisesti vastustettiin olemassa olevia rakennuksia koskevia direktiivin pe-
rustason ylittdvid vaatimuksia. Jaljempana lausuntopalautetta on kasitelty esityksen 1. lain lu-
kujen mukaisesti.

Luku 1 Yleiset sddnnokset
Soveltamisala (2 §)

Useissa lausunnoissa oli soveltamisalan pykdldan kohdalla todettu seuraavaa: kantava peruspe-
riaate on se, ettd vanhoihin rakennuksiin ei ole tehtdvd muutoksia maankaytto- ja rakennuslain
madrdysten ja sen alaisten asetusten muuttuessa. Rakennus on rakennuslupaprosessissa hyvék-
sytty kiyttoon niiden mairdysten nojalla, jotka ovat olleet voimassa rakennuslupahakemuksen
vireille tullessa. Muutoksia olemassa olevaan rakennuskantaan joudutaan tekeméén ainoastaan
ja vain silloin, kun rakennusta saneerataan tai kayttotarkoitusta muutetaan. T&all6in uudet maa-
rdykset otetaan huomioon tarkoituksenmukaisella tavalla ja soveltuvin osin. Rakennuksen ener-
giatehokkuusdirektiivissa asetettu velvoite asentaa sidhkdautojen latauspisteitd olemassa olevien
ei-asuinrakennusten parkkipaikkojen yhteyteen on omaksutun perusperiaatteen vastaista. Tama
korostaa sen tarkeyttd sitd, ettd olemassa olevan rakennuskannan osalta energiatehokkuusdirek-
tiivin implementoinnissa ei tulisi sddtdd direktiivin minimitason ylittdvié vaatimuksia, jotka
kaytannossd johtaisivat myos kiinteistolla tehtdviin laajamittaisiin séhkdsaneerauksiin.

Lausuntopalauteen perusteella on EPBD 2018-direktiivin kansallisen toimeenpanon kunnianhi-

mon tasoa laskettu erityisesti juuri olemassa olevien rakennusten osalta. Tésti tarkemmin jal-
jempéni 2 luvun kohdalla.
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Puolustusministerioé ehdottaa lausunnossaan, ettei puolustusvoimien alueella saisi tehdé tarkas-
tuksia ilman puolustusvoimien lupaa. Jatkovalmistelussa on yhteistydssi puolustusministerion
kanssa tehty ehdotetun lain soveltamisalaan rajaus, jolla puolustushallinnon kiytdssé olevat ra-
kennukset on rajattu lain soveltamisalan ulkopuolella. Asiaa on tarkemmin perusteltu 2 §:n yk-
sityiskohtaisissa perusteluissa.

Mairitelmat (3 §)

Joissakin lausunnoissa ehdotettiin, ettd pysdkointialue tulisi maéritelld. Ehdotetussa laissa ei ole
kéytetty termid pysédkointialue, joten sitd ei ole tarpeen mairitella. Lisdksi lausunnoissa ehdo-
tettiin pysdkointipaikan méérittelemistd. Jatkovalmistelussa ei kuitenkaan katsottu tarpeel-
liseksi mééritelld pysdkointipaikkaa rakennuksen ominaisuuksia siételevén direktiivin toimeen-
panolaissa, koska sitéd ei ole médritelty EPBD 2018-direktiivissd. Pysdkointipaikan méérittely
sopisi paremmin muuhun lainsdadantoon.

Lausunnoissa esitettiin tdydennysehdotuksia latausvalmiuden méaaritelméan. Ensto Chago Oy
lausui, etté latausvalmius tulisi mééritelld laajemmin niin, ettd se mahdollistaisi toteuttaa ratkai-
suja eri tavalla. Keskuskauppakamari katsoi lausunnossaan, etté latausvalmiuden méaritelma on
tulkinnanvarainen. SESKO Electrotechnical Standardization in Finland lausunnossa todetaan,
ettd latausvalmiuden méadritelmaa tulisi laajentaa niin, ettd latausvalmiudessa otetaan huomioon
my0s muut sihkonsyottojarjestelmin kannalta oleelliset tekniset laitteistot ja niiden ominaisuu-
det esimerkiksi, ettd latauspisteitd syottavassd keskuksessa on riittiva kapasiteetti ja laajennus-
varaa seké sdhkoteknisesti ettd tilan tarpeen osalta. Suomen opiskelija-asunnot SOA ry esitti,
ettd latausvalmius tulisi mééritelld siten, etté siitd ilmenisi, mita se tarkoittaa sdhkojérjestelméin
kannalta. Sahko- ja teleurakoitsijaliitto STUL ry katsoo, ettd latausvalmiudessa olisi otettava
huomioon koko sidhkonjakelu kiinteiston sdhkoliittymastd sdhkdajoneuvon latauspisteelle asti.
Lausunnoissa esitettiin, ettd latausvalmiudeksi tulisi riittdd vdhempikin varautuminen, johon
kaapelointi olisi kohtuullisella vaivalla asennettavissa. Jatkovalmistelussa ei katsottu tarpeel-
liseksi muuttaa latausvalmiuden mééaritelméa.

Naantalin kaupungin, Suomen Arkkitehtiliiton, Suomen Kiinteistéliito ry:n ja Turun kaupungin
lausunnossa todetaan, ettd laajamittaisen korjauksen maéritelman tulisi olla sama kuin mita se
on maankdyttd- ja rakennuslain nojalla annetussa asetuksessa. Jatkovalmistelussa méaritelméa
ei ehdotettu muutettavaksi, koska se on aivan sama kuin ympéristdministerion asetuksessa ra-
kennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostdissid annetun ymparistomi-
tarpeen esimerkein havainnollistaa, minkilaiset laajamittaiset korjaukset laukaisevat ehdotetun
lainsddddannon mukaiset velvoitteet. Jatkovalmistelussa esitykseen liséttiin havainnollistavia
esimerkkejé laajamittaisesta korjauksesta.

Suhde muuhun lainsdéddantdon (4 §)
Suomen kiinteistoliitto ry katsoo, etté tulisi tarkastella esityksen suhdetta asunto-osakeyhtiola-
kiin.

Suomen Radioamatodriliitto ry esittdd, ettd ajoneuvojen latauspisteen laitteineen tulisi tayttaa
sahkomagneettista yhteensopivuutta koskevan jasenvaltioiden lainsddddnnén yhdenmukaista-
misesta (uudelleenlaadittu) annettu Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2014/30/EU,
(EMC-direktiivi) vaatimukset.
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Turvallisuus- ja kemikaalivirasto sekd ty6- ja elinkeinoministerid toteavat lausunnoissaan, etté
sdhkoajoneuvojen latausvalmiuden rakentamisessa ja latauksessa on otettava huomioon mit-
tauslaitelaissa (707/2011) saadetyt vaatimukset sdhkdenergian mittauksen luotettavuudesta sil-
loin, kun mittaustulosta kdytetddn laskutuksen perusteena.

Lausuntopalautteen perusteella ei esitetd tehtdviksi muutoksia lakiehdotukseen, silld suhdetta
muuhun lainsdddant66n on kuvattu esityksen yleisperusteluissa kohdassa 2.1 ”Lainsdddanto ja
kaytantd”. Kyseistd kohtaa on tiydennetty lausuntopalautteen perusteella.

Luku 2 Sihkéisen liikenteen latausvalmius ja -pisteet

Lausuntopalautteessa suurin kritiikki kohdistui sdhkoajoneuvojen latauspisteiti ja —latausval-
miutta koskeviin vaatimuksiin. Erityisesti vastustettiin olemassa olevia rakennuksia koskevia
vaatimuksia. Lausunnonantajoista noin 80 prosenttia katsoi, ettd lausuntokierroksella olleessa
hallituksen esitysluonnoksessa EPBD 2018 -direktiivi toimeenpano olisi ollut kansallisesti liian
kunnianhimoinen sédhkdautojen latausvalmiuden ja latauspisteiden osalta. Vain noin seitsemén
prosenttia lausunnonantajista kannatti direktiivin perustasoa kunnianhimoisempaa toimeenpa-
noa. Lausunnonantajista noin 13 prosenttia ei ottanut kantaa direktiivin toimeenpanon kunnian-
himon tasoon. Direktiivin perustasoa tiukempaa toimeenpanoa vastustivat muun muassa Suo-
men Kuntaliitto ry, 20 yksittédistd lausunnonantanutta kuntaa, Elinkeinoeldman keskusliitto EK
ry, Elintarviketeollisuusliitto ry, HOK-Elanto, IGL-Technologies Oy, IKEA Oy, K-kauppias-
liitto ry, Kaupan liitto, Lidl Suomi Ky, liikenne- ja viestintiministerid, Matkailu- ja Ravintola-
palvelut MaRa ry, Péivittiistavarakauppa ry, Rakennusteollisuus RT ry, Rakli ry, SOK / S-
ryhmi, Suomen Terveystuotekauppiaiden Liitto, Suomen Yrittdjét ry ja Teknologiateollisuus
ry. Direktiivin perustasoa tiukempaa toimeenpanoa kannattivat muun muassa Schneider Elect-
ric Oy, Suomen ympéristokeskus SYKE, Sdhko- ja teleurakoitsijaliitto STUL ry, Séhk&teknisen
Kaupan Liitto ry.

Jatkovalmistelussa lausuntopalautteen perusteella direktiivin toimeenpanon kunnianhimon ta-
soa laskettiin ldhemmaéksi direktiivin perustasoa. Olemassa olevien rakennusten osalta palattiin
direktiivin perustasoon. Muiden kuin asuinrakennusten uudisrakentamisen ja korjausrakentami-
sen osalta kunnianhimon taso pidettiin direktiivin tasoa korkeammalla. Asuinrakennusten osalta
kansallinen toimeenpano on myds direktiivin perustasoa kunnianhimoisempi, silld velvoitteet
koskevat jo pienempié pysédkdintipaikkoja, kuin mitd direktiivissd sdddetdén.

Lausuntopalatteen perusteella on lakiehdotuksesta poistettu pykéld, jonka mukaan ehdotetun
lain 5 §:n 2 momentin, 6 §:n 2 momentin ja 8 §:n mukaisesti toteutetuissa latausvalmiustilan-
teissa rakennuksen omistajan tulee mahdollistaa latauspiste asukkaalle ilman tarpeetonta viivy-
tystd, kun asukas on tehnyt kirjallisen ilmoituksen sdhkdauton hankkimisesta omaan kayttoonsa.
Pykélén arvioitiin aiheuttavan sekaannusta ja istuvan huonosti nykyiseen asunto-osakeyhtio- ja
vuokralainsdddantoon. Pykélén sisdllon ongelmallisena nidkiviat muun muassa Elinkeinoeldmén
keskusliitto EK, Energiateollisuus ry, Ensto Chargo Oy, Keskindinen tydeldkeyhtié Varma, oi-
keusministerid, Suomen Kiinteistoliitto ry, Suomen opiskelija-asunnot SOA ry ja Suomen
Vuokranantajat ry. Pykélan sisdltod kannattivat Energiateollisuus ry, Sdhkoteknisen Kaupan
liitto ry, S&hko- ja teleurakoitsijaliitto STUL ry ja Teknologiateollisuus ry.

Lausuntopyynndssa oli esitetty kysymys tulisiko esityksessd huomioida EPBD 2018-direktiivin
pienid- ja keskisuuria yrityksia koskevan poikkeusmahdollisuus. Direktiivin 8 artiklan 4 kohdan
mukaan jasenvaltioilla on mahdollisuus jittda sadtdmatta tai soveltamatta ei-asuinrakennuksia
koskevat 8 artiklan 2 ja 3 kohdan velvoitteet rakennuksille, jotka ovat pienten ja keskisuurten
yritysten omistuksessa ja kdytossd. Lausuntopyynnon lakiluonnoksessa ei poikkeusta huomi-
oitu. Lausunnonantajista 62/124 vastasi kysymykseen tulisiko pienten- ja keskisuurien yritysten
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helpotus huomioida. Niistd 62 lausunnonantajasta 21 oli sitd mieltd, ettd pienten- ja keskisuur-
ten yritysten helpotus tulisi huomioida, 7 oli sitd mielt4, ettei helpotusta tule huomioida ja 34 ei
halunnut ottaa asiaan kantaa. Suomen Kuntaliitto ry toteaa lausunnossaan, ettd jos pienid- ja
keskisuuria yrityksid tai mikroyrityksid koskevat poikkeamismahdollisuudet jatkovalmistelussa
tullaan saattamaan kansalliseen lainsdddantdon, on esityksen vaikutusten arviointia tdydennet-
tdvd. Suomen Kuntaliitto ry katsoo, ettd kyseisten poikkeamistilanteiden arviointi poikkeaa ny-
kyisen rakennusvalvonnan lupaharkinnasta. Jatkovalmistelussa lakiehdotuksessa ehdotetaan
huomioitavaksi poikkeamismahdollisuus mikroyrityksille siten, ettd muiden kuin asuinraken-
nusten velvoitteet eivit koske mikroyritysten omistuksessa ja kiytdssé olevia rakennuksia. Mik-
royritysten kohdalla poikkeusta perusteltiin sill4, ettd vaatimus saattaisi johtaa kohtuuttomaan
tilanteeseen erdiden mikroyritysten kohdalla ja pahimmassa tapauksessa lakkauttaa yritystoi-
minnan kokonaan.

Luku 3 Rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelma

Lakiehdotuksen toiseen substanssilukuun kohdistui lausuntopalautetta huomattavasti vihem-
mén kuin sdhkoisen liikenteen latausvalmius ja —pisteet lukuun. Lausuntopalautteen perusteella
tarkennettiin nimellistehon méaritelmaa. Lisaksi tarkennettiin 14 §:44 “Rakennuksen automaa-
tio- ja ohjausjérjestelmén asentamisvelvollisuutta koskeva poikkeus” siten, ettd automaatio- ja
ohjausjarjestelmin velvoitteet ei koskisi, jos vaatimukset voitaisiin tdyttdd useamman jarjestel-
mén kokonaisuudella, joka my®s voi liittyd useaan rakennukseen. Myos edelld mainittujen py-
kélien perusteluihin tuli tarkennuksia niilta osin.

Luku 4 Valvonta

Oikeusministerion lausunnon perusteella on selkeytetty ja tarkennettu kahden valvontaviran-
omaisen tyonjakoa koskevia pykalid ja niiden perusteluja. Pykéldén 17 on tdydennetty niin, ettd
kunnan rakennusvalvontaviranomaisella olisi oikeus kdyttdd maankdyttd- ja rakennuslain 182
ja 183 §:n mukaisia hallintopakkokeinoja ehdotetun lain mukaisessa valvontatehtdvéssa. Ehdo-
tetun lain pakkokeino- ja tarkastuspykalaé (18 ja 19 §) on tasmennetty siten, ettd se kohdistuu
vain Liikenne- ja viestintdviraston toimivaltaan kuuluvaan 7 §:44n. Oikeusministerion lausun-
non perusteella on tarpeettomana poistettu tiedonsaantipykala.

Suomen Kuntaliitto ry on lausunnossaan esittényt, ettd olemassa olevien rakennusten automaa-
tio- ja ohjausjérjestelmin valvonta tulisi sddtdd muulle taholle kuin kunnan rakennusvalvonta-
viranomaiselle. Jatkovalmistelussa paadyttiin ympéaristoministeriossa kuitenkin siihen, etta teh-
tava sopisi parhaiten kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle. Olemassa olevien rakennuksien
automaatio- ja ohjausjirjestelmin valvonta tulisi koskettamaan noin 8 500 rakennusta ja arviolta
noin 6 000:een niistd tullaan vaihtamaan vuoteen 2025 mennessi jo uudet automaatio- ja oh-
jausjérjestelmadt. Joten valvottavia kohteita tulisi olemaan alle 2 000 rakennusta. Néiden alle 2
000 rakennuksen valvonta ei edellyttdisi vilttdméttd kohdevalvontaa tai jatkuvaa valvontaa,
vaan valvontaa voitaisiin tehda siind yhteydessd, kun lupahakemus tulee vireille kunnan raken-
nusvalvontavirastossa. Tarvittaessa olisi mahdollista tehdé pistokoevalvontaa, jos esimerkiksi
valvova viranomainen saisi ulkopuoliselta taholta vihid mahdollisesta ehdotetun lain velvoittei-
den laiminlydnneisté. Siten valvonnan voidaan katsoa sopivan kunnan rakennusvalvontaviran-
omaiselle, joka valvoo maankéyttd- ja rakennuslain mukaisia rakennus- ja toimenpidelupia.
Olemassa olevien rakennusten valvontaa pidettiin useissa lausunnoissa haasteellisena.

[Imasto- ja energiapoliittinen ministeritydryhma

Hallituksen esitysluonnos oli 9 pdivind syyskuuta 2019 ennen lausuntokierrokselle ldhettamisté
IImasto- ja energiapoliittisen ministerityoryhmén linjattavana. Ministeritydryhmé paitti, ettd
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ministerityoryhma palaa asiaan vield uudelleen lausuntokierroksen jélkeen. Lausuntokierroksen
jélkeen esitystd kasiteltiin ministerityoryhmaissd 16 pdivana joulukuuta 2019 sekd 8 paivand
tammikuuta 2020.

Neuvottelu kuntatalouden ja -hallinnon neuvottelukunnassa

Hallituksen esitysluonnosta késiteltiin 12 péivéna helmikuuta 2020 kuntalaissa (410/2015) tar-
koitetussa kuntatalouden ja -hallinnon neuvottelukunnassa.

Esitysehdotus on tarkastettu oikeusministerion laintarkastuksessa.
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YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT
1 Lakiehdotusten perustelut

Laki sdhkoajoneuvojen latauspisteistd ja latauspistevalmiuksista rakennuksissa sekd rakennuk-
sen automaatio- ja ohjausjérjestelmista

1 luku. Yleiset sdinnokset

1 §. Lain tarkoitus. Pykélassa ehdotetaan todettavaksi, etti lailla toimeenpantaisiin osaltaan ra-
kennusten energiatehokkuudesta annetun direktiivin 2010/31/EU ja energiatehokkuudesta an-
netun direktiivin 2012/27/EU muuttamisesta annettu Euroopan parlamentin ja neuvoston direk-
tiivi (EU) 2018/844.

2 §. Soveltamisala. Pykalissa sdéddettiisiin lain soveltamisalasta. Pykdlan / momentin mukaan
laissa sdddettdisiin sidhkdajoneuvojen latauspisteistd ja latauspistevalmiuksista rakennuksissa
seki rakennusten automaatio- ja ohjausjérjestelmistd. Lain sdédtelemat vaatimukset kohdistuisi-
vat rakennukseen ja olisivat sidoksissa rakennuksen ominaisuuksiin.

Pykélén 2 momentin mukaan lakia sovellettaisiin vain sellaisiin rakennuksiin, joissa kdytetdan
energiaa sisdilman yllépitimiseen. Rakennukset, joissa ei kiytetd energiaa sisdilmaston yllapi-
tdmiseen, jétettdisiin ehdotetun lain rakennuksia koskevien velvoitteiden ulkopuolelle. Raken-
nusten energiatehokkuusdirektiivin 2 artiklan 1 kohdan mukaan rakennuksella tarkoitetaan ka-
tettua seindllistd rakennetta, jonka sisdilmaston ylldpitimiseen kiytetddn energiaa.

Pykélén 3 momentin mukaan ehdotetun lain 8, 9, 16, 17 ja 21—23 §:44 sovellettaisiin lisaksi
pysakointitaloon, joka olisi tarkoitettu yhden tai useamman asuinrakennuksen pysdkdinnin jér-
jestdmiseen, vaikka kyseisessa pysédkointitalossa ei energiaa kaytettdisikdén sisdilman ylléapita-
miseen. Siten tdllainen pysédkdintitalo voisi olla tdysin lammittdméton rakennus. Ehdotetun lain
8 §:n velvoite ei koskisi kaikkia pysdkointitaloja, velvoitteen piirissa eivét olisi esimerkiksi lii-
kenneverkkojen liityntépysékointiin tarkoitetut pysékointitalot.

Pykélén 4 momentin mukaan lakia ei sovellettaisi puolustushallinnon kéytossd oleviin raken-
nuksiin. Puolustushallinnon ja sielld 1dhinnd Puolustusvoimien kaytossa olevilla alueilla pysa-
kdintialueet sijaitsevat padosin sotilasalueilla tai niiden vélittomassa ldheisyydessi. Pysékdinti-
paikkojen kayttotarkoitus ja pysékdintikalusto voi koulutuksellisista, operatiivisista tai valmiu-
den tehostamisesta taikka kohottamisesta johtuvista syistd muuttua tilapéisesti tai pysyvasti. Py-
sékointialueita ei siis valttdméttd kiytetd ainoastaan ajoneuvojen pysékdintiin. Esityksessa tar-
koitetulla latauspisteiden rakentamisella voisi olla vaikutusta Puolustusvoimien lakisditeisten
tehtdvien suorittamiseen. Alueen kéyttotarkoituksen muuttaminen edelld kuvatulla tavalla voisi
johtaa siihen, ettd latauspisteet jouduttaisiin poistamaan tai niitd ei voisi lainkaan kayttda. Ta-
mén vuoksi olisi tarkoituksenmukaista, ettd puolustushallinto voisi itse pédttad, mille alueille
latauspisteita olisi tarkoituksenmukaista ja jarkevia perustaa.

3 §. Mddritelmdt. Mééritelmissd pyritddn padasiassa noudattamaan EPBD 2018 -direktiivissd
esitettyd terminologiaa. Pykildssd on avattu kansalliseen lainsdddantdon vastaavia késitteitéd
kuin EPBD 2018 -direktiivin 1 artiklassa, jolla on muutettu EPBD -direktiivin 2 artiklaa "méa-
ritelmét". Lisdksi pykéldssd on médritelty kansallisessa lainsdddannossa kaytettyja termeja.

Ehdotetun 3 §:n pykélén / kohdassa méairiteltdisiin latauspistevalmius. Latauspistevalmiudella
tarkoitettaisiin joko putkitusta tai muita johtoteité, joihin voidaan myShemmin asentaa tarvit-
tava kaapelointi sdhkoajoneuvojen latauspisteitd varten, tai kaapelointia latauspisteitd varten.
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Putkitus mahdollistaisi kaapeloinnin ja latauspisteiden asentamisen mydhemmin ilman merkit-
tdvid maanrakennustditd tai rakenteisiin puuttumista. Putkitukseen rinnastuisivat myds muut
johtotiet, joita pitkin kaapelit voitaisiin asentaa, kuten esimerkiksi kaapelikourut ja -hyllyt. Kaa-
pelointi voisi siséltdd sekd sahko- ettd tietoliikennekaapeloinnin ja se voisi olla toteutettu kaa-
peleiden liséksi muilla johtimilla. Komissio on antanut suuntaviivoja rakennusten energiatehok-
kuusdirektiivin tdytdntdonpanoon 7 paivané kesdkuuta 2019 antamassaan suosituksessa raken-
nusten nykyaikaistamisesta (EU)2019/1019. Néiden suuntaviivojen mukaisesti rakennusten
energiatehokkuutta koskeva direktiivi koskee médritelmén mukaan ainoastaan henkildautojen
ja pakettiautojen latausinfrastruktuuria.

Pykélén 2 kohdan mukaan asuinrakennuksella tarkoitettaisiin asumiskayttoon tarkoitettua ra-
kennusta, jonka kerrosalasta vihintéén puolet olisi asumiskdytossad. Médritelmé mukailisi Tilas-
tokeskuksen rakennusluokituksen vastaavaa maaritelmaé poikkeuksella, ettei timén lain yhtey-
dessa vaadittaisi rakennukselta jatkuvaa asuinkdyttod. Jos jatkuvaa asuinkdyttod vaadittaisiin,
télloin sellainen asuinrakennus, jossa ei ole jatkuvaa asuinkayttod ei olisi asuinrakennus. Tama
tarkoittaisi sitd, ettd silloin tillainen rakennus kuuluisi timén lain ryhméén muu kuin asuinra-
kennus.

Pykélén 3 kohdassa maariteltdisiin laajamittainen korjaus. Laajamittaisella korjauksella tarkoi-
tettaisiin korjausta, jossa rakennuksen vaippaan tai rakennuksen teknisiin jarjestelmiin liittyvien
korjausten jélleenrakentamiskustannuksiin perustuvat kokonaiskustannukset olisivat yli 25 pro-
senttia rakennuksen arvosta, rakennusmaan arvo pois lukien. Mééritelma olisi sama kuin ympéa-
ristdministerion asetuksessa rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muu-
tostdissd annetun ympéristoministerion asetuksen muuttamisesta (2/17). EPBD 2010-direktiivin
2 artiklassa madritellddn laajamittainen korjaus kahdella eri tavalla. Jdsenvaltio voi paattaa,
kumpaa tapaa kayttas, joko kiyttden prosenttiosuutta (25 prosenttia) rakennuksen vaipan pinta-
alasta tai rakennuksen arvoa. Jos jdsenvaltio pdattdd madritelld laajamittaisen korjauksen kéyt-
tden perusteena rakennuksen arvoa, voitaisiin direktiivin johtolauseiden mukaan kayttad esi-
merkiksi vakuutusmatemaattista arvoa tai jilleenrakentamiskustannuksiin perustuvaa kiypéa
arvoa, pois lukien rakennusmaan arvo. Ympéaristoministerion asetuksessa maaritelmén perus-
teena on jéilleenrakentamiskustannuksiin perustuva arvo, ja samaa perustetta kaytettaisiin ehdo-
tetussa laissa.

VTT on tarkastellut korjausrakentamisen energiatehokkuusmééridysten valmistelun yhteydessi
laajamittaisen korjauksen miarittelyd ja sitd mitkéd rakennuksen ulkovaipan ja teknisten jérjes-
telmien korjaustoimenpideyhdistelmét ylittdvit laajamittaisen korjauksen méadritelméan mukai-
sesti 725 prosenttia rakennuksen arvosta, maan arvo pois lukien”. Tarkastelun kohteena olivat
asuinrakennukset, liike- ja toimistorakennukset sekd hoito- ja opetusalan rakennukset. VTT:n
mukaan 25 prosentin kynnyksen ylittdimiseen tarvitaan kaikissa tarkastelluissa rakennustyy-
peissé ulkovaipan korjaus eli vahintién julkisivun ja ikkunoiden uusiminen seké yhden tai use-
amman teknisen jérjestelman korjaus. Néin suuret korjaukset kerralla toteutettuna vaativat aina
rakennusluvan.

Pykélén 4 kohdassa méiriteltdisiin rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelma. Rakennuksen
automaatio- ja ohjausjérjestelmilld tarkoitettaisiin jarjestelmid, joka kattaa tuotteet, ohjelmistot
ja tekniset palvelut, jotka voivat tukea rakennuksen teknisten jérjestelmien energiatehokasta,
taloudellista ja turvallista toimintaa automaattisen ohjauksen avulla seké helpottamalla kyseis-
ten rakennuksen teknisten jarjestelmien manuaalista hallintaa. Méaritelma vastaisi EPBD 2018
-direktiivin 1 artiklan b kohdan 3 a alakohtaa.

Pykilén 5 kohdassa méériteltéisiin lammitysjarjestelma. Lédmmitysjarjestelmalla tarkoitettaisiin
sisdilman késittelyn edellyttdmien osatekijoiden yhdistelmid, jolla lampdtilaa nostetaan.
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Pykilén 6 kohdassa méériteltiisiin ilmastointijrjestelma. [lmastointijérjestelmélla tarkoitettai-
siin sisdilman késittelyn edellyttimien osatekijoiden yhdistelmaé, jolla lampoétilaa sédddellddn tai
voidaan alentaa.

Pykilén 7 kohdassa maiariteltdisiin nimellisteho. Nimellisteholla tarkoitettaisiin valmistajan
vahvistamaa ja takaamaa suurinta mahdollista kilowatteina ilmaistua lampo- tai jadhdytystehoa,
joka voidaan jatkuvassa kdytOssé tuottaa valmistajan ilmoittamalla hyo6tysuhteella.

Lampimén kayttoveden tarvitsemaa ldmmitystehoa ei laskettaisi mukaan ldmmityksen nimel-
lislimpotehoon. Maankéytto- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen sdéddosten mukaan raken-
nuksen ldmmitysteho on mitoitettava rakennuksen sijaintipaikkakunnan mukaisen mitoittavan
ulkoilmalédmpétilan mukaan. Ilmastoinnin nimellisteholla tarkoitetaan valmistajan vahvistamaa
suurinta nimellista jadhdytystehoa kilowatteina kdyton aikana. Yleensé jérjestelmét koostuvat
useammasta kuin yhdesté osasta, jotka toimivat yhdesséd. Talloin nimellisteho vastaa yksittéis-
ten yksikkdjen nimellistehojen summaa. Nimellislampoteho ja nimellinen jaddhdytysteho laske-
taan erikseen eika niité lasketa yhteen.

Laskettaessa lammitysjérjestelméan nimellistehoa yhdistetyssa tilojen lammitys- ja ilmanvaihto-
jarjestelmassa laskettaisiin yhteen tilojen lammitysjarjestelmén teho ja ilmanvaihtojarjestelméan
tarvitsema lammitysteho. Limmdntalteenotto pienentdisi ldammitystehon tarvetta. Yhdistetyn
lammitys- ja ilmanvaihtojérjestelmén nimellisteho olisi jarjestelméédn asennettujen eri lammon-
kehittimien nimellistehojen summa.

Laskettaessa ilmastointijérjestelmén nimellistéd ji&dhdytystehoa yhdistetyn ilmastointi- ja ilman-
vaihtojarjestelmin osalta laskettaisiin yhteen jérjestelméssa olevien laitteiden nimelliset jadh-
dytystehot.

Maidéritelmaé vastaisi EPBD 2010 -direktiivin 2 artiklan 17 alakohtaa.

Pykélén 8 kohdassa méadriteltdisiin rakennuksen tekninen jarjestelma. Rakennuksen teknisilla
jarjestelmilld tarkoitettaisiin teknisid laitteita, joita kdytetddn rakennuksen tai rakennuksen osan
tilojen ldmmitykseen, tilojen jadhdytykseen, ilmanvaihtoon, kdyttoveden ldmmitykseen, kiinte-
adn valaistukseen, rakennuksen automaatioon ja ohjaukseen, paikalla tapahtuvaan sihkontuo-
tantoon tai ndiden yhdistelméén, mukaan luettuina ne jéarjestelmat, jotka kayttdvét uusiutuvista
lahteistd perdisin olevaa energiaa. Miaritelma vastaisi EPBD 2018 -direktiivin 1 artiklan a koh-
dan 3 alakohtaa.

Pykilan 9 kohdassa midriteltiisiin teknisesti toteutettavissa oleva ratkaisu. Teknisesti toteutet-
tavissa olevalla ratkaisulla tarkoitettaisiin ratkaisua, joka voitaisiin toteuttaa tekemaittd olennai-
sia muutoksia rakennukseen tai sen lammitys-, jddhdytys- tai ilmanvaihtojirjestelmiin tai nii-
den yhdistelmiin.

Pykalan 10 kohdassa médriteltéisiin taloudellisesti toteutettavissa oleva ratkaisu. Taloudellisesti
toteutettavissa olevalla ratkaisulla tarkoitettaisiin ratkaisua, jossa investoinnista odotettavissa
olevat kokonaishyddyt olisivat suuremmat kuin investointi- ja kdyttokustannukset.

4 §. Suhde muuhun lainsddddntoon. Pykildssa viitattaisiin informatiivisesti muuhun keskeiseen
lainsdddantdon ehdotetun lain soveltamisen kannalta. Pykdlan I momentissa viitattaisiin maan-
kaytto- ja rakennuslakiin. Laki olisi linkitetty (5, 6, 8, 11 ja 12 §) maankaytto- ja rakennuslain
rakennuslupaa (125 §) tai toimenpidelupaa (126 §) sddtelevddn pykéldan. Kunnan rakennusval-
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vontaviranomaisen tehtdviani olisi valvoa maankéytto- ja rakennuslain perusteella luvanvarais-
ten hankkeiden yhteydessé ehdotetun lain noudattamista. Kunnan rakennusvalvontaviranomai-
sen valvonnasta sdddetddn siten maankdyttd- ja rakennuslaissa.

Pykélén 2 momentin mukaan julkisten latauspisteiden vaatimuksista on sdddetty liikenteessé
kaytettdvien vaihtoehtoisten polttoaineiden jakelusta annetussa laissa, jolla jakeluinfradirektiivi
on voimaan saatettu Suomessa. Jakeluinfralaissa sdédetéédn yhteiset tekniset eritelmét julkisille
latauspisteille. Teknisten vaatimusten tarkoituksena on varmistaa, ettd markkinoilla olevat séh-
koautot voidaan ladata kaikissa julkisissa latauspisteissd. Lisdksi julkisten latauspisteiden osalta
asetetaan vaatimuksia kuluttajille ja kéyttdjille annettavista tiedoista, kuten latauksen hinnasta
sekd latauspisteen sijainnista. Julkisella latauspisteelld tarkoitetaan sahkdauton lataukseen tar-
koitettua latauspistettd, johon kaikilla kayttdjilld on paisy, jos sitd tarjotaan kaupallisesti, kau-
pallisen toiminnan yhteydessa tai jos toiminnan harjoittaja on mééritellyt sen julkiseksi lataus-
pisteeksi. Jos latauspisteen kdyttd on rajattu vain yksityiseen tai lupaan perustuvaan kayttoon
esimerkiksi asuinkiinteistolla tai tydpaikalla ei latauspistettd katsota julkiseksi.

2 luku. Sihkoajoneuvojen latauspisteet ja latauspistevalmius rakennuksissa

5 §. Uuden rakennuksen varustaminen sdhkéajoneuvojen latauspisteilld tai latauspisteval-
miudella. Pykdlan I momentissa sdddettdisiin rakennushankkeeseen ryhtyvéadn kohdistuvasta
velvollisuudesta huolehtia siitd, ettd rakennukseen suunnitellaan ja asennetaan sihkdajoneuvon
latauspisteet tai latauspistevalmius ehdotetun lain mukaisesti, jos kyseessd on sellaisesta uu-
desta rakennuksesta, jonka rakentamiseen on haettava maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n mu-
kaista rakennuslupaa.

Pykilan 2 momentin mukaan velvoitteet koskisivat asuinrakennuksissa vain sellaisia uusia ra-
kennuksia, joissa on enemmén kuin neljd pysékointipaikkaa. Latauspistevalmius olisi asennet-
tava siten, ettd jokaiseen pysdkointipaikkaan voitaisiin myShemméssa vaiheessa asentaa jake-
luinfradirektiivin liitteen II teknisten eritelmien mukainen normaalitehoinen tai suuritehoinen
latauspiste. Latauspistettd koskevista vaatimuksista sdédettiisiin lain 9 §:ssé.

Latauspistevalmiudella tarkoitettaisiin ehdotetun lain médritelmian mukaisesti putkitusta tai
muita johtoteitd, joihin voidaan mydhemmin asentaa tarvittava kaapelointi sdhkdajoneuvojen
latauspisteitd varten, sekéd kaapelointia sihkoajoneuvojen latauspisteitd varten. Latauspisteval-
mius mahdollistaisi tarvittavan kaapeloinnin ja latauspiteiden asentamisen myohemmin ilman
merkittdvid maanrakennustditd tai rakenteisiin puuttumista. Rakentamiseen ryhtyva voisi valita
kumpi ratkaisu, putkitus vai kaapelointi, olisi rakennettavassa kohteessa tarkoituksenmukainen.
Pysiakointipaikoille voidaan haluttaessa asentaa myos latauspisteité jo rakentamisvaiheessa, jol-
loin pykélédssa ehdotetut vaatimukset latauspistevalmiuden osalta tiyttyvit siltd osin, kun pysé-
kointipaikkaan tulee latauspistevalmiuden sijasta latauspiste.

Putkituksen tai kaapeloinnin tulisi mahdollistaa mydhemmaéssa vaiheessa normaalitehoisten tai
suuritehoisten latauspisteiden asennus, sen mukaan millaisia latauspisteitd pysékointipaikoille
aiotaan myShemmin asentaa. On mahdollista asentaa vain normaalitehoisia latauspisteité tai
vain suuritehoisia latauspisteité tai asentaa sekd normaalitehoisia ettid suuritehoisia latauspis-
teitd. Latauspisteiden tulisi olla jakeluinfradirektiivi liitteen II teknisten eritelmien mukaisia.

Normaalitehoisella latauspisteelld tarkoitetaan jakeluinfradirektiivin mukaan latauspistetts,
joka mahdollistaa sdahkon siirron sdahkokayttdiseen ajoneuvoon enintddn 22 kilowatin teholla,
lukuun ottamatta laitteita, joiden teho on enintddn 3,7 kilowattia, jotka on asennettu yksityista-
louksiin tai joiden ensisijainen tarkoitus ei ole sdhkokéyttdisten ajoneuvojen lataaminen ja jotka
eivét ole julkisia. Lisdksi jakeluinfradirektiivin mukaan jdsenvaltioiden on varmistettava, ettd
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18 péivastd marraskuuta 2017 alkaen kéytettavét tai uusittavat sahkokdyttdisten ajoneuvojen
normaalitehoiset latauspisteet, lukuun ottamatta langattomia yksikditd tai induktioyksikoité,
ovat vihintdén liitteessd Il olevassa 1.1 kohdassa vahvistettujen teknisten eritelmien mukaisia
ja ettd ne tayttivit kansallisella tasolla voimassa olevat erityiset turvallisuusvaatimukset. Jake-
luinfradirektiivin liitteen II kohdan 1.1 mukaan normaalitehoiset vaihtovirtalatauspisteet on va-
rustettava yhteentoimivuuden varmistamiseksi vahintddn standardissa EN 62196-2 kuvailluilla
tyypin 2 pistorasioilla tai ajoneuvon liittimilld. Nama pistorasiat voidaan varustaa lisiominai-
suuksilla, esimerkiksi mekaanisilla sulkimilla, sdilyttden kuitenkin yhteensopivuus tyypin 2
kanssa.

Suuritehoisella latauspisteelld tarkoitetaan latauspistettd, joka mahdollistaa sahkon siirron sih-
kokayttoiseen ajoneuvoon yli 22 kilowatin teholla. Jakeluinfradirektiivin liitteen Il kohdan 1.2
mukaan sahkokayttoisten ajoneuvojen suuritehoiset vaihtovirtalatauspisteet on varustettava yh-
teentoimivuuden varmistamiseksi vahintdédn standardissa EN 62196-2 kuvailluilla tyypin 2 liit-
timilld. Sahkokayttdisten ajoneuvojen suuritehoiset tasavirtalatauspisteet on varustettava yh-
teentoimivuuden varmistamiseksi vahintdin standardissa EN 62196-3 kuvailluilla yhdistettyjen
latausjérjestelmien ”Combo 2” -liittimilla.

Pykélén 3 momentissa sdddetddn velvoitteista, jotka kohdistuisivat sellaisiin uusiin muihin kuin
asuinrakennuksiin, joissa on enemmén kuin kymmenen pysékdintipaikkaa. Naihin olisi asen-
nettava yksi suuritehoinen latauspiste. Vaihtoehtoisesti yhdelle suuritehoiselle latauspisteelle
voisi asentaa vihintdén yhden normaalitehoisen latauspisteen, kun pysikointipaikkoja on 11—
50 ja vdhintdin kaksi normaalitehoista latauspistettd, kun pysdkdintipaikkoja on 51— 100 seké
véahintdan kolme normaalitehoista latauspistettd, kun pysakointipaikkoja on yli 100. Latauspis-
teiden tulisi olla jakeluinfradirektiivin liitteen II teknisten eritelmien mukaisia. Rakentamiseen
ryhtyva voi aina asentaa normaalitehoisen latauspisteen sijasta pysékointipaikkaan suuritehoi-
sen latauspisteen.

Pykélén 4 momentissa sdddetddn liséksi latauspistevalmiuden asentamisesta, joka mahdollistaa
mybhemmaéssé vaiheessa normaalitehoisen tai suuritehoisen latauspisteen asentamisen véhin-
tadn puoleen pysakointipaikoista, silloin kun uuteen muuhun kuin asuinrakennukseen on tulossa
11—30 pysékointipaikkaa. Kun pysékdintipaikkoja on yli 30, olisi latauspistevalmius asennet-
tava vihintddn 20 prosenttiin pysdkdintipaikoista kuitenkin niin, ettd latauspistevalmiuden va-
himmaéismééri ei talloinkdén saa olla pienempi kuin 15 pysékdintipaikkaa. Jos pysakodintipaik-
kaan asennetaan latauspiste, se tdyttdd pysédkointipaikan latauspistevalmiutta koskevan vaati-
muksen.

Pykéléan 5 momentin mukaan latauspisteiden ja latauspistevalmiuden asentaminen koskisi ra-
kennuksen pysékointipaikkoja, jotka sijaitsevat rakennuksen sisdpuolella tai kiinteistolld, jossa
rakennus sijaitsee. Sisdpuolisella sijainnilla tarkoitettaisiin pysékointipaikkoja rakennuksen kel-
lari-, kerros- tai kattotasoilla. Pysidkodintipaikkojen sijainti kiinteistolld, jossa rakennus sijaitsee,
vastaisi EPBD 2018 -direktiivin 8 artiklan mukaista termid “fyysinen ldheisyys”. Naihin pysa-
kdintipaikkoihin liittyvien pdatosten tulisi kuulua rakennuksen omistajalle. Velvollisuudet eivét
ulottuisi rakennuksen pysédkdintipaikkoihin, jotka rakennetaan esimerkiksi kadun varteen tai
toiselle kiinteistolle.

Rakentamiseen ryhtyvién tulisi arvioida rakentamiseen ryhtyessédén millaisia latauspisteité ra-
kennuksen pysédkdintipaikkoihin my6hemmin asennetaan, jotta séhkojérjestelmin mitoituk-
sessa ja tilavarauksissa huomioitaisiin riittdvasti tulevat tarpeet. Huomiota tulisi kiinnittdd sah-
konsyottojarjestelman kannalta olennaisiin teknisiin laitteistoihin ja niiden ominaisuuksiin, ku-
ten latauspisteitd syottdvin keskuksen riittdvain kapasiteettiin ja laajennusvaraan sekéd séhko-
teknisesti ettd tilan tarpeen osalta. Sdhkdn huipputehon tarpeen pienentdminen ja séhkdtehon
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ohjattavuuden parantaminen ovat my0s olennaisia tarkasteltavia asioita rakentamiseen ryhdyt-
taessd. Latauspistevalmiuksiin liittyen arvioidaan tavanomaisessa rakentamisessa putkituksessa
tarvittavan halkaisijaltaan vihintd4n 100 millimetrin putkia, jotta niihin mahtuisi riittdva maara
syottokaapelia.

Pykilan velvoitteet kohdistuisivat 2 momentin mukaisesti vain sellaisiin asuinrakennuksiin,
joissa on enemmaén kuin nelja pysakointipaikkaa, joten velvoitteiden ulkopuolelle jdisivit kay-
tannossd omakotitalot ja paritalot. Samoin 3 momentin mukaisesti velvoitteiden ulkopuolelle
jaisivat sellaiset ei-asuinkédytossa olevat rakennukset, joilla on pysédkdintipaikkoja enintéén 10.
Naéissd rakennuksissa rakennushankkeeseen ryhtyvilla ei olisi tdimén lain nojalla rakennuslupa-
vaiheessa sdhkdajoneuvon latauspisteiden tai latauspistevalmiuden asentamiseen liittyvid vel-
voitteita. Latauspisteiden asentaminen tai niihin varautuminen on edullisinta rakennusvai-
heessa, joten ndissikin rakennuskohteissa on hyvé varautua tuleviin tarpeisiin, vaikka lain sédén-
nokset eivit niitd koskisi.

Tamén pykélédn velvoitteet eivit myOskédén johtaisi velvoitteeseen hakea rakennus- tai toimen-
pidelupaa latauspisteiden tai latauspistevalmiuksien asentamiselle, vaan pykélén velvoitteet liit-
tyisivdt ainoastaan uuden rakennuksen rakennusluvan hakemiseen pykéaldssé sdddetyissa tilan-
teissa.

Pykélélld toimeenpantaisiin uuden asuinrakennuksen ja muun kuin asuinrakennuksen osalta
EPBD 2018 -direktiivin 8 artiklan 2 ja 5 kohta.

6 §. Laajamittaisesti korjattavan rakennuksen varustaminen sdihkéajoneuvojen latauspisteilld
tai latauspistevalmiudella. Pykdlan I momentissa sdddettdisiin rakennushankkeeseen ryhtyviin
kohdistuvasta velvollisuudesta huolehtia siité, ettd rakennukseen suunnitellaan ja asennetaan
sdhkoajoneuvon latauspisteet tai latauspistevalmius ehdotetun lain mukaisesti, kun kyse on laa-
jamittaisesta korjaustyostd, jonka rakentamiseen on haettava maankaytto- ja rakennuslain 125
§:n mukaista rakennuslupaa. Laajamittaisen korjauksen mairitelméastd sdddettdisiin ehdotetun
lain 2 §:ssé.

Pykélan 2 momentin mukaan laajamittaisen korjauksen kohteena olevia asuinrakennuksia kos-
kisivat velvoitteet vain silloin kun rakennuksessa on enemmain kuin nelja pysikointipaikkaa.
Latauspistevalmiuksia koskevat vaatimukset olisivat samat kuin ehdotetun lain 5 §:n toisessa
momentissa. Gaselli-hankkeen loppuraportin mukaan suureksi osaksi asuinkiinteistdjen pysé-
kointialueet on jo varustettu autojen polttomoottorien ja mahdollisesti myds sisatilojen esilam-
mittdmiseen tarkoitetuilla sdhkoliitdnnoilla. Niiden kapasiteetti on yleensd noin 1-2 kilowattia
liitdnta4 kohden, mika riittdd vain hidaslataukseen. Ehdotettavassa laissa edellytettdisiin laaja-
mittaisen korjauksen yhteydessd latauspistevalmiuden asentaminen kuitenkin siten, ettd pysa-
kointipaikkaan on mybhemmin asennettavissa normaalitehoinen tai suuritehoinen latauspiste.

Pykélén 3 ja 4 momentissa sdddetddn velvoitteista, jotka kohdistuvat laajamittaisen korjauksen
kohteena oleviin muihin kuin asuinrakennuksiin, silloin kun téllaisissa rakennuksissa on enem-
mén kuin kymmenen pysékdintipaikkaa. Latauspisteitd ja latauspistevalmiuksia koskisivat sa-
mat vaatimukset kuin 5 §:n kolmannessa ja neljidnnessd momentissa.

Pykilén 5 momentin mukaan sekd asuinrakennuksia ettd muita kuin asuinrakennuksia koskisi-
vat pykaldssa sdadetyt velvoitteet silloin kun pysékdintipaikat sijaitsevat rakennuksen sisépuo-
lella ja korjaukset kattavat rakennuksen pysdkointipaikat tai rakennuksen sdhkojarjestelméan.
Sisdpuolella voisi tarkoittaa pysdkointipaikkojen sijaintia rakennuksen kellari-, kerros- ja kat-
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totasoilla, kuten 5 §:ssd. Kun rakennuksen pysikointipaikat sijaitsevat rakennuksen ulkopuo-
lella, kuitenkin samalla kiinteist611a kuin rakennus, vaatimusta sovellettaisiin vain, jos korjauk-
set kattavat pysdkointipaikat tai pysdkointipaikkojen sdahkojarjestelmaén.

Kun 6 §:n velvoitteita sovelletaan sellaisessa laajamittaisessa korjauksessa, jossa rakennuksen
tai pysakointipaikkojen sahkojarjestelmia uusitaan, tulisi rakentamiseen ryhtyvén arvioida mil-
laisia latauspisteitd rakennuksen pysakointipaikkoihin asennetaan tai tullaan myohemmin asen-
tamaan, jotta sahkojarjestelmin mitoituksessa ja tilavarauksissa huomioitaisiin riittivasti tule-
vat tarpeet. Huomiota tulisi kiinnittdd sahkonsyottojarjestelmian kannalta olennaisiin teknisiin
laitteistoihin ja niiden ominaisuuksiin, kuten latauspisteitd syottdvin keskuksen riittdvddn ka-
pasiteettiin ja laajennusvaraan sekad sdhkoteknisesti ettd tilan tarpeen osalta. Sdhkén huippute-
hon tarpeen pienentdminen ja sdhkdtehon ohjattavuuden parantaminen ovat myos olennaisia
tarkasteltavia asioita rakentamiseen ryhdyttaessa.

Vaikka 6 §:ssd sdéddetddn latauspisteiden ja latauspistevalmiuksien asentamisesta vain laajamit-
taisten korjausten yhteydessé, on viahintddn latauspistevalmiuksien asentaminen kaytinnossd
jarkevad aina, kun tehddén rakennusten pysékdintialueilla pinnoituskorjauksia tai muita toité,
joiden yhteydessé putkituksen tai kaapeloinnin asentaminen olisi mahdollista. Naihin tilantei-
siin ei kuitenkaan kohdistuisi timén pykéldn velvoitteet latauspisteiden tai latauspistevalmiuden
asentamisesta.

Tamén pykélédn velvoitteet eivit myOskéén johtaisi velvoitteeseen hakea rakennus- tai toimen-
pidelupaa latauspisteiden tai latauspistevalmiuksien asentamiselle. Velvoitteet liittyisivét aino-
astaan rakennuksen laajamittaiseen korjausty6hon, johon on haettava rakennuslupa. Siten esi-
merkiksi olemassa olevaan asuntoyhtioon latauspisteiden asentaminen ei edellyttiisi tdimén lain
johdosta rakennusluvan hakemista, eikéd lain velvoitteiden noudattamista, ellei kyseessé olisi
laajamittainen korjaus.

Pykilédn velvoitteet koskevat asuinrakennusten osalta laajamittaisesti korjattavia rakennuksia,
joissa on enemman kuin 4 pysidkointipaikkaa, joten velvoitteiden ulkopuolelle jaisivat kaytan-
nossd omakotitalot ja paritalot. Pykéldn velvoitteiden ulkopuolelle jaisivat myds sellaiset ei-
asuinkdytossd olevat rakennukset, joilla on pysidkointipaikkoja enintddn 10. Naissd rakennuk-
sissa ei tarvitsisi noudattaa timén lain nojalla annettuja latauspisteiden tai latauspistevalmiuden
asentamiseen liittyvid velvoitteita.

Pykalélla toimeenpantaisiin laajamittaisesti korjattavan asuinrakennuksen ja muun kuin asuin-
rakennuksen osalta EPBD 2018 -direktiivin 8 artiklan 2 kohta ja 5 kohta.

7 §. Olemassa olevan rakennuksen varustaminen sihkoajoneuvojen latauspisteilld. Pykélédssa
sdddettiisiin rakennuksen omistajalle velvollisuus huolehtia siité, ettd kdytdsséd olevassa muussa
rakennuksessa kuin asuinrakennuksessa, jossa on enemmaén kuin 20 pysédkdintipaikkaa raken-
nuksen sisdpuolella tai kiinteistolld, olisi vahintddn yksi latauspiste viimeistdan 31 paivana jou-
lukuuta 2024. Pysakointipaikat voivat sijaita eripuolella rakennusta tai kiinteisto4, jolla raken-
nus sijaitsee. Jos rakennus ei olisi kdytossa tai rakennuksen purku on suunnitteilla, ei velvolli-
suutta latauspisteen asentamiseen olisi.

Latauspiste voisi olla joko normaalitehoinen tai suuritehoinen latauspiste, sen mukaan miten
rakennuksen omistaja paittad. Pykéildlld toimeenpantaisiin EPBD 2018 -direktiivin 8 artiklan 3
kohta.

8 §. Pysdkdéintitalon varustaminen sdhkoajoneuvon latauspistevalmiudella. Pykdlan I momen-
tissa sdddettdisiin rakennushankkeeseen ryhtyvién kohdistuvasta velvollisuudesta huolehtia
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siitd, ettd uuteen pysékointitaloon suunniteltaisiin ja asennettaisiin latauspistevalmius siten, etté
jokaiseen pysédkointipaikkaan voitaisiin myohemmin asentaa latauspiste. Velvoite koskisi hank-
keita, joiden toteuttamiseen on haettava maankéytto- ja rakennuslain 125 §:n mukaista raken-
nuslupaa. Pykildn velvoitetta sovellettaisiin sellaiseen pysdkointitaloon, joka olisi tarkoitettu
yhden tai useamman asuinrakennuksen pysakoinnin jarjestimiseen. Téllaisena voitaisiin pitdd
esimerkiksi pysékdintitaloa, jossa véhintdadn puolet pysékdintipaikoista olisi asukkaiden kay-
tossd. Asuinrakennuksen tai asuinrakennusten pysékdintitalo poikkeaisi muista lain 2 §:n sovel-
tamisalan rakennuksista siten, ettei sen tarvitse olla rakennus, joka kiyttid energiaa sisdilmaston
yllapitdmiseen. Siten téillainen pysdkointitalo voisi olla tidysin ldmmittdmaton rakennus ja lain
velvoitteet koskisivat silti sitd. Pykélan velvoite ei myoOskéddn koskisi kaikkia pysdkointitaloja,
velvoitteen piirissd eivit olisi esimerkiksi toimistorakennusten pysékointitalot tai litkenneverk-
kojen liityntépysékdintiin tarkoitetut pysékdintitalot.

Pykélén 2 momentissa sdadettiisiin pysakointitalon laajamittaiseen korjaushankkeeseen ryhty-
vain kohdistuvasta velvollisuudesta huolehtia siitd, ettd pysdkointitaloon suunniteltaisiin ja
asennettaisiin sihkdajoneuvon latauspistevalmius ehdotetun lain mukaisesti, kun kyse on hank-
keesta, jonka toteuttamiseen on haettava maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n mukaista raken-
nuslupaa. Kyseinen velvoite koskisi sellaisia pysakointitaloja, joka olisi tarkoitettu yhden tai
useamman asuinrakennuksen pysidkoinnin jarjestimiseen. Velvoite koskisi pysdkointitalon ra-
kennushankkeeseen ryhtyvéa vain silloin, kun kyseessi olisi laajamittainen korjaus eiké pysa-
kointitalossa jo olisi pykédldssé sdddetyn mukaisia latauspistevalmiuksia.

Pykilédn sdddettdviksi ehdotettu velvoite olisi kansallista sddtdmistd eikd se siten olisi EPBD
2018 -direktiivin toimeenpanoa. Pykélén avulla varmistettaisiin sdhkoajoneuvojen latausinfran
kehittyminen myos sellaisissa tilanteissa, joissa rakennuksen asukkaiden pyséakointi olisi jarjes-
tetty erilliseen pysédkointitaloon, joka voi olla myds useamman asuinrakennuksen yhteinen ja
sijaita eri kiinteistollékin kuin asuinrakennus.

9 §. Sihkéajoneuvojen latauspisteitd ja latauspistevalmiutta koskevat vaatimukset. Pykdlan 1
momentin mukaan ehdotetun lain 5—7 §:ssd tarkoitettujen latauspisteiden olisi oltava teknisiltd
ominaisuuksiltaan jakeluinfradirektiivin liitteen II teknisten eritelmien mukaisia normaalitehoi-
sia tai suuritehoisia latauspisteita.

Normaalitehoisella latauspisteelld tarkoitetaan jakeluinfradirektiivin mukaan latauspistetta,
joka mahdollistaa sdhkon siirron sihkokayttdiseen ajoneuvoon enintddn 22 kilowatin teholla,
lukuun ottamatta laitteita, joiden teho on enintddn 3,7 kilowattia, jotka on asennettu yksityista-
louksiin tai joiden ensisijainen tarkoitus ei ole sdhkokayttdisten ajoneuvojen lataaminen ja jotka
eivit ole julkisia. Lisdksi jakeluinfradirektiivin mukaan jdsenvaltioiden on varmistettava, ettd
18 péivistd marraskuuta 2017 alkaen kéytettdvit tai uusittavat sahkokayttdisten ajoneuvojen
normaalitehoiset latauspisteet, lukuun ottamatta langattomia yksikoitd tai induktioyksikoita,
ovat vihintiin liitteessd Il olevassa 1.1 kohdassa vahvistettujen teknisten eritelmien mukaisia
ja ettd ne tayttavit kansallisella tasolla voimassa olevat erityiset turvallisuusvaatimukset. Jake-
luinfradirektiivin liitteen II kohdan 1.1 mukaan normaalitehoiset vaihtovirtalatauspisteet on va-
rustettava yhteentoimivuuden varmistamiseksi vahintdan standardissa EN 62196-2 kuvailluilla
tyypin 2 pistorasioilla tai ajoneuvon liittimilld. Ndmai pistorasiat voidaan varustaa lisiominai-
suuksilla, esimerkiksi mekaanisilla sulkimilla, sdilyttden kuitenkin yhteensopivuus tyypin 2
kanssa.

Suuritehoisella latauspisteelld tarkoitetaan latauspistettd, joka mahdollistaa sahkon siirron siah-

kokayttoiseen ajoneuvoon yli 22 kilowatin teholla. Jakeluinfradirektiivin liitteen II kohdan 1.2
mukaan sdhkokdyttdisten ajoneuvojen suuritehoiset vaihtovirtalatauspisteet on varustettava yh-
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teentoimivuuden varmistamiseksi véhintdén standardissa EN 62196-2 kuvailluilla tyypin 2 liit-
timilld. Sahkokayttdisten ajoneuvojen suuritehoiset tasavirtalatauspisteet on varustettava yh-
teentoimivuuden varmistamiseksi vahintdén standardissa EN 62196-3 kuvailluilla yhdistettyjen
latausjéarjestelmien ”Combo 2” -liittimilla.

Pykélén 2 momentin mukaan lain 5, 6 ja 8 §:n tilanteissa latauspistevalmius olisi oltava sellai-
nen, ettd pysdkointipaikkaan voitaisiin myohemmaéssi vaiheessa asentaa jakeluinfradirektiivin
liitteen II teknisten eritelmien mukainen normaalitehoinen tai suuritehoinen latauspiste.

Pykélén 3 momentin mukaan lain 5-7 §:n tilanteissa latauspiste voisi olla myds jakeluinfralain
mukainen julkinen latauspiste. Siten ehdotetun lain velvollisuudet voitaisiin tayttdd myos julki-
sella latauspisteelld. Julkisella lataus- tai tankkauspisteelld tarkoitetaan jakeluinfralain mukaan
vaihtoehtoisen polttoaineen jakeluun tarkoitettua lataus- tai tankkauspistettd, johon kaikilla
kéayttdjilld on pédsy, jos sitd tarjotaan kaupallisesti, kaupallisen toiminnan yhteydessé tai jos
toiminnan harjoittaja on mééritellyt sen julkiseksi lataus- ja tankkauspisteeksi. Téllaisia julkisia
latauspisteitd saattaa olla esimerkiksi kauppojen tai kauppakeskusten pysékointipaikoilla.

Pykélén 4 momentissa ehdotetaan sdddettavaksi, ettd lain 5 §:n 3 momentissa ja 6 §:n 3 momen-
tissa sdddetyistd latauspisteistd vahintddn yhden kaikkien kdytdssd olevan latauspisteen tulisi
olla asennettuna pysakointipaikkaan, joka olisi véhintdin 3,6 metrié leved ja véhintdin 5,0 met-
rid pitkd. Ehdotettu vaatimus pysédkdintipaikan suhteen olisi tarpeellinen, jotta myds liikkumis-
ja toimimisesteisen henkilon olisi mahdollista kdyttda ehdotettavan lain mukaista latauspistetta.
Pysiakointipaikan mitat ovat samat kuin valtioneuvoston asetuksessa rakennuksen esteettomyy-
destd (241/2017). Asetuksen 2 §:n mukaan liikkumis- ja toimimisesteisen henkilon kéyttoon
tarkoitetun autopaikan on oltava vihintddn 3,6 metrid leved ja vahintddn 5,0 metrid pitkd ja se
on merkittava liikkkumisesteisen henkilon tunnuksella. Ehdotettavassa laissa latauspiste sijoitet-
taisiin pysdkointipaikkaan, joka kuitenkin olisi tarkoitettu kenen tahansa kaytettavéksi, eika sitd
merkittdisi litkkkumisesteisen henkilon tunnuksella. Jos rakennuksen pysékdintipaikkoihin asen-
nettaisiin latauspisteitd enemmén kuin yksi, ndiden muiden pysédkointipaikkojen ei tarvitsisi olla
leveydeltddn tai pituudeltaan pykéldssa sdddetyn mukaisia.

Lain 7 §:sséd sdddetyltd olemassa olevan rakennuksen pysiakointipaikalta, johon latauspiste asen-
nettaisiin, ei edellytettdisi samoja vdhimmaismittoja kuin 5 ja 6 §:ssd. Pysdkointipaikkojen
maérd voisi talloin sdilyé latauspisteen asentamisen jélkeen samana kuin ennen asennusta, miké
voi olla tarpeen esimerkiksi pysdkdintipaikkojen myynnin tai vuokrauksen johdosta.

10 §. Sdhkéajoneuvojen latauspisteitd ja latauspistevalmiutta koskeva poikkeus. Pykalan mu-
kaan ehdotetun lain 5 §:n 3 ja 4 momentissa ja 6 §:n 3 ja 4 momentissa sdddettaviksi ehdotetut
velvoitteet eivit koskisi mikroyrityksen omistuksessa ja kdytossd olevaa rakennusta. Mikroyri-
tykselld tarkoitettaisiin mikroyritysten sek pienten ja keskisuurten yritysten méaritelmésti an-
netussa komission suosituksessa 2003/361/EY maariteltyd mikroyritystd. Kyseisen mééritel-
min mukaan mikroyritykselld tarkoitetaan yritysté, jolla on alle 10 tydntekijaa ja vuosiliike-
vaihto tai taseen loppusumma on enintéén 2 miljoonaa euroa.

EPBD 2018-direktiivin 8 artiklan 4 kohdan mukaan jisenvaltioilla on mahdollisuus jéttaa saa-
tdmattd tai soveltamatta ei-asuinrakennuksia koskevat 8 artiklan 2 ja 3 kohdan velvoitteet ra-
kennuksille, jotka ovat pienten ja keskisuurten yritysten omistuksessa ja kidytossa.

3 luku. Rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelma
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11 §. Uuden rakennuksen varustaminen rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmdlld. Py-
kéldn mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvén olisi huolehdittava, etté rakennukseen suunnitel-
taisiin ja asennettaisiin rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelma, jos kyse olisi sellaisesta
uudesta muusta rakennuksesta kuin asuinrakennuksesta, jonka rakentamiseen olisi haettava
maankéytto- ja rakennuslain 125 §:n mukainen rakennuslupa. Rakennuksen automaatio- ja oh-
jausjérjestelmd olisi asennettava sellaiseen rakennukseen, jonka lammitysjérjestelmén tai yh-
distetyn tilojen ldmmitys- ja ilmanvaihtojérjestelmén nimellisteho olisi yli 290 kilowattia, ja
rakennukseen, jonka ilmastointijérjestelmédn tai yhdistetyn ilmastointi- ja ilmanvaihtojéirjestel-
mén nimellisteho olisi yli 290 kilowattia.

Lammityksen osalta nimellisteholla tarkoitettaisiin valmistajan vahvistamaa suurinta nimellis-
lampdtehoa lammitysjarjestelmien osalta kilowatteina kdyton aikana. Lampimén kéyttdveden
tarvitsemaan lammitystehoa ei laskettaisi mukaan nimellislampdtehoon. Maankaytto- ja raken-
nuslain ja sen nojalla annettujen sdddosten mukaan rakennuksen ldmmitysteho on mitoitettava
rakennuksen sijaintipaikkakunnan mukaisen mitoittavan ulkoilmaldmpétilan mukaan. Ilmas-
toinnin osalta nimellisteholla tarkoitettaisiin valmistajan vahvistamaa suurinta nimellisté ja&h-
dytystehoa ilmastointijdrjestelmien osalta kilowatteina kiyton aikana. Yleensd jarjestelmét
koostuvat useammasta kuin yhdesta osasta, jotka toimivat yhdessa. Talloin nimellisteho vastaa
yksittiisten yksikkojen nimellistehojen summaa. Nimellislampdteho ja nimellinen jadhdytys-
teho lasketaan erikseen eika niitd lasketa yhteen.

Laskettaessa ldmmitysjérjestelmén nimellistehoa yhdistetyssa tilojen limmitys- ja ilmanvaihto-
jarjestelméssd lasketaan yhteen tilojen ldmmitysjarjestelmén teho ja ilmanvaihtojéirjestelmin
tarvitsema ldmmitysteho. Ldmmdntalteenotto pienentdd lammitystehon tarvetta. Yhdistetyn
lammitys- ja ilmanvaihtojérjestelmén nimellisteho on jarjestelmddn asennettujen eri lAmmon-
kehittimien nimellistehojen summa.

Laskettaessa ilmastointijérjestelmin nimellistd jidhdytystehoa yhdistetyn ilmastointi- ja ilman-
vaihtojdrjestelmén osalta lasketaan yhteen jarjestelméssd olevien laitteiden nimelliset ja&dhdy-
tystehot.

Lammitysjarjestelméksi ei tulkittaisi teollisuuden prosesseihin kuuluvia jarjestelmid, joiden
hukkalamp6a kéytetddn rakennuksen ldmmittdmiseen. Teollisuuden laitteiden laitekoteloita ei
myOskéédn tulkittaisi sellaisiksi rakennuksiksi, joiden sisdilmaston yllapitdimiseen kiytetddn
energiaa. Pykilan velvoitteet eivét kohdistuisi niihin rakennuksiin.

Uusille rakennuksille olisi syytd sddtdd samat vaatimukset kuin EPBD 2018-direktiivin 14 ar-
tiklan 4 kohta ja 15 artiklan 4 kohta edellyttad vastaaville jo olemassa oleville muille kuin asuin-
rakennuksille, jotta rakennusta ei tarvitsisi alkaa uudelleen varustamaan automaatio- ja ohjaus-
jarjestelmélld 13 §:n mukaan 31 pdivdan joulukuuta 2024 mennessa.

12 §. Korjaus- ja muutostyon kohteena olevan rakennuksen varustaminen rakennuksen auto-
maatio- ja ohjausjdrjestelmdlld. Pykdlan mukaan haettaessa maankayttd- ja rakennuslain 125
§:n mukaista rakennuslupaa tai 126 §:n mukaista toimenpidelupaa korjaus- ja muutostyohdn
lammitys- tai ilmanvaihtojarjestelmad koskien muussa rakennuksessa kuin asuinrakennuksessa,
rakennushankkeeseen ryhtyvén olisi huolehdittava, ettd rakennukseen suunniteltaisiin ja asen-
nettaisiin rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmé. Automaatio- ja ohjausjérjestelméin
asentaminen koskisi rakennusta, jonka lammitysjarjestelman tai yhdistetyn tilojen lammitys- ja
ilmanvaihtojarjestelman nimellisteho olisi yli 290 kilowattia, ja rakennusta, jonka ilmastointi-
jarjestelmén tai yhdistetyn ilmastointi- ja ilmanvaihtojérjestelmén nimellisteho olisi yli 290 ki-
lowattia.
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Nimellistehot laskettaisiin kuten 11 §:ssa.

Korjaus- ja muutostydn kohteena oleville rakennuksille olisi syytd sddtdd samat vaatimukset
kuin EPBD 2018-direktiivin 14 artiklan 4 kohta ja 15 artiklan 4 kohta edellyttad vastaaville jo
olemassa oleville muille kuin asuinrakennuksille, jotta rakennusta ei tarvitsisi alkaa uudelleen
varustamaan automaatio- ja ohjausjarjestelmalld 13 §:n mukaan 31 pdivdédn joulukuuta 2024
mennessa.

13 §. Olemassa olevan rakennuksen varustaminen rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestel-
mdlld. Pykalan I momentin mukaan rakennuksen omistajan olisi huolehdittava, ettd kaytossi
oleva muu kuin asuinrakennus, jonka lammitysjdrjestelméin tai yhdistetyn lammitys- ja ilman-
vaihtojérjestelmén nimellisteho olisi yli 290 kilowattia, olisi varustettu rakennuksen automaa-
tio- ja ohjausjérjestelmalld viimeistddn 31 pédivéni joulukuuta 2024.

Pykélén 2 momentin mukaan rakennuksen omistajan olisi huolehdittava, ettd kaytdssd oleva
muu kuin asuinrakennus, jonka ilmastointijérjestelmén tai yhdistetyn ilmastointi- ja ilmanvaih-
tojarjestelman nimellisteho olisi yli 290 kilowattia, olisi varustettu rakennuksen automaatio- ja
ohjausjérjestelméllé viimeistidén 31 pdivand joulukuuta 2024.

Nimellistehot laskettaisiin kuten 11 §:ssd. Olemassa olevan rakennuksen nimellisldmpdotehoa
voi arvioida rakennuksen idn, ominaisenergiankulutuksen ja rakennuksen sijainnin perusteella
madrdytyvin mitoituslampotilan mukaan.

Pykéldn 1 momentin médrdaika rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmén asentamiselle
olisi EPBD 2018 -direktiivin 14 artiklan 4 kohdan mukainen ja pykdldn 2 momentin méérdaika
rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmén asentamiselle olisi 15 artiklan 4 kohdan mukai-
nen.

14 §. Rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmdd koskevat vaatimukset. Pykéldn mukaan
11-13 §:ssd sddadetyn rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelman olisi kyettiava 1) jatkuvasti
seuraamaan, kirjaamaan ja analysoimaan energian kayttod sekd mahdollistamaan sen mukaut-
taminen; 2) tekeméén vertailevaa analyysia rakennuksen energiatehokkuudesta, havaitsemaan
rakennuksen teknisten jérjestelmien tehokkuuden heikkeneminen ja ilmoittamaan tiloista tai ra-
kennuksen teknisestd hallinnoinnista vastaavalle henkil6lle energiatehokkuuden parantamiseen
liittyvistd mahdollisuuksista; ja 3) mahdollistamaan viestintd toisiinsa yhteydessd olevien ra-
kennuksen teknisten jérjestelmien kanssa ja muiden rakennuksen sisdisten laitteiden kanssa seké
yhteentoimivuus rakennuksen teknisten jarjestelmien vélilla erilaisesta valmistajakohtaisesta
teknologiasta, laitteista ja valmistajista riippumatta. Vaatimus vastaisi EPBD 2018 -direktiivin
14 artiklan 4 kohdan a—c alakohtia ja 15 artiklan 4 kohdan a—c alakohtia.

15 §. Rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmdn asentamisvelvollisuutta koskeva poik-
keus. Pykaldssa sdddettdisiin niistd poikkeustilanteista, jolloin rakennukseen ei tarvitsisi asentaa
automaatio- ja ohjausjarjestelmas 12 ja 13 §:n mukaisesti. Pykdlan mahdollistaisi rakennuksen
automaatio- ja ohjausjérjestelmén asentamisvelvollisuutta koskevat poikkeukset korjaus- ja
muutostdiden ja olemassa olevien rakennusten osalta. Rakennuksen automaatio- ja ohjausjér-
jestelmén asentaminen olisi ldhtokohtaisesti teknisesti ja taloudellisesti toteutettavissa sellaisen
uuden rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa, mité ehdotettava laki koskisi.

Pykéldan 1 momentin / kohdassa vapautettaisiin 12 ja 13 §:n velvoitteista asentaa automaatio-
ja ohjausjarjestelmd, jos automaatio- ja ohjausjirjestelmin asentaminen ei olisi teknisesti tai
taloudellisesti toteutettavissa. Teknisesti toteutettavissa oleva ratkaisu olisi maaritelty 3 §:n 9
kohdassa ja taloudellisesti toteutettavissa oleva ratkaisu olisi médritelty 3 §:n 10 kohdassa.
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Pykilan 1 momentin 2 kohdan mukaan 12 ja 13 §:n velvoitteita ei sovellettaisi, jos rakennuksen
lammitys- tai ilmastointi- tai ilmanvaihtojérjestelma ei olisi sellainen, jota voitaisiin automaati-
olla ohjata.

Pykélén 1 momentin 3 kohdan mukaan 12 ja 13 §:n velvoitteita ei sovellettaisi, jos 14 §:n vaa-
timukset voitaisiin tdyttdd useamman jarjestelmin kokonaisuudella, joka voisi myds liittyd use-
aan rakennukseen. Useamman jérjestelmén kokonaisuuteen luettaisiin mukaan useamman ra-
kennuksen yhteinen seuranta- ja ohjausjérjestelmd, johon rakennuskohtaiset automaatiojérjes-
telmat voitaisiin yhdistaa.

Pykailélla toimeenpantaisiin EPBD 2018 -direktiivin 14 artiklan 4 kohdan ensimmaiinen lause ja
15 artiklan 4 kohdan ensimmaéinen lause.

4 luku. Viranomaiset ja valvonta

16 §. Ministerion tehtdvdt. Pykéldn mukaan lain mukaisen toiminnan yleinen ohjaus-, seuranta-
ja kehittdmistoimivalta kuuluisi ympéaristoministeridlle, joka seuraisi ja ohjaisi lain taytdntoon-
panoa ja soveltamista.

17 §. Valvontaviranomainen. Esitetyn lain noudattamista valvoisi kaksi eri viranomaista seké
Liikenne- ja viestintivirasto ettd kunnan rakennusvalvontaviranomainen. Toimivalta ndiden
kahden viranomaisen vililld jakautuisi siten, ettd Liikenne- ja viestintdvirasto valvoisi ehdote-
tun lain 7 §:n noudattamista ja kunnan rakennusvalvontaviranomainen valvoisi ehdotetun lain
5, 6, 8, 11—13 §:n noudattamista.

Pykilan 1 momentissa esitetddn, ettd Liikenne- ja viestintdviraston tehtdvina olisi valvoa esite-
tyn lain 7 §:n noudattamista. Latauspisteitd koskevista vaatimuksista sééddettiisiin 9 §:ssd. Lii-
kenne- ja viestintdvirasto valvonnasta sdddettéisiin ehdotetun lain 4 luvussa.

Pykildn 2 momentin mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvéind olisi valvoa
maankaytto- ja rakennuslain perusteella luvanvaraisten hankkeiden valvonnan yhteydessi 5, 6,
8 ja 11—13 §:n noudattamista. Ehdotettu laki olisi linkitetty (5, 6, 8, 10—11 §) maankaytto- ja
rakennuslain rakennuslupaa (125 §) tai toimenpidelupaa (126 §) séételevaédn pykdldan. Kunnan
rakennusvalvontaviranomainen valvoisi myos olemassa olevien rakennusten varustamista auto-
maatio- ja ohjausjarjestelmailld (13 §). Valvontaan sovellettaisiin maankéaytto- ja rakennuslakia.
Lain noudattamisen valvonnassa kunnan rakennusvalvontaviranomainen saisi kuitenkin kayttaa
maankaytto- ja rakennuslaissa sdddetyistd pakkokeinoista vain 182 ja 183 §:ssd sdddettyja.

18 §. Oikeus tehdd tarkastuksia. Pykéldn nojalla Liikenne- ja viestintdvirastolla olisi oikeus 7
§:n noudattamisen valvontaa varten péésté alueelle, huoneistoon ja muuhun tilaan, jonne péasy
olisi valvonnan kannalta tarpeen, seké tehdé sielld valvontaan liittyvia tarkastuksia. Perustuslain
10 §:n mukaisen kotirauhan suojan vuoksi tarkastusoikeus ei kuitenkaan ulottuisi pysyvaisluon-
teiseen asumiseen kéytettiviin tiloihin. Ehdotetulla lailla ei sdddeté kotirauhan piiriin ulottuvista
toimenpiteistd. Tarkastuksessa olisi noudatettava, mitd hallintolain (434/2003) 39 §:ssé sdéde-
taan.

19 §. Pakkokeinot. Jos rakennuksen omistaja ei noudattaisi 7 §:ssé sdddettyé velvollisuutta asen-
taa latauspiste, Liikenne- ja viestintdviraston olisi kehotettava titd korjaamaan asiantila asetta-
massaan mairdajassa. Jos latauspistettd ei asennettaisi madraajassa, Liikenne- ja viestintdviras-
ton olisi madrattdva rakennuksen omistaja asentamaan latauspiste asettamassaan uudessa maa-
riajassa.
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EPBD 2010 -direktiivin 27 artiklassa on séddetty seuraamuksista. EPBD 2010 -direktiivin 27
artiklan mukaan sdénnosten rikkomiseen sovellettavista seuraamuksista on sdddettiava ja toteu-
tettava kaikki tarvittavat toimenpiteet sen varmistamiseksi, ettd ne pannaan tdytintoon. Seuraa-
musten on oltava tehokkaita, oikeasuhteisia ja varoittavia.

20 §. Uhkasakko ja teettimisuhka. Liikenne- ja viestintdvirasto voisi tehostaa 19 §:n nojalla
antamaansa maédrdysti sakon uhalla tai uhalla, ettd tekemdttd jétetty toimenpide teetettdisiin lai-
minly6jdn kustannuksella. Uhkasakosta ja teettdmisuhasta sdddetdén uhkasakkolaissa
(1113/1990).

21 §. Perittdvit maksut. Pykdlan I momentissa olisi informatiivinen viittaus valtion maksupe-
rustelakiin (150/1992), jonka nojalla maérdytyvét Liikenne- ja viestintdviraston suoritteiden
maksullisuuden ja suoritteista perittivien maksujen médrian yleiset perusteet sekd maksujen
muut perusteet.

Pykélén 2 momentin mukaan kunnan 17 §:n nojalla suorittamasta valvonnasta perittdviin mak-
suihin sovellettaisiin, mitd maankaytto- ja rakennuslain 145 §:ssé sdddetéén.

22 §. Muutoksenhaku. Pykéldssi todetaan, ettd muutoksenhausta hallintotuomioistuimelta séa-
dettiddn oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019). Mitd mainitussa laissa
sdddetiddn, sovellettaisiin myds haettaessa muutosta kunnan viranomaisen timén lain nojalla te-
kemédan paitokseen.

5 luku. Erindiset siannokset

23 §. Voimaantulo. Pykélan I momentin mukaan laki ehdotetaan tulevan voimaan mahdollisim-
man pian. EPBD 2018 -direktiivin noudattamisen edellyttdmét lait, asetukset ja hallinnolliset
madrdykset on saatettava voimaan viimeistdin 10 paivina maaliskuuta 2020.

Pykélén 2 momentissa olisi siirtymadsdannos, jonka mukaan mitd 5, 6, 8, 11 ja 12 §:ssé sddde-
taan, sovellettaisiin rakennushankkeeseen, jota koskeva rakennuslupahakemus tulisi vireille 11
paivand maaliskuuta 2021 tai sen jdlkeen. Lain 5, 6, 8, 11 ja 12 §:n velvoitteita ei siis sovellet-
taisi sellaisiin rakennuslupahakemuksiin, jotka tulisivat vireille ennen 11 pédivda maaliskuuta
2021. EPBD 2018 -direktiivin 8 artiklan 6 a kohdan mukaan ”jésenvaltiot voivat paittda olla
soveltamatta 2, 3 ja 5 kohtaa tiettyihin rakennusluokkiin, kun 2 ja 5 kohdan osalta rakennuslu-
pahakemukset tai vastaavat hakemukset on jétetty viimeistddn 10 paivand maaliskuuta 20217,

1.1 Maankiytto- ja rakennuslaki

126 §. Toimenpidelupa. Pykélan 3 momenttia ehdotetaan muutettavaksi siten, ettd toimenpide-
lupa tarvittaisiin myos rakennuksen automaatio- ja ohjausjirjestelmin rakentamiseen, josta sdi-
dettéisiin sahkdajoneuvojen latauspisteistd ja latauspistevalmiuksista rakennuksissa seké raken-
nusten automaatio- ja ohjausjéarjestelmistd annetun lain 11—13 §:ssd. Edelld mainitun lain mu-
kaiseen rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmén rakentamiseen tarvittaisiin hankkeen
suuruudesta riippuen joko toimenpidelupa tai rakennuslupa.

Ehdotuksen tarkoituksena olisi, ettd maankdytt6- ja rakennuslain 117 g §:n 2 momentin koh-
dassa 1—7 mainitut rakennukset olisivat myds sdhkoajoneuvojen latauspisteisti ja latauspiste-
valmiuksista rakennuksissa sekéd rakennusten automaatio- ja ohjausjirjestelmistd annetun lain
11—13 §:n velvoitteiden piirissd. Muilta osin momentin sisdltoon ei tehtdisi muutoksia.
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2 Voimaantulo

Lait ehdotetaan tulemaan voimaan mahdollisimman pian, silld EPBD 2018-drektiivin noudat-
tamisen edellyttdmét lait, asetukset ja hallinnolliset méérdykset on saatettava voimaan viimeis-
tddn 10 pdivani maaliskuuta 2020.

3 Suhde perustuslakiin ja sididtimisjirjestys

Ehdotettu laki sdhkdajoneuvojen latauspisteistd ja latauspistevalmiuksista rakennuksissa sekd
rakennusten automaatio- ja ohjausjirjestelmistd on tarpeen tarkastella perustuslain nakokul-
masta. Eteenkin olemassa oleviin rakennuksiin kohdistuvia velvoitteita koskevia lakiehdotuk-
sen 7 §:44 ja 13 §:44 on tarpeen arvioida perustuslain 15 §:ssd turvatun omaisuudensuojan ja 20
§:n mukaisen ympéristoperusoikeuden kannalta. Lakiehdotuksen 18 § on merkityksellinen pe-
rustuslain 10 §:ssd turvatun yksityiselamén, kunnian ja kotirauhan kannalta.

Omaisuudensuoja

Suomen perustuslain (731/1999) omaisuuden suojaa koskevan 15 §:n 1 momentin mukaan jo-
kaisen omaisuus on turvattu ja 2 momentin mukaan omaisuuden pakkolunastuksesta yleiseen
tarpeeseen tayttd korvausta vastaan sdddetddn lailla. Pykdldn 1 momenttiin sisdltyy omaisuu-
densuojan yleislauseke, jonka perusteella arvioidaan muun muassa omistajan kiyttdvapauden
erilaisten rajoitusten sallittavuutta. Momentin mukainen omaisuudensuoja sisdltdd muun mu-
assa omistajalle 1dhtokohtaisesti kuuluvan vapauden kdyttdd omaisuuttaan. Asiaa on késitelty
esimerkiksi lausunnoissa PeVL 10/2014 vp, PeVL 24/2012 vp ja PeVL 6/2010 vp.

Perustuslain 15 §:n 2 momentti koskee pakkolunastustilanteita, joilla tarkoitetaan sellaista omis-
tusoikeuden tai muun varallisuusoikeuden siirtoa yksityiseltd oikeussubjektilta toiselle oikeus-
subjektille tavalla, joka voidaan toteuttaa alkuperdisen oikeudenhaltijan suostumuksesta riippu-
matta ja tdssd mielesséd "pakolla". Perustuslain 15 §:n 2 momentin séédntely pakkolunastuksesta
koskee tilanteita, joissa varallisuusoikeudellinen etuus siirtyy subjektilta toiselle. Perustuslaki-
valiokunta on kuitenkin joissakin tapauksissa pitdnyt omaisuuden kayttdrajoitusta niin merkit-
tavand, ettd se on tosiasiallisilta vaikutuksiltaan rinnastettu pakkolunastukseen. Asiaa on kési-
telty esimerkiksi lausunnoissa PeVL 8/2017 vp ja PeVL 32/2010 vp. Koska ehdotettavassa esi-
tyksessa ei ehdoteta pakkolunastusta tai sithen verrattavaa toimenpidetti, on ehdotusta arvioi-
tava perustuslain 15 §:n osalta ainoastaan omaisuuden kéyton rajoittamisen kannalta. Ehdote-
tussa sddntelyssd on kysymys omaisuuden kayttorajoituksista.

Omaisuuden suoja siséltda omistajalle kuuluvan vallan hallita, kdyttda ja hyodyntda omaisuut-
taan sekd my0s madrité siitd. Omistajan oikeuksia voidaan rajoittaa lailla esimerkiksi omaisuu-
den kayttéon kohdistuvin erilaisin kielloin, rajoituksin ja velvoittein, kunhan sééntely tayttaa
perusoikeutta rajoittavalta lailta vaaditut yleiset edellytykset. Omaisuuden suojan rajoitusperus-
teiden hyvaksyttavyysarvioinnin tulee perustua perusoikeusjarjestelmain kokonaisuutena, jossa
lisdksi keskeisid ovat erityisesti sddntelyn tdsmallisyys- ja tarkkarajaisuusvaatimus, suhteelli-
suusvaatimus ja oikeusturvavaatimus.

Lakiehdotukseen sisdltyy useita rakennuksen omistajaan kohdistuvia velvoitteita. Velvoitteet
koskevat uudisrakentamista, laajamittaisesti korjattavia rakennuksia ja olemassa olevia raken-
nuksia. Ehdotetun lain uudisrakentamista (5, 8 §:n 1 momentti ja 11 §) ja laajamittaista korjaa-
mista (6, 8 §:n 2 momentti ja 12 §) koskevat velvoitteet ovat verrattavissa muihin uudisraken-
tamisessa huomioon otettaviin kdyttGvapautta ja omistajan méadrdysvaltaa rajoittaviin velvoit-
teisiin. Rakennushankkeeseen ryhtyva olisi jatkossa huolehdittava, ettd voimassa olevien vel-
voitteiden lisdksi myos ehdotetun lain mukaiset velvoitteet téyttyvét. Talld voi olla vaikutusta
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rakentamisen kustannuksiin. Omaisuuden suojaan esitys ei tarkoita sellaisia rajoituksia, ettd se
vaikuttaisi omistajan vapauteen kdyttdd omaisuuttaan (PeVL 25/2014 VP, PeVL 10/2014 vp,
PeVL 36/2013 vp). Séaadettiaviksi ehdotettavista velvoitteista erityisesti uusiin rakennuksiin
kohdistuvien velvoitteiden voidaan katsoa valtiosddntdisesti merkitsevin sellaista omaisuuden
kéyton sddntelyd, jota ei voida pitdd omaisuudensuojaan kohdistuvana rajoituksena.

Ehdotettava laki siséltdd olemassa olevaan rakennuskantaan kohdistuvia taannehtivia velvoit-
teita. Sdddettdviksi ehdotettavista velvoitteista selkeésti perustuslain 15 §:ssd sdddettyyn omai-
suudensuojaan kohdistuvina kdyttorajoituksina voidaan puolestaan pitéé jo olemassa oleviin ra-
kennuksiin kohdistuvia velvoitteita (7 ja 13 §), joilla voidaan katsoa olevan merkitystd myos
sopimussuhteiden pysyvyyden suojan kannalta. Perustuslain 15 §:n 1 momentin sddnnds omai-
suuden suojasta turvaa laillisesti syntyneitd oikeussuhteita ja niiden pysyvyytté, joskaan kielto
puuttua taannehtivasti téllaisten suhteiden koskemattomuuteen ei ole perustuslakivaliokunnan
kaytannossd muodostunut ehdottomaksi (25/2005 vp, 31/2006 vp ja 4/2008 vp). Suojan taustalla
on ajatus oikeussubjektien perusteltujen odotusten suojaamisesta taloudellisissa asioissa
(13/2003 vp, 21/2004 vp, 25/2005 vp ja 4/2008 vp). Perusteltujen odotusten suojaan liittyy oi-
keus luottaa toiminnan kannalta olennaisia oikeuksia ja velvollisuuksia sddntelevén lainsédadén-
ndn pysyvyyteen niin, etti tillaisia seikkoja ei voida sidénnelld tavalla, joka kohtuuttomasti hei-
kentdisi osapuolten oikeusasemaa (PeVL 45/2002 vp, 13/2003 vp, 2172004 vp, 25/2005 vp ja
4/2008 vp). Perustuslakivaliokunta on arvioinut téllaistakin omaisuuden suojaan puuttuvaa
sddntelyd perusoikeuksien yleisten rajoitusedellytysten, kuten sddntelyn tarkoituksen hyvéksyt-
tdvyyden ja sddntelyn oikeasuhtaisuuden kannalta (PeVL 63/2002 vp, 1/2003 vp, 13/2003 vp,
21/2004 vp ja 25/2005 vp).

Esityksessd rakennuksen omistajalle ehdotetaan sdddettaviksi velvoitteita, jotta saataisiin tur-
vattua perusoikeus ympéristoon. Rakennuksen omistajan paitintdvaltaa ehdotetaan téltd osin
rajoitettavaksi. Perustuslakivaliokunta on arvioinut timénkaltaisia omaisuuden kdyton rajoituk-
sia perustuslain 15 §:n 1 momentin omaisuudensuojasddnndksen ja perustuslain 20 §:n ympé-
ristovastuusddnnoksen nikokulmasta. Asiaa on késitelty esimerkiksi PeVL 55/2018 vp, PeVL
10/2014 vp, PeVL 36/2013 vp, PeVL 32/2010 vp, PeVL 20/2010 vp, PeVL 6/2010 vp, PeVL
38/1998 vp ja PeVL 21/1996 vp. Esityksella pyritddn ihmisen ja ympariston vilistd tasapainoa
edistivéin lainsdddéntoratkaisun.

Vuoden 1995 perusoikeusuudistuksessa perusoikeussddnnoksiin sisillytettiin perustuslain 20
§:n ympiristoperusoikeussddnnds. Téstd johtuen omaisuuden kiyttorajoituksien arviointi ei
endd kaikilta osin perustu samoihin 1ahtokohtiin kuin ennen perusoikeusuudistusta. Perustuslain
20 §:n ympdaristoperusoikeuteen palautuvat ympériston-, luonnon- ja maisemansuojelulliset pe-
rusteet ovat erityisen painavia arvioitaessa nyt késilld olevaa sddntelyehdotusta, jonka tavoit-
teena on luonnolle ja ymparistolle sekd ihmisten terveydelle haitallisen hiilidioksidipdéstdjen
viahentdminen ja ilmaston muutoksen hillintd. Perustuslakivaliokunta on huomauttanut, etti
koskiensuojeluakoskevat lausunnot on annettu ennen nykyisen ymparistoperusoikeussaannok-
sen sddtamistd (PeVL 61/2010 vp ja PeVL 8/2007 vp). Perustuslakivaliokunta on omaisuuden
kayttorajoituksia koskevassa hyviksyttavyys- ja oikeasuhtaisuusarvioinnissaan antanut erityista
painoa perustuslain 20 §:44n kiinnittyville perusteille.

Lain 7 ja 13 §:n velvoite tarkoittaisi kdytdnnossa sitd, ettd ne rajoittaisivat rakennuksen omista-
jan oikeutta itse maératé siitd, millaisilla ominaisuuksilla jo olemassa oleva rakennus olisi va-
rustettava. Lakiehdotuksen 7 ja 13 §:n mukainen velvoite ei koskisi asuinrakennuksia. Pykélén
7 velvoite ei myOskdan koskisi mikroyritysten omistuksessa ja kdytossd olevia rakennuksia.
Lain 7 §:n velvoite on rajattu rakennuksiin, joissa on enemman kuin 20 pyséakointipaikkaa. Vel-
voite koskisi padsadntdisesti oikeushenkiloiti ja yleensd suurempia yrityksid. Latauspisteiden
asentaminen koskisi rakennuksen pysékointipaikkoja, jotka sijaitsevat rakennuksen sisépuolella
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tai kiinteist6ll4, jossa rakennus sijaitsee. Lain 7 §:n mukaan olemassa oleviin rakennuksiin koh-
distuvat velvoitteet eivit olisi luvanvaraisia, vaan ndiden rakennusten kohdalla velvoitteen lau-
kaisisi ajan kuluminen, silld ndihin rakennuksiin pitdisi asentaa latauspiste 31 pdivéani joulu-
kuuta 2024 mennessd. Motiva Oy:n Latauspiste-raportin arvion mukaan ei-asuinrakennuksia,
joissa on yli 20 pysdkdintipaikkaa, olisi 50 200 kappaletta. Téstd luvusta olisi kuitenkin vdhen-
nettdva rakennukset, jotka eivit tiytd EPBD-direktiivin rakennuksen maaritelmia kuten seinét-
tomat tai rakennukset, joita ei lammiteta. Tilastokeskuksen ldammitystapajakauman perusteella
arvioidaan ldmmitettyjd rakennuksia olevan noin 30 000 kappaletta. Latauspiste-raportissa pe-
rustason latauspisteen kustannuksena on kéytetty 1 100-2 300 euroa/kappale (alv 0), sisaltad
tyokustannukset. Mitd luultavimmin latauspisteiden hinnat tulevat laskemaan 2020-luvulla.

Lain 13 §:n velvoite on rajattu koskemaan suurehkoja ei-asuinrakennuksia, joissa energian ku-
lutus on tyypillisesti suuri. Kyseisen suuruisia rakennuksia omistaa yleisesti yritykset ja julkis-
yhteisdt, eivit yleensd luonnolliset henkilot. Kyseisen kokoluokan rakennuksia on arvioitu ole-
van noin 8 500. Kéytinndssé kaikissa tdmén kokoluokan rakennuksissa on jo automaatiojérjes-
telma ja suurin osa niista jarjestelmisté paivitettdisiin direktiivin velvoittamalle tasolle vuoteen
2025 mennessd ilman ohjaustakin. Ohjaus koskisi noin 1 440-2 015 rakennusta, joiden auto-
maatio- ja ohjausjérjestelmén paivitys aikaistuisi kdytdnnossa 1-5 vuodella EPBD 2018-direk-
tiiviohjauksen vaikutuksesta. Perustuslakivaliokunnan kdytdnnon mukaan lainséétdjan liikku-
mavara omaisuudensuojan ndkokulmasta on ldhtokohtaisesti suurempi tilanteessa, jossa omai-
suudensuojaa rajoittava sdédntely kohdistuu porssiyhtidihin tai muihin varallisuusmassaltaan
huomattaviin oikeushenkil6ihin verrattuna tilanteeseen, jossa tillaisen sddntelyn vaikutukset
muodostuvat hyvin vélittdmiksi oikeushenkilon taustalla olevien luonnollisten henkildiden ase-
malle (PeVL 55/2018 vp, PeVL 10/2014 vp, PeVL 21/2010 vp, PeVL 9/2008 vp, PeVL 32/2004
vp, PeVL 61/2002 vp ja PeVL 34/2000 vp).Ympiriston suojelua ja ilmaston muutoksen hillintda
voidaan pitdé sellaisina yhteiskunnallisina intresseind, jotka oikeuttavat ehdotetunlaiseen sién-
telyn antamisen. Olemassa oleviin rakennuksiin kohdistuvia kéyttooikeuden rajoituksia voidaan
pitdd valttimattomind ilmastotavoitteiden saavuttamiseksi ja ilmaston muutoksen hillitse-
miseksi. Tarked yleinen etu puoltaa hiilidioksidipddstojen vdhentdmistd ja liikenteen muutta-
mista padstottomaksi ilmastonmuutoksen torjumiseksi. Sdhkdajoneuvojen latausinfran lisda-
mistd voidaan pitdd valttimattomana, jotta litkenteen hiilidioksidipadstdja saadaan pienennettya
ja litkennettd sdhkdistettyd. Sdhkodautojen riittdvin latauspisteinfran oikea-aikainen rakentumi-
nen on osaltaan edellytyksend sdhkdajoneuvokannan merkittaville yleistymiselle. Ehdotetusta
sddntelystd hyotyisi yhteiskunnan liséksi myos rakennuksen omistaja. Ehdotetun lain 13 §:ssé
tarkoitetuissa suurehkoissa rakennuksissa on yleensé useita teknisid jérjestelmid, jolloin on
mahdollista, ettd ne toimivat toisiaan vastaan esimerkiksi siten, ettd toinen jarjestelma [ammittaa
ja toinen jarjestelma jadhdyttdd. Ehdotetun lain 13 §:n mukaisen rakennuksen automaatio- ja
ohjausjarjestelman uudistuksen myGté voitaisiin varmistaa, ettd eri jarjestelmét toimivat parem-
min yhteen rakennuksessa. Tehokkaamman rakennuksen energiatehokkuuden vuoksi rakennuk-
sen energiakustannukset jaavit pienemméksi rakennuksen elinkaaren ajalla tarkasteltuna ja tuo-
vat ndin sééstdjd rakennuksen omistajalle. Automaatio- ja ohjausjérjestelmén ansiosta olisi odo-
tettavissa, ettd sisdilma saadaan pidettyd hyviana energiatehokkaasti ja ndin uudistuksella olisi
my0s terveysvaikutuksia. Myos ehdotetun lain 7 §:n tilanteissa latausinfran rakentaminen tulee
vaikuttamaan olemassa olevien rakennusten arvoon positiivisesti ja samalla vaikuttamaan osal-
taan vilillisesti ilmanlaatuun, kun sédhkdisen liikenteen my6ta hiilidioksidipaéstoja saadaan va-
hennetty4.

Lakiehdotuksen 7 ja 13 §:ssd rakennuksen omistajalle ehdotetaan annettavan aikaa 1dhes viisi
vuotta varautua velvoitteen tdyttdmiseen. Kyse olisi siis suhteellisen pitkéstd ajasta, jonka ai-
kana rakennuksen omistajan olisi mahdollista varautua velvoitteen tdyttdmiseen ennen kuin se
tulee velvoittavaksi.
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Kayttorajoituksiin liittyvén korvausvelvollisuuden osalta perustuslakivaliokunta on katsonut,
ettei perustuslain 15 §:n 1 momentin sddnndksestd johdu vaatimusta korvata omistajalle mitd
tahansa kayttorajoitusta eikd myoskdan tdyden korvauksen vaatimusta korvauksia myonnetté-
essd. Valiokunnan tulkintakdytdnnén mukaan omaisuuden kéyttorajoituksen korvaaminen on
vain yksi kokonaisarviointiin vaikuttava osatekijé, joka otetaan huomioon valtiosdintéoikeu-
dellisessa arvioinnissa siitd, onko kéyttdoikeuden rajoitus omaisuuden perustuslainsuojan kan-
nalta sallittua (esim. PeVL 10/2014 vp, PeVL 24/2012 vp, PeVL 20/2010 vp, ja PeVL 6/2010

vp).

Ehdotettavat sddnnokset ovat tdsméllisid ja tarkkarajaisia. Sddnnosten voidaan katsoa olevan
oikeassa suhteessa ilmastotavoitteen saavuttamiseksi. Uudisrakentamiselle ja laajamittaisesti
korjattaville rakennuksille on ehdotettu EPBD 2018-direktiivin perustasoa kunnianhimoisempia
vaatimuksia, mutta olemassa oleville rakennuksille ehdotetaan EPBD 2018-direktiivin perusta-
son vaatimuksia. Ehdotettuja sddnndksid voidaan pitia valttaméattomina EPBD 2018 -direktiivin
tdysiméardiseksi toimeenpanemiseksi.

Vastuu ympdristostd

Perustuslain 20 §:n 1 momentin mukaan vastuu luonnosta ja sen monimuotoisuudesta, ympa-
ristostd ja kulttuuriperinndsti kuuluu kaikille. Sdénndksen mukainen vastuu ympéristosta toteu-
tuu aineellisen lainsdddédnnon kautta. Sddnnoksen piiriin kuuluvat sekd ympériston tuhoutumi-
sen tai pilaantumisen estiminen ettd aktiiviset luonnolle suotuisat toimet. Perustuslain 20 §:n 2
momentin mukaan julkisen vallan on pyrittdva turvaamaan jokaiselle oikeus terveelliseen ym-
paristoon sekd mahdollisuus vaikuttaa elinymparistodaan koskevaan paatoksentekoon.

Esityksen tavoitteena on edistdd rakennusten automaatio- ja ohjausjarjestelmien lisddntymisti
rakennuksissa ja lisdtd sihkdajoneuvojen latauspisteiden infrastruktuuria rakennuksissa kiihty-
véin ilmaston muutoksen hillitsemiseksi. Téllaiset tavoitteet sopivat hyvin yhteen perustuslain
20 §:n vastuuta ympdristosti koskevan perusoikeuden kanssa, silld ehdotettu lakiesitys turvaisi
osaltaan ympéristoperusoikeuden toteuttamista.

Esitykseen sisdltyy rakennuksen omistajaan kohdistuvia velvoitteita, joilla on merkitystéd arvi-
oitaessa 20 §:n 2 momentissa sdddettyd velvoitetta, jonka mukaan julkisen vallan on pyrittdva
turvaamaan jokaiselle oikeus terveelliseen ympéristoon. Ehdotetulla sdéntelylld pyritdan tur-
vaamaan jokaisen oikeutta terveelliseen ympéristoon siten, ettd rakennuksen omistajalle ehdo-
tetaan sdddettivéksi pakollisia velvoitteita rakentaa sdhkdajoneuvojen latausinfraa ja rakennuk-
sen automaatio- ja ohjausjérjestelma ilmaston muutoksen hillitsemiseksi.

Esitys toisaalta turvaa ymparistoperusoikeutta ja toisaalta rajoittaa omaisuudensuojan perusoi-
keutta. Omistusoikeuden suojasta tarkemmin edellisessé jaksossa ”Omaisuudensuoja”.

Yksityiseldmdin suoja

Perustuslain 10 §:n 1 momentin mukaan jokaisen yksityiseldama, kunnia ja kotirauha on turvattu.
Henkil6tietojen suojasta sdddetddn tarkemmin lailla.

Lakiehdotuksen 18 §:ssé sdddettéisiin Liikenne- ja viestintdviraston tarkastusoikeudesta. Lii-
kenne- ja viestintévirastolla olisi oikeus ehdotetun lain noudattamisen valvontaa varten péaésté
alueelle tai huoneistoon tai muuhun tilaan, jonne paasy on ehdotetussa laissa tarkoitetun val-
vonnan kannalta tarpeen, seké tehda sielld valvontaan liittyvid tarkastuksia. Huomioiden perus-
tuslakivaliokunnan aikaisempi tulkintakéytinto tarkastusoikeutta ei ole ulotettu pysyviisluon-
teiseen asumiseen kéytettéviin tiloihin. Asiaa on késitelty esimerkiksi PeVL 6/2010 vp, PeVL
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65/2010 vp. Ehdotuksen 18 §:44n on otettu perustuslakivaliokunnan edellyttaima viittaus hallin-
tolain 39 §:44n. Perustuslakivaliokunta on katsonut (PeVL 5/2010 vp, PeVL 32/2010 vp, PeVL
5/2013 vp), ettd kun on kyse valvontatyyppisista tarkastuksista, tulisi tarkastussdannoksessa vii-
tata hallintolain 39 §:44n, jotta menettelylliset ja oikeusturvatakeet tulisivat taatuiksi. Ehdotetun
sddntelyn ei arvioida muodostuvan ongelmalliseksi perustuslain 10 §:n kannalta.

Hallitus katsoo, etté esityksessé ei ehdoteta sellaisia muutoksia, joiden vuoksi esitysti ei voitaisi
késitella tavallisessa lainsédtamisjérjestyksessd. Esitykseen liittyvien valtionsdéntdoikeudellis-
ten nékdkohtien vuoksi hallitus pitdé kuitenkin suotavana, etti esityksestd pyydettdisiin perus-
tuslakivaliokunnan lausunto.

Edelld esitetyn perusteella annetaan eduskunnan hyvéksyttaviksi seuraavat lakiehdotukset:
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Lakiehdotukset

Laki

sihkoajoneuvojen latauspisteisti ja latauspistevalmiuksista rakennuksissa seki rakennusten
automaatio- ja ohjausjirjestelmisti

Eduskunnan péatoksen mukaisesti sdéddetédén:

1 Iuku

Yleiset siannokset

1§
Lain tarkoitus

Talla lailla pannaan osaltaan tiytdntoon rakennusten energiatechokkuudesta annetun direktii-
vin 2010/31/EU ja energiatehokkuudesta annetun direktiivin 2012/27/EU muuttamisesta an-
nettu Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi (EU) 2018/844.

238
Soveltamisala

Téssa laissa saddetdén sdhkoajoneuvojen latauspisteistd ja latauspistevalmiuksista rakennuk-
sissa sekd rakennusten automaatio- ja ohjausjérjestelmista.

Tatd lakia sovelletaan vain sellaisiin rakennuksiin, joissa kédytetddn energiaa sisdilmaston yl-
lapitdmiseen.

Témén lain 8, 9, 16, 17 ja 21—23 §:44 sovelletaan kuitenkin myds pysdkdintitaloihin, jotka
on tarkoitettu yhden tai useamman asuinrakennuksen pysékoinnin jarjestimiseen, vaikka pysa-
kointitaloissa ei kdytettdisi energiaa sisdilmaston yllapitdmiseen.

Titi lakia ei sovelleta puolustushallinnon kaytdssé oleviin rakennuksiin.

38
Mddritelmdit

Téssé laissa tarkoitetaan:

1) latauspistevalmiudella putkitusta tai muita johtoteitd, joihin voidaan myohemmin asentaa
tarvittava kaapelointi sihkdajoneuvojen latauspisteitd varten, sekd kaapelointia sdéhkdajoneuvo-
jen latauspisteitd varten;

2) asuinrakennuksella asumiskdyttoon tarkoitettua rakennusta, jonka kerrosalasta véhintdin
puolet on asumiskdytossa;
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3) laajamittaisella korjauksella korjausta, jossa rakennuksen vaippaan tai rakennuksen tekni-
siin jérjestelmiin liittyvien korjausten jdlleenrakentamiskustannuksiin perustuvat kokonaiskus-
tannukset ovat yli 25 prosenttia rakennuksen arvosta, rakennusmaan arvo pois lukien;

4) rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmdlld jarjestelmad, joka kattaa tuotteet, ohjel-
mistot ja tekniset palvelut, jotka voivat tukea rakennuksen teknisten jirjestelmien energiateho-
kasta, taloudellista ja turvallista toimintaa automaattisen ohjauksen avulla seké helpottamalla
kyseisten rakennuksen teknisten jarjestelmien manuaalista hallintaa;

5) ldmmitysjdrjestelmdlld sisdilman kasittelyn edellyttimien osatekijoiden yhdistelmaa, jolla
lampdotilaa nostetaan;

6) ilmastointijarjestelmdlld sisdilman késittelyn edellyttdmien osatekijoiden yhdistelmai,
jolla lampétilaa sdaddellddn tai voidaan alentaa;

7) nimellisteholla valmistajan vahvistamaa ja takaamaa suurinta mahdollista kilowatteina il-
maistua lampotehoa, joka voidaan jatkuvassa kiytossa tuottaa valmistajan ilmoittamalla hyoty-
suhteella;

8) rakennuksen teknisilld jdrjestelmilld teknisid laitteita, joita kdytetddn rakennuksen tai ra-
kennuksen osan tilojen ldmmitykseen, tilojen jaidhdytykseen, ilmanvaihtoon, kidyttéveden ldm-
mitykseen, kiinteddn valaistukseen, rakennuksen automaatioon ja ohjaukseen, paikalla tapahtu-
vaan sihkontuotantoon tai ndiden yhdistelméén, mukaan luettuina ne jarjestelmat, jotka kaytta-
vét uusiutuvista lahteistd perdisin olevaa energiaa;

9) teknisesti toteutettavissa olevalla ratkaisulla ratkaisua, joka voidaan toteuttaa tekemaittd
olennaisia muutoksia rakennukseen tai sen l[dmmitys-, jadhdytys- tai ilmanvaihtojarjestelmain
tai ndiden yhdistelmiin;

10) taloudellisesti toteutettavissa olevalla ratkaisulla ratkaisua, jossa investoinnista odotetta-
vissa olevat kokonaishyddyt ovat suuremmat kuin investointi- ja kdyttokustannukset.

48
Suhde muuhun lainsddddntoon

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen rakennusluvan ja toimenpideluvan noudattamisen
valvonnasta sdddetddn maankayttd- ja rakennuslaissa (132/1999).

Julkisille latauspisteille asetetuista vaatimuksista sdddetdén litkenteessé kéytettdvien vaihto-
ehtoisten polttoaineiden jakelusta annetussa laissa (478/2017).

2 luku

Sahkoéajoneuvojen latauspisteet ja latauspistevalmius rakennuksissa

58
Uuden rakennuksen varustaminen sihkoajoneuvojen latauspisteilld tai latauspistevalmiudella

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd rakennukseen suunnitellaan ja asenne-
taan sdhkodajoneuvojen latauspisteet tai latauspistevalmius tdmén lain mukaan, jos kyse on sel-
laisesta uudesta rakennuksesta, jonka rakentamiseen on haettava maankaytto- ja rakennuslain
125 §:n mukainen rakennuslupa.

Uuteen asuinrakennukseen, jossa on enemmaén kuin neljd pysakointipaikkaa, on asennettava
latauspistevalmius siten, ettd jokaiseen pysékdintipaikkaan voidaan myShemmin asentaa lataus-
piste.
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Uuteen muuhun rakennukseen kuin asuinrakennukseen, jossa on yli 10 pysédkointipaikkaa, on
asennettava yksi suuritehoinen latauspiste tai vaihtoehtoisesti:

1) vihintddn yksi normaalitehoinen latauspiste, jos pysdkdintipaikkoja on 11—50;

2) vahintdédn kaksi normaalitehoista latauspistettd, jos pysékointipaikkoja on 51—100;

3) vdhintddn kolme normaalitehoista latauspistettd, jos pysédkointipaikkoja on yli 100.

Sen lisdksi mitd 3 momentissa sdddetddn, uuteen muuhun rakennukseen kuin asuinrakennuk-
seen, jossa on 11—30 pysdkointipaikkaa, on asennettava latauspistevalmius vahintdan 50 pro-
senttiin pysédkointipaikoista. Jos pysékdintipaikkoja on yli 30, latauspistevalmius on asennettava
vahintddn 20 prosenttiin pysikointipaikoista kuitenkin niin, etti latauspistevalmius on véhintiaén
15 pysakointipaikassa. Jos pysédkointipaikkaan asennetaan latauspiste, se tiyttdd pysékointipai-
kan latauspistevalmiutta koskevan vaatimuksen.

Edelld 2—4 momentissa sdddetyt velvoitteet koskevat pysdkointipaikkoja, jotka sijaitsevat
rakennuksen sisépuolella tai kiinteistolld, jossa rakennus sijaitsee.

6§

Laajamittaisesti korjattavan rakennuksen varustaminen sihkéajoneuvojen latauspisteilld tai
latauspistevalmiudella

Rakennushankkeeseen ryhtyvian on huolehdittava, etti rakennukseen suunnitellaan ja asenne-
taan sdhkdajoneuvojen latauspisteet tai latauspistevalmius timén lain mukaan, jos kyse on laa-
jamittaisesta korjaustydsté, jonka rakentamiseen on haettava maankdytto- ja rakennuslain 125
§:n mukainen rakennuslupa.

Laajamittaisen korjauksen kohteena olevaan asuinrakennukseen, jossa on enemmén kuin nelja
pysakointipaikkaa, on asennettava latauspistevalmius siten, ettd jokaiseen pysdkointipaikkaan
voidaan myohemmin asentaa latauspiste.

Laajamittaisen korjauksen kohteena olevaan muuhun kuin asuinrakennukseen, jossa on yli 10
pysakointipaikkaa, on asennettava yksi suuritehoinen latauspiste tai vaihtoehtoisesti:

1) vahintdédn yksi normaalitehoinen latauspiste, jos pysakointipaikkoja on 11—50;

2) vahintdan kaksi normaalitehoista latauspistettd, jos pysédkointipaikkoja on 51—100;

3) vahintdan kolme normaalitehoista latauspistettd, jos pysdkointipaikkoja on yli 100.

Sen lisdksi mitd 3 momentissa sdddetddn, muuhun rakennukseen kuin asuinrakennukseen,
jossa on 11—30 pysékointipaikkaa, on asennettava latauspistevalmius vahintdén 50 prosenttiin
pysékdintipaikoista. Jos pysédkointipaikkoja on yli 30, latauspistevalmius on asennettava véhin-
tadn 20 prosenttiin pysékointipaikoista kuitenkin niin, ettd latauspistevalmius on vdhintdan 15
pysakointipaikassa. Jos pysdkointipaikkaan on asennettu latauspiste, se tdyttda pysikointipai-
kan latauspistevalmiutta koskevan vaatimuksen.

Mitd 2—4 momentissa sdddetdédn, koskee sellaisia rakennuksia, joissa:

1) pysédkointipaikat sijaitsevat rakennuksen sisdpuolella ja korjaukset kattavat rakennuksen
pysakointipaikat tai rakennuksen séhkojarjestelmin; tai

2) rakennuksen pysédkdintipaikat sijaitsevat kiinteistolld, jossa rakennus sijaitsee, ja korjaukset
kattavat pysdkointipaikat tai pysakdintipaikkojen sdahkojarjestelman.

78§
Olemassa olevan rakennuksen varustaminen sdhkoajoneuvojen latauspisteilld
Rakennuksen omistajan on huolehdittava, ettd kaytossa olevassa muussa rakennuksessa kuin

asuinrakennuksessa, jossa on enemmén kuin 20 pysédkointipaikkaa rakennuksen sisépuolella tai
kiinteist6lld, on véhintdén yksi latauspiste viimeistdan 31 pdivana joulukuuta 2024.
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83§
Pysdkaointitalon varustaminen sdhkéajoneuvojen latauspistevalmiudella

Yhden tai useamman asuinrakennuksen pysdkoinnin jérjestdmiseen tarkoitetun uuden pysé-
kointitalon rakentamiseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd pysédkointitaloon suunnitellaan ja
asennetaan sihkdajoneuvojen latauspistevalmius siten, ettd jokaiseen pysékdintipaikkaan voi-
daan myShemmin asentaa latauspiste, jos kyse on sellaisesta hankkeesta, jonka toteuttamiseen
on haettava maankéytto- ja rakennuslain 125 §:n mukainen rakennuslupa.

Yhden tai useamman asuinrakennuksen pysakoinnin jarjestaimiseen tarkoitetun pysikointita-
lon laajamittaiseen korjaustyohon ryhtyvédn on huolehdittava, ettd pysdkointitaloon suunnitel-
laan ja asennetaan séhkdajoneuvojen latauspistevalmius siten, ettd jokaiseen pysikointipaik-
kaan voidaan myohemmin asentaa latauspiste, jos kyse on sellaisesta hankkeesta, jonka toteut-
tamiseen on haettava maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n mukainen rakennuslupa.

9§
Sdhkoajoneuvojen latauspisteitd ja latauspistevalmiutta koskevat vaatimukset

Edelld 5—8 §:ssé tarkoitettujen latauspisteiden on oltava teknisiltd ominaisuuksiltaan vaihto-
ehtoisten polttoaineiden infrastruktuurin kiyttdonotosta annetun Euroopan parlamentin ja neu-
voston direktiivin 2014/94/EU liitteen II teknisten eritelmien mukaisia normaalitehoisia tai suu-
ritehoisia latauspisteita.

Edelld 5, 6 ja 8 §:ssé tarkoitetun latauspistevalmiuden on oltava sellainen, ettd pysakointipaik-
kaan voidaan myShemmin asentaa 1 momentissa tarkoitettujen teknisten eritelmien mukainen
latauspiste.

Edelld 5—7 §:ssd tarkoitetut latauspisteet voivat my0s olla liikenteesséd kéytettdvien vaihto-
ehtoisten polttoaineiden jakelusta annetussa laissa tarkoitettuja julkisia latauspisteita.

Edelld 5 §:n 3 momentissa ja 6 §:n 3 momentissa tarkoitetuista latauspisteistd vahintdén yhden
kaikkien kdytossd olevan latauspisteen tulee olla asennettuna pyséakointipaikkaan, joka on va-
hintddn 3,6 metrid leved ja vahintddn 5,0 metrid pitka.

10§
Sdhkoajoneuvojen latauspisteitd ja latauspistevalmiutta koskeva poikkeus
Mitd 5 §:n 3 ja 4 momentissa ja 6 §:n 3 ja 4 momentissa sdddetdin, ei koske latauspisteiden
eikéd latauspistevalmiuden asentamista mikroyritysten sekd pienten ja keskisuurten yritysten

méadritelmastd annetussa komission suosituksessa 2003/361/EY tarkoitettujen mikroyritysten
omistuksessa ja kdytdssa oleviin rakennuksiin.
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3 luku

Rakennuksen automaatio- ja ohjausjirjestelmi

11§
Uuden rakennuksen varustaminen rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmdlld

Rakennushankkeeseen ryhtyvian on huolehdittava, etti rakennukseen suunnitellaan ja asenne-
taan rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelmd, jos kyse on sellaisesta uudesta muusta ra-
kennuksesta kuin asuinrakennuksesta, jonka rakentamiseen on haettava maankéyttd- ja raken-
nuslain 125 §:n mukainen rakennuslupa. Automaatio- ja ohjausjirjestelmi on asennettava sel-
laiseen rakennukseen, jonka ldmmitysjérjestelmén tai yhdistetyn tilojen limmitys- ja ilmanvaih-
tojarjestelmian nimellisteho on yli 290 kilowattia, ja rakennukseen, jonka ilmastointijarjestel-
man tai yhdistetyn ilmastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmén nimellisteho on yli 290 kilowattia.

12§

Korjaus- ja muutostyon kohteena olevan rakennuksen varustaminen rakennuksen automaatio-
Jja ohjausjdrjestelmdlld

Haettaessa maankéyttd- ja rakennuslain 125 §:n mukaista rakennuslupaa tai 126 §:n mukaista
toimenpidelupaa lammitys- tai ilmastointijarjestelméin korjaus- ja muutostyohdn muussa raken-
nuksessa kuin asuinrakennuksessa, rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettd ra-
kennukseen suunnitellaan ja asennetaan rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmé. Auto-
maatio- ja ohjausjérjestelmé on asennettava sellaiseen rakennukseen, jonka lammitysjérjestel-
mén tai yhdistetyn tilojen ldmmitys- ja ilmanvaihtojérjestelmén nimellisteho on yli 290 kilo-
wattia, ja rakennukseen, jonka ilmastointijarjestelméan tai yhdistetyn ilmastointi- ja ilmanvaih-
tojarjestelman nimellisteho on yli 290 kilowattia.

13§
Olemassa olevan rakennuksen varustaminen rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmdilld

Rakennuksen omistajan on huolehdittava, ettd kdytossa oleva muu rakennus kuin asuinraken-
nus, jonka ldmmitysjarjestelmén tai yhdistetyn tilojen ldmmitys- ja ilmanvaihtojirjestelmén ni-
mellisteho on yli 290 kilowattia, on varustettu rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelméalla
viimeistiédn 31 pdivéana joulukuuta 2024.

Rakennuksen omistajan on huolehdittava, ettd kdytossa oleva muu rakennus kuin asuinraken-
nus, jonka ilmastointijarjestelmén tai yhdistetyn ilmastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmén nimel-
listeho on yli 290 kilowattia, on varustettu rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmalla vii-
meistddn 31 péivand joulukuuta 2024.

14 §
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Rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmdd koskevat vaatimukset

Edelld 11—13 §:ssé tarkoitetun rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelmén on kyettava:

1) jatkuvasti seuraamaan, kirjaamaan ja analysoimaan energian kiyttdd sekd mahdollistamaan
kéyton mukauttaminen;

2) tekemiin vertailevaa analyysid rakennuksen energiatehokkuudesta, havaitsemaan raken-
nuksen teknisten jarjestelmien tehokkuuden heikkeneminen ja ilmoittamaan tiloista tai raken-
nuksen teknisesté hallinnoinnista vastaavalle henkil6lle energiatehokkuuden parantamiseen liit-
tyvistd mahdollisuuksista; ja

3) mahdollistamaan viestinté toisiinsa yhteydessé olevien rakennuksen teknisten jérjestelmien
ja muiden rakennuksen sisdisten laitteiden kanssa seké yhteentoimivuus rakennuksen teknisten
jérjestelmien vililla erilaisesta valmistajakohtaisesta teknologiasta, laitteista ja valmistajista
riippumatta.

15§

Rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmdn asentamisvelvollisuutta koskeva poikkeus

Mitd 12 ja 13 §:ssd sdddetddn, ei sovelleta, jos:

1) rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelmén asentaminen ei ole teknisesti tai taloudelli-
sesti toteutettavissa;

2) rakennuksen ldmmitys- tai ilmastointijérjestelmi ei ole sellainen, jota voidaan automaati-
olla ohjata; tai

3) 14 §:n vaatimukset voidaan tiyttdd useamman jarjestelmin kokonaisuudella, joka myds voi
liittyd useaan rakennukseen.

4 luku

Viranomaiset ja valvonta

16 §
Ministerién tehtdvdt
Tamén lain mukaisen toiminnan yleinen ohjaus, seuranta ja kehittiminen kuuluu ympéaristo-
ministeridlle.
17 §
Valvontaviranomainen
Liikenne- ja viestintdviraston tehtédvéné on valvoa 7 §:n noudattamista.
Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtavéné on valvoa maankéaytto- ja rakennuslain pe-
rusteella luvanvaraisten hankkeiden valvonnan yhteydessé 5, 6, 8 ja 11—13 §:n noudattamista.
Valvontaan sovelletaan maankéyttd- ja rakennuslakia. Tdmén lain noudattamisen valvonnassa

kunnan rakennusvalvontaviranomainen saa kuitenkin kayttda mainitussa laissa sdddetyistd pak-
kokeinoista vain 182 ja 183 §:ssé sdéddettyja.
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18 §
Oikeus tehdd tarkastuksia
Liikenne- ja viestintdvirastolla on oikeus 7 §:n noudattamisen valvontaa varten paéstd alu-
eelle, huoneistoon ja muuhun tilaan, jonne padsy on valvonnan kannalta tarpeen, sekéd tehda
sielld valvontaan liittyvid tarkastuksia. Tarkastusoikeus ei kuitenkaan ulotu pysyvaisluonteiseen
asumiseen kaytettéviin tiloihin. Tarkastuksessa on noudatettava, miti hallintolain (434/2003)
39 §:ssé sdddetdan.
19§
Pakkokeinot
Jos rakennuksen omistaja ei noudata 7 §:ssd sdddettyd velvollisuutta asentaa latauspiste, Lii-
kenne- ja viestintdviraston on kehotettava tétd korjaamaan asiantila asettamassaan mairiajassa.
Jos latauspistettd ei asenneta médrdajassa, Liikenne- ja viestintdviraston on madrattava raken-
nuksen omistaja asentamaan latauspiste asettamassaan uudessa méérdajassa.
20§
Uhkasakko ja teettimisuhka
Liikenne- ja viestintdvirasto voi tehostaa 19 §:n nojalla antamaansa mééraysta sakon uhalla
tai uhalla, ettd tekemdtti jétetty toimenpide teetetdén laiminly6jan kustannuksella. Uhkasakosta
ja teettdmisuhasta sdddetddn uhkasakkolaissa (1113/1990).
21§
Perittdvit maksut
Tamén lain mukaisten Liikenne- ja viestintdviraston suoritteiden maksullisuuden ja suorit-
teista perittdvien maksujen suuruuden yleisistd perusteista sekd maksujen muista perusteista
sdddetdin valtion maksuperustelaissa (150/1992).
Kunnan 17 §:n nojalla suorittamasta valvonnasta perittdviin maksuihin sovelletaan, mité
maankéytto- ja rakennuslain 145 §:ssd sdddetddn.
22§
Muutoksenhaku
Muutoksenhausta hallintotuomioistuimelta sdédetédén oikeudenkéynnisté hallintoasioissa an-
netussa laissa (808/2019). Mitd mainitussa laissa sdddetdédn, sovelletaan myos haettaessa muu-
tosta kunnan viranomaisen tdmén lain nojalla tekemén paitokseen.

5 luku

Eriniiset siannokset
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23§
Voimaantulo
Tama laki tulee voimaan péivdand kuuta 20 .

Mitd 5, 6, 8, 11 ja 12 §:ssd sdddetddn, sovelletaan rakennushankkeeseen, jota koskeva lupa-
hakemus tulee vireille 11 pdivénd maaliskuuta 2021 tai sen jélkeen.
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Laki

maankiytto- ja rakennuslain 126 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 126 §:n 3 momentti, sellaisena kuin se on
laissa 958/2012, seuraavasti:

126 §
Toimenpidelupa

Toimenpidelupa tarvitaan myds rakennuksen julkisivun muuttamiseen seké rakennusosan tai
teknisen jarjestelmén vaihtamiseen silloin, kun silld voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuk-
sen energiatehokkuuteen. Jos kyseesséd on rakennus, jonka energiatehokkuutta ei tarvitse 117 g
§:n 2 momentin nojalla parantaa, toimenpidelupaa ei kuitenkaan tarvita, ellei kyseessa ole ra-
kennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelmén rakentaminen, josta sdédetidn sdhkoajoneuvojen
latauspisteistd ja latauspistevalmiuksista rakennuksissa seké rakennusten automaatio- ja ohjaus-
jarjestelmistd annetun lain ( / ) 11—13 §:ssi.

Tama laki tulee voimaan pédivand  kuuta 2020.

Helsingissd 19 pdivini maaliskuuta 2020

Paidministeri

Sanna Marin

Ympéristo- ja ilmastoministeri Krista Mikkonen
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Liite
Rinnakkaisteksti

Laki

maankiytto- ja rakennuslain 18 luvun 126 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 126 §:n 3 momentti, sellaisena kuin se on

laissa 958/2012, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

126 §
Toimenpidelupa

Toimenpidelupa tarvitaan myos rakennuk-
sen julkisivun muuttamiseen sekd raken-
nusosan tai teknisen jérjestelmén vaihtami-
seen silloin, kun silld voidaan vaikuttaa mer-
kittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen.
Jos kyseessid on rakennus, jonka energiatehok-
kuutta ei tarvitse 117 g §:n 2 momentin nojalla
parantaa, toimenpidelupaa ei kuitenkaan tar-
vita.

85

Ehdotus

126 §
Toimenpidelupa

Toimenpidelupa tarvitaan myos rakennuk-
sen julkisivun muuttamiseen sekd raken-
nusosan tai teknisen jérjestelmén vaihtami-
seen silloin, kun silld voidaan vaikuttaa mer-
kittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen.
Jos kyseessa on rakennus, jonka energiatehok-
kuutta ei tarvitse 117 g §:n 2 momentin nojalla
parantaa, toimenpidelupaa ei kuitenkaan tar-
vita ellei kyseessa ole rakennuksen automaa-
tio- ja ohjausjdrjestelmdn rakentamista, josta
sdddetddn sdhkoajoneuvojen latauspisteistd
Jja latauspistevalmiuksista rakennuksissa sekd
rakennusten automaatio- ja ohjausjdrjestel-
mistd annetun lain ( /) 11—13 §:ssd.

Tdamd laki tulee voimaan pdivind  kuuta

20 .



