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Selvitys Paijat-Hameen elinkeinoelaman alueiden merkittavyydesta

1 JOHDANTO

Selvityksen tarkoituksena on ollut tuottaa vertailukelpoista tietoa merkitykseltaan seudullisten
paljon liikennetta aiheuttavien alueiden nykytilasta, kehittdmispotentiaalista ja vaikutuksista.
Selvitysalueena on ollut Pdijat-Hameen maakunta ja myéhemmin maakuntaan liittyva Iitin kunta.

Selvityksessa arvioitiin Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 ja Kymenlaakson maakuntakaa-
vassa osoitettuja elinkeinoelaman alueita niiden tydpaikkamddran ja toimialarakenteen, pinta-
alan, toimitilojen pinta-alan, sijainnin ja saavutettavuuden, maankaytdn suunnittelutilanteen se-
ka aluetaloudellisen merkityksen osalta. Selvityskohteina olivat maakuntakaavoissa osoitetut
keskustatoimintojen alueet (C), elinkeinoelaman alueet (P, TP, T, LM, R, ja kaupan alueet KM,
km, kma), kehittdmisen kohdealueet (kk), luonnonvaralogistiikan kehittdmisen kohdealueet (llk),
matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealueet (mv) sekda muut nykyiset ja uudet alueet,
joilla on merkittavia lisarakentamis- ja/tai laajentamismahdollisuuksia ja joilla on paineita profiilin
muutokseen.

Selvitys perustuu maakuntakaavojen aineistoihin, uusimpiin tilasto- ja rekisteriaineistoihin, paik-
katietoanalyyseihin, elinkeinoeldaman kehitystrendeihin sekd aiheeseen liittyvaan yleiseen selvi-
tys- ja tutkimustietoon. Tyon alkuvaiheessa toteutettiin kuntakysely, jossa selvitettiin kuntien
nakemyksia oman alueensa tarkeimmista elinkeinoelaman alueista ja niiden erityispiirteista, kehi-
tysndkymista ja kehittamispotentiaalista seka tarkeimmista kehittdmistoimenpiteista. Kyselyyn
saatiin vastaukset Heinolasta, Lahdesta, Orimattilasta ja Sysmasta.

Nykytilanteen ja yleisten kehitysnakymien analyysin jalkeen arvioitiin alueiden kehittamispotenti-
aali ja tunnistettiin merkitykseltadn seudulliset kasvualueet. Kasvualueiden osalta maariteltiin
alueiden tulevaisuuden profiilit ja tunnistettiin merkittavimmat vaikutukset. Lopuksi esitettiin
suosituksia siitd, miten kaupungit ja kunnat voivat edistéda maankaytdn suunnittelulla ja elinkei-
nopolitiikalla elinkeinoelaman alueiden kehitysta seka uusien yritysten ja tydpaikkojen syntymista
alueille. Selvitys palvelee maakunnan ja kuntien kaavoitusta, liikennesuunnittelua seka elinkei-
noeldman alueiden kehittamisen priorisointia.

Selvitys on laadittu vuorovaikutuksessa tilaajien nimedaman ohjausryhman kanssa. Ohjausryhman
puheenjohtajana on toiminut Tapio Ojanen (31.5.2018 asti) ja Riitta Vaananen (1.6.2018 alkaen)
Tydn aikana on pidetty viisi kokousta, joista kahteen on sisdltynyt tydpajaosio. Ohjausryhman
kokouksiin ovat osallistuneet:

e Paijat-Hameen liitosta Riitta Vaananen, Tapio Ojanen (31.5.2018 asti) ja Jaana Martikainen
(1.11.2018 alkaen),

Uudenmaan ELY-keskuksesta Topi Ulmanen,

Lahden kaupungilta Jukka Lindfors, Johanna Paloma&aki, Petri Peltonen ja Jaakko Tikkala,
Heinolan kaupungilta Harri Kuivalainen,

Hollolan kunnasta Heli Randell, Katariina Tuloisela ja Sari-anna Vilander,

Orimattilan kaupungilta Eero Manerus,

Paijat-Hameen Yrittajat ry:std Kari Helokivi,

Hameen kauppakamarista Jussi Eerikdinen,

LADEC QOy:sta Sari Kesaniemi ja Tomi Tura.

Selvityksen laatimisesta vastasi FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, josta ty6hon osallistuivat Taina
Ollikainen, Jaana Myllyluoma, Jan Tvrdy, Tuomas Miettinen ja Mikko Keskinen. Tunnistettujen
kasvualueiden liikenteellisia tarkasteluja on tehty Strafica Oy:ssa Miikka Niinikosken toimesta.
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2 TARKASTELUN VIITEKEHYS

2.1 Maakunnan kehittamisen lahtokohtia ja tavoitteita

2.1.1 Kehittamisen lahtokohtia

Paijat-Hame osana Eurooppaa

Paijat-Hame sijaitsee eurooppalaisen TEN-T-verkoston solmukohdassa, jossa kohtaavat kah-
den TEN-T-akselin liikenne- ja logistiikkavirrat.

Paijat-Hame on kansainvalisesti laajalle verkottunut eurooppalainen maakunta. Paijat-Hame
ja sen keskuskaupunki Lahti ovat Itameren ja Vendjan yhteistydalueiden kasvualueita ja hy-
vin saavutettavissa.

Vahva muutos digitalisaatioon ja vihrean talouden nousuun liittyen luo maakunnalle mahdolli-
suuksia menestya. Kansainvalisessa ja kansallisessa toiminnassa korostuvat perinteiset pai-
jathamalaiset keihaankarjet ymparistéosaamisessa, muotoilussa, hyvinvoinnissa ja kaytanto-
lahtoisten innovaatioiden edistyksellisessa soveltamisessa.

Paijat-Hameesta on tavoitteena tehda kansainvalisesti ainutlaatuinen alykkaan erikoistumisen
maakunta, joka verkottaa alueen osaamiskarkia ja vahvoja elinkeinoelaman klustereita. Pai-
jat-Hameen vahvuutena on hyédyntad monialaisen yliopistokampuksen, ammattikorkeakou-
lujen ja alueen kansainvalisten yritysten huippuosaamista uusien ja uusiutuvien osaamiseen
perustuvien liiketoimintojen kaynnistamisessa ja uusien yritysten perustamisessa.

Paijat-Hameen asema Suomessa

Paijat-Hameen asema keskisessa Eteld-Suomessa idan ja lannen seka metropolin ja pohjoi-
sen kohtauspaikkana luo edellytyksia maakunnan elinvoimalle ja erityisesti Lahden kaupunki-
seudun vetovoimalle.

Paijat-Hame asemoituu hyvin aluerakenteen ja liikkennejarjestelman tavoitteellisessa kehitys-
kuvassa vuoteen 2050 (luonnos, joka on paivatty 9.1.2015). Siina Lahden kaupunkiseutu on
suuri osaamis- ja palvelukeskittyma seka osa metropolialueen kaupunkiseutujen kasvu-
vyOhyketta. Lahden ja Heinolan kaupunkiseudut kytkeytyvat tarkeimpien yhteystarpeiden
myodta padkaupunkiseudulle seka Tampereen ja Jyvaskylan suuriin osaamis- ja palvelukeskit-
tymiin. My0s tarkeimmat yhteystarpeet Kouvolan ja Lappeenrannan kautta yhdistavat Paijat-
Hameen Pietarin kautta Venajdlle ja sielta edelleen Aasiaan.

Paijat-Hameen sijainti on erinomainen, koska seka tie- etta raideliikenteen paavaylat kulke-
vat alueen kautta. Erityisesti Kerava-Lahti oikoradan nopea yhteys padkaupunkiseudulle ja
Pietariin saakka sitoo Paijat-Hameen tiivimmin Helsingin metropolialueeseen.

2.1.2 Paijat-Hameen kehittamistavoitteita

Maakunnassa tavoitteita on asetettu maakuntasuunnitelmissa, strategioissa ja maakuntakaavas-
sa. Seuraavaan on koottu elinkeinoelaman alueiden kehittdmisen kannalta keskeisia tavoitteita.

Maakuntasuunnitelma "Pa&ijat-Hame 2040”

P&ijat-Hame 2040 on maakunnallinen kasvustrategia, il

. . B stava hyodyn-

joka perustuu suurmetropolialueen yhteiseen tarkas- timinen

teluun ja sité toteutetaan suurelta osin yhteistyéssa Hyvinvointi-

naapurimaakuntien kanssa. Paijat-Hameen tulevai-
suuden menestyminen liittyy vahvasti suurmetropoli-
alueen ja Eteld-Suomen kansainvalisen kilpailukyvyn

liiketoimintaa

Sosiaalinen {

kehittymiseen. Pdijat-Hame 2040 johtoteemoina ovat ~ osallisuus
"Kestava arki” ja "Kansainvalinen kilpailukyky”, joita |
Paijat-Hameessa terdvoitettiin viideksi strategisiksi - Plesirinja
painopistealueiksi: :
kehittyvilla markkinoilla osaajana Kehittyvilla tenteet
Venajan ja Pietarin potentiaali :‘si'a'}::‘“:"'a

vapaa-ajan ja hyvinvointiliiketoimintaa
luonnonvarojen kestava hyédyntdminen
sosiaalinen osallisuus Kuva 1: Paijat-Hdmeen maakuntavaltuus-

ton valinnat strategisiksi painopistealueiksi
(Péijét-Hémeen liitto A207/2013)
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Kehittyvilld markkinoilla ja Venajalla maakunnan karki on ymparistdteknologia. Paijat-Hameessa
on kaytdssa maailmanluokan ymparistdéteknologioita. Lisdksi hyvinvointi- ja terveysteknologian
vienti perustuu omaan testattuun toimintaymparistéon. Metsat, maapera ja vedet ovat maakun-
nan tarkeimpia luonnonvaroja. Metsia osataan hyddyntaa kestavalla tavalla mm. energiaksi, ra-
kentamiseen, sisustukseen ja puutuotteisiin ja ne ovat matkailun kivijalka vesistdjen ohella.
Biotalous ja erikoistunut elintarviketeollisuus tuottavat moninaista lisdarvoa. Puhtaat pohjavedet
ja Paijanne ovat erityisen kestavan hyddyntamisen kohteena ja alueen brandeja.

"Kehittyvilld markkinoilla osaajana” edellyttaa Paijat-Hameessa:

Yliopistotasoisen osaamisen ja tiedon tuottamisen sailyttaminen ja kehittaminen maakunnas-
sa korostuu entisestaan

Korkeakoulujen kansainvalisia kumppaneita ja yhteistydverkostoja on hyddynnettdva nykyis-
ta paljon tehokkaammin

Oppivat kehittajaverkostot ja innovatiiviset toimintaymparistot ovat elintarkeita kansainvali-
selle kilpailukyvylle

Paijat-Hameen on haettava laaja-alaista yhteistyéta koulutukseen, tutkimukseen, testauk-
seen, suunnitteluun, teknologiaan ja tuotekehittelyyn.

Paijathamalaisia cleantech-ratkaisuja on kehitettdva mm. energiaintensiivisen teollisuuden
prosesseihin, teollisuusautomaatioon, poltto- ja kaasutustekniikkaan, sahkdn ja lammon tuo-
tantoon, jatehuoltoon ja kierratykseen, vesihuoltoon sekd ympdristomittauksiin.
Vesiteknologian ja -osaamisen kehittéamisessa on hakeuduttava Itameri-yhteistyéhon

Kiinan markkinoille on mentava laajemmalla rintamalla mutta fokusoidummalla strategialla
Panostusta CleanDesignin kehittamiseen

Parjaaminen kansainvalisilld markkinoilla aivan erilaisissa kulttuureissa edellyttda paijatha-
malaisilta laaja-alaista perehtymistd mm. aasialaisiin ja afrikkalaisiin kulttuureihin.

Koko liikennejarjestelmaa on kehitettava; tarvitaan lilkkenneinfrastruktuuria ja —palveluja seka
kulkumuotojen valista yhteistyota paikallistasolta kansainvalisten multimodaalien terminaa-
lien kautta ympari maailman

"Vendjan ja Pietarin potentiaali” edellyttaa Paijat-Hameessa:

Laatutietoisten venaldisten matkailijoiden kysyntda vastaavia vapaa-ajankeskittymia ja pal-
veluja

Vendjan viennin osaajia on koulutettava vientiverkostoissa seka yhteisyrityksissa

Pietarin takaisen Venajan ja Murmanskin alueiden valtavat markkinat otettava vientikohteiksi
mm. cleantech-, rakennus-, elintarvike-, kylmatekniikka- seka kaupan ja logistiikan aloilla
Laadukkaiden elintarvikkeiden kysynta |dhialueilla ja kysyntaan vastaaminen edellyttavat
vahvaa kehitysty6ta Paijat-Hameen maataloudessa, elintarviketeollisuudessa ja alaan liitty-
vassa logistiikassa

Venajankielistd peruskoulu- ja lukio-opetusta on laajennettava ja Lahteen on perustettava
suomalais-venaldinen koulu

Koulutusvientia Venajalle kehitettava Paijat-Hameen erityisosaamisen aloilla hyvinvointi- ja
terveysliikuntaosaamisessa seka ymparistd- ja muotoilualan koulutuksessa

Paijat-Hameen logistiikkakeskuksia ja -alueita suunniteltaessa on otettava huomioon eri toi-
mialojen erilaiset logistiset tarpeet ja tehtava yhteistyota Venajan ja Itameren alueen kanssa.

"Vapaa-ajan ja hyvinvointiliiketoiminta” edellyttda Paijat-Hameessa:

Terveysliikunta, Euroopan puhtain ruoka ja luontomatkailu yhdistettava matkailuvaltiksi
Vierumaen, Pajulahden, Messilan ja Lahden Urheilukeskuksia kehitetaan yhdessa terveyslii-
kunnan huippuosaajien kanssa

Asuin- ja matkailualueiden tarjoamista Paijanteen vesiston aarelta

Elamyksellisten ymparistdjen kehittamista

Paijanteen vesistdalueen vesiliikunta- ja muiden vesiaktiviteettien kehittamista
Kalastusmatkailun ja sen palvelujen kehittamista

Ennaltaehkaisevdn terveydenhoidon ja vanhenevan vaestdn palveluja tulee edelleen kehittaa
julkisen ja yksityisen sektorin seka jarjestdjen yhteistydlla ja myds vientimahdollisuudet on
hyédynnettava

Hyvinvointi- ja terveysliikuntapalvelujen ja -osaamisen hyddyntamista vientituotteina
Terveyspalvelujen tuotteistamista

Funktionaalisten elintarvikkeiden tuotekehittelya
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“Luonnonvarojen kestdva hyddyntéaminen” edellyttaa Paijat-Hameessa:

Puhtaasta vedesta kehitetaan vientituotteita

Vesiteknologian ja -osaamisen koulutusta ja tutkimusta sekd vientia
Puuraaka-aineeseen liittyvaa monimuotoista kehittamista mahdollisimman korkean jalostus-
asteen tuotteiksi yhtena liiketoiminnan merkittdvana osa-alueena puurakentaminen
Metsabiomassojen hyddyntamisesta kehitetdaan liiketoimintaa
Euroopan puhtaimman ruoan tuotanto ja jalostus otettava eteldsuomalaiseksi kehittamiskoh-

teeksi

Biotalouden liiketoiminnan edellytyksena on alan koulutuksen ja tutkimuksen vahvistaminen
Ympadristotalouden tutkimukseen ja tulosten soveltamiseen panostettava
Kierratysteknologian ja materiaalien uusiokdytdén osaamiseen panostusta koulutuksessa ja

tutkimuksessa

"Sosiaalinen osallisuus” edellyttaa Paijat-Hameessa:

Aktiivista kuntalaisuutta edistavien ratkaisujen kehittamista
Maaseudulla eri vdaestéryhmiin kohdistuvia toimia sosiaalisen osallisuuden ylldpitamiseksi

Ns. valitydmarkkinoiden rakentumista tulee kehittaa erityisesti Lahden alueella

Kunnollisten asuinolojen turvaamista kaikille
Moniongelmaisten alueiden uudistamista

Liikkuvan ja itsesta ja lahimmaisesta huolen pitdvan elamantavan opettamista

Verkostoty6ta nuorten ja perheiden tukemisessa seka vapaa-ajan ryhma- ja vertaistukimuo-

toja

Toimia kohdennetaan erityisesti riskiryhmanuoriin ja maahanmuuttajiin.

Paijat-Hameen maakuntastrategia ja -ohjelma 2018-2021

Paijat-Hameen maakuntastrategian laadintaprosessin aikana on tunnistettu Paijat-Hameen tule-
vaisuuden mahdollisuudet ja uhat. Tavoitteena on suunnata toimia uhkia vastaan ja kaantéa ne
mahdollisuuksiksi. Perinteiset vahvuudet on strategiassa sulautettu dlykkaan erikoistumisen kar-
kiin.

Taulukko 1. Péjjét-Hdmeen uhat ja mahdollisuudet (Pdijat-Hédmeen maakuntastrategia 2018-2021)

UHAT

[Imastonmuutos ja ympdriston kestamaton
kayttd

Valiinputoaminen kasvavan metropolin ja taan-
tuvan maaseudun valiin

Julkisen talouden rahoitusongelmat, vino huol-
tosuhde

Osaamisen riittdamattémyys

SOTEnN ja muun maakunnallisen yhteistydn epa-
onnistuminen

Maakunnallinen vetovoima heikkenee

Investointien puute

MAHDOLLISUUDET

Kiertotalousratkaisuista ja puhtaasta ymparis-
tosta valttikortti

Sijainnin hyodyntaminen, houkutteleva asumi-
nen

Asumisen, lilkenteen ja uuden tyon ratkaisuilla
muuttovoittoa

TKI-toiminnalla talouskasvuun

Hyvinvoinnista tulee vetovoimatekija, hyva yh-

teistoiminta menestystekijana

Matkailusta uusi erikoistumisala, merkittava
muuttovoitto

Onnistunut rakennemuutos ja yritysmyonteisyys
vetdvat tekijoita

Maakuntastrategiassa alykkaan erikoistumisen karjiksi on luonnosteltu seuraavat teemat:

Kiertotalous
Muotoilu
Liikunta ja elamykset

Kiertotalous merkitsee Paijat-Hameessa materiaali- ja energiatehokkuutta seka uusia biotalouden

ratkaisuja, jotka tukeutuvat alueen vahvuuksiin ja osaamiseen. Valitut teemat ovat materiaali-
kierrot, biotalous, energia, uudet palvelut ja edellakavijyys.

Muotoilun maakunnalliset painopisteet ovat teollinen, palvelu- ja viestintamuotoilu. Valitut tee-

mat ovat: monialainen TKI-toiminta, muotoiluosaaminen, teollinen muotoilu, informaatiomuotoilu

ja palvelumuotoilu.
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Paijat-Hameen matkailu- ja tapahtumastrategia antaa suuntaviivat matkailuelinkeinon ja tapah-
tumatoiminnan kehittdmiseksi. Tavoitteena on vahvistaa matkailuelinkeinoa ja hyvinvointia maa-
kunnassa. Kansainvalistyminen on keskeinen osa-alue kasvua ja uusia ty6paikkoja luotaessa. Va-
litut teemat ovat hyvinvointi, liikunta, matkailu ja elamykset.
Paijat-Hameen maakuntavaltuusto hyvaksyi 19.6.2017 maakuntastrategian tavoitteiksi:
e Alueen vetovoiman lisdaminen
e Jalostusarvon nostaminen kauttaaltaan
e Uusien kasvualojen kokeileminen
Alueen vetovoiman Jalostusarvoin nostaminen
lisadminen kauttaaltaan
* Kestava valinta * Tuotekehitys ja uudet teknologiat
+ Palvelut ja kulttuuri + Markkinat ja kansainvalistyminen
Kiertotalous
Muotoilu
Liikunta ja elamykset
RIS3
Uusien kasvualojen
kokeileminen
+ Uudet avaukset
+ Koulutusta rohkeasti
Kuva 2: Tavoitteet, toimenpiteet, dlykéas erikoistumi-
nen ja lapileikkaavat teemat Paijat-Hdmeen maakunta-
strategiassa
Paijat-Hameen elinkeino- ja kasvulinjaukset 2016-2020
Hameen Kauppakamari, Lahden ammattikorkeakoulu, Lahti Region, Lahden seudun kehitys LA-
DEC Oy, Paijat-Hameen liitto, Paijat-Hameen Yrittajat, Yliopistokeskus sekd Lahden ja Heinolan
kaupungit ovat yhteistydssa laatineet strategisten linjausten kokoelman, joka antaa suuntaviivoja
elinkeinopoliittisiin toimiin ja itse elinkeinojen kehittamiseen.
Pdijat-Hameen elinkeino- ja kasvulinjaukset 2016—-2020 (Paijat-Hameen liitto) t Paijat-Hameen liitto
. Uusia teknologioita ja niihin liittyvia toimintamalleja kokeillaan ja otetaan kayttoon. o o
. Maakuntaan luodaan uuden teknologian referenssiymparistdja. Teknologista o -
osaamista kehitetdan yhdessa alueen TKI-toimijoiden kanssa. PAIAT-HAMEEN ELINKEINO- JA
. Ammattikorkeakoulu ja alueella toimivat yliopistot tukevat elinkeinotoimijoiden di- KASVULINJAUKSET 2016-2020

gitalisaatiota ja muiden teknologioiden soveltamista.

. Luodaan lisaa arvoa teolliseen toimintaan. Tavaratuotantoon kytkeytyva palvelulii-
ketoiminta on ydinasia teollisuuden uudistumisessa.

. Avainsanoja: esineiden internet ja kiertotalouden ratkaisut

. Markkinalahtdisyys otetaan vakavasti.
. Avainsanoja: palvelumuotoilu, kdyttajakokemuksen painottaminen
. Otetaan myds riskeja tarttumalla uusiin mahdollisuuksiin.

. Koulutuspoliittisten linjausten mukainen tydeldamén ja koulujen sidos tuottaa osal-
taan alueelle toimintakulttuurin murroksen, joka nopeuttaa uuden tiedon jalkaut-
tamista.

. Vaikka kasvua rakennetaan olemassa olevien vahvuuksien péaalle, tuetaan riskipi-
toisia alkuja ja nousevia kykyja niiden alkutaipaleella.

. Avainsanoja: maakunnallinen ennakointitoiminta, muutosjohtaminen, kokeilukulttuuri, start-upit

. Ympaéristd otetaan huomioon.

. Maakunnan talouskasvu rakennetaan luonnonvarojen rajallisuuden ehdoilla, mika synnyttda ratkaisuja myos kansainvalisille markki-
noille

. Avainsanoja: kestdva kehitys, cleantech, biotalous

. Yrittdjyydesta ja uusista tyén muodoista ratkaisu tydllisyysasteen nostoon

. Yrittajyyttéd tuetaan voimakkaasti muun muassa kehittamalld olemassa olevia liiketoiminta ekosysteemeja.

. Pdijat-Hame tarjoaa yrityksille houkuttelevan ympariston erilaisin eduin ja tukitoimin.

. Avainsanoja: kevytyrittdjyys, mikro- ja pienyrittajyys, ekosysteemit.

. Tekemisen henki luo vetovoimaa.

. Maakuntaan ja erityisesti sen kaupunkikeskuksiin tuotetaan tapahtumia, jotka lisddvat alueen kiinnostavuutta.

. Lahden imagoa kehitetdan kiinnostavaksi ja entistakin urbaanimmaksi.

. Myds pienten keskusten vetovoimaa kehitetdaan niiden vahvuuksien perusteella.

. Avainsanoja: kaupunkikulttuuri, tapahtumaliiketoiminta, vetovoima

B v paijat-hame.fi
4 ¥phiiitto
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Paijat-Hdmeen liikennejarjestelméasuunnitelma

Paijat-Hameen liikennejarjestelmasuunnitelman (Paijat-Hameen liitto 2014) mukaan strategiset
painopisteet Pdijat-Hameen liikennejarjestelman kehittamiseksi ovat

Kestavan liikkkumisen edistéminen
Paijat-Hameen saavutettavuuden parantaminen
Liikenneturvallisuuden selkea parantaminen
Lahden ydinkeskustan vetovoiman kehittaminen

Yleistavoitteena henkildliikenteessa on tukea ymparistéa saastavia liikkkumistottumuksia - jalan-
kulkua, pyorailya ja joukkoliikennetta - ja hillita autoliikenteen kasvua. Elinkeinoelaman kuljetus-
ten osalta halutaan turvata kuljetusten sujuminen kustannustehokkaasti. Suunnitelmassa on pal-
velutasoajattelun avulla priorisoitu Pdijat-Hameen eri yhteysvalien kehittadmistoimenpiteita. Ensi-
sijaisiksi on nostettu ne yhteysvalit, joilla maakuntavaltuuston asettamat palvelutasotavoitteet
eivat vastaa nykytilaa.

Jalankulun, py6railyn ja joukkoliikenteen edistaminen on vahvasti esilla koko maakunnassa, mut-
ta lilkkennepolitiikan painotukset vaihtelevat kuitenkin jonkin verran aluetyypeittdin. Alueen kes-
kuksia ja taajamia tiivistavat maankaytdn ratkaisut edistavat parhaiten lilkennejarjestelmasuun-
nitelman tavoitteita. Joukkoliikenteen kehittamisen painopisteina ovat palvelutason nostaminen
tarkeimmilla joukkoliikennereiteilld, ulkoisen saavutettavuuden parantaminen julkisella liikenteel-
I1a ja matkaketjujen edistédminen.

Paijat-Hameen saavutettavuuden parantamisen lahtékohtana on ylimaakunnallinen aluerakenne
ja keskusverkosto. Maakunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia vahvistetaan, jolloin saavu-
tettavuuden parantamiseksi tarvitaan sujuvat yhteydet Lahteen seka toisaalta myds padkaupun-
kiseudulle ja laheisiin maakuntakeskuksiin.

Liikenneturvallisuuden parantaminen on liikennejarjestelman kehittamisen reunaehto. Liiken-
neymparistdn turvallisuuden parantamisen keskidssa ovat niin taajamien turvallisuus ja ajono-
peuksien hillintd kuin isojen kehittamisinvestointien liikkenneturvallisuusratkaisut.

Lahden keskustan elinvoimaisuus on kriittinen menestystekija koko Paijat-Hameen kannalta.
Lahden ydinkeskustan liikennejarjestelmda kehitetaan kokonaisuutena. Ydinkeskustan vetovoi-
man kehittamisen Idhtékohtana on maakunnan ja sen kuntien yhteinen tahtotila vetovoimaisesta
alueesta, joka on samalla tydpaikkakeskittyma, houkutteleva asumisen alue seka monipuolisesti
laajaa aluetta palveleva palvelukeskus ja elinvoimainen matkailukohde. Heinola on maakunnan
aluerakenteessa toinen merkittdva keskus ja Itd-Hameen palvelukeskittyma. My6s Heinolan
ydinkeskustan vetovoiman lisdamiseksi tarvitaan liikenteellisia parannustoimenpiteita.

Paijat-Hameen liikennejarjestelmasuunnitelman paivitys on parhaillaan kdynnissa. Painopisteet ja
linjaukset sailyvat todennakdisesti samoina kuin vuonna 2014 valmistuneessa suunnitelmassa.

Pédijat-Hdameen maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavalle 2014 on elinkeinoelaman kehittamista koskien esitetty mm.
seuraavat tavoitteet:

¢ Toiminnallisuuden pohjalta nousevat tarkeina kehityskaytdvina esiin Lahti - padkaupunkiseu-
tu, Lahti - lantiset, Lahti - itdiset ja Lahti - pohjoiset kehityskaytavat. Niilla jokaisella on oma
profiilinsa osaamisen, elinkeinojen, asumisen ja yhteyksiin pohjautuvan verkostoitumisen va-
lossa.

e Kaavoituksen keinoin varmistetaan kaupalle ja muulle yritystoiminnalle houkuttelevat ja riit-
tavat sijoittumispaikat keskustoissa, Iahipalvelualueilla ja liikenteellisesti hyvin saavutettavilla
alueilla.

e Varaudutaan myds vastaamaan kestavilla ratkaisuilla maakuntaa laajempaan kysyntaan.
Nain vahvistuu Lahden merkitys tédyden palvelun suurkaupunkina.

¢ Haetaan maakuntakaavaan uusia teollisuus-ja varastoalueita seka tydpaikka-alueita niin, etta
ne mahdollistavat kunnille ja yrityselamalle vaihtoehtoisia sijoittumismahdollisuuksia pohja-
vesialueiden ulkopuolella hyvien liikenneyhteyksien varrella. Otetaan huomioon taajamatoi-
mintojen ja kyldalueiden aluevarauksien laajuudessa se, ettd niille on kuntakaavoituksessa
mahdollista sijoittaa muuta sellaista yritystoimintaa, jolla ei ole seudullista merkitysta ja joka
muuten soveltuu asumisen, palveluiden tai virkistaytymisen ldheisyyteen.
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Selvitetaan uusien maanvastaanottoalueiden, metsaenergiaterminaalien ja jatteidenkasittelyn
alueiden toimintojen yhdistamista joko keskittdmalla tai hajauttamalla.

Kootaan maakunnan osalta riittava ja kestdvia periaatteita noudattava maanvastaanottoalu-
eiden ryhma palvelemaan seuraavia 30 vuotta. Selvitetéan uusien maanvastaanottoalueiden,
metsdenergia-terminaalien ja jatteidenkasittelyn alueiden toimintojen yhdistédmistd joko kes-
kittdmalla tai hajauttamalla.

Metsdenergiaterminaalien sijoituspaikkoja selvitetdan maakunnan tulevaisuuden tarpeet
huomioiden, logistisesti jarkevien ja kestdvien periaatteiden mukaisesti. Sijoituspaikkoja va-
littaessa minimoidaan sailytysten kestosta johtuvat vaikutukset.

Uuden jatehuollon alueen sijaintia tai jatekeskuksen toimintaedellytyksia teollisen toiminnan
osalta selvitetaan tulevaisuuden tarpeet huomioiden ja kestdvien periaatteiden mukaisesti.

Laadukkaiden elintarvikkeiden kysynta lahialueilla ja kysyntaan vastaaminen edellyttavat
vahvaa kehitystydta Paijat-Hameen maataloudessa, elintarviketeollisuudessa ja alaan liitty-
vassa logistiikassa.

Terveysliikunta, Euroopan puhtain ruoka ja luontomatkailu on yhdistettdva matkailuvaltiksi
Vierumden, Pajulahden, Messilan ja Lahden Urheilukeskuksia kehitetdaan yhdessa terveyslii-
kunnan huippuosaajien kanssa

Matkailupalveluiden tukeutuminen ympardiviin viheralueisiin on ekologisesti ja sosiaalisesti
kestdvaa. Matkailualueiden yhteystarpeet huomioidaan niin maa- kuin vesiliikenteen kannal-
ta. Huomioidaan paijathamalaiset matkailun erityisvahvuudet kuten hyvinvointi ja hyvinvoin-
tiliikunta, tapahtumamatkailu ja runsaat vapaa-ajanvieton mahdollisuudet. Pdijanne otetaan
huomioon vapaa-ajan suuralueena.

Paijat-Hameen matkailu- ja tapahtumastrategia

Vuonna 2016 valmistuneessa Paijat-Hameen matkailu- ja tapahtumastrategiassa on maaritelty
matkailun ja tapahtumatoiminnan visio ja kehittdmisen painopisteet vuoteen 2025. Visiossa Pai-
jat-Hame on uudistuva ja kansainvalistesti kilpailukykyinen matkailun ja tapahtumien osaaja se-
ka seudulle tarkea talouden ja kasvun veturi. Palvelu pelaa, ja alueen yrittdjat, yhteisot ja asuk-
kaat osallistuvat yhdessa asiakkaan kokonaiselamyksen rakentamiseen.

%
S LUONTOA LAHELLA %
TEEMAPORJAINEN
KEHITTAMINEN
LIIKKEESTA EHEITA ELAYKSIA. ¢ PUHDASTA Kuva 3: Paijét-Hdmeen matkailu-
LIIKETOIMINTAA VETOVOIMAA ja tapahtumastrategian kolme

kédrkeéd - puhdasta vetovoimaa,
liikkeesté liiketoimintaa ja vahva
tapahtumissa.

Strategian karkina ovat suurimmat matkailutulon ja tydllisyyden tuojat:

Vahva tapahtumissa: Paijat-Hame on Suomen kiinnostavin ja mitatusti tunnetuin tapahtuma-
kohde seka luotettavaksi tiedetty kokous- ja kongressipalvelujen tarjoaja kotimaassa ja kan-
sainvalisesti.

Liikkeesta liiketoimintaa: Paijat-Hame on huippuosaaja ja maailman johtava liiketoiminta-
ekosysteemi liikunta- ja urheilumatkailussa. Lihasvoima ja vihrea energia liikuttavat massoja.
Liiketoiminnan kasvua haetaan mm. kansallisen ja kansainvalisen verkostoitumisen kautta,
jonka avulla rakennetaan maailman johtava liiketoimintaekosysteemi liikunta- ja urheilumat-
kailussa. Liikkeellepanijoina ovat urheiluopistot ja niiden alueet.
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e Puhdasta vetovoimaa: Pohjois-Euroopan saavutettavin jarvialue houkuttelee matkailijoita
maailmalta. Puhdas vesi, ilma ja ruoka yhdistyvat Paijanteen ympadrille rakennetuissa tuot-
teissa tavalla, joka erottuu muista.

Lapileikkaavat tukipuut ovat yhteisia kaikille kolmelle kehittéamisen karkiteemalle:

e Luontoa lahelld: Helposti saavutettava luontoalue, etuina sijainti ja vaihtoehtoiset liikkumisen
muodot paikasta toiseen. Puhdas luonto on matkailutuotteiden tarkea toimintaymparisto ja
elementti.

e Teemapohjainen kehittaminen: Teemapohjainen kehittdminen tuo yhteen Paijat-Hameen
toimijat, tuotteet ja tapahtumat kaupungissa ja maalla.

e Eheita elamyksia: Rouheaa kulttuuritarjontaa ja aitoa paikallisuutta kaupungissa ja maaseu-
dulla. Asiakkaan matkasta huolehditaan yhdessa.

2.2 Lahden seudun kilpailukyky- ja elinkeinostrategia

Syyskuussa 2016 hyvaksytty Lahden kaupunkiseudun kilpailukyky- ja elinkeinostrategia kiteyttaa
Lahden, Hollolan ja Orimattilan yhteisen nakemyksen kilpailukyvyn kehittamisestd. Lahden
kaupunkiseudun tavoitteena on olla mitatusti Suomen yritysystavallisin ja rohkein kestdva kas-
vukeskus vuonna 2020. Kilpailukykystrategian kolme ydinteemaa ovat kiertotalous, muotoilun ja
digitalisaation yhdistédminen seka liikunta ja elamykset.

Hedelmallisimmat liiketoimintaekosysteemeja ruokkivat strategiset teemat ovat:

e Kkiertotalous sisaltéden seka biologiset ettd tekniset materiaalit
¢ muotoilun ja digitalisaation yhdistelma erityisesti kdytettavyyden nakékulmasta
e liikunta ja elamykset liittyen Idheisesti matkailun teemaan

Osaamis-, innovaatio- ja yrittajyysekosysteemi pohjautuu edelleen cleantechin, muotoilun, lii-
kunnan ja kaytantélahtdisen innovaation osaamiseen.

Kilpailukyky- ja elinkeinostrategian alavisioissa korostuvat seuraavat uuden sisallén saavat tee-
mat: ekosysteemit, johtaminen, osaamisymparistd, verkostot, fyysinen ja henkinen infra, kasvu-
kaytava, helppous, matalat kynnykset ja tarinat.

Fyysisen ja henkisen infran alavisiossa Lahden kaupunkiseudulla on teolliseen perinteeseen, kult-
tuuritarjontaan ja uudenlaiseen luovuuteen pohjautuva “industrial atmosphere” (vrt. Eindhoven),
joka houkuttelee osaajia alueelle osaksi ekosysteemien kehittdmista. Se myds haastaa keskus-
tan, Askon, Niemen, Malskin ja radanvarren alueiden kehittamisen suuntia. Avainprosesseina ke-
hitetaan alueelle uudenlaiseen luovuuteen johtava viestinnallinen ja ”“industrial atmosphereeen”
pohjautuva kulttuuri seka profiloidaan edelliseen toimenpiteeseen liittyen alueen hotspotit ja ke-
hitetaan niitéa maaratietoisesti.

Kasvukaytava-alavisiossa Lahden kaupunkiseutu ja sen ekosysteemit ovat ottaneet oman roolin-
sa Tukholmasta Turun ja padkaupunkiseudun kautta jarvi-Suomeen ja Pietariin kulkevalla kasvu-
kaytavalla. Avainprosesseina on tehda rohkea ehdotus Vuosaari-Helsinki-Vantaa-Lahti-Pietari-
kaytavan ja uuden kehatien risteyksen luomista kehittdmisen mahdollisuuksista seka tehda ana-
lyysi arvoketjuista ja kayda avointa vuorovaikutteista keskustelua esim. ymparistoriskeista

ja investointirahoitusmahdollisuuksista.

Lahden kaupungin toimenpidesuunnitelmassa (5/2017) korostetaan edellakavijyytta alykkaiden
ja kestavien (Smart&Clean) innovaatioiden kayttddnotossa. Tarkeimpind Smart&Clean - inves-
tointikohteina mainitaan Lahden osalta Radanvarsi, Niemen alue, Satama-Urheilukeskus, PHKS
sekd tulevat kouluinvestoinnit. Satama-Urheilukeskuksesta tavoitellaan Suomen cooleinta vapaa-
ajan keskusta, joka muodostaa ainutlaatuisen ja yhtendisen vapaa-ajan, tapahtuma- ja liikunta-
paikkojen kokonaisuuden.

Kokeilu- ja popup-kulttuuri halutaan tuoda osaksi kaupunkikehittdmista, mm. muotoilu, luovat
alat, kaupunki-hackatonit, vanhojen teollisuus- ja muiden alueiden (Renor, Sopenkorpi, Hennala,
Malski) kehittaminen kokeilualustoina. Radanvarren ja asemanseutujen kehittamiseen panoste-
taan eldamisen kaikki aspektit huomioiden, ml. oikoratayhteisty® ja PKS-Lahden seutu -yhteyden
esiin tuominen. Myds VT 12 ja sen laheisyydessa olevien yritysalueiden markkinointi on toimen-
piteiden listalla.
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2.3 Kuntien tavoitteita

Seuraavassa on listattu tiivistetysti kuntastrategioiden visioita. Lisaksi Lahden, Hollolan ja Ori-
mattilan elinkeinojen kehittdmistavoitteita ohjaa edempéana kuvattu Lahden kaupunkiseudun Kkil-
pailukyky- ja elinkeinostrategia.

e Asikkalan strategia (2018-2021) muodostuu kolmesta osa-alueesta: hyvinvoinnin-, paikalli-
suuden- ja elinvoiman kokonaisuuksista. Visiossa Asikkala on Suomen liikuntaan houkuttele-
vin kunta, vetovoimainen asuin- ja lomakunta, jossa on monipuolista yritystoimintaa, ja sa-
malla se tavoittelee kansallista ja kansainvalisesta tunnettuutta. Ainutlaatuisina vahvuuksina
mainitaan Pulkkilanharjun maisemareitti, Paijanne-tunnelin suu (vedenottopaikka, “juotavan
hyva Etela-Pdijanne”), Vaaksyn kanava ja vanha Vadksy seka Vesivehmaan lentokenttd maa-
kunnan ainoana lentokenttdana. Toimenpideohjelmassa mainitaan mm. lentokentdn ja sata-
mien kehittdminen seka tarkeina verkottumiskohteina Salpausselka Geopark -hanke ja Wes-
tern Lakeland. Kunnan elinkeinostrategiassa (2013-2016) mainintaan Iahiruokatuotannon ja -
jakelun kehittaminen, erityisalojen pienyrittdjyyden kasvattaminen seka matkailun ja vapaa-
ajan asumisen ymparivuotinen edistaminen.

e Hartolan kuntastrategian visio on rakennettu pienen, elinvoimaisen, hyvien liikenneyhteyk-
sien varrella sijaitsevan ja asukkaistaan ja ympdristdstaan huolehtivan aktiivisen maaseutu-
kunnan vahvuuksille. Matkailussa Kaikulanmaen palvelukeskittyma ja ajatus Hartolasta ela-
mysten kuningaskuntana ovat keskeisia kehityskohteita.

e Heinolan kaupunkistrategiassa visiona on “Heinolassa on hyva kasvaa isoksi”. Strategiaa to-
teutetaan ohjelmien kautta, joita ovat mm. elinvoimaohjelma - tuhannen ja yhden tyoén tari-
nat; kehittyva tyodllisyyssuunnitelma; uuden tydn luominen, uusiutuminen; markkinointi ja
brandity6; kilpailukykyinen toimintaymparistd asukkaille ja yrityselamalle. Strategiaa paivite-
taan syksyn 2018 aikana, ja siina tullee korostumaan kasvuhakuisuus ja yhtena karkena bio-
ja kiertotalousekosysteemi ja niiden liitdnnaiset kuten Heinolan perinteinen konepajateolli-
suus. Matkailussa Vierumaki-Konnivesi -master planissa nostetaan esille mm. Urheiluopiston
alueen yhdistaminen vesistbalueisiin.

e Hollolan kuntastrategiassa nostetaan tavoitetasolla esille maakunnan parhaat yritysalueet ja
yritysystavallisin kunta, jossa on monipuolisen yritystoiminnan ja tydllistamisen hyvat edelly-
tykset seka kilpailukykyiset yritysten sijoittumisalueet. Kehatieta hyédynnetdan uusien yri-
tysten sijoittumispaikkana. Hollolan elinkeino- ja tydllisyysohjelman 2020 keskeista sisaltoa
ovat keskeneraiset ja valmistuvat yritysalueet, niiden kaytté6noton varmistaminen (markki-
nointi, yhteistydsopimukset) seka tulevan kehatien mahdollisuuksien taysimittainen hyddyn-
taminen (strateginen yleiskaava, eteldisen ohitien laheinen maanhankinta ja kaavoitus, Nos-
tavan eritasoalue ja tieyhteys, yritysalueiden laajentaminen: Paassilta II ja III).

e Iitin kuntastrategian visiossa litti on Suomen nopein kunta, jossa arki, juhla ja luonto kuulu-
vat hyvinvointiin. Strategiassa mainitaan mm. matkailun edistaminen ja Kausalan taajaman
kehitéaminen. Elinvoimaa tukevina isoina hankkeina mainitaan mm. KymiRing ja Kimolan ka-
nava.

e Kérkolan strategiassa tavoitteena on olla ulospain suuntautuva ja myonteisesti tunnettu,
terve, itsendinen, yhteisollinen sekd menestyva, ihmisen kokoinen kunta. Strategiassa koros-
tuu eri alueiden pitkajanteinen kehittaminen seka hyédyntaminen ymparistéa kunnioittaen.

e Lahden strategiassa 2030 tavoitteena on menestya kansainvalisesti rohkeana ihmisten ja
yritysten ymparistdkaupunkina. Elinvoimateemassa tavoitteena on tarjota kansainvalisesti
kiinnostava toimintaymparistd alykkaiden ja kestdvien ratkaisujen kehittamiseen ja liiketoi-
mintaan, kasvaa yrittajaystavallisena opiskelukaupunkina, luoda vetovoimainen ja hyvinvoin-
tia lisaavan ty6- ja elinymparistd seka luoda tydpaikkoja ennakkoluulottomalla yhteistydlla ja
tarjoamalla kaupunkia kehitysalustaksi yrityksille. Elinvoimaan liittyvat myés tavoitteet alu-
een yhteistydn lisdamisesta innovaatiotoiminnan karkiteemoissa (ymparistd, muotoilu, digita-
lisaatio ja liilkunta), keskustan elinvoiman kasvattamisesta, asuinalueiden viihtyisyyden, kes-
tavan kehityksen mukaisen yhdyskuntarakennetta ja liikkumista edistadmisestd, liikunta-,
kulttuuri- ja tapahtumatarjontaa vahvistamisesta seka kasvun hakemisesta vesiosaamisesta
ja kestavasta matkailusta.
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e Orimattilan strategiassa korostetaan sujuvaa ja yhteisdllista arkea turvallisessa ja vetovoi-
maisessa maaseutukaupungissa. Kunnan elinkeino-ohjelmassa (2014-2016) on houkuttelevat
yritys- ja logistiikka-alueet —~teeman alla listattu Pennalan teollisuusalueen laajentaminen ja
siihen liittyvat liikenneratkaisut, Hennan Tuuliharjan yritysalueen liikenneverkon ja liittyma-
jarjestelyjen toteutus ja maanhankinta kysyntalahtdisesti sekd 3. Orivillen ja Sampolan teolli-
suusalueen laajentaminen ja yhdystien toteutus maantie 167:lle.

e Padasjoki nojaa strategiassaan mm. metsavaroihin - metsa lahelld olevana, uusiutuvana
raaka-aineen ja energian ldhteena tuo tyota ja toimeentuloa. Matkailun kehittdmista ohjaa
Padasjoen matkailun yleissuunnitelma 2015-2025. Sen visiossa Padasjoki on vuonna 2025
Paijanteen houkuttelevin kansainvadlinen matkailualue, jossa vierailee vuosittain Idhes 150
000 kotimaista ja kansainvalista matkailijaa. Alueesta kaytetddn markkinointinimea Paijanne
Resort.

e Sysmidn strategian (Sysma itsendisena tulevaisuuteen) visiona on “Maaseudun mallia maa-
ilmalle - Yksi Sysma”. Sysma haluaa olla houkutteleva vapaa-ajan kunta. Kaavoituksella edis-
tetdan vakituista ja vapaa-ajan asumista. Karkena ovat Ilola - Suopelto - Paijatsalo -
kaavoitus-hankkeet. Elinvoiman osalta toimenpiteind mainitaan mm. elinkeinollisen toimin-
taymparistdn kehittédminen seka luonnon ja maiseman tuotteistaminen.
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3 PAIJAT-HAMEEN ELINKEINOJEN NYKYTILANNE

Tilastokeskuksen toimialaluokituksessa (TOL 2008) on 22 toimialaa. P&dijat-Hameen elinkei-
noeldaman alueiden nykytilanteen ja kehitysndkymien tarkasteluissa toimialat on ryhmitelty seit-
semadn pddluokkaan: alkutuotanto, teollisuus, rakentaminen, varasto ja logistiikka, liike, toi-
misto ja palvelut. Toimialaluokituksen mukaisten 22 toimialan jakautuminen paéaluokkiin on esi-
tetty seuraavassa kuvassa.

ALKUTUOTANTO VARASTO JA LOGISTIIKKA
A Maatalous, metsatalous ja kalatalous H Kuljetus ja varastointi
B Kaivostoiminta ja louhinta
LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)

TEOLLISUUS G Tukku- ja vahittaiskauppa; moottoriajoneuvojen
C Teollisuus ja moottoripydrien korjaus
D S&hko-, kaasu- ja lampohuolto, jaahdytysliiketoiminta Majoitus- ja ravitsemistoiminta
E Vesihuolto, viemari- ja jatevesihuolto, jatehuolto Taiteet, viihde ja virkistys

ja muu ympéristén puhtaanapito Muu palvelutoiminta
Kotitalouksien toiminta tydnantajina; kotitalouksien

tuottamiseksi omaan kayttdéon

— 0o~

TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat) PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)
J Informaatio ja viestinta O Julkinen hallinto ja maanpuolutus;

K Rahoitus- ja vakuutustoiminta pakollinen sosiaalivakuutus

L Kiinteistdalan toiminta P Koulutus

M Ammatillinen, tieteellinen ja tekninen toiminta Q Terveys- ja sosiaalipalvelut

N Hallinto- ja tukipalvelutoiminta

U Kansainvélisten organisaatioiden ja toimielinten toiminta X TOIMIALA TUNTEMATON

Kuva 4: Toimialat on ryhmitelty seitsem&aan pédéaluokkaan: alkutuotanto, teollisuus, rakentaminen, varasto ja
logistiikka, liike, toimisto ja palvelut.

3.1 Aluetalouden tunnuslukuja
Paijat-Hameen bruttokansantuote on noin 3 % koko maan bruttokansantuotteesta. Bruttokan-
santuote asukasta kohti on noin 20 % pienempi kuin koko maassa keskimaarin. Investoinnit asu-
kasta kohti olivat Paijat-Hameessa noin kaksi kolmasosaa ja tutkimus- ja kehitysmenot asukasta
kohti noin kolmannes koko maan keskimaaraisesta.

Taulukko 2. Tunnuslukuja Paijat-Hameen aluetaloudesta vuonna 2015 (Tilastokeskus)

Maara Osuus (%) koko maasta
Bruttokansantuote markkinahintaan, milj.€ 6241 3,0 %
Palkansaajakorvaukset, milj.€ 3131 3,1 %
Kiintedn padoman bruttomuodostus (investoinnit), milj.€ 1048 2,5%
T&K menot, milj.€ 75 1,2 %
Tyolliset 77 238 3,4 %
Vaestomaara 201 615 3,7%
Asukasta kohti Indeksi (koko maa=100)
Bruttokansantuote, €/asukas 30 954 81
Palkansaajakorvaukset, €/asukas 15 532 83
Investoinnit, €/asukas 5198 67
T&K menot, €/asukas 371 34

3.2 Paijat-Hameen toimipaikat

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan Paijat-Hdmeessa ja litissa oli yhteensa 14 230
toimipaikkaa vuoden 2016 lopussa. Toimipaikkojen henkiléstémaara oli noin 48 900 henkilda ja
lilkevaihto noin 10,5 miljardia euroa. Toimipaikkojen maara oli noin 4 %, henkiléstdmaara noin 3
% ja liikevaihto noin 3 % koko maan toimipaikkojen, henkildstdon ja liikevaihdon maarasta. Toi-
mipaikkojen keskikoko oli 3,4 henkilda, joka on jonkin verran pienempi kuin koko maassa keski-
maarin (3,7 henkiléa). Liikevaihto oli keskimaarin 0,7 miljoonaa euroa toimipaikkaa ja 0,2 mil-
joonaa euroa henkilda kohti.

Paijat-Hameen ja Iitin toimipaikoista 49 % oli Lahdessa, 11 % Hollolassa, 10 % Orimattilassa ja
9 % Heinolassa. Henkildstésta oli noin 65 % Lahdessa, 9 % Heinolassa, 8 % Hollolassa ja 6 %
Orimattilassa. Toimipaikkojen liikevaihdosta toteutui 69 % Lahdessa, 9 % Heinolassa, 6 % Hollo-
lassa ja 5 % Orimattilassa.
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Toimipaikkojen keskikoko oli suurin Lahdessa (4,6 henkiléd/toimipaikka). Lahden lisaksi myos
Heinolassa henkiléstomaddra/toimipaikka oli suurempi kuin Paijat-Hameessa (3,4) keskimaarin.
Myds liikevaihto toimipaikkaa kohti oli suurin Lahdessa (1 milj.€/toimipaikka). Lahden liséksi lii-
kevaihto/toimipaikka oli myds Karkdlassa (0,9 milj.€) ja Heinolassa (0,8 milj.€) suurempi kuin
Paijat-Hameessa keskimaarin (0,7 milj.€). Liikevaihto henkiléad kohti oli suurin Karkoélassa (0,3
milj,€). Lahdessa ja Heinolassa liikevaihto/henkild oli noin 0,2 milj.€, joka oli suurempi kuin Pai-

jat-Hameessa keskimaarin.

Taulukko 3. Péaijat-Hémeen toimipaikkojen tunnuslukuja 2016 (Tilastokeskus: Toimipaikkarekisteri 2016)

Henkildst/ Li | ke.vai.hto/ Lii kevai hto/

Toimi- Henkilostd, Liikevaihto wirmipaikka toimipaikka henkild

paikkoja htv 1.000 € 1.000 € 1.000 €

Indeksi (koko maa=100)

Asikkala 788 1338 210 284 46 27 58
Hartola 399 727 97 229 50 24 49
Heinola 1228 4392 988 197 97 81 83
Hollola 1609 3801 652 310 64 41 63
Karkola 421 1361 383 362 88 91 104
Lahti 6911 31674 7262359 125 105 84
Orimattila 1442 3090 505 416 58 35 60
Padasjoki 314 440 72 467 38 23 61
Sysméa 458 602 71 276 36 16 44
litti 660 1452 241 132 60 37 61
Paijat-Hame ja litti 14 230 48 877| 10 484 032 94 74 79
Koko maa 100 100 100

Kirkold; 3%

Hollola; 11%

Hartola; 3

%

Asikkal

litti; 5%

Sysmd; 3 %
Padasjoki; 2 %

Orimattila; 10 %

Karkéls; 4 %
Hollola; 6 %

Heinola; 9 %,

Hartola; 1%

Asikkala; 2 %
litti; 2 %

Sysmé;l%\

— I ——————
Padasjoki; 1 %

_—
Orimattila; 5 % I

/

Péijat-Hdmeen henkil6sto kunnittain 2016 (%)

Karkéls; 3 %
Hollola; 8 %

Heinola; 9%

Hartola; 1%
Asikkala: 3% k
litti; 3% >
Sysmi; 1%‘/
Padasjoki; 1 %.

Orimattila; 6 %

Kuva 5: Péijat-Hédmeen toimipaikkojen, henkiléstén ja liikevaihdon osuudet (%) kunnittain vuonna 2016
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Paijat-Hameen toimipaikoista oli 26 % kaupan ja yksityisten palvelujen (LIIKE), 23 % toimisto-
tyyppisilla (TOIMISTO), 20 % oli alkutuotannon, 12 % rakentamisen, 9 % teollisuuden, 5 % va-
raston ja logistiikan ja 5 % julkisten palvelujen (PALVELUT) toimialoilla. Alkutuotannon toimipaik-
kojen osuus oli suurin Sysmassa, jossa noin 50 % toimipaikoista oli alkutuotannossa. Teollisuus-
toimipaikkojen osuus oli suurin Heinolassa, Hollolassa ja Padasjoella (10 %). Rakennusalan toi-
mipaikkojen osuus oli suurin Orimattilassa (15 %). Varastoinnin ja logistiikan toimipaikkojen
osuus oli suurin Karkélassa (8 %). Kaupan ja yksityisten palvelujen toimipaikkojen osuus oli suu-
rin Lahdessa (32 %) kuten myds toimistotyyppisten toimipaikkojen osuus (30 %) ja julkisten

palvelujen toimipaikkojen osuus

(7 %).

0% 10%

Toimipaikat toimialoittain 2016

20% 30%

50%

40%
'

60 % 70% 80 %
'

90 %

100 %

Paijat-Hame + litti (14230 toimipaikkaa)

Asikkala (788 toimipaikkaa)

Hartola (399 toimipaikkaa)

Heinola (1228 toimipaikkaa)

Hollola (1609 toimipaikkaa)

Karkola (421 toimipaikkaa)

Lahti (6911 toimipaikkaa)

Orimattila (1442 toimipaikkaa)

Padasjoki (314 toimipaikkaa)

Sysma (458 toimipaikkaa)

litti (660 toimipaikkaa)

B ALKUTUQTANTO

B VARASTO JA LOGISTIIKKA
B PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

W TEOLLISUUS

W LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)

M RAKENTAMINEN

B TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

Kuva 6: Pdijat-Hameen toimipaikat toimialoittain ja kunnittain 2016 (Tilastokeskus: toimipaikkarekisteri)

Vuosina 2007-2016 Paijat-Hameen toimipaikkojen maara on lisdantynyt noin 900 toimipaikkaa.
Henkil6stdn maara on samana ajanjaksona vahentynyt noin 5 800 henkil6a.
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Kuva 7: Pdijat-Hdmeen toimipaikkojen ja henkilbstéméérén kehitys 2007-2016 (Tilastokeskus: toimipaikka-

rekisteri)
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3.3 Paijat-Hameen tyopaikkarakenne, paatoimialat ja erikoistumisalat
Tyopaikkarakenne ja paédtoimialat
Tilastokeskuksen tydssdkayntitilaston mukaan Pdijat-Hameessa ja litissé oli vuonna 2015 yh-

teensa 75 910 tyopaikkaa. Tybpaikoista 66 % oli Lahdessa, 9 % Heinolassa, 8 % Hollolassa ja
6 % Orimattilassa. Muissa kunnissa tydpaikkamaaran osuus vaihteli 1-3 %:n valilla.

Tyopaikat 2015

250m x 250m ruuduittain
alle 10

11 - 30

31-100

101 - 300

yli 300

4 iadls}oki

Heinola

Karkold; 2 %

Hollola; 8 %

Heinola; 9%

Hartola; 1%
Asikkala; 3 % \
litti; 3%»
Sysmi; 1% 7/""’

Padasjoki; 1 %

Orimattila; 6 %

FCG Suunnitied ja teknikka Oy 2018 N
YKR SYKE 2016
Pohjakartta MML 2018

Kuva 8: Paijjat-Hémeen tydpaikkojen Kuva 9: Péijat-Hameen tydpaikkojen sijoittuminen 2015 (Tilasto-
jakautuminen kunnittain 2015 (Tilas- keskus: tydsséakéyntitilasto)
tokeskus: tydssdkayntitilasto)

Seuraavassa kuvassa on esitetty tyopaikkojen kokonaismaara kunnittain (suluissa) seka tydpaik-
kojen jakautuminen toimialaryhmittdin.
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Tyopaikkarakenne 2015
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|
|
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20% 18%
Karkold (1732 tp) 9% 42%
Orimattila (4485 tp) 10% 16%
Padasjoki (303 tp) 13% 12% 20%

Sysmd (1070 tp)

litti (2114 tp) 11%

ALKUTUOTANTO TEOLLISUUS

= RAKENTAMINEN

B VARASTO JA LOGISTIIKKA LIKE (kauppa ja yksityiset palvelut) B TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

W PALVELUT (julkiset palvelut) Tuntematon

Kuva 10: Péaijjat-Hdmeen tyopaikkojen jakautuminen toimialoittain 2015 (Tilastokeskus: tydssdkdayntitilasto)

Paijat-Hameen ja litin tyOpaikoista 28 % oli julkisten palvelujen (PALVELUT), 20 % kaupan ja yk-
sityisten palvelujen (LIIKE), 19 % teollisuuden, 16 % toimistotyyppisilla (TOIMISTO), 7 % raken-
tamisen, 5 % varaston ja logistiikan ja 3 % alkutuotannon toimialoilla. Paijat-Hameen paatoi-
miala oli terveys- ja sosiaalipalvelut, jotka tyoéllistivat yhteensa noin 14 000 henkil6a. Toiseksi
suurin toimiala oli teollisuus (noin 12 900 tydpaikkaa) ja kolmanneksi suurin kauppa (noin 8 600
tyopaikkaa).

Lahden toimipaikkarakenne oli lahes vastaavanlainen kuin koko maakunnassa. Lahden tydpai-
koista 30 % oli julkisten palvelujen, 21 % kaupan ja yksityisten palvelujen, 18 toimistotyyppisilla
ja 17 % teollisuuden toimialoilla. Lahden paatoimialat olivat terveys- ja sosiaalipalvelut (noin
10 040 tyopaikkaa), teollisuus (noin 7 900 ty6paikkaa) ja kauppa (noin 6 280 tydpaikkaa).

Heinolassa teollisuustydpaikkojen osuus oli yhté suuri kuin julkisten palvelujen (27 %) ja kol-
manneksi suurin osuus tyOpaikoista on kaupan ja yksityisten palvelujen toimialoilla. Heinolan
paatoimialat olivat teollisuus (noin 1 590 tydpaikkaa), terveys- ja sosiaalipalvelut (noin 1 200
ty6paikkaa) ja kauppa (noin 720 ty6paikkaa).

Myds Hollolassa korostui teollisuustydpaikkojen osuus, joka oli 20 % tydpaikoista. Hollolan ty6-
paikoista 26 % oli julkisten palvelujen ja 18 % kaupan ja yksityisten palvelujen toimialoilla. Hol-
lolan paatoimialat olivat teollisuus (noin 1 180 ty®paikkaa), terveys- ja sosiaalipalvelut (noin
1 070 tydpaikkaa) ja kauppa (noin 520 tydpaikkaa).

Orimattilan tydpaikoista 22 % oli julkisten palvelujen, 16 % teollisuuden, 16 % kaupan ja yksi-
tyisten palvelujen ja 14 % rakentamisen toimialoilla. Orimattilan paatoimialat olivat teollisuus
(noin 710 tydpaikkaa), terveys- ja sosiaalipalvelut (noin 660 tydpaikkaa) ja rakentaminen (noin
650 tyopaikkaa).

Erikoistumisalat

Erikoistumisella tarkoitetaan sita, etta alueen yritysten liiketoiminta on painottunut tiettyihin toi-
mialoihin suhteessa koko maahan. Alueellinen erikoistuminen on yritystoiminnalle tunnusomainen
piirre ja perustuu siihen, etta alueiden valilla on eroja yritystoiminnan tuottavuuteen vaikuttavis-
sa tekijoissa. Naita tekijéita ovat mm. sijainti, liikenneyhteydet, muu perusrakenne, luonnonre-
surssit, tydvoiman osaaminen, saatavuus ja hinta seka kaikkien muidenkin tuotantopanosten
saatavuus ja hinta. Erikoistuminen ja siihen kiinteadsti kytkeytyvd alueiden valinen vaihdanta on
aluetalouden kasvun tarkea osatekija (mm. Laakso ja Loikkanen 2014)
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Paijat-Hameen ja sen kuntien erikoistumista on tarkasteltu suhteessa koko maahan ns. sijainti-
osamaariin perustuvien toimialoittaisten indeksien avulla. Sijaintiosamaara on laskettu ty6paik-
kamaaralle. Se kuvaa toimialan ty6paikkamaaran osuutta alueella suhteutettuna saman toimialan
tyopaikkamadran osuuteen koko maassa. Kun suhdeluku muutetaan indeksiksi, se saa arvon
100, jos toimialan tyopaikkaosuus on alueella yhta suuri kuin koko maassa. Jos indeksin arvo on
yli 100, alue on erikoistunut kyseiseen toimialaan.

Erikoistumisalat ovat kaytédnnéssa toimialoja, joiden kysynnasta merkittéva osa tulee alueen ul-
kopuolelta. Erikoistumisaloilla on ratkaiseva merkitys alueen talouden kannalta, silla merkittavat
kasvuimpulssit kerrannaisvaikutuksineen tulevat alueelle niiden valityksella. Toimialaryhmia, jois-
sa sijaintiosamaara on yli 100, ovat Paijat-Hameessa teollisuus (indeksi 136) ja rakentaminen
(indeksi 115).

TEOLLISUUS 136
RAKENTAMINEN 115
LIIKE (kauppa ja yksityset palvleut) 98
PALVELUT (julkiset palvelut) 97
ALKUTUQTANTO 96
VARASTO JA LOGISTIIKKA 8
TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat) 30

0 20 40 60 80 100 120 140 160
Sijaintiosamaara (indeksi)

Kuva 11: Péaijjét-Hameen erikoistumisalat suhteessa koko maahan (koko maan indeksi = 100)

Kuntien erikoistumisalat (sijaintiosamaara yli 100) ovat seuraavat:

Asikkala: alkutuotanto (306), teollisuus (158) ja rakentaminen (110)

Hartola: alkutuotanto (467), teollisuus (121) ja rakentaminen (107)

Heinola: teollisuus (195) ja kauppa ja yksityiset palvelut (107)

Hollola: alkutuotanto (208), teollisuus (143), varasto ja logistiikka (125) ja rakentaminen (123)
Titti: alkutuotanto (335), teollisuus (175), rakentaminen (115) ja varasto ja logistiikka (104)
Karkéla: teollisuus (304), alkutuotanto (255) ja varasto ja logistiikka (109)

Lahti: teollisuus (123), rakentaminen (108), kauppa ja yksityiset palvelut (103) ja julkiset palvelut (103)
Orimattila: alkutuotanto (290), rakentaminen (223), varasto ja logistiikka (120) ja teollisuus (117)
Padasjoki: alkutuotanto (390) ja rakentaminen (159)

Sysma: alkutuotanto (691) ja rakentaminen (144)

Paijat-Hameen maakuntastrategiassa (Paijat-Hameen liiton julkaisu A235/2017) on esitetty Tyo6-
ja elinkeinoministerion johdolla valmistuneeseen selvitykseen perustuen Paijat-Hameen vahvat
toimialat. Paijat-Hame on erityisen vahva valmistavassa teollisuudessa huonekaluissa, juomis-
sa, vaatteissa (trading), muoveissa, sahatavarassa ja ajoneuvoissa. Muita vahvoja toimi-
aloja ovat jatevesihuolto ja jatteiden kierratys,

Matkailun ekosysteemi erikoisalana

Matkailuun kytkeytyva yritystoiminta voidaan tulkita ekosysteemiksi, johon kuuluvat majoitus- ja
ravitsemistoiminta, matkailupalvelut, henkildliikenteen palvelut, kulttuuri-, urheilu- ja virkistys-
palvelut seka kauppa. Matkailijoiden kulutus jakautuu laajasti eri toimialoille. Suomessa tapahtu-
vasta matkailijoiden kulutuksesta (Tilastokeskus: matkailun tilinpito) kohdistuu majoitus- ja ra-
vitsemispalveluihin noin 28 %, henkildliikennepalveluihin noin 31 %, ostoksiin kaupasta (elintar-
vikkeet, polttoaineet ja muut tavarat) noin 31 %, matkanjarjestaja-, ohjelma- ja muihin matkai-
lupalveluihin noin 5 % seka kulttuuri-, urheilu- ja virkistyspalveluihin noin 5 %.

Matkailulla on tarkea rooli Paijat-Hameessa. Vuonna 2016 valmistuneen Paijat-Hameen matkailun
tulo- ja tyollisyysselvityksen mukaan Paijat-Hameen valitdn matkailutulo oli vuonna 2016 noin
368 miljoonaa euroa ja valillinen matkailutulo noin 203 miljoonaa euroa. Matkailun valitén tydlli-
syys oli noin 4 300 henkilétydvuotta ja valillinen tydllisyysvaikutus noin 1 790 henkilétydvuotta.

Paijat-Hameen valittdmasta matkailutulosta kohdistui majoitus- ja ravitsemispalveluihin noin 42
%, henkiléliikenteen palveluihin noin 8 %, ostoksiin kaupasta noin 43 %, matkanjarjestdjd-, oh-
jelma- ja muihin matkailupalveluihin noin 3 % seka kulttuuri-, urheilu- ja virkistyspalveluihin noin
3 %. Kunnittain tarkasteluna valittémasta matkailutulosta kohdistui Lahteen noin 62 %, Heino-
laan noin 16 %, Hollolaan noin 8 % ja muihin kuntiin noin 14 %.
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Viliton matkailutulo Pdijat-Hameessa vuonna 2016 Valiton matkailutulo Pdijat-Hameessa vuonna 2016

368 milj.€ 368 milj.€

. Sysmé; 1%  arkols; 1%
Padasjoki; 2% | -

Hartola; 2%

Asikkala; 3%

Orimattila; 4%_

Hollola; 8%

Polttoainekauppa; 6%

Kulttuuri-, virkistys-ja_— ~——_ Henkilsliikenteen
i 3% uut palvelut; 8%

imistot ja m
matkailupalvelut; 3%

Kuva 12: Paijat-Hémeen vélittbméan matkailutulon jakautuminen kulutusluokittain ja kunnittain 2016 (Lahden
seutu - Lahti Region Oy: Paijat-Hameen matkailun tulo- ja tydllisyysselvitys 2016)

Matkailun ekosysteemiin liittyy myds vapaa-ajan asuminen. Kesamdkkien maaralla mitattuna Pai-
jat-Hameen suurimmat mokkikunnat ovat Asikkala, Sysma ja Heinola. Vaestdmaaraan suhteutet-
tuna eniten kesamokkeja on Sysmadssa, Padasjoella ja Hartolassa, joissa on ldhes yhta paljon ke-
samdkkeja kuin asukkaita.

Tyopaikkaméddaran kehitys ja tavoitteet

Paijat-Hameen tydpaikkamadara on vuosina 2007-2015 vahentynyt noin 9 500 tydpaikkaa (-11
%). Toimialaryhmittdin tarkasteltuna seka maarallisesti ettd suhteellisesti eniten ovat vahenty-
neet teollisuusty6paikat (-7 091 tydpaikkaa, 33 %). Toiseksi eniten ovat vahentyneet alkutuo-
tannon tydpaikat (-970 ty6paikkaa, -28 %). Toimistotyyppiset ja julkisten palvelujen tydpaikat
ovat lisdantyneet, kumpikin runsaat 300 tydpaikkaa ja 2-3 %.

Tyopaikkamaaran kehitys 2007-2015
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Kuva 13: Paijat-Hameen tydpaikkamé&érédn kehitys 2007-2015 (Tilastokeskus: tydssdkayntitilasto)

Tyopaikkamaaran tulevaa kehitysta on arvioitu maakuntakaavan laadinnan yhteydessa. Paijat-
Hameen tyodpaikkaennusteen (2013) mukaan Paijat-Hameessa on yhteensa noin 82 400 tybpaik-
kaa vuonna 2040. Alkutuotannon ja teollisuuden ty6paikkojen ennustetaan vahenevan merkitta-
vasti. Muissa toimialaryhmissa tydpaikkamaaran ennustetaan lisdantyvan. Eniten tydpaikkamaara
lisaantyy ennusteen mukaan kaupan ja yksityisten palvelujen seka julkisten palvelujen toimialoil-
la.
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Seuraavassa kuvassa on esitetty tyopaikkamaaran kehitys vuosina 2007-2015 kunnittain.
Asikkalan tyopaikkamadaran muutos 2007-2015 Hartolan tydpaikkamairin muutos 2007-2015
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Kuva 14: Tybpaikkamé&arédn kehitys 2007-2015 kunnittain (Tilastokeskus: tydssdkéyntitilasto)
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4 YRITYSTEN SIJAINTITEKIJAT JA SIJOITTUMISLOGIIKKA

4.1 Elinkeinoelaman sijaintitekijat

Keskuskauppakamarin tekeman “Alueiden kilpailukyky 2016” -selvityksen mukaan tarkeimmat
yritysten sijaintiin ja toimintaedellytyksiin vaikuttavat tekijat ovat:

1. liikenneyhteydet / hyva saavutettavuus,

2. yritykselle sopivan tyévoiman saatavuus,
3. markkinoiden ldheisyys,

4. alueella on kasvukeskus / alue on kasvava,
5. turvallinen ja viihtyisa elinymparisto.

Sijaintiin ja toimintaedellytyksiin vaikuttavat tekijat vaihtelevat toimialoittain. Tarkein sijaintiin ja
toimintaedellytyksiin vaikuttava tekija on kaupan ja palvelualalla markkinoiden ldheisyys, raken-
nusalalla yrityksille sopivan tyévoiman saatavuus ja teollisuuden alalla liikenneyhteydet ja hyva
saavutettavuus. Seuraavassa kuvassa on esitetty tarkeimmat yritysten sijaintiin ja toimintaedel-
lytyksiin vaikuttavat tekijat toimialoittain.

Kaupan alalla tarkeimmat Palvelualalla tarkeimmat
e Markkinoiden ldheisyys e  Markkinoiden ldheisyys
e Liikenneyhteydet / hyva saavutettavuus e  Alueella on kasvukeskus / alue on kasvava
e Alueella on kasvukeskus / alue on kasvava e  Yrityksille sopivan tydvoiman saatavuus
e  Turvallinen ja viihtyisa elinymparisto e Liikenneyhteydet / hyva saavutettavuus
e Yrityksille sopivan tyévoiman saatavuus e  Turvallinen ja viihtyisa elinymparisto seka
elinkeinorakenteen monipuolisuus

Rakennusalalla tarkeimmat Teollisuuden toimialoilla tarkeimmat
e Yrityksille sopivan tyévoiman saatavuus e Liikenneyhteydet / hyva saavutettavuus
e Markkinoiden laheisyys e  Yrityksille sopivan tydvoiman saatavuus
e Alueella on kasvukeskus / alue on kasvava e  Turvallinen ja viihtyisa elinymparisto
e Turvallinen ja viihtyisa elinymparisto e  Yritysmyonteinen kaavoitus
e Liikenneyhteydet ja yritysmyonteinen kaavoi- | ¢  Kunnan / alueen imago

tus

Kuva 15: Yritysten sijaintiin ja toimintaedellytyksiin vaikuttavat tekijat (Keskuskauppakamari: Alueiden kilpai-
lukyky 2016, yritysten nakdkulma).

4.2 Toimintojen ja toimialojen sijoittumislogiikka

Yritysten sijoittuminen on kaupunkialueiden kasvun ja maankaytdn muutoksen keskeinen ajuri.
Yritysten sijaintipaikan valinta perustuu liiketoiminnan logiikkaan, jossa tavoitteena on mahdolli-
simman hyvien toimintaedellytysten turvaaminen yrityksille (mm. Laakso ja Moilanen 2011). Pe-
rinteisista sijoittumistekij6istd saavutettavuus on yritysten sijoittumisen kannalta merkittavin.

Saavutettavuus voidaan jakaa seuraavasti:

e kommunikaatiosaavutettavuus (henkilokohtaiset tapaamiset, kommunikaatioteknologia),
asiakassaavutettavuus (mm. kaupan asiakkaat),

logistiikkasaavutettavuus (teollisuuden, rakentamisen ja kaupan tavarankuljetukset) ja
tyomatkasaavutettavuus (henkiléstén asuinpaikkojen ja tydpaikkojen valiset yhteydet).

Myds yrityksen tilatarpeet ja sijaintiin liittyvat palvelutarpeet vaikuttavat oleellisesti yritysten si-
joittumiseen. Tassa suhteessa tarkeita tekijoista ovat:

e toimivuus,

joustavuus,

teknologinen taso,

turvallisuus,

laajentumismahdollisuudet ja

sijainnin tai tilojen imago.

Tonttimaan/toimitilan markkinatilanteeseen perustuva hinta toimii kysynnan ja tarjonnan tasa-
painottajana. Hyva sijainti ja laadukkaat toimitilat maksavat enemman. Yritysten on valittava si-
jainti, jossa sijainnista ja tiloista koituvat hyddyt ovat yrityksen kannalta vahintdan yhta suuret
kuin sijainnista ja tilasta aiheutuvat kustannukset.
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4.3 Toimitilojen ja toimipaikkojen sijoittumisen kehitysnakymia
4.3.1 Paijat-Hameen nykyiset toimitilat

Paijat-Hameen ja Iitin toimitilarakennusten kerrosala oli vuoden 2016 lopussa yhteensa noin 7,5
miljoonaa m2. Kerrosalasta runsaat 3,1 miljoonaa m? (41 %) oli teollisuusrakennuksia, noin 1,7
miljoonaa m?2 (23 %) liikerakennuksia, noin 1,2 miljoonaa m?2 (17 %) varaston ja logistiikan ra-
kennuksia, noin 1 miljoona m2 (14 %) julkisten palvelujen rakennuksia ja 0,4 miljoonaa m?2 (6
%) toimistorakennuksia. Teollisuuden seka varaston ja logistiikan osuus rakennuskannasta on
huomattavasti suurempi kuin tydpaikoista.
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Kuva 16: Paijjat-Hameen toimitilarakennusten kerrosala kéayttotarkoituksen mukaan 2016 (Tilastokeskus)

Paijat-Hameen ja Iitin toimitilarakennusten kerrosalasta 59 % sijaitsi Lahdessa. Lahden toimitila-
kannasta 40 % on teollisuusrakennuksia, 24 % liikerakennuksia, 15 % varaston ja logistiikan ra-
kennuksia, 13 % julkisten palvelujen rakennuksia ja 7 % toimistorakennuksia. Paijat-Hameen
toimistorakennusten kerrosalasta 70 % ja lilkkerakennusten kerrosalasta 62 % sijaitsi Lahdessa.
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Kuva 17: Paijat-Hameen toimitilarakennusten kerrosala kunnittain 2016 (Tilastokeskus)

Vuoden 2010 jélkeen P&ijat-Hédmeessé on rakennettu eniten liikerakennuksia (215 000 k-m?2).
Seuraavaksi eniten on rakennettu varasto- ja logistiikkarakennuksia (188 000 k-m?2). Julkisten
palvelujen rakennuksia on rakennettu 71 000 k-m2, teollisuusrakennuksia 46 000 k-m2 ja toimis-
torakennuksia 24 000 k-m?2. Vuoden 2010 jalkeen rakennetusta toimistorakennusten kerrosalasta
91 % ja lilkerakennusten kerrosalasta 67 % on rakennettu Lahteen. Varasto- ja logistiikkaraken-
nusten kerrosalasta 43 % on rakennettu Orimattilaan ja 36 % Lahteen.
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4.3.2 Yritystoiminta pohjavesialueilla

Paijat-Hameessa on runsaasti teollista toimintaa rajoittavia ja sita kautta yritysten sijoittumiseen
vaikuttavia pohjavesialueita. Yritystoiminnan ja pohjavesivarojen suojelun yhteensovittaminen on
usein haasteellista ja johtaa jommankumman toiminnan vaikeutumiseen. Lukuisat yritykset ovat
kuitenkin sijoittuneet aikanaan pohjavesialueille kaavoitetuille teollisuusalueille, joten Paijat-
Hameen elinvoiman ja kehityksen kannalta on tdrkeadd, ettd elinkeinotoiminta on mahdollista
myds pohjavesialueilla. Toteutuneilla elinkeinoelaman alueilla on térkeaa riskien minimoiminen.

Uusilla elinkeinoeldman alueilla voidaan pohjavesiriskejda vahentda muun muassa kaavoituksella
ja rakentamisen suunnittelulla. Pohjavesiolosuhteiden selvittédminen kaavaprosessin alkuvaihees-
sa mahdollistaa riskien huomioon ottamisen kaavamaardyksissd, jolloin esimerkiksi pohjavesille
vaaraa aiheuttavan toiminnan sijoittumista alueelle voidaan tarvittaessa rajoittaa. Tieto pohjave-
siolosuhteista ja mahdollisista rajoittavista tekijoistd aluetta kaavoitettaessa ja markkinoitaessa
helpottaa myds yrityksia sijaintipaatdksissaan.

Pohjaveden laatua vaarantavia toimintoja ovat esimerkiksi monet teollisuuden alat, polttonestei-
den jakeluasemat, lilkenne ja tienpito, maa-ainesten otto, maatalous, kaatopaikat, jateveden ka-
sittely, hautausmaat ja ampumarata-alueet. Erityisen riskialtista on toiminta, johon liittyy kemi-
kaalien jatkuvaa ja laajamittaista kasittelya ja/tai varastointia. Tarkeada on kuitenkin huomata,
ettd useimmilla toimialoilla ja toiminnoilla ei ole haitallisia vaikutuksia pohjaveteen ja ne voivat
sijoittua myds pohjavesialueelle.

Yritysten sijoittumisen ndkdkulmasta on tarkedd, etta kaavoituksella varmistetaan kilpailukykyis-
ten sijaintipaikkojen tarjonta niin pohjavesialueilla kuin niiden ulkopuolellakin. Lisaksi yrityksilla
on oltava jo sijaintipdaatdsta tehdessaan tieto alueen mahdollisista kdyttérajoituksista.

4.3.3 Sijoittumisen kehitysnékymia

Toimistotyyppiset toimialat

e Liike-elaman ja hallinnon palveluiden (toimistotydpaikat) tunnusomainen piirre on kommuni-
kaatiointensiivisyys, jolloin henkildkohtaisilla kontakteilla on suuri merkitys, mutta samalla
kommunikaatioteknologiaa kaytetaan aktiivisesti.

e Sijainnissa korostuu saavutettavuuden vaatimus eli toimistotilojen pitaisi olla tehokkaan
joukkoliikenteen vaikutusalueella ja/tai saavutettavissa hyvin omalla autolla. Sijaintitekijana
korostuu myds Iaheinen sijainti suhteessa muihin toimipaikkoihin. Keskittyminen lahelle sa-
mankaltaisia toimipaikkoja tuo yrityksille synergiaetuja.

e Toimistotyopaikat keskittyvat suuriin tydpaikkakeskittymiin.

e Keskusta-alueet ovat haluttuja toimistotyyppisten yritysten sijaintipaikkoja ja tyéymparistdja.
Perinteinen erillisten rakennusten business-park -konsepti erillddan muista palveluista ja toi-
minnoista ei ole yrityksille tulevaisuudessa tavoitteellinen sijainti.

e Vetovoimaisimmiksi yritysalueiksi kehittyvat ns. hybridikokonaisuudet, joissa yhdistyvat eri-
laiset toistensa lIahella olevat ja toisiaan tukevat toiminnot. Oppilaitosten léheisyys on yksi
vetovoimatekija.

e Tydvoiman saatavuus nousee entista tarkeammaksi tekijaksi. Tall6in modernit tydtilat yhdes-
sa hyvan sijainnin kanssa ovat yrityksille sijoittumisen lahtdkohtia.

e Kokonaan uusien toimistokeskittymien syntymiselle nykyisten tyopaikka-alueiden ulkopuolelle
on erittain korkea kynnys, koska hankkeiden kdaynnistymisen edellytyksena sijoittajalla on ol-
tava varmuus vuokralaisten saamisesta kyseiseen sijaintiin.

e Tilatehokkuus tulee lisddntymadn, koska seka yksityinen etta julkinen sektori kiinnittavat en-
tista enemman huomiota tilakustannuksiin.

Kauppa ja palvelualat

e Edellytykset kaupalliselle toiminnalle ja palveluille on siellda, missa on asukkaita ja asiakasvir-
toja. Kaupan ja palvelujen toimipaikkojen sijoittumisessa keskeinen tekija on asiakassaavu-
tettavuus ts. se miten palvelut sijoittuvat suhteessa asukkaisiin/asiakkaisiin.

e Toimialan yrityksille on yleensa hyotya toisten yritysten laheisesta sijainnista, mika osaltaan
turvaa asiakasvirran.
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Toimialan sisadlla on sijoittumisen nakdkulmasta eroavaisuuksia. Paivittdistavarakaupan ja
julkiset lahipalvelut sijoittuvat yleensa lahelle asukkaita. Isot marketit, erikoistunut kauppa ja
kauppakeskukset sijoittuvat yleensa henkildautolla ja joukkoliikenteelld hyvin saavutettaviin
sijainteihin. Kaupan rakentamisen suunta on kohti keskustoja.

Lisaksi kaupan alan yritykset sijoittuvat tavarankuljetusten kannalta logistisesti jarkevaan
paikkaan. Erityisesti tilaa vieva kauppa edellyttaa hyvaa logistista saavutettavuutta seka
myds suurta tilaa sekad laajoja pysakdintialueita.

Verkkokaupan kasvun myo6ta liiketilojen joustavuustarve lisdantyy. Liiketilat ovat entista use-
ammin showroom tyyppisia tuotteiden esittelypaikkoja.

Monipuoliset keskusta-alueet ja kauppakeskukset sailyttavat asemansa. Lahipalvelujen mer-
kitys lisdantyy. Sen sijaan perinteisten hypermarkettien kehitys hidastuu.

Kuluttajan nakdékulmasta asiointipaikan valintaan liittyvistd tekijoista tarkeimmat ovat asioin-
nin helppous ja monipuolinen palvelutarjonta. Helppoutta voi olla alueen hyva saavutettavuus
joko autolla, joukkoliikenteella tai kevyelld liikenteella, helppo asiointi alueen sisdlla tai ostos-
tenteon nopeus ja sujuvuus. Helppoutta voi olla myo6s se, etta kaikki palvelut saadaan sa-
masta paikasta.

Tuotantotilat ja logistiikka

Teollisuuden alat tulevat jatkossakin sdilymaan Paijat-Hameessa merkittdvassa roolissa ty6-
paikkojen toimialajakaumassa, vaikka tydpaikkamaara tulee edelleen vahenemaan.
Teollisuus, varastointi ja logistiikka ovat aloja, joissa tavaroiden valmistaminen, varastoimi-
nen ja kuljettaminen edellyttavat hyvia lilkkenneyhteyksia ja suurta tilantarvetta suhteessa
tyévoiman maaraan.

Etela-Suomea palvelevat uudet suuret logistiikka-alueet tulevat padosin paakaupunkiseudun
kehyskuntiin seka Lahden ja Hdmeenlinnan moottoriteiden vaikutusalueille.
Teollisuusyritysten tarkeimmat sijaintitekijat ovat hyvat lilkenneyhteydet ja yritykselle sopi-
van tydvoiman saatavuus. Sijoittumistekijoissa korostuvat myds suuri tilantarve ja jousta-
vuus.
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5 ELINKEINOELAMAN ALUEIDEN NYKYTILANNE JA KEHITYSNAKYMAT

5.1 Tarkasteltavat alueet

Selvityskohteina ovat Pdijat-Hameen maakuntakaavan 2014 keskustatoimintojen alueet ja elin-
keinoeldman alueet (T, TP, LM, P ja kaupan alueet KM, km, kma) sekd muut nykyiset ja uudet
alueet, joilla on merkittavia lisdrakentamis- ja/tai laajentamismahdollisuuksia ja joilla on paineita
profiilin muutokseen.

Seuraavat elinkeinoelaman alueet on osoitettu Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (Merkin-
nat ja maaraykset, Paijat-Hameen liitto A231*2017 ja Kaavaselostuksen liiteosa, Paijat-Hameen
liitto A226*2016) seka Iitin kunnan osalta Kymenlaakson maakuntakaavassa:

Keskustatoimintojen alueet

Keskustatoimintojen alue

Merkinnalld osoitetaan kaupunkitasoisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen sekd asumisen
alueita niihin liittyvine liikennealueineen ja puistoineen. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoit-
taa vahittaiskaupan suuryksikoita ja myymalakeskittymia.

Keskustatoimintojen aluemerkinnalla on osoitettu: C1 Vaaksyn keskusta-alue, C2 Heinolan seutukeskus,
C3 Hollolan seutukeskus, C4 Lahden maakuntakeskus, C5 Nastolan keskusta ja C6 Orimattilan keskusta-
alue.

Keskustatoimintojen alue (kohdemerkintd)

Merkinnalld osoitetaan palveluiltaan kuntatasoisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen seka
asumisen alueita niihin liittyvine lilkennealueineen ja puistoineen. Merkinnan osoittamalle alueelle
voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikoita ja myymaldkeskittymia.

Keskustatoimintojen kohdemerkinnalla on osoitettu: c1 Hartola, c2 Himeenkoski, c3 Karkola, c4 Padas-
joki, c5 Sysma seka litissa Kausala.

Seudullisesti merkittdvan kaupan alueet ja kohteet

KM

Vahittaiskaupan suuryksikéiden alue

Merkintda kaytetaan osoittamaan alueita, joille yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa puolesta voidaan

yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sijoittaa seudullisesti merkittavia vahittdiskaupan suuryksikoita

tai myymalakeskittymia.

Vahittaiskaupan suuryksikéiden aluemerkinnalla on osoitettu:

e  Heinolassa KM1 Vuohkallio ja KM6 Vuohkallio, pohjoinen

e Lahdessa KM2 Laune, KM3 Renkomaki, KM8 Renkomaki, itdosa, KM4 Holma, KM5 Uudenmaanka-
dun varsi ja KM7 Kauppakaari.

Irk m-‘l

Vahittdiskaupan suuryksikko (kohdemerkinta)

Merkintda kaytetdan osoittamaan seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikoita tai myymala-
keskittymia.

Vahittaiskaupan suuryksikké kohdemerkinnalla on osoitettu:

e Asikkalassa km1 Pasolanharju

e Hollolassa km2 Kukonkoivu

e  Heinolassa km3 Urheiluopiston alue ja km4 Tahtiniemen alue
e Kérkolassa km7 Jarveldn alue

e Lahdessa km8 Kariston alue ja km9 Hennalan alue

e  Orimattilassa km10 Tuuliharja, km11 Kankaanmaki

e  Padasjoella km12 Taulun risteysalue

e  Sysmassd km13 Otamon alue

Vahittdiskaupan kehittamisen kohdealue

Merkintda kaytetaan osoittamaan alueita, joille yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa

puolesta voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sijoittaa seudullisesti merkittavia vahittais-
kaupan suuryksikoita tai myymalakeskittymia.

Vahittaiskaupan kehittdmisen kohdealueita on osoitettu:

e  Hartolassa kmal Kustaantien risteysalue

e  Hollolassa km3 Riihimdentien risteysalue, kma4 Salpakankaan alue ja kma5 Nostavan risteysalue
e Lahdessa kmab6 Pippo-Kujala, kma7 Pekanmaki ja kmal0 Uusikyla

e  Orimattilassa kmall Mantyla
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Elinkeinoeldman suuret keskittymat

P Palvelujen alue

Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavien julkisten tai yksityisten palvelujen ja hallinnon alueita

sosiaali- ja terveydenhuollon, opetuksen seka urheilun ja lilkkunnan palveluita varten.

Palvelujen aluemerkinnalld on osoitettu

e Asikkalassa P1 Pdijanne-instituutin alue

e Heinolassa P2 Suomen Urheiluopiston alue ja P3 Valolinnan alue

e Lahdessa P4 Paijat-Hameen keskussairaalan alue ja Pajulahden alue.

TP Tyopaikka-alue

Merkinnalla osoitetaan monipuoliset tyopaikka-alueet, joissa voi olla toimisto- ja palvelutyopaikkoja,

asumista sekad ymparistohairioita aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia.

Merkinnalld on osoitettu:

e Hartolassa (1): TP1 Rokkala-Asola

e  Heinolassa (5): TP2 Lusi, TP3 Suokannas, TP31 Kokkalampi, TP 32 Hevossaari ja TP 33 Tommola

e Hollolassa (5): TP5 Nostavan liittyma, TP6 Salpakangas, TP7 Kukonkangas, TP8 Hameenkosken
kuntakeskus ja TP30 Miekkio

e Karkoldssa (2): TP9 Jarveld ja TP10 Kukonmaki

. Lahdessa (14): TP12 Pekanmaki, eteldosa, TP13 Karisto, itdinen, TP14 Rekola, TP15 Vipunen, TP16
Kukonkoski, TP17 Pekanmaki, pohjoisosa, TP18 Lehmus, TP19 Lotila, TP20 Mukkula, TP21 Pekan-
maki liittymaalue, TP22 Pysakki, TP23 Makela, TP24 Varjola, TP34 Uudenkylan liittymaalue

e  Orimattilassa (3): TP25 Oriville, TP26 Keskusta ja TP27 Sampola

e  Padasjoella (1): TP28 Taulu

e  Sysmassa (1): TP29 Otamonportti

e litissa (1): 452 Tillola

T Teollisuus- ja varastoalue

Merkintad kdytetdan osoittamaan seudullisesti merkittavia teollisuus- tai varastotoimintojen alueita.

Merkinnalld on osoitettu:

e Asikkalassa (3): T1 Vehkoo, T2 Sahaniemi, T3 Loukkuharju

e Hartolassa (2): T4 Otava, T5 Kurppa

. Heinolassa (9): T6 Soinikkalanmaki, T7 Asemantausta, T8 Myllyoja, T9 Myllypuro, T11 Sahanniemi,
T12 Rautsalo, T14 Syrjdlankangas, T15 Vierumaki ja T16 Heikkimaki

. Hollolassa (4): T17 Aikkala, T18 Jokimaa, T19 Herrala ja T20 Ojastenmaki

e Karkolassa (7): T21 Lappila, T22 Sampola, T23 Isomaki, T24 Koskinen, T25 Taapuri, T26 Saha, poh-
joisosa ja T27 Saha, eteldosa

e Lahdessa (12): T28 Hennala, itdosa, T29 Kolava, pohjoisosa, T30 Kujala, T31 Mukkula, T32 Hennala,
lansiosa, T33 Hennala, eteldosa, T34 Niemi, T35 Villahde, eteldosa, T36 Rakokivi, pohjoisosa, T38
Ersta, T39 Rakokivi ja T44 Kujala-Pippo

e  Orimattilassa (3): T40 Henna, T41 Sampola ja T42 Pennala, itdosa

Monimuotoista kehittamista edellyttaviét alueet

Erkl-c :

Kehittamisen kohdealueet

Merkinnalla osoitetaan kaupunki- ja kuntavydhykkeita, joihin kohdistuu maakunnallisesti tai seudulli-

sesti tarkeitd alueidenkaytollisia kehittamistarpeita.

Kehittamisen kohdealueina on osoitettu:

e  Heinolassa kk1 Hevossaari - Tahtiniemi ja kk12 Koskensaari

e  Hollolassa kk2 Halvala, kk3 Nostava — VT12 eteldpuoli ja kk4 Hameenkosken VT 12 varsi

. Lahdessa kk5 Hennala - Sopenkorpi, kk6é Lahden radanvarsi, kk7 Niemi - Mukkula, kk8 Radan ja
VT12 varsi

e  Orimattilassa kk9 Henna ja kk10 Orimattilan keskusta

e  Padasjoella kk1 Tarus

Logistiikka- ja liikennealueet

Maaliikenteen alue

Merkinnalld osoitetaan merkittavat tavaraliikenteen alueet.

Merkinnalla on osoitettu:

e Hollolassa LM1 Maaliikenteen aluevaraus Nostavan logistiikkakeskukselle
e  Orimattilassa LM2 Pennala
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Lentoliikenteen alue

Merkinnalld osoitetaan Lahti-Vesivehmaan lentokentta. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon
lentoliikenteen edellyttama estevapaa vyohyke. Merkinnalla on osoitettu Asikkalassa LL1 Lahti-
Vesivehmaan lentokentta.

Erityisalueet

EJ

Jatteenkasittelyalue

Merkinnalld osoitetaan jatteiden vastaanottoon ja kasittelyyn varatut alueet, kuten kaatopaikat ja
jatteiden esikasittelylaitokset.

Merkinnalld on osoitettu:

e  Heinolassa EJ1 Rajavuoren jatteenkasittelyalue

e Lahdessa EJ2 Kujalan jatteenkasittelyalue

Luonnonvaralogistiikan kehittamisen kohdealue

Merkinnalld osoitetaan alueet, joita voidaan kehittda luonnonvarojen, kuten energiapuun, maa-

ainesten ja kierratysmateriaalien, kuljetuksiin, lajitteluun, varastointiin, kierratykseen ja jalostukseen

liittyvaa toimintaa varten.

Merkinnalld on osoitettu:

e Heinolassa: Ilk1 Lusin uusi luonnonvaralogistiikan kehittamisen kohdealue

e Hollolassa: llk2 Aikkalan uusi luonnonvaralogistiikan kehittamisen kohdealue ja IIk3 Korkeamaen-
Tuohijarvenkallion uusi luonnonvaralogistiikan kehittdmisen kohdealue

e  Lahdessa: Ilk4 Nastolan kierratyspuiston uusi luonnonvaralogistiikan kehittamisen kohdealue,
lantinen vaihtoehto

e lLahdessa ja Orimattilassa: Ilk5 Nastolan uusi luonnonvaralogistiikan kehittdamisen kohdealue,
itdinen vaihtoehto

e  Orimattilassa ja Hollolassa: Ilk6 Viljaniemen liittyman uusi luonnonvaralogistiikan kehittamisen
kohdealue

e  Padasjoella: Vakkilan uusi luonnonvaralogistiikan kehittdmisen kohdealue

Kierratyspuiston sijaintivaihtoehdot

Lahdessa sijaitsevan Kujalan jatteenkasittelyalueen tayttymisen vuoksi kierratysliiketoiminnalle on

etsitty uusia sijaintipaikkoja. Sijaintipaikkaselvityksessa (Sito Oy) tutkitut vaihtoehdot soveltuvat myos

(raskaalle) teollisuudelle.

Potentiaaliset sijaintipaikat:

e  Hollolassa Kehatien alue

e Orimattilassa Marjasuon alue Tuuliharjan vieressda, Matomaen alue Nastolan eteldpuolella ja Louk-
kaanmaen alueen nelostien lansipuolinen osa

Erityisalue

Kymenlaakson maakuntakaavassa, maaseutu ja luonto, on osoitettu littiin erityisalue. Merkinnalla
osoitetaan alueita, joilla harjoitettava erityinen urheilutoiminta aiheuttaa melua ja joilla liikkuminen on
rajoitettua. Merkinnalla on osoitettu litissd E27 KymiRingin alue.

Matkailun ekosysteemit

R

Loma- ja matkailualue

Merkinnalld osoitetaan loma-asumiselle ja matkailua palveleville toiminnoille varatut seudullisesti tai

maakunnallisesti merkittavat alueet.

Merkinnalld on osoitettu:

e Asikkalassa: R22 Pasolanvuoren alue

e  Hartolassa: R8 Purnuvuoren alue ja R23 Hartolan Golf-keskus

e Heinolassa: R1, R19 ja R20 Suurjarven loma- ja matkailualue, R2 Léysinniemen alue, R11 Tahtiho-
vin alue, R17 Heindsaaren alue, R18 Koskensaaren alue sekd R21, R24 ja R25 Suomen Urheiluopis-
ton loma- ja matkailualue

e Hollolassa: R3 Sarkan alue, R7 Arkiomaan alue seka R9, R10 ja R26 Messilan loma- ja matkailualue

e  Karkolassa: R12 Oriharon alue

e Lahdessa: R13 Mukkulan alue

e  Orimattilassa: R14 Orimattilan hevoskylan matkailualue

e Sysmadssa: R5 Lehtoniemi-Honkasaaret, R6 Paijatsalon alue, R15 llolan alue ja R16 Isorannan alue
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Matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue

Merkinnallad osoitetaan alueita, joita kehitetdan erityisesti matkailun, matkailuelinkeinon, golfin, vapaa-
ajanasumisen ja sen eri muotojen muutosten, seka ulkoilun, virkistyskayton ja luontoympariston kesta-
van hyédyntamisen alueina.

Merkinnalla on osoitettu:

o Asikkalassa: mvl Lehmonkarjen ja Patidlalahden kehittamisen kohdealue sekd mv2 Rismalahden
kehittamisen kohdealue

) Heinolassa: mv3 Saksalan kehittdmisen kohdealue, mv4 Paistjarven kehittamisen kohdealue, mv5
Vierumaen ja Heinolan valinen ulkoilumaasto sekd mv6 Loysinniemen kehittamisen kohdealue

e Hollolassa: mv12 Messila-Pyhdaniemi-Kirkonseutu kehittamisen kohdealue

e  Orimattilassa: mv7 Artjarven alueen kehittamisen kohdealue

e  Padasjoella: mv8 Kullasvuori-Mainiemi-Saksalan kehittamisen kohdealue

e  Sysmassa: mv9 Suopelto-Péijatsalo-llola kehittamisen kohdealue, mv10 Vehkasalon kehittamisen
kohdealue, mv11 Isoranta-Naumin kehittamisen kohdealue

5.2 Alueiden nykytilanne ja kehitysnakymat
5.2.1 Asikkala

Paijat-Hameen maakuntakaavassa on Asikkalassa osoitettu seuraavat elinkeinoelaman alueet:

Keskustatoimintojen alue:

C1 Vaaksy

¢ Kaupunkiseudun kuntakeskus
valtatien 24 varressa. Alue on
hyvin saavutettavissa kaikilla
kulkumuodoilla.

e Kanavan ymparistélla on kult-
tuuriymparistén tai maiseman
arvoja.

e Alueen pinta-ala on 184 ha ja
rakennettu ala noin 137 200
m2 (7 %).

e YKR-aineiston mukaan alueel-
la on 826 tydpaikkaa, joista
53 % on julkisten palvelujen
ja 28 % kaupan ja/tai yksi-
tyisten palvelujen toimialoilla.
Valillinen tyollisyysvaikutus
muilla toimialoilla on noin 309
htv (valillinen / valitén =
0,4).

¢ Alue on asemakaavoitettu.

e Alue on tarkea mm. matkailu-
ja viljaklusterin nakdkulmas-
ta.

ﬂ"’mkkalan
: /kirkgnkyla

Kuva 18: Ote Péijat-Héameen maakuntakaavasta Asikkalan
alueelta (Péijat-Hameen liitto 2016)

Vahittaiskaupan suuryksikko (kohdemerkintd):

km1 Pasolanharju

e Osittain toteutunut vahittdiskaupan suuryksikdn tai myymalakeskittyman alue vt 24 varressa,
Vaaksyn keskustan itapuolella. Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

e Alueen vahittaiskaupan enimmaismitoitus on 14 000 k-m?, josta paivittaistavarakauppaa
1 000 k-m?, tiva-kauppaa 12 000 k-m? ja muuta erikoiskauppaa 1 000 k-m?2. Vuonna 2014
alueella oli kaupan pinta-alaa noin 300 m?2.

e Alue on asemakaavoitettu ja osoitettu asemakaavassa merkinnalla KTY.
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Palvelujen alue:
P1 Padijanne-instituutin alue

Toteutunut palvelujen alue.

Alueen lansipuolella kulkee seututie 314. Alue on hyvin saavutettavissa autoliikenteella.
Alue sijaitsee osin Natura 2000 -alueella, kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisten kan-
nalta tarkedllad alueella, pohjavesialueella ja arvokkaalla harjualueella.

Alueen pinta-ala on 19 ha ja rakennettu ala noin 10 300 m2 (6 %).

YKR-aineiston mukaan alueella ei ole tydpaikkoja.

Teollisuus- ja varastoalue:
T1 Vehkoo

Alue on osittain toteutunut.

Alue sijaitsee valtatien 24 varressa, Vaaksyn keskustan itédpuolella. Alue on hyvin saavutetta-
vissa kaikilla kulkumuodoilla.

Alueen eteldosa on kulttuuriymparistdén ja maiseman vaalimisen kannalta tarkealla alueella ja
pohjoisosa on pohjavesialueella.

Alueen pinta-ala on 68 ha ja rakennettu ala noin 24 000 m2 (4 %).

Alueella on YKR-aineiston mukaan 58 tydpaikkaa, joista 52 % on teollisuuden, 31 % toimis-
totyyppisilla ja 16 % kaupan ja/tai yksityisten palvelujen toimialoilla. Valillinen tydllisyysvai-
kutus muilla toimialoilla on noin 44 htv (valillinen/véliton=0,8).

Alue on asemakaavoitettu. Yleiskaavassa (2008) alue on osoitettu merkinndlla TY-1 ja T ja
asemakaavassa (2004) merkinnalla TT ja T.

T2 Sahaniemi:

Alue on padosin toteutunut.

Alue sijaitsee valtatien 24 varressa, Vaaksyn keskustan ldnsipuolella. Alue on hyvin saavutet-
tavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Alueen pohjoisosa sijaitsee pohjavesialueella.

Alueen pinta-ala on 24 ha ja rakennettu ala noin 17 600 m? (7 %).

Alueella on 67 tydpaikkaa, joista 99 % teollisuuden toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus
muilla toimialoilla on noin 62 htv (valillinen/valitén=0,9).

Alue on asemakaavoitettu. Yleiskaavassa (2008) alue on osoitettu merkinnalla T ja asema-
kaavassa merkinnalla TTV.

T3 Loukkuharju:
L]

Alue on toteutunut.

Alue sijaitsee seututien 313 varressa, Vaaksyn keskustan itapuolella. Alueen autoliikennesaa-
vutettavuus on hyva.

Alue sijaitsee pohjavesialueella.

Alueen pinta-ala on 61 ha ja rakennettu ala noin 13 900 m? (2 %).

Alueella on 88 tytpaikkaa, joista 83 % teollisuuden toimialoilla. Valillinen tyéllisyysvaikutus
muilla toimialoilla on noin 79 htv (valillinen/valitén=0,9).

Alue on asemakaavoitettu. Yleiskaavassa (2008) alue on osoitettu merkinnalla TY-1 ja ase-
makaavassa merkinnalla T.

Loma- ja matkailualue (R):
R22 Pasolanvuoren loma- ja matkailualue

Pasolanvuoren golfkentta. Alue sijaitsee valtatien 24 varressa, Vaaksyn keskustan itépuolella.
Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Alueen pinta-ala on 107 ha ja rakennettu ala noin 1 000 m?2.

YKR-aineiston mukaan alueella 4 tyopaikkaa, jotka kaikki ovat yksityisten palvelujen toi-
mialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla 2 htv (valillinen/valitén=0,5).
Alueella ei ole asemakaavaa. Yleiskaavassa (2008) alueelle on osoitettu VU-1 ja MU-1.

Matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue (mv):
mv1 Lehmonkadrjen ja Patidlanlahden kehittamisen kohdealue

Lehmonkarjen ja Patialanlahden lomamatkailun ja virkistyksen kehittéamisen kohdealue, alu-
eeseen kuulu myds Pulkkilan maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistét ja maisemat.
Aluetta kehitetdan Lehmonkarjen ja Patialanlahden vapaa-ajan toimintojen, vapaa-ajan asu-
misen ja lomamatkailun pohjalta seka virkistyksen nakdékulmasta kasin.

Alueen pinta-ala on 260 ha ja rakennettu ala noin 4 760 m?2.

YKR-aineiston mukaan alueella on 12 ty6paikkaa, joista 1 on alkutuotannon ja 11 majoitus-
ja ravitsemistoiminnan toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 7
htv (valillinen/valitén=0,5).

Alue on merkittdva maakunnan matkailuverkoston nakdkulmasta (tukee lahiruokaa).
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mv2 Rismalahden kehittamisen kohdealue

Rismalahden virkistysalueen ja siihen liittyvan matkailun kehittamiskohdealue.
Aluetta kehitetddan matkailulliseen suuntaan.

Alueen pinta-ala on 258 ha ja rakennettu ala noin 1 080 m2.

YKR-aineiston mukaan alueella ei ole ty6paikkoja.

Lentoliikenteen alue (LL):
Lahti-Vesivehmaan lentokentta

Alue sijaitsee seututien 313. Alueen autoliikennesaavutettavuus on hyva.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon lentoliikenteen edellyttama estevapaa vyohyke.
Alueen pinta-ala on 132 ha.

YKR-aineiston mukaan alueella on 4 julkisten palvelujen tyopaikkaa. Valillinen tydllisyysvai-
kutus muilla toimialoilla on noin 1 htv (valillinen/valitén=0,3).

Seuraavassa kuvassa on esitetty maakuntakaavassa aluemerkinnalla osoitettujen alueiden ty6-
paikkojen kokonaismaara (suluissa) ja jakautuminen toimialaryhmiin (tyépaikkatiedot: YKR-
aineisto):

Asikkalan elinkeinoeldaman alueet

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90% 100%

C1 vadksyn keskustatoimintojen alue (826 tp) 1

R22 (+km1) Pasolanvuoren loma- ja matkailualue (4 tp)

mv1 Lehmonkarjen kehittdmisen kohdealue (12 tp)

T1 Vehkoon teollisuus- ja varastoalue (58 tp)

T2 Sahaniemen teollisuus- ja varastoalue (67 tp)

T3 Loukkuharjun teollisuus- ja varastoalue (88 tp)

LL1 Vesivehmaan lentokenttd (4 tp)

WALKUTUOTANTO W TEOLLISUUS
W RAKENTAMINEN W LIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)
M VARASTO JA LOGIST IKKA B TOIMISTO (toi mistotyyppiset toimialat)

W PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

Kuva 19: Asikkalan elinkeinoeldmén alueiden tybpaikkamdééré ja tydpaikkarakenne (YKR-aineisto)
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5.2.2 Hartola

Paijat-Hameen maakuntakaavassa on Hartolassa osoitettu seuraavat elinkeinoeldman alueet:

Keskustatoimintojen alue (kohdemerkinta):
c1 Hartola Kuntakeskuksen keskustatoimintojen alue

Vahittaiskaupan kehittamisen kohdealue:
kmal Kustaantien risteysalue:

Alue sijaitsee valtatien 4 varressa, valta-
tien ja Hartolan kuntakeskuksen valissa.
Alue on saavutettavissa kaikilla kulku-
muodoilla.

Alue on tydpaikka-alue, jolla on vahit-
taiskaupan kehittamismahdollisuuksia.
Alue on maakuntakaavassa osoitettu tyo-
paikka-alueena (TP1) ja taajamatoimin-
tojen alueena (A).

Alueen pinta-ala on 50 ha ja rakennettu
ala noin 25 050 m2 (5 %).
Vahittaiskaupan kokonaismitoitus on

10 000 k-m2, josta paivittaistavarakup-
paa 0 k-m?, tiva-kauppaa 8 000 k-m? ja stira
muuta erikoiskauppaa 2 000 k-m2. Vuon- ‘

na 2014 alueella ei ollut kaupan pinta-
alaa.

Alueella on 179 tyopaikkaa, jotka ovat
jakautuneet varsin tasaisesti eri toimiala- ~ Kuva 20: Ote Pa/Jat—'{'-./_a‘_mee“n maak_z_mtakaavasta
luokkiin. Eniten tydpaikkoja on julkisten Hartolan alueelta (Péiidt-Hameen liitto 2016)
palvelujen (30 %) ja kaupan ja yksityisten palvelujen (29 %) toimialoilla. Toimistotyyppisia
ty6paikkoja on 16 %, rakennusalan tyopaikkoja 11 % ja teollisuustydpaikkoja 8 %. Valillinen
tyollisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 95 htv (valillinen/valiton=0,5).

Voimassa olevassa yleiskaavassa alueelle on osoitettu PK- ja TY - merkinnat. Valmisteilla ole-
vassa taajama-alueen osayleiskaavassa (2018) alueelle on osoitettu c-, P-, T- ja TY - mer-
kinnat. Alue on asemakaavoitettu. Kustaantien ja nelostien varren asemakaavan muutokses-
sa (2008) alueelle on osoitettu KM-, LH-, KL-, T- ja TY - merkintdja.

Tyopaikka-alue:
TP1 Rokkala-Asola:

Alue sijaitsee kuntakeskuksen ja valtatien 4 valissa.

Alue on saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Alueen pohjoisosa on pohjavesialueella.

Alueen eteldosassa on vahittdiskaupan kehittamisen kohdealue (kmal).

Alueen pinta-ala on 67 ha ja rakennettu ala noin 24 800 m?2.

Alueella on 58 ty6paikkaa, joista 52 % on teollisuuden ja 31 % toimistotyyppisilla toimialoilla
ja 16 % kaupan ja/tai yksityisten palvelujen toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla
toimialoilla on noin 89 htv (vélillinen/valitén=0,6).

Voimassa olevassa yleiskaavassa alueelle on osoitettu PK- ja TY - merkinnat. Valmisteilla ole-
vassa taajama-alueen osayleiskaavassa (2018) alueelle on osoitettu c-, P-, T- ja TY - mer-
kinnat. Alue on asemakaavoitettu. Kustaantien ja nelostien varren asemakaavan muutokses-
sa (2008) alueelle on osoitettu KM-, LH-, KL-, T- ja TY - merkintgja.

Teollisuus- ja varastoalue:
T4 Otava:

alue sijaitsee Sysmantien risteyksessa valtatien 4 lansipuolella.

Alue on saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Alueen pinta-ala on 32 ha ja rakennettu ala noin 45 m?2.

YKR-aineiston mukaan alueella ei ole tydpaikkoja.

Voimassa olevassa yleiskaavassa alueelle on osoitettu PK- ja TY - merkinnat. Valmisteilla ole-
vassa taajama-alueen osayleiskaavassa (2018) alueelle on osoitettu KM-merkinta. Alue on
asemakaavoitettu (TY).
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T5 Kurppa:

e alue sijaitsee Sysmantien risteyksessa valtatien 4 lansipuolella.

Alue on saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Alueen eteldosa on kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkealla alueella.

Alueen pinta-ala on 60 ha ja rakennettu ala noin 40 300 m2 (7 %).

Alueella on 83 ty6paikkaa, joista 96 % on teollisuuden ja 4 % kaupan ja yksityisten palvelu-

jen toimialoilla. Valillinen tyéllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 76 htv (valilli-

nen/valitén=0,9).

e Voimassa olevassa yleiskaavassa alueelle on osoitettu PK-, T- ja TY - merkinnat. Valmisteilla
olevassa taajama-alueen osayleiskaavassa (2018) alueelle on osoitettu TY - merkinta. Alue
on asemakaavoitettu (TY, TY-2).

Loma- ja matkailualue:

R8 Purnuvuori:

¢ Alueeseen kuuluvat laskettelurinteet ja matkailua palvelevien toimintojen alue.

e Alue sijaitsee Hartolan pohjoisosassa. Alueen autoliikennesaavutettavuus on hyva.

e Alueen pinta-ala on 28 ha ja rakennettu ala noin 600 m?2.

e YKR-aineiston mukaan alueella ei ole tydpaikkoja.

R23 Hartolan golfkeskus:

o alue kasittda Ita-Hameen kansanopiston ja Hartolan golfkentan.

e Alue on Hartolan kuntakeskuksen asuntoalueiden tuntumassa ja hyvin saavutettavissa kaikil-
la kulkumuodoilla.
Alueen pinta-ala on 69 ha ja rakennettu ala noin 300 m?2.

¢ YKR-aineiston mukaan alueella on 2 alkutuotannon tyépaikkaa. Valillinen tydllisyysvaikutus
muilla toimialoilla on noin 1 htv (valillinen/valitén=0,5).

Seuraavassa kuvassa on esitetty maakuntakaavassa aluemerkinnalla osoitettujen alueiden ty6-
paikkojen kokonaismaara (suluissa) ja jakautuminen toimialaryhmiin (tydpaikkatiedot: YKR-
aineisto).

Hartolan elinkeinoeldman alueet
0% 10 % 20% 0% 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100%
i i i i i i ' ' ‘

R23 Hartolan Golfkeskus (2 tp) 100%

T4 Otavan teollisuus- ja varastoalue (0 tp)

T5 Kurpan teollisuus- ja varastoalue (83 tp) 96 % 4%
TP1 Rokkalan -Asolan tydpaikka-alue (151 tp) 1% 10% 34%
kma1 Kustaantien risteysalue (179 tp) 1% 8% 29%
ALKUTUOTANTO TEOLLISUUS
m RAKENTAMINEN LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)
m VARASTO JA LOGIST IIKKA m TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

W PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

Kuva 21: Hartolan elinkeinoelédmén alueiden tydpaikkamééré ja tyopaikkarakenne (YKR-aineisto)
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5.2.3 Heinola

Paijat-Hameen maakuntakaavassa on Heinolassa osoitettu seuraavat elinkeinoelaman alueet:

~
Oc:!
DX P A L/

Kuva -22: Otteita Paijat-Hdmeen maakuntakaavasta Heinolan a/z)ee/ta ( PéUét-Hémeen liitto 20i 6 )H

iy & - ket i

Keskustatoimintojen alue:

C2 Heinola:

e Seutukeskus on erinomaisesti saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

e Alueella on osittain kulttuuriympéaristén tai maiseman arvoja.

e Heinolan seutukeskuksen pinta-ala on 2 490 ha ja rakennettu ala noin 418 800 m? (17 %).

e Alueella on 2 274 tyopaikkaa, joista 51 % on julkisten palvelujen, 23 % kaupan ja yksityisten
palvelujen ja 14 % toimistotyyppisilla toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toi-
mialoilla on noin 924 htv (valillinen/valitén=0,4).

Alue on asemakaavoitettu.
Alueella on paljon potentiaalia kehittdd maakunnan vetovoimaa.

Viahittdaiskaupan suuryksikko:

KM1 Vuohkallio ja KM6 Vuohkallio, pohjoinen

¢ Vuohkallion alueet sijaitsevat valtatien 4 varressa valtatien ja seututien 140 valissa Heinolan
keskustan pohjoispuolella. Alueet ovat hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.
Vuohkallion alue on osittain toteutunut itdosastaan pohjavesialueella sijaitseva alue.
Vuohkallion pohjoisosa on uusi alue, joka on suurelta osin pohjavesialueella.
Alueiden tarkempi suunnittelu tulee tehda samanaikaisesti ja alueille esitetyn enimmaismitoi-
tuksen puitteissa. Vahittaiskaupan enimmaismitoitus on 81 000 k-m?, josta 5 000 k-m? voi
olla paivittaistavarakauppaa, 60 000 k-m? tiva-kauppaa ja 14 000 k-m2 muuta erikoiskaup-
paa. Vuohkallion alueella oli vuonna 2014 kaupan pinta-alaa yhteensé noin 22 960 k-m?, jos-
ta paivittaistavarakauppaa 1 200 k-m?, erikoiskauppaa 4 840 k-m?, tavaratalokauppaa 5 770
k-m? ja tiva-kauppaa 8 430 k-m2.
Alueiden pinta-ala on yhteensa 91 ha ja rakennettu ala noin 45 300 m? (5 %).
Vuohkallion alueilla on yhteensa 230 tydpaikkaa, joista 70 % on kaupan ja yksityisten palve-
lujen ja 22 % teollisuuden toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin
112 htv (valillinen/valitdn=0,5).

e KM1 on asemakaavoitettu (T3, T ja KL). KM6 pohjoisosa on asemakaavoitettu (TY).
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Vahittaiskaupan suuryksikké (kohdemerkinta):

km3 Urheiluopisto

e Alue on osittain toteutunut. Kohdemerkinta sijaitsee Urheiluopiston P2 alueella.

e Alueen autoliikennesaavutettavuus on hyva.

e Alueen vahittdiskaupan enimmaismitoitus on 6 000 k-m?, josta 4 000 k-m?2 tiva-kauppaa ja
2 000 k-m? muuta erikoiskauppaa. Alueella oli vuonna 2014 erikoiskaupan pinta-alaa noin 90
k-m2,

km4 Tahtiniemi

e Alue sijaitsee valtatien 4 ja seututien 140 risteyksessa Heinolan keskustan eteldpuolella. Alue
on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

e Alue on osittain toteutunut (K-Citymarket). Alueen vadhittaiskaupan enimmaismitoitus on
22 000 k-m2, josta 6 000 k-m?2 paivittaistavarakauppaa, 10 000 k-m?2 tiva-kauppaa ja 5 000
k-m? muuta erikoiskauppaa. Tahtiniemen alueella oli vuonna 2014 vahittdiskaupan pinta-alaa
yhteensa noin 7 900 k-m?, josta paivittaistavarakauppaa noin 4 000 k-m?2.

e Kohdemerkinta sijaitsee Hevossaari-Tahtiniemen kehittdmisen kohdealueella (kk1). Alue on
keskeinen osa Heinolan 3-napaista kaupallista rakennetta.

Palvelujen alue:

P2 Urheiluopiston alue

e Alueen pohjoisosassa on kulttuuriymparistdén ja maiseman arvoja.

e Alueen pinta-ala on 47 ha ja rakennettu ala noin 46 400 m2 (10 %).

e Aluetta on tarkasteltu Suomen urheiluopiston loma- ja matkailualueiden yhteydessa.

e Alue on asemakaavoitettu (mm. YU ja VU).

P3 Valolinnan alue

e Alue lahialueineen on hyvinvoinnin osaamiskeskus.

e Alueella on kulttuuriymparistdn ja maiseman arvoja, maakunnallisesti arvokasta rakennettua
ymparistéa ja se kuuluu kansalliseen kaupunkipuistoon.

e Alueen pinta-ala on 20 ha ja rakennettu ala noin 12 600 m?2 (6 %).

e Alueella on 20 tydpaikkaa, joista 45 % julkisten palvelujen, 45 % toimistotyyppisilla ja 10 %
kaupan ja yksityisten palvelujen toimialoilla. Valillinen tyéllisyysvaikutus muilla toimialoilla on
noin 10 htv (valillinen/valiton=0,4).

e Alue on asemakaavoitettu (YS).

Tyopaikka-alue:

TP2 Lusi

e Alue on valtatien 4 tuntumaan sijoittuva uusi ty6paikka-alue Lusin kylan ldheisyydessa.

Alueen autoliikennesaavutettavuus on hyva.

Alueen pinta-ala on 75 ha ja rakennettu ala noin 90 m2.

Alueella ei ole tydpaikkoja.

Alueella ei ole asemakaavaa. Yleiskaavassa alueelle on osoitettu TP ja TP/res merkinnat.

TP3 Suokannas

e Alue on osittain toteutunut.

e Alue sijaitsee valtatien 4 lansipuolella. Vuohkallion kaupan alueet sijaitsevat valtatien toisella
puolella. Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodailla.

e Alueen pinta-ala on 54 ha ja rakennettu ala noin 26 500 m2 (5 %).

e Alueella on 94 tydpaikkaa, joista 43 % on teollisuuden, 26 % rakentamisen ja 27 % kaupan
ja yksityisten palvelujen toimialoilla. Valillinen ty6llisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 68
htv (valillinen / valiton=0,7).

e Alue on asemakaavoitettu (TT, TY).

TP31 Kokkalampi

e Uusi tyopaikka-alue valtatien 4 ja kantatien 46 risteysalueen tuntumassa.

e Alueen autoliikennesaavutettavuus on hyva.

e Alueen pinta-ala on 42 ha ja rakennettu ala noin 1 300 m?2.

e Alueella on 2 teollisuusty6paikkaa. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 2
htv (valillinen / valitén = 0,9).

e Alueella ei ole asemakaavaa.
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TP32 Hevossaari

Osittain toteutunut alue.

Alueen eteldosa on pohjavesialueella.

Alue sijaitsee Hevossaari-Tahtiniemen kehittamisen kohdealueella (kk1).

Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Alueelle kulkee myds junaraide.
Alueen pinta-ala on 150 ha ja rakennettu ala noin 84 500 m? (6 %).

Alueella on 157 tydpaikkaa, joista 80 % on teollisuuden toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaiku-
tus muilla toimialoilla on noin 126 htv (valillinen / valitén = 0,8).

Alue on asemakaavoitettu (T, TTV).

Alueella on hyva potentiaali toimintojen monipuolistamiseen.

TP33 Tommola

Alue on toteutunut tydpaikka-alue Kymenvirran rannassa Heinolan seutukeskuksen vieressa.
Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Alueelle kulkee myds junaraide.
Alueen pinta-ala on 54 ha ja rakennettu ala noin 57 300 m?2 (11 %).

Alueella on 337 tydpaikkaa, joista 31 % on teollisuuden, 25 % toimistotyyppisilla, 14 % va-
rasto ja logistiikan, 11 % rakentamisen, 11 % kaupan ja yksityisten palvelujen ja 8 % julkis-
ten palvelujen toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 219 htv (va-
lillinen / valitén = 0,7).

Alue on asemakaavoitettu (T, TTV).

Teollisuus- ja varastoalue:
T8 Myllyoja ja T9 Myllypuro

Molemmat alueet ovat osin toteutuneet.

Alueet sijaitsevat valtatien 4 ja seututien 140 valisella alueella. Alueella on my®&s rautatien lii-
kennepaikka.

Alueet ovat hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Myllyoja sijaitsee suurelta osin pohjavesialueella. Alueen pinta-ala on 108 ha ja rakennettu
ala noin 30 000 m?2 (3 %). Myllypuron pohjoisosa on pohjavesialueella. Myllypuron alueen
pinta-ala on 38 ha ja rakennettu ala noin 4 700 m? (1 %).

Alueilla on yhteensa 203 tydpaikkaa, joista yli 90 % on teollisuuden toimialoilla. Valillinen
tyollisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 163 htv (valillinen / valitén = 0,8).

Alueet on asemakaavoitettu (TY, EJ, KL, LH).

T7 Asemantausta, T11 Sahanniemi ja T12 Rautsalo

T7 on toteutunut, T11 toteutunut puuteollisuuden alue ja T12 padosin toteutunut alue

alueet sijaitsevat Heinolan keskustan kaakkoispuolella. Alueet ovat hyvin saavutettavissa ka-
vellen ja pyoraillen seka henkildautolla. Alueille kulkee my6s junaraide.

Alueilla on yhteensa 583 tydpaikkaa, joista noin 90 % on teollisuuden toimialoilla. Aseman-
taustan ja Sahanniemen alueilla on my6s rakennusalan tydpaikkoja ja Asemantaustan ja
Rautsalon alueilla kaupan ja yksityisten palvelujen tydpaikkoja. Valillinen tyéllisyysvaikutus
muilla toimialoilla on noin 565 htv (valillinen / valitén = 1,0).

Alueet on asemakaavoitettu (T).

Alueella on huomattava teknologinen uusiutumispotentiaali ja vahva infrapohja. Vahvoja toi-
mialoja ovat biotuote/puunjalostus/rakennusteollisuus.

T6 Soikkalanmaki, T14 Syrjdldnkangas, T15 Vierumadki ja T16 Heikkimaki

T6 aluetta ei ole viela avattu, tieyhteys puuttuu, T14 on merkittdva puutuote- ja rakennus-
teollisuuden ekosysteemi, T15 on puuteollisuuden alue (Versowood, Koskinen Oy, Weckman)
ja T16 alue on kaavoitettu, mutta infran rakentaminen vasta alkamassa

Alueet sijaitsevat valtatien 4 seka seututeiden 140, 313 ja 363 risteyksen léheisyydessa.
Alueiden autoliikennesaavutettavuus on hyva. Alueille T6 ja T15 kulkee my6s junaraide.
Alueilla on yhteensa 420 tydpaikkaa, joista valtaosa on teollisuuden toimialoilla.

Vierumaen alueella on 23 % kaupan ja yksityisten palvelujen ja 11 % varasto ja logistiikan
ty6paikkoja. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 371 htv (valillinen / vali-
téon = 0,9).

T14, T15 ja T16 alueet on asemakaavoitettu.
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Kehittamisen kohdealue:

kk1l Hevossaari-Tahtiniemi

e Alue on vajaasti toteutunut alue keskustan laheisyydessa ja siihen joukkoliikenneyhteyksin
kytkeytyva alue.

e Alueen tarkemmassa suunnittelussa selvitetadan asumisen, tyopaikka-alueiden, matkailun ja
virkistyksen maaralliset ja laadulliset kysymykset.

e Alueen pinta-ala on noin 1 070 ha ja rakennettu ala noin 160 500 m2 (1,5 %).

e Alueella on 319 tydpaikkaa, joista 48 % oli teollisuuden ja 33 % kaupan ja yksityisten palve-
lujen toimialoilla. Valillinen tyéllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 207 htv (vélillinen /
valitén = 0,6).

e Kehittamisen kohdealueella sijaitsevat TP32 ja km4.

e Alue on keskeinen osa Heinolan 3-napaista kaupallista rakennetta. Alueella on hyva potenti-
aali toimintojen monipuolistamiseen. Vahvuuksia ovat hyva sijainti moottoritien varressa ja
vesiston laheisyys.

kk12 Koskensaari:

e Alue on Vierumaen ja Heinolan valisen ulkoilumaaston, keskusten sekd vesiliikenteen valinen
solmupiste. Alueen tarkemmalla suunnittelulla kehitetdan alueen kytkeytymista keskusta-
alueelle ja selvitetaan alueen kayttéd asumisen, virkistyksen ja palvelujen tarpeisiin.

e Alueen pinta-ala on noin 330 ha ja rakennettu ala noin 150 900 m? (4,5 %).

e Alueella on 588 tydpaikkaa, joista 42 % oli julkisten palvelujen, 17 % kaupan ja yksityisten
palvelujen, 16 % teollisuuden ja 16 % toimistotyyppisilla toimialoilla. Valillinen tyoéllisyysvai-
kutus muilla toimialoilla on noin 297 htv (valillinen / valitén = 0,5).

Luonnonvaralogistiikan kehittamisen kohdealue (llk)

Ilk1 Lusin luonnonvaralogistiikan kehittamisen kohdealue

e Uusi alue.

e Alueen pinta-ala on 91 ha.

e YKR-aineiston mukaan alueella ei ole rakennettua pinta-alaa eika tyépaikkoja.
e Alueella ei ole asemakaavaa.

Loma- ja matkailualue (R)

R1, R19, R20 Suurjarven loma- ja matkailualueet

e Alueiden pinta-ala on yhteensa 216 ha ja rakennettu ala yhteensa 36 931 m2 (2 %).

e YKR-aineiston mukaan alueella ei ole tyépaikkoja.

e UPM on alueen maanomistaja.

e Mahdollistavat Vierumden loma- ja matkailualueen laajenemisen Konniveden suuntaan.

R21, R24, R25 Suomen urheiluopiston loma- ja matkailualueet

e Alueen (palvelujen alue P2 sekd loma- ja matkailualueet R21, R24 ja R25) pinta-ala on 398
ha ja rakennettu ala noin 87 000 m? (2 %).

e Alueella on yhteensa 278 tydpaikkaa, joista 74 % on kaupan ja yksityisten palvelujen, 12 %
julkisten palvelujen, 10 % teollisuuden ja 5 % toimistotyyppisilla toimialoilla. Valillinen tydlli-
syysvaikutus muilla toimialoilla on noin 243 htv (valillinen / valitén=0,9).

e Alueen vahvuus on tapahtumissa, puhdasta vetovoimaa liikkeesta.

e Mahdollistaa hyvinvoinnin, liikunnan, matkailun ja tapahtumien ekosysteemin kehittdmisen.

R11 Tahtihovin loma- ja matkailualue

¢ Alueen pinta-ala on noin 20 ha ja rakennettu ala noin 3 200 m? (2 %).

e Alueella on 29 kaupan ja yksityisten palvelujen ty6paikkaa. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla
toimialoilla on noin 8 htv (valillinen/valiton=0,3).

R2 Ldysinniemen, R17 Heindsaaren ja R18 Koskensaaren loma- ja matkailualueet

¢ Alueilla ei ole YKR-aineiston mukaan ole ty6paikkoja.

Matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue (mv):

mv3 Saksalan kehittamisen kohdealue

e Saksalan seikkailukeskuksen matkailun ja virkistyksen kohdealuetta kehitetaan leiritoimin-
nan, vapaa-ajan vieton, seikkailutoiminnan seka ulkoilun ja retkeilyn pohjalta.

e Alueen pinta-ala on 111 ha ja rakennettu ala noin 1 790 m?2.

e Alueella ei ole YKR-aineiston mukaan ty6paikkoja.

mv4 Paistjarven kehittamisen kohdealue

e Luonto- ja maisema-arvoiltaan herkdan eramaa-alueen virkistyksen, retkeilyn ja matkailun
kehittdmisen kohdealue, jossa erityispiirteena ovat hiljaisuus seka rantojen ja harjujen suo-
jeluohjelmat sekd@ Natura 2000 - verkoston alue.

e Alueen pinta-ala on 2 904 ha ja rakennettu ala noin 2 500 m?2.

e Alueella ei ole tydpaikkoja.
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mv5 Vierumden ja Heinolan vidlinen ulkoilumaasto

e Vierumaen ulkoilumaastoa hyédyntava alue, jonka Iahtdkohtina ovat kansainvalisesti veto-

voimaisen matkailun ja ulkoilun virkistyskeskuksen kehittdminen ja monipuoliset vapaa-

ajanviettomahdollisuudet eri asumis- ja majoitusmuodoissa, golf -alueiden kehittaminen se-

ka mahdollisuus luoda uusia yhteyksia vesiteihin.
e Alueen pinta-ala on 1 870 ha ja rakennettu ala noin 12 320 m2.
e Alueella ei ole ty6paikkoja.
mv6 Loysinniemen kehittamisen kohdealue

e Alue on osin kaupunkipuiston alueella Konniveden rannalla. Aluetta kehitetdan vesimatkai-
lun, vapaa-ajanvieton ja viheralueiden hyédyntamisen Idhtékohdista ottaen huomioon Hei-

nolan kansallinen kaupunkipuisto.
Alueen pinta-ala on 92 ha ja rakennettu ala noin 70 m2.
e Alueella ei ole tydpaikkoja.

Seuraavassa kuvassa on esitetty maakuntakaavassa aluemerkinnallé osoitettujen alueiden ty6-
paikkojen kokonaismaara (suluissa) ja jakautuminen toimialaryhmiin (tydpaikkatiedot: YKR-

aineisto).

Heinolan elinkeinoeldman alueet

0% 0% 20% 30% 40% S0% 60% 70% 80% 9% 100%

2 HEINOLAN SEUTURESKUS (2274 p) %

ASEMANTAUS / SAHANNIEMI / RAUTSALO YHT.

TP33 Tommolan taajamatoimintojen alue (337 tp)
T7 Asemantaustan teollisuus- ja varastoalue (245 tp)
T11 Sahanniemen teollisuus- ja varastoalue (113 tp)
T12 Rautsalon teollisuus- ja varastoalue (225 tp)

| | | |
HEVOSSAARI / TAHTINIEMI YHT. 1]

kk1 (sis.km4+TP32) Hevossaari-Tahtiniemi (319 tp) 1

TP32 Hevossaaren teollisuus- ja varastoalue (157 tp)
]

VIERUMAEN TEOLLISUUS- JA VARASTOALUEET YHT.

T6 Soinikkalanm&en teollisuus- ja varastoalue (135 tp) %

T14 Syrjdldnkankaan teollisuus- ja varastoalue (168 tp)

T15 Vierumden teollisuus- ja varastoalue (117 tp)

T16 Heikkimden teollisuus- ja varastoalue (0 tp)

VIERUMAKI: SUOMEN URHEILUOPISTON ALUE YHT. 0
P2, R21, R24, R25 Suomen Urheiluopiston alue (278 tp)

R1, R19, R20 Suurjérven loma- ja matkailualue (0 tp)

mv5 (sis.R1 ja R20) Vierumden ja Heinolan valinen
ulkoilumaasto (0 tp)

B ALKUTUQTANTO W TEOLLISUUS
B RAKENTAMINEN 1 LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)
® VARASTO JA LOGISTIIKKA ® TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

B PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

Kuva 23a: Heinolan elinkeinoeldmé&n alueiden tybépaikkamééré ja tydpaikkarakenne (YKR-aineisto)
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Heinolan e

0

linkeinoeldman alueet

% 10 % 20% 30% 40% 50% 60% 70%

80 %

90 %

100 %

KM1 ja KM6 Vuohkallio + pohjoinen (230 tp)

TP3 Suokannas (94 tp)

f
SUOKANNAS / VUOHKALLIO YHT. 1

MUUTALUEET

T8 Myllyojan teollisuus- ja varastoalue (180 tp) 1

T9 Myllypuron teollisuus- ja varastoalue (23 tp)

TP2 Lusin tydpaikka-alue (0 tp)

1lk1 Lusin luonnonvaralogistiikan alue (0 tp)

TP31 Kokkalammin teollisuus- ja varastoalue (2 tp)

kk12 (sis.R18) Koskensaari (588 tp)

R18 Koskensaaren matkailupalvelujen alue (0 tp)

mv6 (sis.R2) Loysinniemen kehittdmisen kohdealue (0 tp)

R2 Loysinniemen loma- ja matkailualue (R2, 0 tp)

mv3 Saksalan kehittdmisen kohdealue (0 tp)

mv4 Paistjdrven kehittimisen kohdealue (0 tp)

R11 Tahtihovin loma- ja matkailualue (29 tp)

R17 Heindsaaren loma- ja matkailualue (0 tp)

W ALKUTUQTANTO
M RAKENTAMINEN
B VARASTO JA LOGISTIIKKA

B PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja

m TEOLLISUUS
m LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)
H TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

terveys)

Kuva 23b: Heinolan elinkeinoeldmén alueiden tydpaikkamééréa ja tyopaikkarakenne (YKR-aineisto)

5.2.4 Hollola

Paijat-Hameen maakuntakaavassa on Hollolassa osoitettu seuraavat elinkeinoeldaman alueet:

Keskustatoimintojen alue:

C3 Hollola

e Seutukeskus on hyvin saavutettav
Alue on padosin pohjavesialueella.

issa kaikilla kulkumuodoilla.

[ ]
e Alueen pinta-ala on 207 ha. Alueen rakennettu ala on noin 368 000 m? (18 %).
[ ]

Alueella on 2 157 tydpaikkaa, joista 42 % on julkisten palvelujen, 22 % teollisuuden ja 22 %
kaupan ja yksityisten palvelujen toimialoilla. Valillinen tyollisyysvaikutus muilla toimialoilla on

noin 1 050 htv (valillinen / valitén
e Alue on asemakaavoitettu.

=0,5).

Keskustatoimintojen alue (kohdemerkintd):

c2 Hameenkoski:

e Kuntakeskuksen keskustatoimintojen alue. Alue on saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.
e Kohdemerkinta sijaitsee Hdmeenkosken vt12 varren kehittamisen kohdealueella (kk4).
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Vahittaiskaupan suuryksikké (kohdemerkinta):
km2 Kukonkoivu

Osittain toteutunut kohde sijaitsee valtatien 12 varressa. Alueen autoliikennesaavutettavuus
on hyva.

Vahittaiskaupan enimmaismitoitus on 12 000 k-m?2, josta péaivittdistavarakauppaa 0 k-m2, ti-
va-kauppaa 12 000 k-m?2 ja muuta erikoiskauppaa 0 k-m?2.

Kohdemerkinta sijaitsee Kukonkankaan tydpaikka-alueella (TP7).

Alue on asemakaavoitettu (K, K-2).

Vahittaiskaupan kehittamisen kohdealue:
kma3 Riihimdentien risteysalue

Alue on taajamatoimintojen ja teollisuusalueen muodostama kokonaisuus, jolla on vahittais-
kaupan kehittdmismahdollisuus.

Alue sijaitsee valtatien 12 ja kantatien 54 sekd uuden kehatien risteyksessa.

Alueen autoliikennesaavutettavuus on erinomainen ja paranee kehatien valmistuessa.
Alueen pinta-ala on 64 ha ja rakennettu ala noin 390 m?2.

Véhittaiskaupan enimmaismitoitus on 27 000 k-m?, josta paivittaistavarakauppaa 0 k-m?, ti-
va-kauppaa 25 000 k-m? ja muuta erikoiskauppaa 2 000 k-mZ2. Alueella ei ollut vuonna 2014
kaupan pinta-alaa.

Alueella on 19 tydpaikkaa, joista 58 % on teollisuuden, 21 % kaupan ja yksityisten palvelui-
den ja 21 % varasto ja logistiikan toimialoilla. Valillinen tyéllisyysvaikutus muilla toimialoilla
on noin 13 htv (valillinen / vélitén = 0,7).

Alue sijaitsee Nostava - vt12 eteldpuolen kehittamisen kohdealueella (kk3).

Alue on asemakaavoitettu (KL ja KL-1).

kma4 Salpakankaan alue

Alue on asteittain muuttuva tydpaikka-alue (TP6).

Alue sijaitsee Hollolan seutukeskuksen valittdmassa ldheisyydessa ja on hyvin saavutettavis-
sa kaikilla kulkumuodoilla.

Alue on pohjavesialueella.

Alueen pinta-ala on 70 ha ja rakennettu ala on noin 83 140 m? (12 %).

Vahittaiskaupan enimmaismitoitus on 30 000 k-m2, josta paivittdistavarakauppaa 0 k-m2, ti-
va-kauppaa 10 000 k-m? ja muuta erikoiskauppaa 20 000 k-m?. Alueella oli vuonna 2014 eri-
koiskaupan pinta-alaa noin 230 m?2.

Alueella on 503 tyopaikkaa, joista 59 % teollisuuden, 14 % toimistotyyppisilld ja 13 % varas-
to ja logistiikan toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla 401 htv (valillinen /
valitén = 0,8).

Alue on asemakaavoitettu (T, T-1, T-8, TY).

kmab Nostavan alue

Uusi alue, jolla on vahittdiskaupan kehittédmismahdollisuus.

Alue sijaitsee uuden Lahden eteldisen kehatien varressa. Alueen autoliikennesaavutettavuus
on kehatien valmistuttua erinomainen.

Alueen pinta-ala on 77 ha ja rakennettu ala noin 1 730 m? (0,2 %).

Vahittaiskaupan enimmaismitoitus on 40 000 k-m?2, josta paivittdistavarakauppaa 0 k-m2, ti-
va-kauppaa 30 000 k-m? ja muuta erikoiskauppaa 10 000 k-m?2. Alueella ei ollut vuonna 2014
kaupan pinta-alaa.

Alueella on 4 ty6paikkaa, joista 50 % on kaupan ja yksityisten palvelujen, 25 % rakentami-
sen ja 25 % toimistotyyppisilla toimialoilla. Valillinen tyéllisyysvaikutus muilla toimialoilla on
noin 2 htv (valillinen / valitén = 0,5).

Alue sijaitsee Nostava - vt12 etelapuolen kehittamisen kohdealueella (kk3).

Alueella ei ole asemakaavaa.

Tyopaikka-alue:
TP5 Nostavan alue

Alue liittyy logistiikka-alueeseen.

Alue sijaitsee Lahden kehatien varressa, tien etelapuolella. Alueen autoliikennesaavutetta-
vuus on kehatien valmistuttua erinomainen.

Alueen lansipuolella on luonnon ydinalue.

Alueen pinta-ala on 95 ha ja rakennettu ala noin 410 m?.

Alueella on 3 tydpaikkaa, joista 67 % teollisuuden ja 33 % toimistotyyppisilla toimialoilla. Va-
lillinen tyéllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 2 htv (valillinen / vélitén = 0,6).

Alue sijaitsee Nostava - vt12 eteldpuolen kehittamisen kohdealueella (kk3).

Alueella ei ole asemakaavaa.
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TP6 Salpakankaan alue

Alue on toteutunut tydpaikka-alue, jolla on vahittaiskaupan kehittdmismahdollisuus (kma4).

Alue sijaitsee Hollolan seutukeskuksen valittdmassa lédheisyydessa ja on hyvin saavutettavis-
sa kaikilla kulkumuodoilla.

Alue on pohjavesialueella.

Alueen pinta-ala on 85 ha ja rakennettu ala noin 90 260 m? (11 %).

Alueella on 458 tydpaikkaa, joista 64 % on teollisuuden toimialoilla 14 % varasto ja logistii-

kan ja 14 % toimistotyyppisilléa toimialoilla. Valillinen tydéllisyysvaikutus muilla toimialoilla on
noin 369 htv (valillinen / valitén = 0,8).

Alue on asemakaavoitettu (T, T-1, T-8, TY).

TP7 Kukonkankaan alue

Alue on suurelta osin toteutunut monipuolinen teollisuusalue.

Alue sijaitsee valtatien 12 varressa.

Alueen autoliikennesaavutettavuus on hyva.

Alue sijaitsee pohjavesialueella.

Alueen pinta-ala on 111 ha ja rakennettu ala noin 50 130 m2 (5 %).

Alueella on 179 tydpaikkaa, joista 80 % oli teollisuuden toimialoilla. Valillinen tyéllisyysvaiku-
tus muilla toimialoilla on noin 156 htv (valillinen/ valitén=0,9).

Alue on asemakaavoitettu (T-1, T-2, T-5, T-6, TY-1, TY-3, K, K-2).

TP8 Hameenkosken alue

Kuntakeskuksen ty6paikka-alue sijaitsee kuntakeskuksen ja valtatie 12 valissa. Alue on saa-
vutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Alue sijaitsee Hameenkosken vt12 varren kehittamisen kohdealueella (kk4).

Alueen pohjoisosassa on kulttuuriymparistén tai maiseman arvoja.

Alueen pinta-ala on 52 ha ja rakennettu ala noin 11 000 m? (2 %).

Alueella oli 52 tydpaikka, joista 79 % kaupan ja yksityisten palvelujen toimialoilla. Valillinen
tyollisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 23 htv (valillinen / valitén = 0,4).

Osa alueesta on asemakaavoitettu (Y, AL, AO, AV, ET). Yleiskaavassa alueelle on osoitettu
alueita C-, P-, P-2-, LP- ja A-merkinndilla.

TP30 Miekkion alue

Alue sijaitsee valtatien 4 varressa tien lansipuolella ja Lahden Renkomaen kaupan alueiden
etelapuolella. Alueen autoliikennesaavutettavuus on hyva.

Alueen pinta-ala on 114 ha. Alueen rakennettu ala on noin 6 000 m?2 (1 %).

Alueella oli 82 tydpaikkaa, joista 45 % oli teollisuuden ja 46 % rakentamisen toimialoilla. Va-
lillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 63 htv (valillinen / valitén = 0,8).
Alueella ei ole asemakaavaa.

Teollisuus- ja varastoalue:
T17 Aikkalan alue

Alue sijaitsee valtatien 12 ja kantatien 54 seka uuden kehatien risteyksessa.

Alueen autoliikennesaavutettavuus on erinomainen ja paranee kehatien valmistuttua.
Alueen lansipuolella on Hirvikallion luonnon ydinalue.

Alueen pinta-ala on 247 ha ja rakennettu ala noin 2 700 m2. Alueella ei ole tyopaikkoja.
Alue sijaitsee Nostava - vt12 etelapuolen kehittdmisen kohdealueella (kk3). Osa alueesta
(Riihimaentien varsi) on asemakaavoitettu (T, T-1, Y-7).

T18 Jokimaan alue

Alue on osittain toteutunut teollisuusalue.

Alue sijaitsee seututien 140 varressa Lahden kaupungin rajalla.

Alueen autoliikennesaavutettavuus on hyva.

Alueen pinta-ala on 247 ha ja rakennettu ala noin 28 300 m? (1 %). A

lueella on 192 tydpaikkaa, joista 46 % on rakentamisen ja 35 % kaupan ja yksityisten palve-
lujen toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 145 htv (valillinen /
valitén = 0,8).

Alueella ei ole asemakaavaa.

T19 Herralan alue

Alue on osittain toteutunut teollisuusalue.

Alueen autoliikennesaavutettavuus on hyva. Alue on liséksi Herralan aseman laheisyydessa.
Alueen pinta-ala on 25 ha ja rakennettu ala noin 5 000 m? (2 %).

Alueella on 6 tydpaikkaa teollisuuden toimialoilla. Valillinen tyollisyysvaikutus muilla toi-
mialoilla on noin 6 htv (valillinen / valitén = 0,9).

Alue on asemakaavoitettu (T, TY).
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T20 Ojastenmaden alue

Alue on osittain toteutunut teollisuusalue valtatien 12 varressa Hdmeenkosken taajamassa.
Alueen autoliikennesaavutettavuus on hyva.

Alue sijaitsee Hameenkosken vt12 varren kehittdmisen kohdealueella (kk4).

Alueen koillisosa on pohjavesialueella.

Alueen pinta-ala on 67 ha ja rakennettu ala noin 5 900 m? (1 %).

Alueella oli 17 tydpaikka, joista 35 % alkutuotannon, 35 % teollisuuden ja 29 % rakentami-
sen toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 12 htv (vélillinen / vali-
tén = 0,7). Alue on asemakaavoitettu (TY, TY/pv, EV).

Kehittamisen kohdealueet:
kk2 Halvalan

Alue on puolustusvoimien kdytosta asteittain vapautuva alue, joka on kehitettavissa ampu-
maurheilua ja taajamatoimintoja varten.

Alueen pinta-ala on 762 ha ja rakennettu ala noin 18 440 m? (0,2 %).

Alueen raivaus ja puhdistustarpeet on selvitettdva.

Ampumatoimintoja kehitetdan niin, ettd alueella voi toimia ampumaurheilukeskus.

Alueella on 24 tydpaikkaa, joista 29 % rakentamisen, 25 % julkisten palvelujen toimialoilla.
Valillinen tyollisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 12 htv (valillinen / valitén = 0,5).

kk3 Nostava - vt12 eteldpuoli:

TEN-T Skandinavia - Valimeri -ydinverkkokdytavan ja valtatien 12 risteysalue on kehitetta-
vissa lilkkennejarjestelyin logistiikan ja muun elinkeinotoiminnan seka asumisen alueena.
Alueen pinta-ala on 832 ha ja rakennettu ala noin 8 610 m?2 (0,1 %).

Alueen tarkemmassa suunnittelussa otetaan huomioon Nostavan maaliikennealueen liikenne-
jarjestelyt ja logistiikkatoimintojen edellyttamat raideliikenteen lisatarpeet, rinnakkaisvaylan
toteuttaminen valtatielle 12 seka asumisen, tydpaikkojen ja palveluiden sijoittaminen.
Alueen toteuttamisen edellytys on valtatien 12 eteldisen kehétien ja Nostavan liittyman to-
teuttaminen.

Alueella on 6 tydpaikkaa, joista 33 % on teollisuuden ja 33 % toimistotyyppisilla toimialoilla.
Valillinen tyoéllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 4 htv (valillinen / valitén = 0,6).
Kehittamisen kohdealueella on Nostavan maaliikennealue, Nostavan liittyman tyépaikka-alue,
Aikkalan teollisuus- ja varastoalue seka osittain Riihimaentien risteysalueen ja Nostavan ris-
teysalueen vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueet.

kk4 Hameenkoski, vt12 varsi

alue on osa ylimaakunnallista kehittamisvydhyketta, jossa liikenneturvallisuuden parantami-
nen seka asumisen ja elinkeinoelaman kehittdminen ovat tarkeita.

Alueen pinta-ala on 515 ha ja rakennettu ala noin 65 600 m? (1,3 %). A

Alueella on 191 tydpaikkaa, joista 41 % on julkisten palvelujen, ja 28 % kaupan ja yksityis-
ten palvelujen toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 82 htv (va-
lillinen / valitén = 0,4).

Kehittamisen kohdealueella on Hdmeenkosken keskustatoimintojen alue, kuntakeskuksen
tyopaikka-alue seka Ojasten teollisuus- ja varastoalue.

Maaliikenteen alue:
LM1 Nostava

Alue sijaitsee Lahden kehatien vaikutuspiirissa, tien eteldpuolella.

Alueen autoliikennesaavutettavuus on kehatien valmistuttua erinomainen. Tulevaisuudessa
alue on saavutettavissa myo6s rautateitse.

Nostavan uuden logistiikka-alueen suunnittelussa tulee varautua riittaviin oheisalueisiin eri-
laisille kuljetukseen ja jatkojalostukseen liittyville toiminnoille.

Alueen pinta-ala on 161 ha.

Alueen rakennettu ala on noin 150 m?2.

Alueella ei ole tydpaikkoja.

Alue sijaitsee Nostava - vt12 etelapuolen kehittamisen kohdealueella (kk3).

Alue on asemakaavoitettu (LTA-1, ET).
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Luonnonvaralogistiikan kehittamisen kohdealue (llk):
Ilk2 Aikkala

Uusi luonnonvaralogistiikan kehittamisen kohdealue

Alue sijaitsee valtatien 12 ja kantatien 54 seka uuden kehatien risteyksen laheisyydessa.
Alueen autoliikennesaavutettavuus on erinomainen ja paranee kehatien valmistuttua.
Alueen pinta-ala on 78 ha.

YKR-aineiston mukaan alueella ei ole rakennettua alaa eikd tydpaikkoja.

Alue sijaitsee Nostava - vt12 eteldpuolen kehittdmisen kohdealueella (kk3).

Ik3 Korkeamden-Tuohijarvenkallio

Uusi luonnonvaralogistiikan kehittamisen kohdealue.

Alue sijaitsee seututien 140 varressa rajautuen Jokimaan teollisuusalueeseen (T18).

Alueen autoliikennesaavutettavuus on hyva.

Alueen pinta-ala on 131 ha ja rakennettu ala noin 950 m2.

YKR-aineiston mukaan alueella on 21 ty6paikkaa, joista 1 tydpaikka rakentamisen, 16 varas-
toinnin ja logistiikan ja 4 tydpaikkaa kaupan toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla
toimialoilla on noin 15 htv (valillinen / valitén = 0,7).

Ilk6 Viljaniemen alue

Uusi luonnonvaralogistiikan kehittamisen kohdealue (osin Orimattilan alueella).
Viljaniemen liittyman alueella valtatien 4 molemmin puolin.

Alueen autoliikennesaavutettavuus on hyva.

Alueen pinta-ala on 1990 ha ja rakennettu ala noin 11 580 m?2,

Alueella ei ole tydpaikkoja.

Loma- ja matkailualue:
R9+R10+R26 Messila

Alueelle on maakuntakaavassa osoitettu 3 aluetta: osittain laajentuva alue olemassa olevien
matkailupalvelujen l&dheisyydessd, Vesijarven puoleinen alue, joka rajautuu Messilan matkai-
lukeskusta palvelevaan vieras- ja kotivenesatamaan ja laivalaituriin seka Messilan matkailu-
keskuksen alue, jossa on myds golf- ja laskettelutoimintaa.

Alueiden pinta-ala on yhteensé 238 ha (50+14+174 ha) ja rakennettu ala noin 10 700 m?Z,
Messilan alueella on 34 tydpaikkaa, joista 82 % on majoitus- ja ravitsemispalvelujen ja mui-
den yksityisten palvelujen ja 18 % toimistotyyppisilla toimialoilla. Valillinen tyéllisyysvaikutus
muilla toimialoilla on noin 17 htv (valillinen/valitén=0,5).

Alueet sijaitsevat Messila-Pyhaniemi-Kirkonseutu kehittamisen kohdealueella (mv12).

R3 Sarkan alue

Osittain toteutunut loma-asuntoalue Parinpellonselan ja Kirkonselan valisella niemella.
Alueen pinta-ala on 32 ha ja rakennettu ala noin 2 650 mZ2.

Alueella on 5 tydpaikkaa yksityisten palvelujen toimialoilla. Valillinen tyéllisyysvaikutus muilla
toimialoilla on noin 2 htv (valillinen/valiton=0,3).

R7 Arkiomaanjirven

Alue on suurelta osin toteutunut.

Alueen pinta-ala on 106 ha ja rakennettu ala noin 7 340 m2.

Alueella on 7 tydpaikkaa, joista 86 % on rakentamisen ja 14 % alkutuotannon toimialoilla.
Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 5 htv (valillinen/valitén=0,7).

Matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue (mv):
mv12 Messila-Pyhdniemi-Kirkonseutu kehittamisen kohdealue

Aluetta kehitetdan matkailun eri muotojen, virkistyksen, asumisen, vapaa-ajan vieton ja va-
paa-ajan asumisen lahtékohdista ottaen huomioon kohdealueeseen liittyvat kulttuuri-, mai-
sema ja luontoymparistén arvot.

Alueen pinta-ala on 1 402 ha ja rakennettu ala noin 129 830 m?2.

YKR-aineiston mukaan alueella on 132 tydpaikkaa, joista 2 tydpaikkaa alkutuotannon, 9 ty6-
paikkaa teollisuuden, 2 tydpaikkaa rakentamisen, 53 ty6paikkaa kaupan ja yksityisten palve-
lujen, 1 tyopaikka varastoinnin ja logistiikan, 14 tydpaikkaa toimistotyyppisillé ja 51 tydpaik-
kaa julkisten palvelujen toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 54
htv (valillinen/valitén=0,4).
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Seuraavassa kuvassa on esitetty maakuntakaavassa aluemerkinnalla osoitettujen alueiden ty6-
paikkojen kokonaismaara (suluissa) ja jakautuminen toimialaryhmiin (ty6paikkatiedot: YKR-
aineisto).

Hollolan elinkeinoeldman alueet

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

KESKUSTA - SALPAKANGAS

C3 Hollolan seutukeskus (2157 tp) 1

kma4 Salpakangas (503 tp)

TP6 Salpakankaan tydpaikka-alue (458 tp)

NOSTAVA - VT12 ETELAPUOLI

kk3 (sis.kma3, kmabs, TP5. T17, LM1, lIk2) Nostava - Vt12
eteldpuoli (6 tp)

kma3 Riihimdentien risteysalue (19 tp)

T17 Aikkalan teollisuus- ja varastoalue (0 tp)

kma5 Nostavan risteysalue (4 tp)

TP5 Nostavan liittymdn tydpaikka-alue (3 tp)

LM1 Nostavan logistiikkakeskuksen aluevaraus (O tp)

1Ik2 Aikkalan luonnonvaralogistiikan alue (0 tp)

KUKONKANGAS - KUKONKOIVU

TP7 (+km2 Kukonkoivu) Kukonkankaan tydpaikka-alue (179 tp) m

l I I I I I I I I I

= ALKUTUOTANTO m TEOLLISUUS
W RAKENTAMINEN W LIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)
W VARASTO JA LOGISTIIKKA B TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

M PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)
Kuva 24a: Hollolan elinkeinoelédman alueiden tybpaikkamaéara ja tydpaikkarakenne (YKR-aineisto)
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Hollolan elinkeinoelamén alueet

0% 20% 40 % 60 %

80 % 100%

MESSILAN ALUE

imv12 Messild-Pyhdniemi-Kirkonseutu kehittamisen kohdealue i
(132 tp)

R9+R10+R26 Messilin loma- ja matkailualue (34 tp)

HAMEENKOSKEN ALUE

kk4 Himeenkosken vt 12 varsi (191 tp)
T20 Ojastenmden teollisuus- ja varastoalue (17 tp)

TP8 Kuntakeskuksen tydpaikka-alue (52 tp)

MUUT ALUEET

T18 Jokimaan teollisuus- ja varastoalue (192 tp) 1
1lk3 Korkeamden luonnonvaralogistiikan alue (21 tp)
T19 Herralan teollisuus- ja varastoalue (6 tp)
TP30 Miekkion tydpaikka-alue (82 tp)
R3 Sarkdn loma- ja matkailualuealue (5 tp)

R7 Arkiomaanjdrven loma- ja matkailualue (7 tp)

kk2 Halvil (24 tp)

mALKUTUOTANTO m TEOLLISUUS
m RAKENTAMINEN m LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)
m VARASTO JA LOGISTIIKKA = TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

m PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

Kuva 24b: Hollolan elinkeinoelédméan alueiden tydpaikkamd&éara ja tybpaikkarakenne (YKR-aineisto)
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Kuva 25: Otteita Paijdt-Hdmeen maakuntakaavasta Hollolan alueelta (Péijdt-Hdmeen liitto 2016)
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5.2.5

Titti

Kymenlaakson maakuntakaavassa on litissa osoitettu seuraavat elinkeinoelaman alueet:

e S
=;/,J Urajdrvi _‘
X

e

Kuva 26: Ote Kymenlaakson ajantasamaakuntakaavasta Iitin alueelta (Kymenlaakson liitto)

Keskustatoimintojen alue (kohdemerkintd):
e c Kausala

Kaupan palvelujen alue (kohdemerkinta):
pl Kausalan palvelualue
e Alue on Kausalan Kirkonkyldn osayleiskaavassa osoitettu merkinnalléa LH-1.

Tyopaikka-alue:

TP452 Tillola

e Alue sijaitsee valtatien 12 varressa. Alueen itdosa on nykyisen valtatien ja valtatien uuden
linjauksen risteyksessa. Alueen autoliikennesaavutettavuus on erinomainen ja paranee valta-
tien parantamisen myo6ta.
Alueen pinta-ala on 266 ha.
YKR-aineiston mukaan alueen rakennettu ala on noin 41 400 m?2.
Alueella oli YKR-aineiston mukaan 294 tydpaikkaa, joista 91 % oli teollisuuden, 5 % raken-
tamisen ja 3 % toimistotyyppisilla toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla
265 htv (viélillinen/véliton=0,9).

¢ Alueelle on Kausalan Kirkonkylan osayleiskaavassa (KV 2011) osoitettu TY-2 ja TP-1 merkin-
nat. Alue on asemakaavoitettu.

Erityisalue:

E27 Kymiring

e Alue sijaitsee valtatien 12 varressa. Alueen autoliikennesaavutettavuus on erinomainen ja pa-
ranee valtatien parantamisen myota.
Alueen pinta-ala on 140 ha.
YKR-aineiston mukaan alueella ei ole tydpaikkoja.
Alueella on voimassa Kausalan - Kirkonkylan osayleiskaava (KV 2011), jossa alueelle on osoi-
tettu 166 hehtaarin suuruinen aluevaraus - erityisalue. Alueen itdpuolelle on osayleiskaavas-
sa osoitettu tydpaikka-alue (TP-2). Alueet on asemakaavoitettu. Alueelle on tarkoitus toteut-
taa yrityspuisto, jolle varataan rakennusoikeutta 60 000 k-m2. Tilat sisaltavat tuotannollisia
seka liike- ja toimistotiloja. Lisaksi alueelle rakennetaan 250 huoneen hotelli, erillisia
toybarn-kiinteistéja seka varikkoalueita ja tukitoimintatiloja (KymiRing kuljettajakoulutus- ja
moottoriurheilukeskuksen ymparistdvaikutusten arviointiselostus 2014).

Seuraavassa kuvassa on esitetty maakuntakaavassa aluemerkinnallé osoitetun alueen ty6paikko-
jen kokonaismaara (suluissa) ja jakautuminen toimialaryhmiin (tyépaikkatiedot: YKR-aineisto).
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litin elinkeinoeldman alueet
0% 10 % 20% 0% 40% 50 % 60 % 70% 80% 90 % 100 %
TP Tydpaikka-alue (294 tp) 91% 5% .
| | | ! | | | | !
ALKUTUOTANTO TEOLLISUUS
RAKENTAMINEN LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)
B VARASTO JA LOGISTIIKKA B TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)
m PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)
Kuva 27: Iitin elinkeinoeldmén alueiden tydpaikkamaéaré ja tybpaikkarakenne (YKR-aineisto)
5.2.6 Karkoéla

Paijat-Hameen maakuntakaavassa on Karkoélassa osoitettu seuraavat elinkeinoeldaman alueet:

Keskustatoimintojen alue (kohdemerkinta):
c3 Karkola:

Kuntakeskuksen keskustatoimintojen alue

Vahittaiskaupan suuryksikké (kohdemerkinta):
km?7 Jarveldn risteysalue

Alue on osittain toteutunut alue kantatien 54 ja seututien 295 risteysalueella.

Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Alueen vahittaiskaupan enimmaismitoitus on 12 000 k-m2, josta paivittdistavarakauppaa
1 000 k-m?, tiva-kauppaa 9 000 k-m? ja muuta erikoiskauppaa 2 000 k-m?2. Vuonna 2014
alueella oli tiva-kaupan, autokaupan ja huoltoasemien pinta-alaa noin 4 700 m?2.

Tyopaikka-alue:
TP9 Jarveldn alue

Tydpaikka-alue sijaitsee kantatien 54 ja seututien 295 risteysalueella.

Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Alueelle sijoittuu vahittaiskaupan suuryksikén kohdemerkinta (km?7).

Alueen lantisin kulma on pohjavesialueella.

Alueen pinta-ala on 81 ha ja rakennettu ala noin 6 600 m? (1 %).

Alueella on 28 ty6paikkaa, joista 68 % on kaupan ja yksityisten palvelujen, 14 % alkutuotan-
non, 14 % rakentamisen ja 4 % toimistotyyppisilla toimialoilla. Valillinen tyéllisyysvaikutus
muilla toimialoilla on noin 15 htv (valillinen / valitén = 0,5).

Alueelle on yleiskaavassa osoitettu TY- ja P-merkint6ja.

TP10 Kukonmaen alue

Alue toteutetaan tydpaikka-alueeksi maa-ainesten oton paatyttya.

Alue sijaitsee kantatien 54 ja seututien 295 risteysalueella.

Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Alue on pohjavesialueella.

Alueen pinta-ala on 39 ha.

Alueella on 6 tydpaikkaa teollisuuden toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toi-
mialoilla on noin 5 htv (valillinen / valiton = 0,9). Alueelle on yleiskaavassa osoitettu EO/T-
merkinta.

Teollisuus- ja varastoalue:
T21 Lappilan

Alue sijaitsee kantatien 54 tuntumassa ja Lappilan seisakkeen ldheisyydessa.

Alueen autoliikennesaavutettavuus on hyva. Lisaksi alue on saavutettavissa rautateitse.
Alue on toteutunut teollisuusalue.

Alueella on maakunnallisesti arvokasta rakennettua ymparistoa.

Alueen pinta-ala on 15 ha ja rakennettu ala noin 20 000 m? (14 %).

Alueella on 6 tyOpaikkaa teollisuuden toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toi-
mialoilla on noin 6 htv (valillinen / valiton = 0,9).

Alue on yleiskaavassa osoitettu T-merkinnalla.
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T22 Sampolan alue

¢ Alue on kantatien 54 varressa lahes toteutunut teollisuusalue.

e Alueen autoliikennesaavutettavuus on hyva.

e Alueen pinta-ala on 19 ha. Alueen rakennettu ala on noin 8 500 m2 (5 %).

e Alueella on 18 tydpaikkaa, joista 83 % on teollisuuden ja 17 % rakentamisen toimialoilla. Va-
lillinen tyollisyysvaikutus muilla toimialoilla on 16 htv (vélillinen/valitdn=0,9).

e Alue on yleiskaavassa osoitettu T-merkinnalla.

T23 Isomaden alue

e Alue on uusi varaus kantatien 54 lansipuolella.

e Alueen autoliikennesaavutettavuus on hyva.

e Alueen pinta-ala on 23 ha. YKR-aineiston mukaan alueella ei ole tydpaikkoja.

e Alue on yleiskaavassa osoitettu T-merkinnalla.

T24 Koskisen alue

e Alue on osittain toteutunut teollisuusalue, jonka itdosa on pohjavesialueella.

Alue sijaitsee rautatien varressa ja Jarvelan aseman laheisyydessa.

Alueen autoliikennesaavutettavuus on hyva. Lisaksi alue on saavutettavissa rautateitse.

Alueen pinta-ala on 23 ha ja rakennettu ala noin 53 200 m? (4 %).

Alueella on 304 tydpaikkaa, joista 71 % on teollisuuden, 19 % varasto ja logistiikan, 7 %

toimistotyyppisilld ja 4 % kaupan ja yksityisten palvelujen toimialoilla. Vélillinen tydllisyysvai-

kutus muilla toimialoilla on noin 254 htv (valillinen/valiton=0,8).

e Alue on yleiskaavassa osoitettu TY-merkinnalld.

T25 Taapurin alue

e Alue on radan ja kantatien 54 valiin sijoittuva uusi teollisuusalue.

Alueen autoliikennesaavutettavuus on hyva.

Alueen pinta-ala on 30 ha.

Alueella ei ole tydpaikkoja.

Alue on yleiskaavassa osoitettu T-merkinnalla. Alueesta 11 ha on asemakaavoitettu teolli-

suusalueeksi. Asemakaavoitetun alueen rakennusoikeus on noin 35 000 k-m?.

T26+T27 Sahan alue

Alueet ovat osittain toteutuneita.

Alueet sijaitsevat seututien 295 varressa tien molemmin puolin.

Alueiden autoliikennesaavutettavuus on hyva.

Alue sijaitsee pohjavesialueella.

Pohjoisosan pinta-ala on 33 ha ja eteldosan pinta-ala 13 ha ja naiden rakennettu ala yhteen-

sa noin 45 400 m2 (6 %).

e Sahan teollisuusalueilla on yhteensa 5 ty6paikkaa, jotka ovat kaupan ja yksityisten palvelu-
jen toimialoilla. Valillinen tyéllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 1 htv (valillinen / vali-
ton = 0,3).

e Alueet on yleiskaavassa osoitettu TY-merkinnalla.

Loma- ja matkailualue:

R12 Oriharon Lepokallion loma- ja matkailualue

¢ Alueen pinta-ala on 20 ha.

¢ YKR-aineiston mukaan alueella on yksi tyopaikka majoitus- ja ravitsemuspalvelujen toimialal-
la. Vélillinen tyoéllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 1 htv (valillinen / valitén = 0,5)
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Kuva 28: Ote Péijat-Hdmeen maakuntakaavasta Kéarkolan alueella (Paijat-Hameen liitto 2016)

Seuraavassa kuvassa on esitetty maakuntakaavassa aluemerkinnalla osoitettujen alueiden ty6-
paikkojen kokonaismaara (suluissa) ja jakautuminen toimialaryhmiin (tyépaikkatiedot: YKR-
aineisto).

Karkolan elinkeinoelamaén alueet

0% 10% 20% 30% 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90%  100%

TPY (sis. km7) Jarveldn tySpaikka-alue (28 tp)

TP10 Kukonmden tydpaikka-alue (6 tp)

T22 Sampolan teollisuus- ja varastoalue (18 tp)

T24 Koskisen teollisuus- ja varastoalue (304 tp)

T21 Lappilan teollisuus- ja varastoalue (6 tp)

T23 Isomien teollisuus- ja varastoalue (0 tp)

T25 Taapurin teollisuus- ja varastoalue (0 tp)

T26+T27 Sahan teollisuus- ja varastoalueet (5 tp)

R12 Oriharon Lepokallion loma- ja matkailualue (1 tp)

W ALKUTUOTANTO W TEOLLISUUS
M RAKENTAMINEN 0 LIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)
B VARASTO JA LOGISTIIKKA B TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

B PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

Kuva 29: Kérkolan elinkeinoeldméan alueiden tybpaikkamdaaré ja tybpaikkarakenne (YKR-aineisto)
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5.2.7 Lahti

Paijat-Hameen maakuntakaavassa on Lahdessa osoitettu seuraavat elinkeinoelaman alueet:

Keskustatoimintojen alue:
C4 Lahti, maakuntakeskus

Alue on erinomaisesti saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Alueella on useita kulttuuriymparistd tai maisema-arvojen alueita seka viheryhteystarpeita.
Alueen pinta-ala on 660 ha ja rakennettu ala noin 1,9 miljoonaa m2 (29 %).

Alueella on 17 997 ty6dpaikkaa, joista 36 % julkisten palvelujen, 29 % toimistotyyppisilla ja
24 % kaupan ja yksityisten palvelujen toimialoilla. Valillinen tyéllisyysvaikutus muilla toi-
mialoilla on noin 8 847 htv (valillinen/valitén=0,5).

Tavoitteena on asumisen lisdéaminen ja toiminnallisesti monipuolinen alue, jossa palvelualojen
lisaksi on myds monipuolisesti toimistoja ja muuta keskustaan soveltuvaa yritystoimintaa. Vi-
reilld useita kehityshankkeita, mm. Paavolan tilaa vaativan kaupan alue monipuolistuu sekoit-
tuneempien toimintojen alueeksi, radanvarren tavarapihan poistuminen mahdollistaa kehit-
tamisen.

C5 Nastolan keskusta-alue

Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Alueella on kulttuuriympéaristén tai maiseman arvoja.

Alueen pinta-ala on 245 ha ja rakennettu ala noin 237 600 m2 (10 %).

Alueella on 924 tydpaikkaa, joista 46 % julkisten palvelujen, 22 % kaupan ja yksityisten pal-
velujen, 13 % teollisuuden ja 12 % toimistotyyppisilla toimialoilla. Valillinen tyollisyysvaiku-
tus muilla toimialoilla on noin 421 htv (valillinen/ valitén=0,5).

Tavoitteena kehittaa aluetta taantuvasta kaupallisesta lahipalvelukeskuksesta elinvoimaiseksi
ja houkuttelevaksi asuinalueeksi. - lisaa asumista / ostovoimaa, palvelujen keskittdminen.
Alueella on kaavoitettua (rakentamatonta) ja kaavoittamatonta aluetta.

Vahittaiskaupan suuryksikoiden alue:
KM2 Laune

Paaosin toteutunut alue pohjavesialueella.

Alue on erinomaisesti saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Uudenmaankadun leventami-
nen nelikaistaiseksi seka Kehatien ja Launeen eritasoliittyman rakentaminen parantavat alu-
een saavutettavuutta ja vetovoimaa.

Alueen pinta-ala on 62 ha ja rakennettu ala noin 114 800 m? (19 %).

Alueella on 807 tydpaikkaa, joista 82 % kaupan ja yksityisten palvelujen ja 16 % julkisten
palvelujen toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 220 htv (valilli-
nen/valitén=0,3).

Vahittaiskaupan enimmaismitoitus on 150 000 k-m?, josta paivittdistavarakauppaa 18 000 k-
m?, tiva-kauppaa 83 000 k-m? ja muuta erikoiskauppaa 44 000 k-mZ2. Vuonna 2014 vahit-
taiskaupan pinta-ala oli noin 72 580 k-m?, joka jakautui varsin tasaisesti paivittaistavarakau-
pan, tavaratalokaupan, erikoiskaupan ja tiva-kaupan kesken.

Alue on Lahden lantisten osien osayleiskaavassa osoitettu km- ja Pkm-2 -merkinndéillad. Pkm-
2-alueella on muutamia tyhjia tontteja ja kiinteistokehittéamista vaativia kohteita.

KM5 Uudenmaankadun varsi

Paaosin toteutunut alue on osittain pohjavesialueella.

Alue on erinomaisesti saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Uudenmaankadun leventami-
nen nelikaistaiseksi seka Kehatien ja Launeen eritasoliittyman rakentaminen parantavat alu-
een saavutettavuutta ja vetovoimaa.

Alueen pinta-ala on 92 ha. Alueen rakennettu ala on noin 84 400 m2 (9 %).

Alueella on 757 tydpaikkaa, joista 78 % kaupan ja yksityisten palvelujen toimialoilla. Valilli-
nen tyollisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 366 htv (valillinen/valitén=0,5).
Véhittaiskaupan enimmaismitoitus on 118 000 k-m?, josta paivittaistavarakauppaa 0 k-m?,
tiva-kauppaa 102 000 k-m? ja muuta erikoiskauppaa 14 000 k-mZ2. Vuonna 2014 vahittais-
kaupan pinta-ala oli noin 65 000 k-m?, josta yli puolet oli autokauppaa.

Alue on Lahden lantisten osien osayleiskaavassa osoitettu Pkm-8 -merkinnalla.

Alue on pitkalti toteutunut. Maankaytén tehostaminen edellyttaisi olemassa olevien yksikdi-
den purkamista ja uudelleen rakentamista.
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KM3 Renkomaki

Alue on padosin toteutunut.

Alueen eteldosassa on viheryhteystarve.

Alueen autoliikennesaavutettavuus on erinomainen. Uudenmaankadun leventdminen nelikais-
taiseksi parantaa alueen saavutettavuutta keskustan suunnasta ja lisaa alueen vetovoimaa.
Alueen pinta-ala on 154 ha. Alueen rakennettu ala on noin 165 500 m? (11 %).

Alueella on 1 231 tyopaikkaa, joista 55 % kaupan ja yksityisten palvelujen, 21 % teollisuu-
den ja 16 % rakentamisen toimialoilla. Valillinen tyéllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin
707 htv (valillinen/valitén=0,6).

Vahittaiskaupan enimmaismitoitus on 243 000 k-m2, josta paivittdistavarakauppaa 6 000 k-
m?2, tiva-kauppaa 170 000 k-m? ja muuta erikoiskauppaa 64 000 k-mZ2. Vuonna 2014 vahit-
taiskaupan pinta-ala oli noin 94 830 k-m2, josta suurin osa oli tavaratalokauppaa, tiva-
kauppaa ja autokauppaa.

Alue on Lahden l@ntisten osien osayleiskaavassa osoitettu Pkm-12 -merkinnalla. Alueen poh-
joisosa on tayteen rakennettu. Eteldosassa on kolme tyhjaa tonttia, joissa on vahittdiskaupan
rakennusoikeutta noin 21 000 k-mZ2. Alueelle ei haluta paivittaistavarakauppaa.

KM8 Renkomadki, itdosa

Uusi alue.

Alueen autoliikennesaavutettavuus on erinomainen. Uudenmaankadun leventdminen nelikais-
taiseksi parantaa alueen saavutettavuutta keskustan suunnasta ja lisaa alueen vetovoimaa.
Alueen pinta-ala on 28 ha.

Vahittaiskaupan enimmaismitoitus on 50 000 k-m?2, josta paivittdistavarakauppaa 0 k-m?2, ti-
va-kauppaa 45 000 k-m? ja muuta erikoiskauppaa 5 000 k-mZ2. Vuonna 2014 alueella ei ollut
kaupan pinta-alaa.

Alue on Lahden lantisten osien osayleiskaavassa osoitettu Pkm-11 -merkinnalla. Alueella on
kaavoitettua ja kayttamatonta vahittaiskaupan rakennusoikeutta noin 25 000 k-m?2. Liséksi
Uusi Orimattilantien itapuolella on yleiskaavassa noin 11 ha varaus, joka on asemakaavoit-
tamaton. Alueelle ei haluta paivittaistavarakauppaa.

KM4 Holma

Alue on osittain toteutunut.

Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Alueen pinta-ala on 63 ha ja rakennettu ala noin 49 900 m? (8 %).

Vahittaiskaupan pinta-ala oli vuonna 2014 noin 21 000 k-m?, josta suurin osa oli pt-kauppaa
ja tavaratalokauppaa.

Alueella on 420 tyopaikkaa, joista 64 % kaupan ja yksityisten palvelujen, 16 % rakentami-
sen, 12 % varastoinnin ja logistiikan, 5 % toimistotyyppisilla ja 3 % rakentamisen toimialoil-
la. Valillinen tyollisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 217 htv (valillinen / valitén=0,5).
Vahittaiskaupan enimmaismitoitus on 71 000 k-m2, josta péaivittdistavarakauppaa 8 000 k-
m2, tiva-kauppaa 47 000 k-m? ja muuta erikoiskauppaa 13 000 k-mZ2. Vuonna 2014 vahit-
taiskaupan pinta-ala oli vuonna 2014 noin 21 000 k-m?, josta suurin osa oli pt-kauppaa ja
tavaratalokauppaa.

Alue on Lahden lantisten osien osayleiskaavassa osoitettu Pkm-10-merkinnalla. Alueen poh-
joisosassa on jonkin verran kayttamaténta rakennusoikeutta. Alueen muuttaminen teollisuus-
ja varastoalueesta kaupan alueeksi vaatii kaavamuutoksen.

KM7 Kauppakaari

Alue on osittain toteutunut.

Alue sijaitsee valtatien 12 varressa. Alueen autoliikennesaavutettavuus on hyva.

Alueen luoteiskulma on pohjavesialueella.

Alueen pinta-ala on 43 ha ja rakennettu ala noin 15 500 m? (4 %).

Alueella on 56 tyopaikkaa, joista 95 % on kaupan ja yksityisten palvelujen toimialoilla. Valilli-
nen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 16 htv (valillinen / valitdn = 0,3). Vahittais-
kaupan enimmaismitoitus on 29 000 k-m?, josta paivittaistavarakauppaa 6 000 k-m?, tiva-
kauppaa 10 000 k-m2 ja muuta erikoiskauppaa 7 000 k-m2. Vuonna 2014 vahittdiskaupan
pinta-ala oli noin 13 890 k-m?, josta 2 080 k-m? oli pt-kauppaa, 1 330 k-m? erikoiskauppaa
ja 4 830 k-m? tavaratalokauppaa.
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Vahittaiskaupan suuryksikké (kohdemerkinta):
km8 Karisto

Alue on toteutunut.

Alue sijaitsee valtatien 4 ja valtatien 24 risteyksen tuntumassa. Alueen autoliikennesaavutet-
tavuus on erinomainen.

Vahittaiskaupan enimmaismitoitus on 49 000 k-m2, josta paivittdistavarakauppaa 6 000 k-
m?, tiva-kauppaa 0 k-m? ja muuta erikoiskauppaa 38 000 k-mZ2. Vuonna 2014 Kariston alu-
eella oli kaupan pinta-alaa yhteenséa noin 40 510 k-m?, josta noin 4 510 k-m2 paivittaistava-
rakauppaa, noin 17 000 k-m?2 erikoiskauppaa, noin 15 000 k-m? tavaratalokauppaa ja noin

4 000 k-m?2 muuta liiketilaa.

km9 Hennalan alue

Alue on toteutunut.

Alue sijaitsee seututien 140 varressa. Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.
Vahittaiskaupan enimmaismitoitus on 22 000 k-mZ2, josta paivittaistavarakauppaa 3 000 k-
m?, tiva-kauppaa 13 000 k-m? ja muuta erikoiskauppaa 6 000 k-m?2. Véhittdiskaupan pinta-
ala oli vuonna 2014 noin 17 450 k-m?2.

Vahittaiskaupan kehittamisen kohdealue:
kma6 Pippo-Kujala

Alue on osittain toteutunut teollisuus- ja varastoalue, jolla on vahittaiskaupan kehittamis-
mahdollisuus.

Alue sijaitsee valtatien 4 ja valtatien 12 risteyksessa valtatien 12 eteldapuolella. Alue on hyvin
saavutettavissa autoliikenteelld. Kehatien uusi liittyma parantaa saavutettavuutta.

Alueen pinta-ala on 119 ha ja rakennettu ala noin 7 000 m? (1 %).

Alueella on 115 tydpaikkaa, joista 41 % on teollisuuden, 34 % kaupan ja yksityisten palvelui-
den, 18 % rakentamisen ja 7 % toimistotyyppisilla toimialoilla. Valillinen tyéllisyysvaikutus
muilla toimialoilla on noin 88 htv (valillinen/valitén=0,8).

Vahittaiskaupan enimmaismitoitus on 70 000 k-mZ2, joka on kokonaan tiva-kauppaa. Vuonna
2014 alueella ei ollut kaupan pinta-alaa.

kmaZ7 Pekanmaki

Alue on uusi tydpaikka-alue, jolla on vahittaiskaupan kehittamismahdollisuus.

Alue sijaitsee valtatien 4 ja valtatien 12 risteyksessa valtatien 12 pohjoispuolella. Alue on hy-
vin saavutettavissa autoliikenteellda. Kehatien uusi liittyma parantaa saavutettavuutta.
Alueen pinta-ala on 34 ha ja rakennettu ala noin 370 m?2.

Alueella on 1 tydpaikka toimistotyyppisilla toimialoilla.

Kaupan enimmaismitoitus on 28 000 k-m?2, joka on kokonaan tiva-kauppaa. Alue on Lahden
lantisten osien osayleiskaavassa osoitettu Pkm-7-merkinnalla.

Eteldisen kehatien valmistuttua alue on potentiaalinen kaupan alue. Myds Pkm-7-alueen vie-
reen yleiskaavassa osoitettu asuinaluevaraus A-12 voi tulevaisuudessa olla kaupan aluetta.

kma10 Uusikyla

Alue on osin teollisuus- ja osin taajamatoimintojen alue, jolla on vahittaiskaupan kehittédmis-
mahdollisuus.

Alue sijaitsee valtatien 12 varressa ja Uusikylan aseman ldheisyydessa. Alue on hyvin saavu-
tettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Alueen pinta-ala on 181 ha ja rakennettu ala noin 45 800 m?2 (3 %).

Alueella on 434 tybpaikkaa, joista 95 % on teollisuuden ja 4 % rakentamisen toimialoilla. Va-
lillinen tyollisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 397 htv (valillinen/valitén=0,9).
Vahittaiskaupan enimmaismitoitus on 15 000 k-m2, joka on kokonaan tiva-kauppaa. Vuonna
2014 alueella ei ollut kaupan pinta-alaa.

Palvelujen alue:
P4 Pdijat-Hameen keskussairaalan alue

Alue on paaosin toteutunut sosiaali- ja terveydenhuollon alue.

Alueen pinta-ala on 32 ha ja rakennettu ala noin 67 400 m? (21 %).

Alueella on 3 675 tydpaikkaa, joista kaikki julkisten palvelujen toimialoilla. Valillinen tydlli-
syysvaikutus muilla toimialoilla on noin 881 htv (valillinen / valitén=0,2).
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P5 Pajulahden palvelujen alue

Alue sijaitsee Iso-Kukkasen rannalla.

Alueen pinta-ala on 69 ha ja rakennettu ala noin 45 500 m? (7 %).

Alueella on 163 tydpaikkaa, joista 87 % julkisten palvelujen ja 13 % kaupan ja yksityisten
palvelujen toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 35 htv (valilli-
nen / valitén=0,2).

Alue on merkittava liikunta- ja vapaa-ajan keskus. Alue voisi tulevaisuudessa palvella Iitin
Kymi-Ringin kayttajia ja vieraita.

Tyopaikka-alue (yhteensa 14 aluetta):
TP12 Pekanmaki, eteldosa

Alue on toteutunut tydpaikka-alue.

Alue sijaitsee valtatien 4 ja valtatien 12 risteyksessa valtatien 12 eteldapuolella. Alue on hyvin
saavutettavissa autoliikenteelld. Kehatien uusi liittyma parantaa saavutettavuutta.

Alueen pinta-ala on 49 ha ja rakennettu ala noin 191 500 m? (39 %).

Alueella on noin 399 ty6paikkaa, joista 91 % on teollisuuden toimialoilla. Valillinen tydllisyys-
vaikutus muilla toimialoilla on noin 354 htv (valillinen/valitén = 0,9).

TP13 Karisto, itdinen

e Alue on tydpaikka-alue valtatien 12 liittyman koilliskulmassa.

e Alue sijaitsee valtatien 12 varressa. Alue on hyvin saavutettavissa autoliikenteella.
e Alueen lansiosa on pohjavesialueella.

¢ Alueen pinta-ala on 46 ha. Alue on rakentamaton.

e Alueella ei ole tytpaikkoja.

TP14 Rekola

Alue on osittain toteutunut tyépaikka-alue.

Alue sijaitsee valtatien 4 ja valtatien 24 risteyksen tuntumassa valtatien 24 pohjoispuolella.
Alue on hyvin saavutettavissa autoliikenteella.

Alueen pinta-ala on 106 ha ja rakennettu ala noin 28 300 m2 (3 %).

Alueella on noin 251 tydpaikkaa, joista 39 % teollisuuden, 37 % rakentamisen ja 21 % kau-
pan ja yksityisten palvelujen toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla on
noin 191 htv (valillinen/valitén = 0,8).

TP15 Vipunen

Alue on toteutunut tydpaikka-alue.

Alue sijaitsee valtatien 4 ja valtatien 24 risteyksen tuntumassa valtatien 24 eteldpuolella.
Alue on hyvin saavutettavissa autoliikenteelld. Alueen |api kulkee junaraide.

Alueen pinta-ala on 169 ha ja rakennettu ala noin 157 500 m2 (9 %).

Alueella on noin 1048 tydpaikkaa, joista 64 % teollisuuden toimialoilla. Valillinen tydllisyys-
vaikutus muilla toimialoilla on noin 858 htv (valillinen/valitén = 0,8).

TP16 Kukonkoski

Alue on padosin toteutunut tydpaikka-alue uuden kehatien varressa.

Alue sijaitsee seututien 140 ja seututien 296 seka kehatien rajaamalla alueella. Alue on erin-
omaisesti saavutettavissa autoliikenteella. Saavutettavuus paranee kehatien valmistuessa.
Alueen pinta-ala on 140 ha ja rakennettu ala noin 77 300 m2 (6 %).

Alueella on noin 654 tydpaikkaa, joista 59 % on teollisuuden ja 17 % rakentamisen toi-
mialoilla. Valillinen tyéllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 534 htv (valillinen/valitén =
0,8).

TP17 Pekanmadki, pohjoisosa

Alue on osittain toteutunut ty6paikka-alue.

Alue sijaitsee valtatien 4 ja valtatien 12 risteyksessa valtatien 12 pohjoispuolella. Alue on
erinomaisesti saavutettavissa autoliikenteella.

Alue on pohjavesialueella.

Alueen pinta-ala on 77 ha ja rakennettu ala noin 1 300 m? (0 %).

Alueella on noin 187 tydpaikkaa, joista 64 % on varastoinnin ja logistiikan toimialoilla. Valilli-
nen tyollisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 130 htv (valillinen/valitén = 0,7).

TP18 Lehmus

Alue on uusi tyopaikka-alue vt 4 varressa. Alue on hyvin saavutettavissa autoliikenteella.
Alue on padosin pohjavesialueella. Alueen eteldkulma on kulttuuriymparistén tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkealla alueella.

Alueen pinta-ala on 129 ha ja rakennettu ala noin 1 100 m2 (0 %).

Alueella on noin 7 alkutuotannon tydpaikkaa. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla
on noin 4 htv (valillinen/valitén = 0,6).
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TP19 Lotila

e Alue on suurelta osin toteutunut teollisuusalue, joka muuttuu tyopaikka-alueeksi.

¢ Alue sijaitsee valtatien 4 ja valtatien 12 risteyksen tuntumassa valtatien 12 eteldpuolella.
Alue on hyvin saavutettavissa autoliikenteella. Kehatien uusi liittyma parantaa saavutetta-
vuutta merkittavasti.

¢ Alueen pohjoisosa on pohjavesialueella.

Alueen pinta-ala on 125 ha ja rakennettu ala noin 108 200 m2 (9 %).

Alueella on noin 829 tytpaikkaa, joista 42 % on teollisuuden, 18 % rakentamisen, 17 % va-
rastoinnin ja logistiikan ja 16 % kaupan ja yksityisten palvelujen toimialoilla. Valillinen tyolli-
syysvaikutus muilla toimialoilla on noin 607 htv (valillinen/valitén = 0,7).

TP20 Mukkula

e Alue on paaosin toteutunut tyépaikka-alue.

¢ Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

e Alueen pinta-ala on 45 ha ja rakennettu ala noin 57 900 m?2 (13 %).

e Alueella on noin 834 tydpaikkaa, joista 41 % on toimistotyyppisilla, 35 % teollisuuden ja 17
% julkisten palvelujen toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 508
htv (valillinen/valitén = 0,6).

TP21 Pekanmaden liittymaalue

e Alue on uusi tyopaikka-alue, jolla on mahdollista my6s vahittaiskaupan kehittaminen (kma).

e Alue sijaitsee valtatien 4 ja valtatien 12 risteyksessa valtatien 12 pohjoispuolella. Alue on hy-
vin saavutettavissa autoliikenteelld. Kehatien uusi liittyma parantaa saavutettavuutta.

e Alue on osittain pohjavesialueella.

Alueen pinta-ala on 37 ha ja rakennettu ala noin 4 800 m2 (1 %).

Alueella on noin 3 tydpaikkaa, joista 67 % on rakentamisen ja 33 % toimistotyyppisilla toi-
mialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 2 htv (valillinen/valitén =
0,6).

TP22 Pysakki

e Alue on osin toteutumaton tyopaikka-alue valtatien 12 ja rautatien valissa Nastolan seisak-
keen ja risteysalueen ymparistéssa. Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.
Alueen pohjoisin osa on pohjavesialueella.

Alueen pinta-ala on 135 ha ja rakennettu ala noin 1 300 m2 (0 %).

e Alueella on noin 9 tydpaikkaa, joista 56 % on teollisuuden ja 44 % kaupan ja yksityisten pal-
velujen toimialoilla. Valillinen tyollisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 7 htv (valilli-
nen/valitén = 0,8).

TP23 Madkela

e Alue on uusi tydpaikka-alue valtatien 4 varressa Makelan risteysalueella.

e Alue on autoliikenteelld hyvin saavutettavissa.

e Alueen pinta-ala on 82 ha ja rakennettu ala noin 73 m? (0 %).

e Alueella ei ole ty6paikkoja.

TP24 Varjola

e Alue on osittain toteutunut palvelujen alue.

¢ Alue sijaitsee valtatien 12 varressa Nastolan seisakkeen |laheisyydessa. Alue on hyvin saavu-
tettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Alueen pohjoisin osa on pohjavesialueella.

Alueen pinta-ala on 58 ha ja rakennettu ala noin 30 000 m? (5 %).

Alueella on noin 134 ty6paikkaa, joista 61 % on teollisuuden toimialoilla. Valillinen tydllisyys-
vaikutus muilla toimialoilla on noin 103 htv (valillinen/valitén = 0,8).

TP34 Uudenkyladn liittymaalue

e Alue on teiden ja risteysalueen kulmaukseen jaava tydpaikka-alue, jolla on mahdollista vahit-
taiskaupan kehittdminen.

e Alue sijaitsee valtatien 12 varressa ja Uudenkylédn aseman laheisyydessa. Alue on hyvin saa-
vutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

e Alueen pinta-ala on 46 ha ja rakennettu ala noin 400 m2 (0 %).

Alueella ei ole tyopaikkoja.
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Teollisuus- ja varastoalue (yhteensa 12 aluetta):

T28 Hennala, itdaosa

e Alue on teollisuuskaytdssa oleva alue.

e Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

e Alue sijoittuu pohjavesialueelle.

e Hennalan teollisuusalueiden (T28, T32 ja T33) pinta-ala on yhteensa 122 ha ja rakennettu ala
noin 88 800 m2 (7 %).

e Hennalan teollisuusalueilla on noin 1 084 tydpaikkaa, joista 54 % on teollisuuden toimialoilla
ja 26 varastoinnin ja logistiikan toimialoilla. Valillinen tyollisyysvaikutus muilla toimialoilla on
noin 871 htv (valillinen/valitén = 0,8).

T29 Kolava, pohjoisosa

e Alue on osittain toteutunut teollisuusalue pohjavesialueella.

e Alue sijaitsee valtatien 12 varressa Kujalan jatteenkasittelyalueen (EJ2). Alue on hyvin saa-
vutettavissa autoliikenteella.

e Alueen pinta-ala on 112 ha ja rakennettu ala noin 18 600 m? (2 %).

e Alueella on noin 60 tydpaikkaa, joista 78 % on teollisuuden toimialoilla ja 17 % kaupan ja
yksityisten palvelujen toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 52
htv (valillinen/valitén = 0,9).

T30 Kujala

e Alue on uusi teollisuusalue.

e Alue sijaitsee valtatien 4 ja valtatien 12 risteyksessa valtatien 12 eteldpuolella. Alue on hyvin
saavutettavissa autoliikenteelld. Kehatien uusi liittyma lisaa alueen vetovoimaa ja parantaa
saavutettavuutta merkittavasti.

e Alueen pinta-ala on 273 ha ja rakennettu ala noin 22 800 m? (1 %).

e Alueella on noin 143 tydpaikkaa, joista 84 % on varastoinnin ja logistiikan toimialoilla. Valilli-
nen tyollisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 101 htv (valillinen/valitén = 0,7).

T31 Mukkula

e Alue on toteutunut teollisuusalue.

¢ Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

e Alueen pinta-ala on 26 ha ja rakennettu ala noin 1 400 m?2 (1 %).

e Alueella on noin 487 tydpaikkaa, joista 74 % on teollisuuden ja 18 kaupan ja yksityisten pal-
velujen toimialoilla. Valillinen tyollisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 410 htv (valilli-
nen/valitén = 0,8).

T32 Hennala, lansiosa

e Alue on teollisuuskaytdssa.

¢ Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

e Alue sijaitsee pohjavesialueella. Alueen lansiosa sivuaa maakunnallisia maisema-arvoja.

e Hennalan teollisuusalueiden (T28, T32 ja T33) pinta-ala on yhteensa 122 ha ja rakennettu ala
noin 88 800 m? (7 %).

¢ Hennalan teollisuusalueilla on noin 1 084 tydpaikkaa, joista 54 % on teollisuuden toimialoilla
ja 26 varastoinnin ja logistiikan toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla on
noin 871 htv (valillinen/valitén = 0,8).

T33 Hennala, eteldosa

e Alue on teollisuuskaytdssa.

e Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

e Alueen lansiosa sivuaa maakunnallisia maisema-arvoja.

¢ Hennalan teollisuusalueiden (T28, T32 ja T33) pinta-ala on yhteensa 122 ha ja rakennettu ala
noin 88 800 m? (7 %).

¢ Hennalan teollisuusalueilla on noin 1 084 tydpaikkaa, joista 54 % on teollisuuden toimialoilla
ja 26 varastoinnin ja logistiikan toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla on
noin 871 htv (valillinen/valitén = 0,8).

T34 Niemi

e Alue on toteutunut teollisuusalue.

e Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

e Alueen eteldosa on pohjavesialueella. Alueella on viheryhteystarpeita. Alue on maakunnalli-
sesti tarkeaa lintujen keraantymisaluetta.

e Alueen pinta-ala on 11 ha ja rakennettu ala noin 12 300 m? (11 %).

e Alueella on noin 76 tybpaikkaa, joista 42 % on julkisten palvelujen, 33 % toimistotyyppisilla
ja 14 kaupan ja yksityisten palvelujen toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toi-
mialoilla on noin 43 htv (valillinen/valitén = 0,6).
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T35 Villahde, eteldosa

Alue on osin toteutunut teollisuusalue.

Alue sijaitsee valtatien 12 varressa Villahteen aseman léheisyydessa. Alueen autoliikennesaa-
vutettavuus on hyva.

Alueen koilliosassa on maakunnallisia maisema-arvoja.

Alueen pinta-ala on 56 ha ja rakennettu ala noin 23 000 m? (4 %).

Alueella on noin 58 tydpaikkaa, joista 81 % on teollisuuden ja 14 % kaupan ja yksityisten
palvelujen toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 48 htv (valilli-
nen/valitén = 0,8).

T36 Rakokivi, pohjoisosa

Alue on toteutunut teollisuusalue Nastolan seutukeskuksen eteldpuolella.
Alue sijaitsee seututien 312 ja radan valissa Nastolan seisakkeen ja risteysalueen laheisyy-
dessa. Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

e Alue on paaosin pohjavesialueella.

e Alueen pinta-ala on 140 ha ja rakennettu ala noin 223 800 m? (16 %).

e Alueella on noin 1 655 tydpaikkaa, joista 98 % on teollisuuden toimialoilla. Valillinen tydlli-
syysvaikutus muilla toimialoilla on noin 1 525 htv (valillinen/valitén = 0,9).

T38 Ersta

e Alue on osin toteutunut teollisuusalue.

¢ Alue sijaitsee valtatien 12 ja rautatien varressa Villahteen aseman laheisyydessa. Alueen au-
toliikennesaavutettavuus on hyva.

e Alueella on maakunnallisia maisema-arvoja.

e Alueen pinta-ala on 23 ha ja rakennettu ala noin 13 400 m2 (6 %).

Alueella on noin 45 tydpaikkaa, joista 87 % on teollisuuden toimialoilla. Valillinen tyollisyys-
vaikutus muilla toimialoilla on noin 40 htv (valillinen/valitén = 0,9).

T39 Rakokivi

Alue on uusi teollisuusalue Nastolan seutukeskuksen eteldpuolella

Alue sijaitsee valtatien 12 ja radan valissa Nastolan seisakkeen ldheisyydessa. Alue on hyvin
saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Alueen pohjoisosa on pohjavesialueella.

Alueen pinta-ala on 191 ha ja rakennettu ala noin 1 500 m? (0 %).

Alueella ei ole tydpaikkoja.

T44 Kujala-Pippo

Alue on osin toteutunut teollisuus- ja varastoalue, jolla on mahdollista myds vahittaiskaupan
kehittdminen (kma).

Alue sijaitsee valtatien 4 ja valtatien 12 risteyksessa valtatien 12 etelapuolella. Alue on hyvin
saavutettavissa autoliikenteelld. Kehatien uusi liittyma lisaa alueen vetovoimaa ja parantaa
saavutettavuutta merkittavasti.

Alueen pinta-ala on 176 ha ja rakennettu ala noin 12 100 m2 (1 %).

Alueella on noin 118 tydpaikkaa, joista 40 % on teollisuuden, 33 % kaupan ja yksityisten
palvelujen ja 19 % rakentamisen toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla
on noin 90 htv (valillinen/valitén = 0,8).

Kehittamisen kohdealue:
kk5 Hennala-Sopenkorpi:

TEN-T Skandinavia - Valimeri -ydinverkkokaytavan osa-alue, kulttuuriarvot ja uudistustar-
peet sovitettava yhteen, Hennalan alue vapautunut puolustusvoimien kaytdsta. Hennalan va-
ruskunta-alueen suunnittelussa sovitettava yhteen asuminen, tyépaikat ja palvelut kulttuu-
riarvot sailyttden. Alueella luotava edellytyksia raideliikenteelle ja aseman toteuttamiselle.
Sopenkorven suunnittelulla uudistetaan aluetta asumista ja ty6paikkoja mahdollistavaksi.
Alue on raideliikenteen uuteen liikennepaikkaan tukeutuva alue.

Alueen pinta-ala on 412 ha ja rakennettu ala noin 224 180 m? (5 %).

Alueella on 1 785 tydpaikkaa, joista 35 % on teollisuuden, 19 % varasto ja logistiikan, 18 %
yksityisten palvelujen, 14 % toimistotyyppisilla ja 12 % rakentamisen toimialoilla. Valillinen
tyollisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 1 256 htv (valillinen/valitén=0,7).
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kk6 Lahden radanvarsi:

e TEN-T Skandinavia - Valimeri -ydinverkkokdytavan osa-alue, kehitettavissa korkeatasoiseen,
monimuotoiseen kaytt66n matkakeskukseen tukeutuen. Alue suunnitellaan korkeatasoiseen
ja tehokkaaseen asuin- ja tyopaikkakayttoon seka julkisille ja yksityisille palveluille.

e Alueen pinta-ala on 471 ha ja rakennettu ala noin 321 970 m2 (7 %).

e Alueella on 4 281 tydpaikkaa, joista 36 % on toimistotyyppisilla, 20 % julkisten palvelujen,
17 % yksityisten palvelujen ja 14 % teollisuuden toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus
muilla toimialoilla on noin 2 556 htv (valillinen/valitén=0,6).

kk7 Niemi-Mukkula:

e Alue on kehittymdassa kampusalueena maakuntakeskuksen osaamiskeskittyméksi, jossa on
myds asumisen ja elinkeinoeldmadn kehittamistarpeita. Kampusaluetta uudistetaan ja kehite-
tdan osaamisen keskittymaksi seka asuin- ja tyopaikkatoiminnoille.

e Alueen pinta-ala on 191 ha ja rakennettu ala noin 216 030 m?2 (11 %).

e Alueella on 1 712 tyopaikkaa, joista 49 % on teollisuuden, 24 % toimistotyyppisilla, 13 %
julkisten palvelujen ja 10 % yksityisten palvelujen toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus
muilla toimialoilla on noin 1 191 htv (valillinen/véliton=0,7).

kk8 Radan ja vt12 varsi Nastolassa:

e TEN-T Skandinavia - Valimeri -ydinverkkokdytavan osa-alue, jossa on kehittamismahdolli-
suuksia asumisen, elinkeinoelaman ja raideliikenteen jarjestelyissa. Alueen tarkemmalla
suunnittelulla lisataan asumista henkiléliikenteen asemien laheisyyteen, parannetaan kulku-
yhteyksien sujuvuutta ja turvallisuutta, kehitetadn raideliikenteen tavarakuljetuksia seka pa-
rannetaan elinkeinoelaman sijoittumismahdollisuuksia ja palvelujen sijoittumista lahelle asu-
mista.

e Alueen pinta-ala on 2 404 ha ja rakennettu ala noin 719 410 m? (3 %).

e Alueella on 3 284 tydpaikkaa, joista 61 % teollisuuden, 15 % julkisten palvelujen ja 11 %
yksityisten palvelujen toimialoilla. Valillinen tyodllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 2
411 htv (valillinen/valitén=0,7).

Luonnonvaralogistiikan kehittamisen kohdealue (llk):
Ilk4 Nastolan kierratyspuisto, lantinen vaihtoehto, NASTOLAN MONTARI
e Nastolan kierratyspuiston uusi luonnonvaralogistiikan kehittéamisen kohdealue.

e Alueen pinta-ala on 165 ha ja rakennettu ala noin 60 m?2.

e YKR-aineiston mukaan alueella ei ole tydpaikkoja.

e Alueelle laaditun YVA:n mukaan kierratyspuiston sijoittaminen alueelle on mahdollista.

e Maakuntakaavan mukaisen valtatien 12 eritasoliittyman rakentaminen lisaa alueen potentiaa-
lia kehittya teollisuus- ja kiertotalousalueena.

e Alueella ei ole yleiskaavaa. Olemassa olevat toiminnot ovat asemakaavassa.

e Eritasoliittyma on edellytyksena alueen rakentamiselle.

Ilk5 Nastolan kierrdtyspuisto, itdinen vaihtoehto (osin Orimattilan alueella), KIRVIA

e Nastolan kierratyspuiston uusi luonnonvaralogistiikan kehittédmisen kohdealue.

e Alueen pinta-ala on 75 ha.

e YKR-aineiston mukaan alueella ei ole rakennettua alaa eika ty6paikkoja.

e Valtatien 12 eritasoliittyma tekee alueesta vetovoimaisen.

e Alue on muuttumassa maa- ja metsatalousalueesta teollisuusalueeksi.

¢ Alueelle on mahdollista sijoittaa kierratysliiketoimintaa.

e Edellyttda asemakaavan yleiskaavan saatua lainvoiman.

Loma- ja matkailualue:

R4 Karkjarven itarannan loma- ja matkailualue:

¢ Kaavoitettu loma-asuntoalue Karkjarven itarannalla.

¢ Alueen pinta-ala on 72 ha.

¢ Alueella ei ole YKR-aineiston mukaan rakennettua alaa eika tyopaikkoja.

R13 Mukkula

¢ Alue on kartanomiljé6ssa toimiva matkailukeskus.

Alue sijaitsee kulttuuriymparistdon tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeallad alueella.
Alueen pinta-ala on 22 ha ja rakennettu ala noin 3 330 m2 (2 %).

Alueella ei ole YKR-aineiston mukaan tydpaikkoja.

Alueella on matkailun kehittdmispotentiaalia. Tavoitteina on asumisen lisdédminen ja kaupal-
listen palvelujen turvaaminen.
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Kuva 30 Ote Paijat-Hdmeen maakuntakaavasta Lahden alueella (Pdijat-Hémeen liitto 201 6)

Seuraavissa kuvissa on esitetty maakuntakaavassa aluemerkinnalld osoitettujen alueiden tyo-
paikkojen kokonaismdaara (suluissa) ja jakautuminen toimialaryhmiin (ty6paikkatiedot: YKR-
aineisto). Merkinnat on pyritty ryhmittelemaan alueittain: keskusta ja radanvarren alue, Hennala-
Sopenkorven alue, Uudenmaankadun varren kaupan alueet, Niemi-Mukkulan alue, muut alueet
seka Nastolan alue.
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Lahden elinkeinoeldman alueet

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 9% 100%

C4 LAHDEN KESKUSTA (17997 tp) %

RADANVARREN ALUE

kk6 Lahden radanvarsi (4281 tp)

kmab Pippo-Kujala (115 tp)

kma7 Pekamdki (1 tp)

T44 Kujala-Pippo (118 tp)

T30 Kujalan teollisuus- ja varastoalue (143 tp)

TP12 Pekanmden tyOpaikka-alue, eteldosa (399 tp)
TP17 Pekanmaen tydpaikka-alue, pohjoisosa (187 tp)
TP19 Lotilan tydpaikka-alue (829 tp)

TP21 Pekanmden liittymdalue (3 tp)

T29 Kolavan teollisuus- ja varastoalue, pohjoisosa (60 tp)

TP13 Kariston itdinen tydpaikka-alue (0 tp)

HENNALA-SOPENKORVEN ALUE

kk5 (sis. T-alueet) Hennala - Sopenkorpi (1785 tp)

T28+T32+T33 Hennalan alueet (1084 tp)

HELSINGINTIEN VARSI

TP16 Kukorkosken tydpaikia-alue (697 tp) NS T S 600 G 7 N
! I I I I I I I I I

W ALKUTUOTANTO mTEOLLISUUS
W RAKENTAMINEN W LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)
B VARASTO JA LOGISTIIKKA B TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

B PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

Kuva 31a: Lahden elinkeinoeléamén alueiden tydpaikkamd&déré ja tydpaikkarakenne (YKR-aineisto)
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Lahden elinkeinoeldman alueet

0% 10% 20% 30% 40 % 50 % 60 % 70% 80 % 90 % 100%

UUDENMAANKADUN VARREN KAUPAN ALUEET

KM2 Laune (807 tp)
KM3+KM8 Renkomdki + itdosa (1231 tp) %

KM5 Uudenmaankadun varsi (757 tp)

NIEMI-MUKKULAN ALUE

kk7Niemi - Mukkula (1712 tp) [ s S 2 s o) te

R13 Mukkulan loma- ja matkailualue (0 tp)

T31 Mukkulan teollisuus- ja varastoalue (487 tp)
T34 Niemen teollisuus- ja varastoalue (76 tp)

TP20 Mukkulan tydpaikka-alue (834 tp)

VT24 VARSI

KM4 Holma (420 tp)
TP14 Rekolan tyGpaikka-alue (251 tp) 1%

TP15 Vipusen tydpaikka-alue (1048 tp)

MUUT ALUEET

P4 Piijat-Hameen keskussairaalan alue (3675 tp)

TP18 Lehmuksen tyopaikka-alue (7 tp)

TP23 Mdkeldn tyopaikka-alue (0 tp)

W ALKUTUOTANTO W TEOLLISUUS
® RAKENTAMINEN W LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)
B VARASTO JA LOGISTIKKA M TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

B PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

Kuva31lb: Lahden elinkeinoeldméan alueiden tybpaikkamdaéaré ja tybpaikkarakenne (YKR-aineisto)
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Lahden elinkeinoelaman alueet

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

NASTOLAN VALTATIEN 12 VARSI

kk8 Nastolan Vt12 varsi (3284 tp)

V5 Nastolan keskustatoimintojen alue (924 tp)

KM7 Kauppakaari (56 tp)

kma10 Uusikyld (434 tp)

T35 Villdhteen teollisuus- ja varastoalue, eteldosa (58 tp)

T36 Rakokiven teallisuus- ja varastoalue, pohjoisosa (1655 tp)
T38 Erstan teollisuus- ja varastoalue (45 tp)

'T39 Rakokiven teollisuus- ja varastoalue, radan eteldpuoli (0 tp)

TP22 Pysdkin tydpaikka-alue (9 tp)

TP24 Varjolan palvelujen alue (134 tp)

TP34 Uudenkyldn liittymaalueen tydpaikka-alue (0 tp)

MUUT NASTOLAN ALUEET

PS5 Pajulahden palvelujen alue (163 tp)

Ilk4 Nastolan kierrdtyspuisto, lantinen vaihtoehto

1Ik5 Nastolan kierrdtyspuiston itdinen vaihtoehto

W ALKUTUQTANTO W TEOLLISUUS
M RAKENTAMINEN 1 LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)
B VARASTO JA LOGISTIIKKA B TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

B PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

Kuva 31c: Lahden elinkeinoeldmén alueiden tydpaikkamé&éré ja tydpaikkarakenne (YKR-aineisto)

5.2.8 Orimattila

Paijat-Hameen maakuntakaavassa on Orimattilassa osoitettu seuraavat elinkeinoelaman alueet:

Keskustatoimintojen alue:

C6 Orimattilan keskusta

e Seutukeskuksen alue on pohjavesialueella ja alueella on erillisia kulttuuriymparistén tai mai-
sema-arvoja.

e Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoailla.
Alueen pinta-ala on 231 ha. Alueen rakennettu ala on noin 228 300 m? (10 %).
Alueella on 1 187 tydpaikkaa, joista 38 % on julkisten palvelujen, 31 % kaupan ja yksityisten
palvelujen, 16 % toimistotyyppisten ja 9 % rakentamisen toimialoilla. Valillinen tyéllisyysvai-
kutus muilla toimialoilla on noin 499 htv (valillinen/valitén=0,4).

e Alueella on uudistamistarvetta.
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Vahittaiskaupan suuryksikké (kohdemerkinta):
km10 Tuuliharja

Alue sijaitsee valtatien 4 varressa ja on autoliikenteellé hyvin saavutettavissa.
Merkitykseltddn seudullista vahittaiskauppaa ei saa toteuttaa ennen kuin maakuntakaavassa
osoitettu tieliikenteen yhteystarve maantielle 140 on toteutunut ja Hennan teollisuus- ja va-
rastoalueen toteutuminen on kaynnistynyt.

Alueen vahittaiskaupan enimmaismitoitus on 12 000 k-m2, josta 8 000 k-m? on tiva-kauppaa
ja 4 000 k-m? muuta erikoiskauppaa. Alueella oli vuonna 2014 kaupan pinta-alaa 120 m2.
Kohdemerkinta sijaitsee Hennan kehittdmisen kohdealueella (kk9).

Alueelle on osayleiskaavassa osoitettu merkinta P-1 (liikennemyymalat ja tiva-kauppa).

km11l Kankaanmaki

Alue on entinen Virkkeen teollisuusalue, joka on osittain toteutunut vahittaiskaupan suuryksi-
kdén tai myymalakeskittyman alue.

Alue sijaitsee seututien 164 varressa Orimattilan seutukeskuksen lansipuolella. Alue on hyvin
saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Alueen vahittdiskaupan enimmaismitoitus on 45 000 k-m2, josta paivittdistavarakauppaa

2 000 k-m?2, tiva-kauppaa 25 000 k-m2 ja muuta erikoiskauppaa 18 000 k-mZ2. Alueella oli
vuonna 2014 kaupan pinta-alaa 17 250 m?, joka oli lahes kokonaan erikoiskauppaa.
Kohdealue sijaitsee Orimattilan keskustan kehittamisen kohdealueella (kk10).

Alueelle on osoitettu osayleiskaavassa merkinnat TY ja KM1. Alue on asemakaavoitettu (TY
KM1, rakennusoikeus 25 000 k-m?2).

Vahittaiskaupan kehittamisen kohdealue:
kmall Mantyla

Taajamatoimintojen aluetta, jolla on vahittaiskaupan kehittamismahdollisuus.

Alue sijaitsee seututien 167 varressa Orimattilan seutukeskuksen pohjoispuolella. Alue on
hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Alueen pinta-ala on 47 ha ja rakennettu ala noin 1 100 m2.

Vahittaiskaupan enimmaismitoitus on 15 000 k-m2, joka on kokonaisuudessaan tilaa vaativan
erikoistavaran kauppaa. YKR-aineiston mukaan alueella ei ole tydpaikkoja.

Alue sijaitsee Orimattilan keskustan kehittamisen kohdealueella (kk10).

Alue on Keskustan-Virenojan osayleiskaavassa (2007) osoitettu palvelujen alueena (P). Alu-
eella ei ole asemakaavaa.

Alue on tulevaisuuden alue.

Tyopaikka-alue:
TP 25 Orivillen alue

Alue on osittain toteutunut seututien 167 lansipuolella oleva ty6paikka-alue.

Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Alue sijoittuu padosin pohjavesialueelle.

Alueen pinta-ala on 29 ha ja rakennettu ala noin 16 800 m?2 (6 %).

Alueella on 110 tydpaikkaa, joista 70 % on teollisuuden ja 16 % rakentamisen toimialoilla.
Valillinen tyoéllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 90 htv (vélillinen / valitén=0,8).
Alue sijaitsee Orimattilan keskustan kehittamisen kohdealueella (kk10).

Alueelle on osoitettu Keskustan-Virenojan osayleiskaavassa (2007) merkinnat P ja TP. Alue
on asemakaavoitettu (KL-1, KL-2, KTY-1).

Olemassa oleva alue on taynna, mutta laajennusalue on suunnitteilla.

TP26 Keskustan tyopaikka-alue

Alue on toteutunut alue Orimattilan seutukeskuksen itapuolella radan varressa.

Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Alue sivuaa itaisella kulmalla maakunnallisesti arvokasta rakennettua ymparistdéa. Pohjoisosa
on pohjavesialueella.

Alueen pinta-ala on 46 ha ja rakennettu ala noin 23 400 m? (5 %).

Alueella on 73 ty6paikkaa, joista 64 % on teollisuuden ja 15 % rakentamisen toimialoilla. Va-
lillinen tyollisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 73 htv (valillinen/valitén=1,0).

Alue sijaitsee Orimattilan keskustan kehittamisen kohdealueella (kk10).

Alue on osoitettu Keskustan-Virenojan osayleiskaavassa (2007) tydpaikka-alueena (TP). Alue
on asemakaavoitettu (TP, TY-1, T-1, TTV, K-1, KTY-1).
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TP27 Sampolan tyopaikka-alue

Alue sijaitsee Orimattilan seutukeskuksen itdpuolella radan varressa.

Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Alue sijaitsee pohjavesialueella.

Alueen pinta-ala on 71 ha ja rakennettu ala noin 49 800 m2 (7 %).

Alueella on 274 tydpaikkaa, joista 47 5 on teollisuuden ja 41 % rakentamisen toimialoilla. Va-
lillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 219 htv (valillinen/valitén=0,8).

Alue sijaitsee Orimattilan keskustan kehittdmisen kohdealueella (kk10).

Alue on osoitettu Keskustan-Virenojan osayleiskaavassa (2007) tydpaikka-alueena (TP). Alue
on asemakaavoitettu (T-2).

Teollisuus- ja varastoalue:
T40 Hennan alue

Alue on uusi teollisuus- ja varastoalue valtatien 4 ja Lahden oikoradan varressa Hennan ase-
man laheisyydessa. Alueen autoliikennesaavutettavuus on hyva.

Alueen eteldosa sivuaa pohjavesialuetta ja alueella on viheryhteystarpeita.

Alueen pinta-ala on 383 ha.

Alueella ei ole tydpaikkoja.

Alue sijaitsee Hennan kehittéamisen kohdealueella (kk9).

Alue on osayleiskaavassa (2011) osoitettu teollisuusalueena (T). Alueella ei ole asemakaa-
vaa.

Alueella on mahdollisuudet kehittya tulevaisuudessa merkittavaksi alueeksi. Imagon raken-
taminen on tarkeaa.

T41 Sampolan alue

Alue on uusi teollisuus- ja varastoalue.

Alue sijaitsee Orimattilan seutukeskuksen koillispuolella radan varressa.

Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Alueen pinta-ala on 108 ha ja rakennettu ala noin 3 140 m2.

Alueella on 6 tydpaikkaa, joista 67 % on alkutuotannon ja 33 % kaupan ja yksityisten palve-
lujen toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 3 htv (valilli-
nen/valitén=0,5).

Alue sijaitsee Orimattilan keskustan kehittamisen kohdealueella (kk10).

Alue on osoitettu Keskustan-Virenojan osayleiskaavassa (2007) maa- ja metsatalousalueena
(M). Alueella ei ole asemakaavaa. Kaupunki suunnittelee alueen laajentamista.

T42 Pennalan alue

Alue on paaosin toteutunut alue seututien 167 itdpuolella.

Alueen autoliikennesaavutettavuus on hyva.

Alueen pohjoisosassa on viheryhteystarpeita.

Alueen pinta-ala on 49 ha ja rakennettu ala on 14 640 m? (3 %).

Alueella on 166 tydpaikkaa, joista 51 % on varasto ja logistiikan toimialoilla ja 35 % teolli-
suuden toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 125 htv (valillinen /
valitén=0,8).

Alueelle on osayleiskaavoissa (2009 ja 2016) osoitettu merkinnat T ja TP. Osa alueesta on
asemakaavoitettu (KTY ja T-1).

Kehittamisen kohdealue:
kk9 Hennan alue

Alue on osa ylimaakunnallista kehittamisvydhyketta.

Kerava-Lahti oikoradan uuden taajaman tarkemmalla suunnittelulla huolehditaan raide- ja
maantieliikenteen liikennejarjestelyista seka logistisen aseman hyddyntamisesta, kehitetaan
raideliikenteeseen tukeutuvaa elinkeinoeldamaa seka asumista ja palveluita henkildliikenteen
asemaan tukeutuen.

Tuuliharjan liittyman ymparistdn suunnittelussa tulee varmistaa Tuuliharjan raskaan liiken-
teen levahdyspaikan / palvelualueen kehittdmismahdollisuudet.

TEN-T Skandinavia - Valimeri -ydinverkkokaytavan osa-alue on kehitettavissa asemaan tu-
keutuvan asumisen, elinkeinoeldman ja palveluiden alueena.

Alueen pinta-ala on 2 407 ha ja rakennettu ala noin 23 520 m2.

Alueella on 45 tydpaikkaa, joista 60 % on kaupan ja yksityisten palvelujen ja 27 % alkutuo-
tannon toimialoilla. Valillinen tyéllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 26 htv (valillinen /
valitdén=0,6).
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kk10 Orimattilan keskustan alue

Alue on maakunnan eteldaosaa palveleva keskus.

Seutukeskuksen liikenneyhteyksia ja niiden turvallisuutta kehitetaan.

Tarkemmalla suunnittelulla eheytetdan asumisen, palveluiden ja elinkeinoelaman rakennetta.
Seutukeskuksen vetovoimaa on kehitettavissa liikkennejarjestelyja ja palveluja parantamalla.
Alueen pinta-ala on 1 158 ha ja rakennettu ala noin 541 690 m2 (5 %).

Alueella on 2 317 tyOpaikkaa, joista 26 % on julkisten palvelujen, 22 % kaupan ja yksityisten
palvelujen, 19 % teollisuuden, 17 % rakentamisen ja 12 % toimistotyyppisilla toimialoilla.
Valillinen tyéllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 1 290 htv (vélillinen / valitén=0,6).

Maaliikenteen alue:

LM2 Pennalan maaliikenteen alue

¢ Pennalan alue on toteutunut logistiikka-alue seututien 167 lansipuolella.

e Alueen autoliikennesaavutettavuus on hyva.

e Alueen pinta-ala on 246 ha ja rakennettu ala noin 109 600 m2 (4 %).

e Alueella on 43 tydpaikkaa, joista 98 % on varasto ja logistiikan toimialoilla. Valillinen tydlli-
syysvaikutus muilla toimialoilla on noin 30 htv (valillinen / valitén=0,7).

e Alueella on voimassa Lansi-Pennalan teollisuusalueen osayleiskaava (2008), jossa on osoitet-
tu aluevarauksia seuraavilla merkinndilla: TP, T, M, ET, EV ja AP. Seututien varressa olevat
alueet on asemakaavoitettu (KTY, T/kem-1). Posti toimii talla hetkelld veturina. Alueella on
paljon laajennusvaraa.

Luonnonvaralogistiikan kehittamisen kohdealue (llk):

Ilk6 Viljaniemen luonnonvaralogistiikan kehittdmisen kohdealue (osin Hollolan alueella)
e Viljaniemen liittyman alueen uusi luonnonvaralogistiikan kehittdmisen kohdealue.

e Alueen pinta-ala on 1990 ha ja rakennettu ala noin 4 450 m2.

e YKR-aineiston mukaan alueella ei ole tydpaikkoja.

Loma- ja matkailualue:

R14 Orimattilan Hevoskyla

Alueella on kotieldinpuisto ja hevoskyla.

Alue sijaitsee Orimattilan seutukeskuksen koillispuolella radan varressa.

Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Alueen pinta-ala on 90 ha ja rakennettu ala noin 21 090 m2 (2 %).

Alueella on 126 tydpaikkaa, joista 63 % on teollisuuden, 18 % toimistotyyppisten ja 15 %
julkisten palvelujen toimialoilla. Valillinen tyéllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 95 htv
(valillinen/valitén=0,8).

Alue sijaitsee Orimattilan keskustan kehittamisen kohdealueella (kk10).

Alueelle on osoitettu Keskustan-Virenojan osayleiskaavassa (2007) merkinnat E-1 ja TP. Alue
on asemakaavoitettu (E6 ja E8). Alue ei ole talla hetkelld matkailukdytdssa.

Matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue (mv):

mv7 Artjarven alueen kehittamisen kohdealue

e Artjarven jarvialueen ymparistdon aluetta kehitetaan matkailun ja virkistyksen, loma-
asumisen, vapaa-ajan vieton, kulttuuriymparisté-, maisema- ja luontoarvojen pohjalta.
Alueen pinta-ala on 5 093 ha ja rakennettu ala noin 128148 m?2.
Alueella on 156 tyopaikkaa, joista 24 % on julkisten palvelujen, 20 % alkutuotannon, 16 %
kaupan ja yksityisten palvelujen, 15 % rakentamisen, 13 % teollisuuden, 8 % varastoinnin ja
logistiikan ja 4 % toimistotyyppisilla toimialoilla. Valillinen tyéllisyysvaikutus muilla toimialoil-
la on noin 84 htv (valillinen / valitén = 0,5).
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Seuraavassa kuvassa on esitetty maakuntakaavassa aluemerkinnalla osoitettujen alueiden tyo6-
paikkojen kokonaismaara (suluissa) ja jakautuminen toimialaryhmiin (tyépaikkatiedot: YKR-
aineisto).

Orimattilan elinkeinoeldmaéan alueet

0% 10% 20% 30% 40% S0% 60% 70% 80% 90% 100%
kk10 (sis.C6, km11, kmall, R14, T41, TP27, TP25, TP26)
ORIMATTILAN KESKUSTA (2317 tp)

C6 Orimattilan keskusta (1187 tp) 2
kma11 Mantyl3 (0 tp)

R14 Orimattilan hevoskyldn matkailualue {126 tp) 1
T41 Sampolan teollisuus- ja varastoalue (6 tp)
TP27 Sampolan tydpaikka-alue (274 tp)

TP25 Orivillen tydpaikka-alue (110 tp)

TP26 Keskustan tydpaikka-alue (73 tp)

| | | | | | |
PENNALAN ALUEET YHT.

LM2 Pennalan maaliikenteen alue (43 tp) 2

T42 Pennalan teollisuus- ja varastoalue (166 tp) 1

B | | | |

| | | | I
e

Henna (T40, 0 tp)

1Ik6 VILIANIEMEN LUONNONVARALOGISTIIKAN ALUE (0 tp)

mv7 ARTJARVEN ALUEEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (156 tp) m
il 1 [ 1 1 | | | 1 [ 1

M ALKUTUQTANTO = TEOLLISUUS
B RAKENTAMINEN W LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)
B VARASTO JA LOGISTIIKKA

H TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)
B PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

Kuva 32: Orimattilan elinkeinoeldmén alueiden tybpaikkamdaéréa ja tybépaikkarakenne (YKR-aineisto)
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Kuva 33: Ote Péijat-Hémeen maakunta/%aavastak Orimattilan alueella ( Pa'/'jét—Hémeen liitto 2016)

5.2.9 Padasjoki
Paijat-Hameen maakuntakaavassa on Padasjoella osoitettu seuraavat elinkeinoelaman alueet:
Keskustatoimintojen alue (kohdemerkinta):

c4 Padasjoki:
e kuntakeskuksen keskustatoimintojen alue

Vahittdiskaupan suuryksikko (kohdemer-

kinta):

km12 Taulun risteysalue

e Alue on osittain toteutunut alue.

e Alue sijaitsee valtatien 24 ja seututien 53
risteyksessa. Alueen autoliikennesaavutet-
tavuus on hyva.

e Alueen vahittaiskaupan enimmaismitoitus
on 10 000 k-m?, josta paivittaistavara-
kauppaa 1 000 k-m?, tiva-kauppaa 8 000
k-m? ja muuta erikoiskauppaa 1 000 k-m?2.
Alueella oli vuonna 2014 kaupan pinta-alaa
noin 2 390 m?, josta 230 m?2 oli paivittais-
tavarakauppaa, 1 260 m? autokaupan ja

. - _ . m2 m { :
nﬁ(%ltti?aaasemlen pinta-alaa ja 900 uuta Kuva 34: Ote Péijét-Hédmeen maakuntakaavasta

Padasjoen alueella (Paijat-Hameen liitto 2016)

PADASJOKI "%

K

sjarvi
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Tyopaikka-alue:

TP28 Taulun alue

e Alue on osittain toteutunut tydpaikka-alue.

Alue sijaitsee valtatien 24 ja seututien 53 risteysalueella.

Alueen autoliikennesaavutettavuus on hyva.

Alueella on Taulun risteysalueen vahittdiskaupan suuryksikdén kohdemerkinta (km12).

Alueen pinta-ala on 86 ha. Alueen rakennettu ala on noin 4 100 m?2.

YKR-aineiston mukaan alueella on 46 ty6paikkaa, joista puolet on teollisuuden ja puolet kau-

pan ja yksityisten palvelujen toimialoilla. Valillinen tyéllisyysvaikutus muilla toimialoilla on

noin 32 htv (valillinen / valitén=0,7).

e Padasjoen kirkonkylan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (2011) alueelle on osoitettu LHK-,
KM-1 ja KM-2 - merkinnat. Alueella ei ole asemakaavaa.

Teollisuus- ja varastoalue:

T43 Taulun alue

e Alue on osittain toteutunut alue.

Alue sijaitsee valtatien 24 ja seututien 53 risteysalueella.

Alueen autoliikennesaavutettavuus on hyva.

Alueen pinta-ala on 101 ha ja rakennettu ala 32 900 m? (3 %).

YKR-aineiston mukaan alueella on 74 ty6paikkaa, joista 53 % on teollisuuden, 41 % raken-

tamisen ja 4 % kaupan ja yksityisten palvelujen toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus

muilla toimialoilla on noin 61 htv (valillinen / valitén=0,8).

e Padasjoen kirkonkylan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (2011) alueelle on osoitettu KM,
KM-1 ja T - merkinnat. Asemakaavassa alueelle on osoitettu TT- ja T - merkinnat. Alueen
eteldosassa ei ole asemakaavaa.

Kehittamisen kohdealue:

kk11 Taruksen puolustusvoimien kehittaémisen alue

e Taruksen puolustusvoimauudistukseen liittyvalla alueella on sovitettava yhteen puolustus-
voimien ja virkistyskayton tarpeet.

e Alueen pinta-ala on 616 ha ja rakennettu ala noin 1 020 m2.

e YKR-aineiston mukaan alueella ei ole tyépaikkoja.

Luonnonvaralogistiikan kehittamisen kohdealue (llk):

Ilk6é Vakkilan luonnonvaralogistiikan kehittamisen kohdealue
e Vakkilan uusi luonnonvaralogistiikan kehittamisen kohdealue.

e Alueen pinta-ala on 240 ha ja rakennettu ala noin 7 670 m2.

e YKR-aineiston mukaan alueella ei ole tyépaikkoja.

Matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue (mv):

mv8 Kullasvuori-Mainiemi-Saksalan kehittamisen kohdealue

e Kullasvuori-Mainiemi-Saksalan aluetta kehitetdan Kullasvuori-Mainiemi-Saksalan matkailun ja
virkistyksen seka kylpylatoiminnan mahdollistamisen pohjalta.

e Alueen pinta-ala on 159 ha ja rakennettu ala noin 18 300 m2 (1 %).

e YKR-aineiston mukaan alueella on 22 ty6paikkaa, joista 20 on koulutuksen, 1 majoitus- ja
ravitsemistoiminnan ja 1 kiinteistdalan toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toi-
mialoilla on noin 5 htv (valillinen / valitén = 0,2).

e Padasjoen kirkonkylan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (2011) alueelle on osoitettu RM-,
TY-1-, LV-, VL-, AP- ja PY - merkint6éja. Alue on asemakaavoitettu (2001).

Seuraavassa kuvassa on esitetty maakuntakaavassa aluemerkinnalld osoitettujen alueiden tyo-
paikkojen kokonaismaara (suluissa) ja jakautuminen toimialaryhmiin (tydpaikkatiedot: YKR-
aineisto).
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Padasjoen elinkeinoeldman alueet
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
\ | \ \ |
T43 Taulun teollisuus- ja varastoalue (74 tp) 1% 53% %I%
TP28 (sis. km12) Taulun tydpaikka-alue (46 tp) 50% 50%
kk11 Taruksen puolustusvoimien alue (0 tp)
11k7 Vakkilan luonnonvaralogistiikan kehittdmisen kohdealue (0 tp)
mv8 Kullasvuori-Mainiemi-Saksala (22 tp) [5%)
ALKUTUOTANTO TEOLLISUUS
B RAKENTAMINEN LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)
m VARASTO JA LOGISTIIKKA m TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)
B PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)
Kuva 35: Padasjoen elinkeinoelaman alueiden tybpaikkamé&éara ja tydpaikkarakenne (YKR-aineisto)
5.2.10 Sysma

Paijat-Hameen maakuntakaavassa on Sysmassa osoitettu seuraavat elinkeinoelaman alueet:

Keskustatoimintojen alue (kohdemerkintd):
e ¢5 Sysma: kuntakeskuksen keskustatoimintojen alue

Vahittaiskaupan suuryksikkdé (kohdemerkinta):

km13 Otamo — WG :

e Alue sijaitsee seututeiden 314 ja 410 R V. A f W] e y
risteysalueella. !

¢ Alueen autoliikennesaavutettavuus on
hyva.

e Alue on osittain toteutunut vahittais-
kaupan suuryksikdn tai myymalakeskit-
tyman alue.

e Alue sijaitsee Otamonportin tydpaikka-
alueella.

e Alueen vahittaiskaupan enimmaismitoi-
tus on 12 000 k-m?2, josta paivittaista-
varakauppaa 1 000 k-m?2, tiva-kauppaa
9 000 k-m2 ja muuta erikoiskauppaa
2 000 k-m?2. Alueella oli vuonna 2014
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
pinta-alaa noin 900 m?2.

Tyopaikka-alue: hL
TP29 Otamonportin alue s % 1
e Alue on osittain toteutunut tydpaikka-
alue.
e Alue sijaitsee seututeiden 314 ja 410
risteyksessa.
Alueen autoliikennesaavutettavuus on hyva.
Vahittaiskaupan suuryksikdén kohdemerkinta (km13 Otamo) sijaitsee alueelle.
Alueen pohjoisosa on pohjavesialuetta.
Alueen pinta-ala on 10 ha. Alueen rakennettu ala on noin 6 800 m2 (4 %).
YKR-aineiston mukaan alueella on 34 tydpaikkaa, joista 44 % on teollisuuden, 26 % varaston
ja logistiikan ja 12 % kaupan ja yksityisten palvelujen toimialoilla. Valillinen tyéllisyysvaiku-
tus muilla toimialoilla on noin 27 htv (valillinen/valitén=0,8).
e Vadksyntien ja Nuoramistentien itd- ja pohjoispuolinen alue on asemakaavoitettu ja alueelle
on osoitettu KL- ja T-merkinnat.

vasta

Kuva 36: Ote Péiijért-Hémeen maakuntakaa
Sysmén alueella (Péijat-Hameen liitto 2016)
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Teollisuus- ja varastoalue:

T45 Koskue-Jutikkan alue

e Alue on osittain toteutunut teollisuus- ja varastoalue.

Alue sijaitsee seututien 413 varressa Sysmadn kuntakeskuksen itapuolella.

Alueen autoliikennesaavutettavuus on hyva.

Alueen pinta-ala on 31 ha ja rakennettu ala noin 7 700 m? (2 %).

YKR-aineiston mukaan alueella on 28 ty6paikkaa, joista 39 % on teollisuuden, 39 % kaupan
ja yksityisten palvelujen, 18 % rakentamisen ja 4 % toimistotyyppisilla toimialoilla. Valillinen
tyollisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 20 htv (valillinen/valitén=0,7).

¢ Alue on asemakaavoitettu.

Loma- ja matkailualue (R):

R5 Lehtoniemi-Honkasaaret:

¢ Lehtoniemi-Honkasaarten ja Vierulan tiivis loma-asuntoalue.

¢ Alueella on hyva sijainti Paijanteen ja virkistysalueen tuntumassa.

e Alueen pinta-ala on 25 ha.

e YKR-aineiston mukaan alueella ei ole tydpaikkoja.

R6 Paijatsalon alue

e Alueella on rakennettua vapaa-ajan asumista ja kehittamistavoitteita alueen laajentamiseen.

e Alueen pinta-ala on 77 ha.

e YKR-aineiston mukaan alueella on yksi yksityisten palvelujen ty6paikka. Valillinen tyollisyys-
vaikutus muilla toimialoilla on noin 1 htv (vélillinen / valitén=0,5).

R15 Ilolan matkailupalvelujen alue

e Alueella on hyvat vesiliikenneyhteydet ja kulttuuriymparistdn arvoja.

e Alueen pinta-ala on 39 ha.

e YKR-aineiston mukaan alueella ei ole tydpaikkoja.

R16 Isorannan alue

e Alue on leiri- ja vapaa-aika kaytossa.

¢ Alueella on hyva sijainti Paijanteen rannalla.

e Alueen pinta-ala on 173 ha.

e YKR-aineiston mukaan alueella ei ole tydpaikkoja.

Matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue (mv):

mv9 Suopelto-Pdijatsalo-Ilola kehittamisen kohdealue

e Paijatsalo-Suopelto-Ilolan aluetta kehitetéan monipuoliseksi toiminnalliseksi kokonaisuudeksi,
jossa yhdistyvat Paijanteen rantaan tukeutuva tiivis loma-asuminen, ymparivuotinen asumi-
nen, matkailu- ja virkistyspalvelut seka naihin kytkeytyvat elinkeinot ottaen huomioon alueen
luontoarvot seka maisemaan ja kulttuuriymparistéon liittyvat arvot.

e Lehtoniemi-Honkasaarten (R5), Paijatsalon (R6) ja Ilolan (R15) loma- ja matkailualueet si-
jaitsevat alueella.

e Alueen pinta-ala on 634 ha. Alueen rakennettu ala on noin 18 370 m2.

e YKR-aineiston mukaan alueella on 2 tydpaikkaa majoitus-, ravitsemis- ja virkistyspalveluiden
toimialoilla. Valillinen tyollisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 1 htv (valilli-
nen/valitén=0,5).

e Alueella on voimassa Padijanteen ranta-alueiden rantaosayleiskaava (2013). Suurimmalla
osalla alueesta on voimassa oleva ranta-asemakaava.

mv10 Vehkasalon kehittamisen kohdealue

e Alueella on hyva sijainti Paijanteen rannalla hyvien reittiyhteyksien tuntumassa. Aluetta kehi-
tetdan matkailun ja vapaa-ajan asumisen lahtdékohdista. Vehkasalon alueella on matkailun
kehittamistoimintaa ja alueen eteldosassa tarvetta kehittaa loma-asumista.

¢ Alueen pinta-ala on 276 ha ja rakennettu ala noin 1 020 m?2.

e YKR-aineiston mukaan alueella ei ole tydpaikkoja.

¢ Alueella on voimassa Paijanteen ranta-alueiden rantaosayleiskaava (2013).

mv1l1l Isoranta-Naumin kehittamisen kohdealue

e Paijanteen rannalla ja Karilanmaan kylan Idheisyydessa olevaa Isoranta-Naumin aluetta kehi-
tetdan matkailun ja virkistyksen lahtokohdista ottaen huomioon kohdealueeseen liittyvat
kulttuuri-, maisema ja luontoymparistdén arvot seka olemassa oleva ranta-asutus.

e Isorannan loma- ja matkailualue sijaitsee alueelle.

e Alueen pinta-ala on 832 ha ja rakennettu ala noin 5 540 m2.

e YKR-aineiston mukaan alueella on 3 tydpaikkaa, joista 2 on kuljetuksen ja varastoinnin ja 1
virkistyspalveluiden toimialoilla. Valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla on noin 2 htv
(valillinen/valitén=0,6).
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Seuraavassa kuvassa on esitetty maakuntakaavassa aluemerkinnalla osoitettujen alueiden ty6-
paikkojen kokonaismaara (suluissa) ja jakautuminen toimialaryhmiin (tyépaikkatiedot: YKR-
aineisto).

Sysman elinkeinoeldman alueet

0% 0% 20% 30% 40% S0% 60% 70% 80 % 90% 100%

T45 Koskue - Jutikka (28 tp)

TP29 (sis. km13 Otamo) Otamonportin tydpaikka-alue (34 tp)

mv9 (sis. R5+R6+R15) Suopelto-Pdijatsalo-llola (2 tp)

mv10 Vehkasalon kehittdmisen kohdealue (0 tp)

mv11 (sis. R16) Isoranta-Naumin kehittdmisen kohdealue (3 tp)

W ALKUTUQTANTO W TEOLLISUUS
B RAKENTAMINEN 1 LIKKE (kauppa ja yksityiset palvelut)
® VARASTO JA LOGISTIIKKA m TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

H PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)
Kuva 37: Sysmén elinkeinoelémén alueiden tybpaikkamdaéara ja tyopaikkarakenne (YKR-aineisto)
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6 ARVIO TULEVAISUUDEN KEHITTAMISPOTENTIAALISTA

6.1 Elinkeinoelaman alueiden kehittamispotentiaali

Kohdassa 5.2 esitettyjen alueiden osalta on arvioitu kehityksen ja kasvun lahtékohdat (laajene-
mismahdollisuudet / rajoittavat tekijat, alueen sijainti ja saavutettavuus, kaavoitustilanne / kaa-
vallinen valmius, alueen pinta-ala ja rakennettu alue seka nykyinen profiili, tyopaikkamaara ja
tyopaikkarakenne). Sen jalkeen on arvioitu alueen laskennallinen tdydennysrakentamispotentiaali
ja laskennallinen uusien tydpaikkojen enimmaismaara.

Laskennallinen tdydennysrakentamispotentiaali on arvioitu seuraavasti:

Laskennallinen
tdydennysrakentamis- = Alueen pinta-ala (m?) * Aluetehokkuus (k-m?/m?) * Alueen vapaa pinta-ala (%)
potentiaali

Laskennallinen uusien tydpaikkojen enimmadismaara on arvioitu seuraavasti:

Laskennallinen Taydennysrakentamispotentiaali (k-m?)
uusien tyopaikkojen =

enimmaismaara

Kerrosala / tyopaikka (k-m2)

Taydennysrakentamispotentiaalin ja uusien tydpaikkojen maaran arvioinnissa on kaytetty seu-
raavassa taulukossa esitettyja mitoitusperusteita. TyOpaikkavaljyytena on kaytetty Paijat-
Hameen maakuntakaavassa osoitettujen elinkeinoeldaman alueiden keskimaaraista tyodpaikkaval-
jyytta. Kehitystrendien valossa tyOpaikkavaljyys todenndkdisesti pienenee tulevaisuudessa, mut-
ta tydpaikkamaaran arvioinnissa on kuitenkin kaytetty nykytilanteen tydpaikkavaljyytta.

Taulukko 4. Tdydennysrakentamispotentiaalin ja uusien tydpaikkojen arvioinnissa kadytetyt mitoitusperusteet

Alue- Tyo6 paikka-

Maakuntakaavan alue mlvle/;_\m ;a Agli'lnizr_]a\ll:p;: tehokuus, ):lélijysl

! k-m?2/m? k-m?/tp
Keskustatoimintojen alue C 50,00 % 0,5 130
Vahittaiskaupan suuryksikéiden alue KM 50,00 % 0,5 136
Vahittaiskaupan kehittamisen kohdealue kma 50,00 % 0,5 131
Palvelujen alue P 50,00 % 0,5 44
Tybpaikka-alue TP 50,00 % 0,5 166
Teollisuus- ja varastoalue T 50,00 % 0,2 182
Maalikenteen alue LM 50,00 % 0,2 2 562
Luonnonvaralogistikan kehittamisen kohdealue Ik 80,00 % 0,2 598
Loma- ja matkailualue R 80,00 % 0,3 623

Alueiden nykytilanteen analyysin seka laskennallisen tdydennysrakentamispotentiaalin ja uusien
tyopaikkojen enimmaismaaran pohjalta on tunnistettu Paijat-Hameen elinkeinoelaman kasvualu-
eet.

Alueittain arvioitu tdydennysrakentamispotentiaali ja sen pohjalta arvioitu tydpaikkamaara ovat
laskennallisia suuruusluokka-arvioita, jotka kertovat rakentamisen ja tydpaikkojen enim-
maismaaran, mikali alueet toteutuvat kokonaan ja edelld esitettyjen arviointiperusteiden mukai-
sesti. Kaytannossa alueet voivat toteutua myds osittain, profiililtaan erilaisina tai jaada kokonaan
toteutumatta, mika vaikuttaa rakentamispotentiaalin ja ty®paikkojen maaraan. Kasvualueiksi
tunnistetut alueet ovat myo6s keskendan vaihtoehtoisia, joten hyvin todenndkdisesti ne kaikki ei-
vat tule toteutumaan ainakaan enimmaismitoituksen mukaisina.

6.2 Kasvualueiksi tunnistettujen alueiden tulevaisuuden profiilit

Kasvualueiksi tunnistetut alueet on yhdistetty laajemmiksi kehittamisvydhykkeiksi ja luokiteltu
profiilin mukaan erityyppisiin alueisiin. Kehittamisvyéhykkeiden sisdlla voi kuitenkin olla profiilil-
taan erilaisia osa-alueita.
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Aluetyypit ovat:

e keskustatoimintojen alueet (kuvassa 38: keskusta)

profiililtaan monipuoliset tyopaikka-alueet (kuvassa 38: toimisto)

kaupan alueet keskustojen ulkopuolella (kuvassa 38: kauppa)

teollisuus-, varastointi- ja logistiikka-alueet (kuvassa 38: teollisuus ja logistiikka)
matkailun ja vapaa-ajan alueet (kuvassa 38: matkailu ja vapaa-aika)

Paijat-Hameen elinkeinoelaman kasvualueiksi tunnistetut 41 aluetta/kehittamisvyohyketta on esi-
tetty seuraavassa kuvassa (kuva 38). Profiiliitaan monipuoliset tydpaikka-alueet, kaupan alueet
keskustojen ulkopuolella seka teollisuus-, varastointi- ja logistiikka-alueet (22 aluetta) on esitetty
tarkemmin myds liitteina olevissa kohdekorteissa.

Kasvualueiden rinnalla on tarkasteltu kdynnissa olevien Paijat-Hameen kiertotaloutta palvelevan
jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaavan ja Lahden seudun kierratyspuiston YVA-menettelyn
mukaisia Lahden seudun kierratyspuiston sijaintipaikkavaihtoehtoja. Sijaintipaikkavaihtoehtojen
aluerajauksia on tarkennettu ja pienennetty YVA-menettelya varten, mutta tassa selvityksessa
(ja kuvassa 38) sijaintipaikkavaihtoehtojen aluerajaukset ovat Lahden seudun kierratyspuiston
sijoituspaikkaselvityksen (Sito Oy) mukaisia.

Tarkastelualueet X \\,\ LN / 2\ 2 / KVL 2017

B st - A e B e Y S s
Kauppa Y i “* i\ 5 - 501 -1 000
Matkailu ja vapaa-aika 3 W ‘, 4y ; pl 1001 -1 500
Toimisto N P ¢ (o :\.\ 1501 - 3 000

Teollisuus ja logistiikka
- Kierrétyspuisto VE

8 — g 3 — \ 3001- 6000
A o /J f \ /i
| r’ < // Y o 6001 - 10 000

Kehittamisvyshyke ;,*Jv e [ A vli 10 000
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Kuva 38: Paijat-Hdmeen elinkeinoeldaméan kasvualueiden ja kasvuvyohykkeiden sijainti

Seuraavassa on esitetty yhteenveto kasvualueiden arvioinnista. Aluetyypin mukaan on esitetty
myds toimialan yritysten keskeisia sijoittumiskriteereja. Kriteerit eivat ole tarkeysjarjestyksessa.
Toimialasta riippumatta sijoittumiskriteereista tarkein on talla hetkella osaavan tydvoiman saa-
tavuus, ja sen merkitys kasvanee tulevaisuudessa entisestaan. Tasta johtuen myds alueellisen
oppilaitosverkoston painoarvo nousee tarkeysjarjestyksessd. Osaavan tydvoiman saatavuuteen
vaikuttaa merkittavasti myods tyopaikka-alueen saavutettavuus.
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6.2.1 Profiililtaan monipuoliset tyopaikka-alueet

Toimialan sijoittumiskriteereja

o tydmatkasaavutettavuus: tydntekijoiden liikkkuminen, tyévoiman saatavuus

e tehokas joukkoliikenne ja/tai alue hyvin saavutettavissa henkiléautolla

¢ kommunikaatiosaavutettavuus, muiden yritysten laheisyys, synergiaedut

e tiiviit ja rakenteeltaan monipuoliset keskittymat: keskustat ja tehokkaan joukkoliikenteen
(erityisesti raideliikenteen) vaikutusalueella olevat alueet

e oppilaitosten laheisyys lisda vetovoimaa

Toimistotyyppisilld toimialoilla toimivien yritysten vetovoimaisimmiksi yritysalueiksi nousevat ns.
hybridikokonaisuudet, joissa yhdistyvat erilaiset toistensa |dhella olevat ja toisiaan tukevat yri-
tykset, palvelut ja myds asuminen. Osaamisintensiivisille toiminnoille erityisesti keskusta-alueet
ovat vetovoimisia sijaintipaikkoja ja myds tydntekijoille haluttuja ty0ymparistéja. Osaamisinten-
siivisten toimintojen ndkdkulmasta alueen vetovoimaa liséa osaltaan myds oppilaitosten sijoittu-
minen alueelle tai alueen laheisyyteen.

Tulevaisuuden seudullisesti merkittavia ja profiiliitaan monipuolisia kasvualueita Pdijat-Hameessa
ovat maakunta- ja seutukeskukset Vadksy, Heinola, Hollola, Lahti, Nastola, Orimattila. Maa-
kunta- ja seutukeskukset ovat myds potentiaalisimpia osaamisintensiivisia alueita.

Keskustatoimintojen alueet (nykyiset ty6paikat) Keskustatoimintojen alueet (nykyiset ja uudet tySpaikat)
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
. [ - [
C1 VAAKSYN KESKUSTA (830 tp) 1 #@e%  28% 0 €1 VAAKSYN KESKUSTA (3500 tp) | 6%23%  32%
C2 HEINOLAN SEUTUKESKUS (2270 tp) 1%69‘96 23% C2 HEINOLAN SEUTUKESKUS (4500tp) | 8% 3%  29%
C3 HOLLOLAN SEUTUKESKUS (2160 tp) 1/%6 22% l 22% C3 HOLLOLAN SEUTUKESKUS (3900 tp) 14% .. 27%
C4 LAHDEN KESKUSTA (18000 tp) 4.6 24% C4 LAHDEN KESKUSTA (24500 tp) 4‘6 29%
C5 NASTOLAN KESKUSTA (920 tp) | 13% . 2% C5 NASTOLAN KESKUSTA (2300tp) |10% 30%
C6 ORIMATTILAN KESKUSTA (1190 tp) 28 31% C6 ORIMATTILAN KESKUSTA (4200 tp) 1 %885 37%
| AN
ALKUTUOTANTO TEOLLISUUS ALKUTUQTANTO TEOLLISUUS
m RAKENTAMINEN LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut) B RAKENTAMINEN LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)
W VARASTO JA LOGISTIIKKA B TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat) W VARASTO JA LOGISTIIKKA m TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)
W PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys) W PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

Kuva 39: Seudullisesti merkittdvien keskusta-alueiden nykyinen ja tulevaisuuden profiili seké kasvupotentiaali

Maakunta- ja seutukeskusten lisaksi tulevaisuuden kasvualueiksi on tunnistettu seuraavat profii-
liltaan monipuoliset ja/tai monipuolistuvat tyépaikka-alueet (kuva 40):

Heinola: Hevossaari-Tahtiniemen alue ja Suokannas-Vuohkallion alue
Hollola: Salpakankaan alue

Lahti: Hennala-Sopenkorven alue, Niemen alue ja Lehmuksen alue
Orimattila: Sampola-Orivillen alue

Seudullisesti merkittavista ja profiililtaan monipuolisista alueista potentiaalisin osaamisintensiivi-
sen elinkeinotoiminnan alue on Lahdessa Niemen alue, jossa oppilaitokset vahvistavat kehitta-
mispotentiaalia.

Muut rakenteeltaan monipuoliset ja/tai monipuolistuvat elinkeinoelaman alueet ovat merkityksel-
taan paikallisia. Keskusta-alueet ovat kaikissa kunnissa merkittavia elinkeinoelaman alueita. Pie-
nissa kunnissa keskustojen merkitys elinkeinoelaman nakdkulmasta korostuu suhteessa suuriin
kaupunkeihin ja kuntiin, joissa elinkeinoeldmalle on tarjolla sijaintipaikkoja runsaasti myods kes-
kustojen ulkopuolella. Maakunta- ja seutukeskusten lisaksi paikallisesti merkittavia ovat kunta-
keskukset (Hartola, Iitti, Karkdla, Padasjoki ja Sysma). Lisdksi kunnilla on tavoitteita uusien pai-
kalliskeskusten kehittdmisesta, esim. Hollolassa on strategisen yleiskaavan mukaan tavoitteena
palvelukeskukset Vesikansan alueelle ja Nostavan alueelle. Lahdessa uusina paikalliskeskuksina
kehitetdan asemanseutuja.
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Kuva 40: Seudullisesti merkittdvaét, profiililtaan monipuoliset tydpaikka-alueet (pl. keskustat) ja niiden tule-
vaisuuden profiilit

6.2.2 Kaupan alueet keskusta-alueiden ulkopuolella

Toimialan sijoittumiskriteereja

verkkokaupan kasvu lisaa alueiden ja toimitilojen joustavuustarvetta

asukkaiden ja asiakasvirtojen laheisyys / kasvukeskuksen laheisyys
asiakassaavutettavuus, erityisesti paivittdistavarakauppa

muiden yritysten laheisyys ja synergiaedut, erityisesti erikoiskaupan keskittymat
tyomatkasaavutettavuus: tydntekijéiden liikkkuminen, tyévoiman saatavuus
logistiikkasaavutettavuus, tavarankuljetukset, I&hilogistiikan kasvu

ymparistén viihtyisyys

Parhaat kasvuedellytykset kaupallisille palveluille on siellda, missa on asukkaita ja asiakasvirtoja.
Keskeista kaupan sijoittumisessa on se, miten alue sijaitsee suhteessa asukkaisiin / asiakkaisiin.
Paivittaistavarakaupassa ja erikoiskaupassa rakentamisen suunta on kohti keskustoja. Tilaa vaa-
tiva kauppa puolestaan pyrkii sijoittumaan suurten liikennevaylien varteen ja lilkenteen solmu-
kohtiin alueille, jotka ovat hyvin saavutettavissa ja joilla on tilaa suurille yksikdille.

Tulevaisuuden seudullisesti merkittavia kaupan kasvualueita ovat (kuva 41):

e Heinola: Tahtiniemen ja Vuohkallion alueet
e Hollola: Hopeakallion alue
e Lahti: Laune ja Uudenmaankadun varsi, Renkomadki, Holma ja uutena Pekanmaki

Tahtiniemen ja Vuohkallion alueet Heinolassa, Hopeakallion alue Hollolassa ja Pekdnmden alue
Lahdessa ovat osa laajempaa kasvuvyohyketta.
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Kuva 41: Seudullisesti merkittdvat kaupan kasvualueet ja alueiden tulevaisuuden profiili

6.2.3 Teollisuus-, varastointi- ja logistiikka-alueet

Toimialan sijoittumiskriteereja:

e tyOmatkasaavutettavuus: tyontekijoiden liikkuminen, tyévoiman saatavuus

alueen logistinen sijainti, resurssien saatavuus

hyvat lilkkenneyhteydet ja saavutettavuus: tavarankuljetukset (raskas liikenne)

alueella riittavasti tilaa isoille toimitiloille ja raskaalle liikenteelle

ei rajoittavia tekijoita alueella eika lahiymparistéssa: mm. suojelualueet, pohjavesialueet,
maisema/kulttuuriymparistd, asuminen

Tulevaisuuden seudullisesti merkittavia teollisuus-, varastointi- ja logistiikkapainotteisia
elinkeinoelaman kasvualueita ovat (kuva 42):

Heinola: Asemantaus-Sahanniemi-Rautsalon alue ja Vierumden alue

Hollola: Nostava - VT12 - varsi ja Kukonkoivun alue

Iitti: Tillolan tydpaikka-alue

Karkoéla: Koskisen ja Taapurin alueet

Lahti: Radan varsi Askon alueelta Kujalaan, Radan varsi Nastolan puolella, Poro-
sojanmaki ja Ruissuonkallio

e Orimattila: Henna - Tuuliharjan alue ja Pennalan alue

Kasvualueiden lisaksi kuvassa 42 on esitetty (vihrealld) kaynnissa olevissa Paijat-Hameen kierto-
taloutta palvelevan jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaavassa ja Lahden seudun kierratys-
puiston YVA-menettelyssa mukana olevat nelja kierratyspuiston sijaintipaikkavaihtoehtoa. Sijain-
tipaikkavaihtoehtojen aluerajaukset ovat Lahden seudun kierratyspuiston sijoituspaikkaselvityk-
sen (Sito Oy, 2017) mukaisia.
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Kuva 42: Seudullisesti merkittdvat teollisuus-, varastointi- ja logistiikkapainotteiset elinkeinoeldmén kasvu-
alueet ja niiden tulevaisuuden profiili. Teollisuus-, varastointi- ja logistiikka-alueet on esitetty harmaalla ja

Lahden seudun kierrdtyspuiston sijaintipaikkavaihtoehdot vihreélla.

Kasvualueiksi tunnistetuilla vyéhykkeilla varastointi- ja logistiikkatoiminnoille vetovoimai-
simpia alueita ovat valtatien 4 ja valtatien 12 seka erityisesti Kehatien vaikutuspiirissa olevat
alueet:

e Hollola: Nostavan ja Kukonkoivun alueet

e Lahti: Kujalan alue

e Orimattila: Pennalan alue

Lahden seudun kierratyspuiston sijaintipaikkavaihtoehdoista yksi on Hollolassa (Kehatien alue)
ja kolme Orimattilassa (Marjasuon, Loukkaanmaen ja Matomden alueet). Kierratyspuisto sijoittuu
jollekin tarkasteluissa mukana olevista aluevaihtoehdoista, jolloin muut alueet ovat hyédynnetta-
vissa teollisuus- ja varastointitoiminnassa. Seuraavassa kuvassa on esitetty arvio sijaintipaikka-
vaihtoehtojen tydpaikkojen enimmaismaaradsta. Mitoitusperusteena on kaytetty Kujalan jatteen-
kasittelyalueen tydpaikkavaljyyttéa ja Lahden seudun kierratyspuiston sijoituspaikkaselvityksen
(Sito Oy, 2017) mukaisia aluerajauksia.

Kierratyspuiston vaihtoehtoiset sijaintipaikat (arvio tyopaikkamaarasta)

0 50 100 150 200 250 300 350 400

Kehitien alue Hollolassa (240 tp)
Marjasuon alue Tuuliharjan vieress3 (90 tp)
Matomden alue Nastolan eteldpuolella (350 tp)

Loukkaanmden alueen nelostien l3nsipuolinen osa (80 tp)

Kuva 43: Arvio Lahden seudun kierrétyspuiston sijaintipaikkavaihtoehtojen tyépaikkojen enimmé&ismdaéarésta
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6.2.4 Matkailun ja vapaa-ajan alueet

Toimialan sijoittumiskriteereja

saavutettavuus; tydntekijat ja erityisesti matkailijat ja loma-asukkaat
monipuolinen palvelutarjonta

tyévoiman saatavuus, kielitaito

digitaalinen saavutettavuus ja nakyvyys

tunnettuus ja imago

ympariston viihtyisyys (ldpileikkaava perusedellytys matkailun menestykselle)

Tulevaisuuden valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat matkailun ja va-
paa-ajan kasvualueet:

Asikkala: Lahti-Vesivehmaan lentokentta
Heinola: Vierumaen / Urheiluopiston alue
Hollola: Messilan alue

Titti: Kymiring

Lahti: Pajulahden alue

Kasvualueiden rinnalla matkailussa korostuvat nakyvina teemoina erityisesti luontoarvot, vesis-
toéjen hyodyntaminen ja veneily, liikunta, talviurheilu seka tapahtumamatkailu. Laajoina
alueellisina kokonaisuuksina nousevat esille alueen reitistot, Padijanne lahivesistdineen seka
Salpausselkd ja siihen nivoutuva Geopark-hanke. Vesistdjen matkailullisessa hyddyntédmisessa
on runsaasti kayttamattomia mahdollisuuksia. Kimolan kanavan uittokanavan muuttaminen ve-
sistdbmatkailua palvelevaksi sulkukanavaksi yhdistda Kymijoen vesitieyhteyden Paijénteelle.

Paijat-Hameessa on lisaksi lukuisia pienempid matkailun ja vapaa-ajan alueita ja kohteita, joiden
merkitys yksittdin on vahaisempi, mutta jotka yhdessa valtakunnallisten ja seudullisten kohtei-
den kanssa lisaavat merkittavasti Paijat-Hameen matkailun vetovoimaa. Tallaisia ovat esim.
Asikkalan Lehmonkarjen alue, Padasjoen Mainiemi-Kullasvuoren alue ja Sysman Padijatsalon alue.
Lahdessa matkailun nakdkulmasta merkittavia ovat Mukkulan alue, Vesijérven satama ja keskus-
ta-alueella sijaitseva urheilukeskus ja siihen liittyvat tapahtumat.

by N \ JF ) g — ki 2017
Matkailu | i f N e ) oy \\\ e -
) W s
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Kuva 44: Seudullisesti merkittdvat matkailun ja vapaa-ajan kasvualueet ja niiden tulevaisuuden profiilit
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6.3 Keskeisten vaikutusten tunnistaminen

6.3.1 Elinvoimaan ja aluetalouteen kohdistuvat vaikutukset

Laskennalliset uudet tyopaikat

Kasvualueiksi tunnistetuilla alueilla on talld hetkella yhteensa noin 40 000 tyopaikkaa, joka on
noin 53 % Paijat-Hameen ja Iitin tydpaikkojen kokonaism&arasta (vuonna 2015 noin 75 900 tyo-
paikkaa). Alueittain laadittu uusien tydpaikkojen laskennallinen enimmaismaara on suuruusluo-
kaltaan yhteensa noin 58 000 tyopaikkaa.

Taulukko 5. Kasvualueiden tybpaikkojen enimmé&ismaéaéaréd (=laskennallinen suuruusluokka-arvio)

Kasvualueiden tyopaikat

TyOpaikat Laskennalliset TyOpaikat

2015 uudet tyopaikat yhteensa
Asikkala 830 2710 3540
Heinola 4530 9100 13630
Hollola 3040 9400 12 440
litti 290 1420 1710
Karkola 300 800 1100
Lahti 28 940 24 200 53 140
Orimattila 2 040 10430 12 470
Kasvualueet yhteensa 39970 58 060 98 030

Aluetalous

Elinkeinoelaman alueiden kehittaminen lisaa tyopaikkojen maaraa, mista syntyy merkittavia valil-
lisia vaikutuksia, kunnallisverotuloja ja yritysten toiminnasta yhteiséverotuloja. Valtakunnallisten
ty6épanoskertoimien avulla arvioituna nykyisten noin 40 000 ty6paikan aikaansaama valillinen
tyollisyysvaikutus on noin 23 000 tydpaikkaa. Yhteensa kasvualueiden tydllisyysvaikutus on ny-
kytilanteessa noin 63 000 tydpaikkaa. Toimialojen keskimaaraiselld palkkatulolla ja Paijat-
Hameen keskimaardisella veroasteella arvioituna kasvualueiden tydllisyysvaikutuksesta syntyva
kunnallisvero on suuruusluokaltaan noin 374 milj.€.

Kasvualueiden kehittdmispotentiaalin mukaan alueet mahdollistavat laskennallisesti noin 58 000
uutta tyopaikkaa suoraan alueprofiilien mukaisilla toimialoilla ja valillisesti noin 42 000 tydpaik-
kaa muilla toimialoilla eli yhteensa noin 100 0000 uutta tydpaikkaa. Keskimaaraisella palkkatulol-
la ja Paijat-Hameen keskimaaraiselld veroasteella arvioituna kasvualueiden uusien tyopaikkojen
aikaansaama kunnallisvero olisi noin 584 milj.€, mikali alueet toteutuisivat kokonaan.

Kasvualueiden alueprofiilit (toimialarakenne) vaikuttavat suoraan kuntien verotuloihin. Toimialoit-
taisten tydpanoskertoimien ja palkkatulon sekd Pdijat-Hameen keskimaardisen veroasteen mu-
kaan arvioituna suurin verotulovaikutus on teollisuudessa, jossa yksi tydpaikka aikaansaa noin
12 900 € kunnallisverotuloa, kun otetaan huomioon seka suorat etta valilliset tyépaikat. Verotu-
lovaikutus toimialaryhmittain (€/tyopaikka):

e Teollisuus 12 920 €/tyopaikka
e Toimisto 10 030 €/ty6paikka
e Rakentaminen 9 740 €/tyopaikka
e Alkutuotanto 9 720 €/tydpaikka
e Varasto ja logistiikka 9 540 €/tyopaikka
e Palvelut (julkiset palvelut) 7 510 €/ty6paikka
e Liike (yksityiset palvelut) 7 460 €/tybpaikka

Kasvualueiksi tunnistetuilla alueilla kunnallisverotulovaikutus on aluetyypeittdin seuraava:

e Kierratyspuiston sijaintipaikkavaihtoehdot 12 920 €/tydpaikka
e Teollisuuden, varastoinnin ja logistiikan alueet 11 250 €/tydpaikka
e Rakenteeltaan monipuoliset tydpaikka-alueet 10 240 €/tydpaikka
e Keskustatoimintojen alueet 8 810 €/tydpaikka
e Kauppaan painottuvat alueet 8 290 €/tybpaikka
e Matkailun ja vapaa-ajan alueet 7 760 €/tyopaikka
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Alueiden tuottavuus

Alueiden ja toimialojen tuottavuus heijastuu suoraan yritysten liikevaihtoon ja sita kautta kuntien
yhteiséverotuloihin. Alueiden ja toimialojen tuottavuus puolestaan on riippuvainen tydpaikka-
alueen koosta, saavutettavuudesta ja erikoistumisesta. Tutkimusten mukaan esim. keskittyman
koon kaksinkertaistuminen tai saavutettavuuden paraneminen kaksinkertaiseksi, lisda tuotta-
vuutta kaikilla toimialoilla keskimaarin 12 % ja palvelusektorilla keskimdarin 19 % (Graham
2007). Vaikutus tuottavuuteen vaihtelee toimialoittain seuraavasti:

rahoitus ja vakuutus: +24 %
liike-elaman palvelut: + 22 %
kuljetus ja tietoliikenne: + 22 %
kiinteistépalvelut: + 19 %
kauppa ja MaRa: + 15 %
teollisuus: + 8 %
informaatioteknologia: + 8 %
rakentaminen: + 7 %

Yleisten tutkimustulosten mukaan voidaan olettaa, etta parhaat edellytykset tuottavuuden kas-
vulle ovat niilla alueilla, joiden koko kasvaa ja/tai saavutettavuus paranee merkittavasti seka
alueilla jotka ovat jo nykytilanteessa vdestd- ja tydpaikkamaaraltaan suuria ja joiden saavutetta-
vuus on erittdin hyva. Paijat-Hameessa tallaisia alueita ovat erityisesti maakuntakeskus ja seutu-
keskukset seka niiden laheisyydessa olevat rakenteeltaan monipuoliset tai sellaisiksi kehittyvat
alueet kuten esim. Niemen alue ja Hennalan-Sopenkorven alue Lahdessa.

Tuottavuutta voidaan lisatéd muun muassa seuraavilla toimenpiteilla:

e yritysten tilatarjonnan lisadminen korkean tuottavuuden alueilla (keskustoissa ja niiden lahi-
alueilla) ja tilojen joustavuuden lisaaminen,

e olemassa olevien alueiden tiivistdminen ja rakentamistehokkuuden nostaminen erityisesti
korkean tuottavuuden alueilla, keskustoissa ja niiden lahialueilla sijaitsevilla rakenteeltaan
monipuolisilla alueilla,

e asuntotarjonnan turvaaminen, jotta hintataso voidaan pitda kohtuullisena ja varmistaa sita
kautta tyévoiman hyva saatavuus ja tydvoiman hinnan pysyminen kohtuullisena,

e liikenteellisen saavutettavuuden turvaaminen ja parantaminen, jolla varmistetaan tyévoiman
hyva saatavuus koko seudulliselta tyémarkkina-alueelta.

Rakentamistehokkuus vaihtelee erityyppisilla alueilla. Karkealla tasolla rakentamistehokkuuden
vaihtelua voidaan tarkastella tydpaikkatiheyden avulla. Paijat-Hadmeen maakuntakaavan mukai-
sella Lahden keskustatoimintojen alueella on YKR-aineiston mukaan 27 tydpaikkaa/hehtaari ja
Niemen alueella (T31, T34 ja TP20) 17 ty6paikkaa/hehtaari. Tiiviilla toimistorakentamisella voi-
daan kuitenkin paasta 200 tydpaikkaan hehtaarilla. Esimerkiksi Tampereen Hermian alueella, jota
voidaan pitda korkean tuottavuuden alueena, on 205 tydpaikkaa/hehtaari.

Yritysalueiden liiketoimintaekosysteemit ja synergiaedut

Yritysalueiden ekosysteemien keskeinen tavoite on luoda yritysten ja muiden toimijoiden vuoro-
vaikutuksella lisaarvoa kaikille osapuolille. Lisdarvon tuottaminen on keskeisin suunnittelua ja
kehittamista ohjaava tekija, silla pelkastdan saman toimialan yritysten sijoittuminen Iahelle toisi-
aan ei takaa yritysalueen ekosysteemin syntymista. Tama lisdarvon tuottaminen voi kuitenkin ta-
pahtua monien erilaisten prosessien ja toimintamallien kautta. Synergiaetuja voidaan saavuttaa
logistiikassa, materiaalivirtojen hallinnassa, hankintatoimessa, alihankinnassa ja liiketoiminnan
tukitoiminnoissa. Palveluekosysteemeissa tulee huomioida asiakasvirtojen synergiat, kun taas
tuotannollisen teollisuuden ekosysteemeissa materiaalivirtojen kiertokulku toimijoiden valilla on
keskeinen ekosysteemin menestysta maarittava tekija.

Myds elinkeinoelaman ja kuntien tiiviilld yhteistydlla ja vuorovaikutuksella voidaan pyrkia tuotta-
maan liiketoiminnalle lisdarvoa ja kustannustehokkuutta. Yritysalueiden suunnittelu- ja kehitta-
mistydssa taman tulee olla tydskentelya ohjaava periaate.



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Loppuraportti 79 (139)

14.1.2019

Paijat-Hameessa potentiaalisimmat liiketoimintaekosysteemit ovat teollisuus, logistiikka, kiertota-
lous ja kauppa. Teollisuuden liiketoimintaekosysteemin kannalta keskeisid alueita ovat Aseman-
taus-Sahanniemi-Rautsalo Heinolassa seka Koskisen ja Taapurin alueet Karkdlassa. Logistiikan
liiketoimintaekosysteemin kannalta keskeisia alueita ovat Kehatien vaikutuspiirissa olevat alueet
Kujala, Pennala, Nostava ja Kukonkoivu. Kaupan kannalta keskeisia alueita ovat keskustatoimin-
tojen alueet, nykyiset kaupan alueet (Lahdessa Laune ja Uudenmaankadun varsi, Renkomaki -
Lahden portti ja Holma, Heinolassa Tahtiniemi ja Vuohkallio sekd uusina Pekanmaki Lahdessa,
Hopeakallio Hollolassa ja mahdollisesti myés Henna-Tuuliharja Orimattilassa).

6.3.2 Tekninen toteutettavuus ja paineet liikenneverkon kehittamiseen

Sijainti yhdyskuntarakenteessa

Yritysten sijoittuminen on elinkeinoeldman alueiden kasvun ja maankaytdén muutoksen keskeinen
ajuri. Yritysten sijaintipaikan valinta perustuu liiketoiminnan logiikkaan, jossa tavoitteena on
mahdollisimman hyvien toimintaedellytysten turvaaminen yritykselle. Toimintaedellytysten kan-
nalta elinkeinoelaman alueiden sijainti ja saavutettavuus ovat yritysten sijoittumisen kannalta
merkittavia. Valillisesti ne vaikuttavat myos tyévoiman saatavuuteen, joka on yritysten sijoittu-
mistekijoista talla hetkella tarkein.

Keskeisesti taajamarakenteessa sijaitsevilla alueilla kdvelyn ja pyo6rdilyn osuus kulkutapajakau-
tumassa on suurempi kuin kauempana sijaitsevilla ja harvemmin asutuilla alueilla. Tyépaikka-
maaran lisdantyessa myo6s joukkoliikenteen kayttopotentiaali kasvaa. Jotta joukkoliikenne olisi
kilpailukykyinen vaihtoehto, tulisi joukkoliikennetta kehitettdessa suunnitella myo6s toimivat mat-
kaketjut.

Valtaosa kasvualueiksi tunnistetuista Paijat-Hameen elinkeinoelaman alueista sijaitsee joko ko-
konaan tai osittain YKR-taajama-alueen sisdlla. Kokonaan YKR-taajama-alueen sisalla olevia alu-
eita ovat keskustatoimintojen alueet, rakenteeltaan monipuolisista alueista Salpakankaan alue
Hollolassa, Hennala-Sopenkorven ja Niemen alueet Lahdessa, kaupan alueista Tahtiniemen alue
Heinolassa, Hopeakallion alue Hollolassa seka Launeen, Uudenmaankadun varren ja Holman alu-
eet Lahdessa. YKR-taajama-alueen sisalla olevat alueet ovat hyvin saavutettavissa henkiléauton
lisdksi myos kavellen ja polkupydralld ja usein myods joukkoliikenteella.

Elinkeinoelaman alueiden liikenteen mallinnukset

Strafica Oy on tarkastellut elinkeinoeldaman alueiden liikennetta Paijat-Hameen liikennemallin
avulla. Malli koostuu maakunnan sisdistd henkil6liikennettd mallintavasta simulointimallista, ul-
koisen henkiléliikenteen mallista seka raskaan liikenteen mallista. Mallia on hyddynnetty elinkei-
noelaman alueiden tarkastelussa soveltuvin osin. Tehtyjen mallinnusten periaatteet on kuvattu
seuraavassa.

Henkilbliikenne

Henkildliikennetta on tarkasteltu vuoden 2016 henkildliikennetutkimuksen tietojen pohjalta tuote-
tulla simulointimallilla. Malli simuloi yksittdaisten henkiléiden matkojen ja matkaketjujen suuntau-
tumista ja kulkutapavalintoja. Tarkastelun lahtékohdaksi on malliin kuvattu karkealla tasolla
maakuntakaavan mukainen asuminen seka tiedossa olevat liikenneverkon muutokset (Lahden
eteldinen ohikulkutie). Henkil6liikenteen osalta tehdyssa mallitarkastelussa on mukana vain maa-
kunnan sisdinen liikenne, mika kuvaa Paijat-Hameen asukkaiden liikkumista tarkasteltaville elin-
keinoelaman alueille. Paijat-Hameen asukkaiden liikkuminen tarkastelualueille kuvaa hyvin aluei-
den saavutettavuutta eri kulkutavoilla. Maakunnan ulkopuolelta alueille saapuvan liikenteen kul-
kutapavalinnat riippuvat pitkalti tekijoista, joita malliin ei voida kuvata (esim. maankaytdn sijoit-
tuminen ja lilkkennejarjestelma maakunnan ulkopuolella).

Elinkeinoelaman alueiden tydpaikkamaara on henkiléliikenteen mallinnusta varten kuvattu selvi-
tyksessa esitettyjen kokonaistydpaikkamaarien mukaisina. Henkildliikenteen malli toimii YKR-
ruudukon tarkkuudessa, joten tarkastelualueiden tydpaikkamaarat on jaettu elinkeinoelaman tar-
kastelualueista YKR-ruutuihin. Ruuduissa ei ole oletettu olevan muita tyopaikkoja, mutta osassa
ruuduista saattaa olla myo6s asukkaita. Myds ndiden asukkaiden matkat ovat mukana tuloksissa,
koska kulkutapaosuudet on laskettu kaikista alueelle saapuvista ja alueelta lahtevistd matkoista.
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Kavelyn kulkutapaosuus matkaruudujftas
Elinkeinoelama 2035

30.0%

Henkil6liikenteen kulkutapaosuudet kuvaavat kaytettyja kulkutapoja tilanteessa, jossa maankdy-
ton sijoittuminen on maakuntakaavan mukaista, mutta lilkkennejarjestelmassa tai liikkkumisen hin-
noissa ei ole tapahtunut muutoksia (Lahden eteldisen ohikulkutien rakentamista lukuun ottamat-
ta). Malli ei siis ota huomioon mahdollisia liikkumiseen vaikuttavia arvojen muutoksia, vaan se
perustuu nykyisen kaltaisiin lilkkumispreferensseihin.

Kulkutapajakautumat

Kévelyn osuus kulkutapajakautumassa vaihtelee yksittdisilla alueilla/vydhykkeilla kierratyspuis-
tovaihtoehtojen 0 %:sta Heinolan seutukeskuksen noin 29 %:iin. Aluetyypeittdin tarkasteltuna
kavelyn osuus on keskustatoimintojen alueilla noin 23 %, rakenteeltaan monipuolisilla tydpaikka-
alueilla noin 14 %, kaupan alueilla noin 9 %, teollisuus-, varastointi- ja logistiikka-alueilla noin 9
%, matkailu- ja virkistysalueilla noin 5 % ja kierratyspuiston vaihtoehtoisilla sijaintipaikoilla kes-
kimaarin 0 %.

Pyéorailyn osuus vaihtelee yksittaisilla alueilla/vydhykkeilla kierratyspuistovaihtoehtojen 0 %:sta
litin tyopaikka-alueen 14 %:iin. Aluetyypeittain tarkasteltuna pyo6railyn osuus on keskustatoimin-
tojen alueilla noin 9 %, rakenteeltaan monipuolisilla tydpaikka-alueilla noin 8 %, kaupan alueilla
noin 6 %, teollisuus-, varastointi- ja logistiikka-alueilla noin 6 %, matkailu- ja virkistysalueilla
noin 4 % ja kierratyspuiston vaihtoehtoisilla sijaintipaikoilla noin 1 %.

Polkupyéran kulkutapaosuus matkart
Elinkeinoeldama 2035

110.00%

5.00%

Karttapohja © OpenStre@tMap contributors, MML Karttapohja © OpenStre@tMap contributors, MML

Kuva 45: Kéavelyn (kuva vasemmalla) ja pyéréilyn (kuva oikealla) kulkutapaosuus matkaruuduittain 2035
(Strafica Oy)

Joukkoliikenteen osuus kulkutapajakautumassa vaihtelee yksittaisilla alueilla/vydhykkeilld kier-
ratyspuistovaihtoehtojen 0 %:sta Lahden keskustatoimintojen alueen 7 %:iin. Aluetyypeittain
tarkasteltuna joukkoliikenteen osuus on keskustatoimintojen alueilla noin 4 %, rakenteeltaan
monipuolisilla tydpaikka-alueilla noin 3 %, kaupan alueilla noin 2 %, teollisuus-, varastointi- ja
logistiikka-alueilla noin 2 %, matkailu- ja virkistysalueilla noin 3 % ja kierratyspuiston vaihtoeh-
toisilla sijaintipaikoilla keskimaarin 0 %.



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Loppuraportti 81 (139)

14.1.2019

Joukkoliikenteen kulkutapaosuus matagiuduittain
Elinkeinoelama 2035 R

Henkiléauton osuus (kuljettajana tai matkustajana) kulkutapajakautumassa vaihtelee yksittai-
silla alueilla/vydhykkeilld kierratyspuistovaihtoehtojen 99 %:sta Heinolan seutukeskuksen 59
%:iin. Aluetyypeittdin tarkasteltuna henkildauton osuus on keskustatoimintojen alueilla noin
65%, rakenteeltaan monipuolisilla tydpaikka-alueilla noin 75 %, kaupan alueilla noin 83 %, teolli-
suus-, varastointi- ja logistiikka-alueilla noin 83 %, matkailu- ja virkistysalueilla noin 89 % ja
kierratyspuiston vaihtoehtoisilla sijaintipaikoilla noin 99 %.

Henkildauton kulkutapaosuus matkagfuguittain
Elinkeinoelama 2035 i

Karttapohja © OpenStre®tMap contributors, MML

Karttapohja © OpenStre®Map contributors, MML

Kuva 46: Joukkoliikenteen (kuva vasemmalla) ja henkilbauton (kuva oikealla) kulkutapaosuus matkaruuduit-
tain 2035 (Strafica Oy)

Henkil6autoilun osalta on mallinnettu myds matkan pituus ja laskettu henkildauton kulkutapa-
osuuden ja matkanpituuden tulona alueiden “hyvyytta” henkiléauton kdyton kannalta ku-
vaava luku. Luku kuvaa likimain alueiden suhteellisia eroja liikenteen hiilidioksidipaastéjen kan-
nalta, mitd pienempi luku sitd pienemmat paastét alueelle tehtya matkaa kohden.

Yksittaisilla alueilla/vydhykkeilld luku on pienin Lahden keskustatoimintojen alueella, 3,72 ja suu-
rin Iitin Kymiringin alueella, 19,06. Aluetyypeittdin tarkasteltuna luku on keskustatoimintojen
alueilla keskimaarin 5,03, rakenteeltaan monipuolisilla ty6paikka-alueilla keskimaarin 8,25, kau-
pan alueilla keskimaarin 8,83, teollisuus-, varastointi- ja logistiikka-alueilla keskimaarin 10,05,
matkailu- ja virkistysalueilla keskimaarin 13,60 ja kierratyspuiston vaihtoehtoisilla sijaintipaikoilla
keskimaarin 13,20.

Raskas liikenne

Raskaan liikenteen tarkastelun tavoitteena on osoittaa alueiden tuottaman liikenteen aiheuttama
lisakuormitus liikenneverkolle. Alueiden tuottama raskas liikenne on mallinnettu nykytilanteessa.
Malliin on kuvattu kullekin elinkeinoeldaman alueelle osoitettu tydpaikkapotentiaali taysimaaraises-
ti. Tyopaikkapotentiaalia ei ole lisdtty suoraan nykyisten tydpaikkojen pdalle, vaan olemassa ole-
vat tydpaikat on otettu huomioon osana kokonaistydpaikkamaaraa.
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Raskaan liikenteen mallissa on erityyppisille ty6paikoille oletettu erilainen raskaan liikenteen tuo-
tos. Raskasta liikennettd tuottavat etenkin alueet, joilla on teollisuuden ja logistiikan tydpaikkoja.
Mallinnuksessa on oletettu teollisuuden ja logistiikan tydpaikkojen osuuksien olevan seuraavan
taulukon mukaisia. Osuudet perustuvat karkealla tasolla nykyisten vastaavantyyppisten alueiden
ty6paikkajakaumiin.

Taulukko 6. Teollisuuden ja logistiikan tydpaikkojen osuus erityyppisilléd alueilla

Aluemerkinta Kuvaus Teollisuuden ja logistiikan
tyopaikkojen osuus
C keskustatoimintojen alue 10 %
kk Kehittamisen kohdealue 50 %
KM Vahittdiskaupan suuryksikko 10 %
kma Vahittdiskaupan kehittamisen kohdealue 10 %
LL Lentoliikenteen alue 30 %
LM Maaliikenteen alue 50 %
mv Matkailun kehittémisen kohdealue 10 %
P Palvelujen alue 5%
Loma- ja matkailualue 10 %
T Teollisuus- ja varastoalue 65 %
TP Tyopaikka-alue 33 %

Tarkastelussa vertailukohtana toimii nykyinen liikennekysynta ilman elinkeinoelaman alueille
osoitettuja tydpaikkalisayksia. Liikennekysynnat on sijoiteltu tulevaisuuden liikenneverkolle, jossa
Lahden eteldainen ohikulkutie on toteutunut. Nain saadaan selville my&ds uusien alueiden tuotta-
man raskaan liikenteen maara ohikulkutiella.

Raskaan liikenteen ennusteessa liikenne painottuu todennadkdisesti hieman liian voimakkaasti
padteille, koska maankayton kasvua ei ole tarkastelussa kuvattu muille kuin elinkeinoeldman tar-
kastelualueille ja nain ollen kasvusta suurempi osuus suuntautuu maakunnan ulkopuolelle. Riip-
pumatta muun maankdytdén kehityksesta, elinkeinoelaman alueiden liikenne hakeutuu kaytta-
maan korkeampiluokkaisia teita ja minimoi yleensa katuverkolla ajettua matkaa. Tasta syysta,
muun maankaytdn kasvun jattaminen pois tarkastelusta vaikuttaa vain vahan alemman verkon
liikennemaariin. Raskas liikenne painottuu maantieverkolle ja siellakin korkeampiluokkaisille vay-
lille. Elinkeinoelaman alueiden aiheuttama raskas liikenne jakautuu mallissa vaylatyypeittain seu-
raavan taulukon mukaisesti.

Taulukko 7. Raskaan liikenteen kasvun jakautuminen véylétyypeittdin

Vaylatyyppi Osuus kasvusta
Moottoritiet 61 %

Muut maantiet 34 %

Padkadut 4 %

Muut kadut 2%

Todellisuudessa jakauma voi poiketa edella esitetystd, koska alueiden sisdisesta verkosta tai kyt-
keytymisestda ymparodivaan verkkoon ei ole tarkkaa tietoa. Elinkeinoelaman alueiden synnyttaman
raskaan liikenteen sijoittumista verkolle on havainnollistettu karttakuvilla, joissa on esitetty tar-
kasteltujen alueiden (kaikki alueet yhteensa) tydpaikkalisdyksen aiheuttama liikenteen lisays.
Kuvassa 47 on esitetty raskaan liikenteen lisdys koko Paijat-Hameen alueella ja kuvissa 48-56
kuntatasolla.
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Kuva 48: Raskaan liikenteen kasvu Asikkalassa (Strafica Oy)
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Kuva 49: Raskaan liikenteen kasvu Heinolassa (Strafica Oy)
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Kuva 50: Raskéan' liikenteen kasvu Heinolassa Vierumden ympéristéssé (Strafica Oy)
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Kuva 51: Raskaan liikenteen kasvu Ho//blassa (Strafica Oy)




FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Loppuraportti 86 (139)

14.1.2019

E

{ @kviras)-hasPee®Pee-»{ Bkviras)
cop ERpn 1000
2 i ]
Scale: 50 K

Kuva 52: Raskaan liikenteen kasvu litissa (Strafica Oy)
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Kuva 53: Raskaan liikenteen kasvu Karkéldssa (Strafica Oy)
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Kuva 54: Raskaan liikenteen kasvu Lahdessa (Strafica Oy)
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Kuva 55: Raskaan liikenteen kasvu Nastolassa (Strafica Oy)
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Kuva 56: Raskaan /iikenfeen kasvu Orimattilassa (Strafica Oy)
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Paineet liikenneverkon kehittdmiseen

Raskaan liikenteen kannalta haastavia ovat alueet, joilta matka alempaa verkkoa pitkin paateille
on pitka, ja joille joudutaan ajamaan taajama-alueiden lapi. Tdllaisia ovat Heinolassa Sahannie-
men ja Rautsalon alueet, Orimattilan keskustan tydpaikka-alueet sekd Lahden keskustan alueet.

Nykyisen valtatien 12 rooli Hollolassa ja Lahden keskustan kohdalla muuttuu ohikulkutien valmis-
tumisen myota. Nykyiseen valtatiehen kytkeytyvien alueiden liikenne voi olla ongelmallista riip-
puen siita, millainen rooli tielld on Hollolan ja Lahden keskustojen kohdalla tulevaisuudessa.

Ongelmallisia voivat olla my@s valtatien 12 pohjoispuoliset alueet Nastolassa riippuen siita, miten
ne todellisuudessa saadaan kytkettya kiinni liikenneverkkoon. Kaiken kaikkiaan ongelmat riippu-
vat luonnollisesti siitd, millaista toimintaa millekin alueelle tulisi.

Raskaan liikenteen sujuvuus

Raskaan liikenteen sujuvuutta on arvioitu myods Paijat-Hameen liikennejarjestelmasuunnitelmassa
esitetyn tavaraliikenteen palvelutason mukaan. Palvelutaso on maaritelty erikseen nykytilantees-
sa ja tavoitetilanteessa (vuonna 2035) asteikolla erittain hyva, hyva, tyydyttava ja perustaso.

Tavaraliikenteen palvelutaso, nykytila Tavaraliikenteen palvelutaso, tavoitetaso v. 2035 A
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Kuva 57: Tavaraliikenteen palvelutason nykytila ja tavoitetaso keskeisilléd yhteysvaéleilld (Paijat-Hameen liitto:
liikkennejérjestelmasuunnitelma 2014).
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6.3.3 Elinkeinoelaman toiminta- ja kehitysedellytykset

Yritysten sijaintiin ja toimintaedellytyksiin vaikuttavat tekijat vaihtelevat toimialoittain. Tarkein
toimintaedellytyksiin vaikuttava tekija on kaupan ja palvelualalla markkinoiden laheisyys, raken-
nusalalla yrityksille sopivan tyévoiman saatavuus sekd teollisuuden ja logistiikan alalla liiken-
neyhteydet ja hyva saavutettavuus. Toimistotyyppisilla toimialoilla ja rakenteeltaan monipuolisilla
elinkeinoelaman alueilla tarkedd on kommunikaatiosaavutettavuus eli yhteistyémahdollisuudet
synergiaetuja tuottavien yritysten kanssa ja hyva teknologia. Kaikkien toimialojen toiminta- ja
kehitysedellytysten kannalta on tarkeda tydvoiman saatavuus ja sita kautta yrityksen ja sen hen-
kiléston asuinpaikkojen valiset yhteydet.

Kaupallisille palveluille parhaat toiminta- ja kehitysedellytykset on sielld, missa on asukkaita ja
asiakasvirtoja. Paijat-Hameessa keskeisia kaupallisten palvelujen kasvualueita ovat maakunta-
keskus ja seutukeskukset sekd nykyiset merkitykseltaan seudulliset kaupan alueet. Potentiaalisia
osaamisintensiivisten toimialojen kasvualueita ovat maakuntakeskus ja seutukeskukset seka
muista profiililtaan monipuolisista alueista erityisesti Niemen alue Lahdessa. Valtatien 4 ja valta-
tien 12 seka erityisesti Kehdtien vaikutuspiirissa olevat elinkeinoelaman alueet (Nostava, Kukon-
koivu, Kujala ja Pennala) tarjoavat parhaat toiminta- ja kehitysedellytykset varastointi- ja logis-
tilkkatoiminnoille.

Myo6s yrityksen tilatarpeet ja sijaintiin liittyvat palvelutarpeet vaikuttavat oleellisesti yritysten
toimintaedellytyksiin. Tassa suhteessa tarkeita tekijoitd ovat: toimitilojen toimivuus, joustavuus,
teknologinen taso, turvallisuus, laajentumismahdollisuudet seka sijainnin tai tilojen imago. Yksi
merkittdvimmista kehitystrendeista toimitilamarkkinoilla on keskusta-alueilla sijaitsevien toimis-
totilojen kysynnan kasvu. Maineikkaimmatkaan yritykset eivat enda pysty houkuttelemaan par-
haita tyodntekijoita huonolla paikalla sijaitseviin toimistotiloihin. Tyévoiman houkuttelemiseksi
toimistojen tulee sijaita siella, missa ihmiset haluavat tehda toéita. Sijainti ja modernit tilat ovat
seka rekrytointivaline ettd tehokkuusinvestointi.

Paijat-Hameessa on runsaasti yritysten toiminta- ja kehitysedellytyksiin vaikuttavia pohjavesialu-
eita, joten Paijat-Hameen elinvoiman ja kehityksen kannalta on tarkeaa, etta elinkeinotoiminta
on mahdollista myds pohjavesialueilla. Toteutuneilla elinkeinoeldaman alueilla on tarkeaa riskien
minimoiminen. Uusilla elinkeinoelaman alueilla voidaan pohjavesiriskeja vahentda muun muassa
kaavoituksella ja rakentamisen suunnittelulla. Pohjavesiolosuhteiden selvittaminen kaavaproses-
sin alkuvaiheessa mahdollistaa riskien huomioon ottamisen kaavamaarayksissa, jolloin esimer-
kiksi pohjavesille vaaraa aiheuttavan toiminnan sijoittumista alueelle voidaan tarvittaessa rajoit-
taa. Tieto pohjavesiolosuhteista ja mahdollisista rajoittavista tekijdista aluetta kaavoitettaessa ja
markkinoitaessa helpottaa myo6s yrityksia sijaintipadtdksissaan. Yritysten toiminta- ja kehitys-
edellytysten kannalta on tarkeaa, etta kaavoituksella varmistetaan kilpailukykyisten sijaintipaik-
kojen tarjonta niin pohjavesialueilla kuin niiden ulkopuolellakin. Lisaksi yrityksilla on oltava jo si-
jaintipaatosta tehdessaan tieto alueen mahdollisista kayttérajoituksista.
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6.4 Yhteenveto ja alueiden merkittdavyyden vertailu

6.4.1 Arviointikriteerit

Elinvoimaan ja aluetalouteen kohdistuvat vaikutukset

Kriteeri 1: Tyodllisyys- ja verotulovaikutus: uusien ty6paikkojen maara

e + = alle 500 uutta tydpaikkaa

e ++ =500 - 1 500 uutta tyopaikkaa

e +++ = yli 1500 uutta tydpaikkaa

e Tydpaikkamaaran luokittelun rajat on maaritelty tunnistettujen kasvualueiden tydpaikkamaa-
ran mukaan niin, ettd kasvualueita on kussakin luokassa likimain sama maara.

Kriteeri 2: Valilliset ty6paikat muilla toimialoilla: valilliset ty6paikat suhteessa valittémiin tyo-

paikkoihin

e + = suhde alle 0,5 vahiten valillisid vaikutuksia

e ++4+ =suhde0,5-1,0

e +++4 = suhde yli 1,0, eniten vadlillisia vaikutuksia

e Suhdeluku kuvaa alueen aluetaloudellista merkitysta. Mita suurempi suhdeluku on, sita suu-
rempi merkitys elinkeinoeldaman alueella on aluetaloudessa. Suhdeluvun rajat on maaritelty
tunnistettujen kasvualueiden mukaan niin, ettd kussakin luokassa on likimain sama maara
alueita.

Kriteeri 3: Maakunnan tavoitteiden toteutuminen
e 0 = ei vaikutusta
e + = edistaa tavoitteiden toteutumista

Kriteeri 4: Imago- ja brandivaikutus seutu- ja maakuntatasolla
e 0 = ei vaikutusta
e + = vaikuttaa mydnteisesti

Kriteeri 5: Yritysalueen toimivuus (kriteerit: 1. synergiaedut, 2. ekosysteemit, 3. sijainti / ty6-
voiman saatavuus)

e + = yksi kriteeri toteutuu

e ++ = kaksi kriteeria toteutuu

e +++4 = kaikki kriteerit toteutuvat

Tekninen toteutettavuus ja paineet lilkenneverkon kehittamiseen

Kriteeri 1: Sijainti suhteessa yhdyskuntarakenteeseen
e - = YKR-taajamarakenteen ulkopuolella
e + = YKR-taajamarakenteen sisdlla

Kriteeri 2: Kaavallinen valmius
e - = ei asemakaavaa / vaatii asemakaavamuutoksen
e + = asemakaavoitettu

Kriteeri 3: Kavelyn ja pyorailyn osuus kulkutapajakautumassa, %
e jakaumal-38 %

Kriteeri 4: Joukkoliikenteen osuus kulkutapajakautumassa, %
e jakauma 0-7 %

Kriteeri 5: Alueiden hyvyys henkildauton kaytdn kannalta

e kerroin: HA kulkutapaosuus * matkan pituus

e jakauma: 3,72 - 19,06

e Luku kuvaa likimain alueiden suhteellisia eroja liikenteen hiilidioksidipaastéjen kannalta - mi-
ta pienempi luku sitd pienemmat paastot alueelle tehtya matkaa kohden.

Kriteeri 6: Raskaan liikenteen sujuvuus (PH liikennejarjestelmasuunnitelma, 2014)
e 0 = nykyinen palvelutaso: perustaso

e + = nykyinen palvelutaso: tyydyttava tai hyva

e ++ = nykyinen palvelutaso: erittdin hyva

Kriteeri 7: Liikenneverkon kehittamistarpeet

e - = vaatii parantamista / investointeja
e + = ei merkittavia parannustarpeita / investointeja
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6.4.2 Keskeisten vaikutusten tunnistaminen ja alueiden merkittavyyden vertailu

Elinvoimaan ja aluetalouteen kohdistuvat vaikutukset

Tyollisyys- Vililliset Maakunnan Imago- ja Yritys-

ja verotu- tyopaikat tavoitteiden brandi- alueen Plussat
Alue lovaikutus muilla toi- toteutuminen vaikutus, toimivuus .

mialoilla uudistuminen yhteensa

+/++/+++ +/++/+++ 0/+ 0/+ +/++H[+++
Keskustatoimintojen alueet
° Vaaksy +++ + + 0 6
e Heinola +++ + + + 7
e Hollola +++ + + + 7
e Lahti +++ + + + +++ 9
e Nastola ++ + + 0 + [
e  Orimattila +++ + + 0 + 6
Profiililtaan monipuoliset tyépaikka-alueet
. Heinola: Hevossaari-Tahtiniemi +++ ++ + + +++ 10
e  Heinola: Suokannas-Vuohkallio +++ ++ + 0 ++ 8
e  Hollola: Salpakankaan alue ++ ++ + 0 ++ 7
e  Lahti: Hennala-Sopenkorpi +++ ++ + + ++ 9
e  Lahti: Niemen alue ++ ++ + + +++ 9
e  Lahti: Lehmuksen alue +4++ ++ + 0 + 7
e  Orimattila: Sampola-Orivillen alue +++ ++ + + ++ 9
Kaupan alueet keskustan ulkopuolella
e  Heinola: Tahtiniemen alue + + + + +++ 7
e  Heinola: Vuohkallion alue ++ + + 0 ++ 6
e  Hollola: Hopeakallion alue + + + + ++ 6
. Lahti: Laune ja Uudenmaankadun varsi ++ + + + +++ 8
e  Lahti: Renkomaki ++ ++ + + ++ 8
e Lahti: Holma ++ + + 0 ++ 6
e  Lahti: Pekanmaki ++ + + ++ 7
Teollisuus- ja logistiikkapainotteiset alueet
. Heinola: Asemantaus-Sahanniemi-Rautsalo ++ +++ + + +++ 10
e Heinola: Vierumaen alue ++ ++ + + +++ 9
. Hollola: Nostava — VT12 etelapuoli +4++ ++ + + +++ 10
. Hollola: Kukonkoivun alue ++ ++ + + + 7
e litti: TyOpaikka-alue ++ +++ + + + 8
e  Karkola: Koskisen ja Taapurin alueet ++ +++ + + +++ 10
e  Lahti: Radanvarsi Askolta Kujalaan +++ ++ + + +++ 10
e  Lahti: Radanvarsi Nastolan puolella +++ ++ + + ++ 9
e  Lahti: Porosojanmaki + +++ + 0 ++ 7
. Lahti: Ruissuonkallio + +++ + 0 ++ 7
e  Orimattila: Hennan alue +4++ ++ + + ++ 9
e  Orimattila: Pennalan alue + ++ + + +++ 8
Kierratyspuistot / teollisuusalueet
e Hollola: Kehétien alue + +++ + + +++ 9
e  Orimattila: Marjasuon alue + +++ + 0 ++ 7
e  Orimattila: Loukkaanmaen alue + +++ + 0 ++ 7
e  Orimattila: Matomaen alue + +++ + 0 ++ 7
Matkailun ekosysteemit
e  Asikkala: Vesivehmaan lentokentta + + + + + 5
. Heinola: Vieruméaen / Urheiluopiston alue ++ + + + ++ 7
e  Hollola: Messilan alue ++ + + + 6
e itti: KymiRing + + + 5
e  Lahti: Pajulahden alue + + + + 5
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Tekninen toteutettavuus ja paineet liikenneverkon kehittamiseen

Sijainti Asema- - . Raskaan Liikenne-
yhdys- kaaval- Kavelyn ja Joukko- »
Alue kuntara- linen pyorailyn liikenteen HA- |||kfenteen verkon
. hyvyys sujuvuus keh.tarve
kenteessa valmius osuus, % osuus, % 0/+/++ 4
-/+ -/+

Keskustatoimintojen alueet
e Vaaksy + -/+ 32% 4% 5,44 + +
° Heinola + -/+ 38% 3% 4,75 ++ +
e Hollola + -/+ 27 % 3% 5,05 + +
° Lahti + -/+ 31% 7% 3,72 ++ +
e Nastola + -/+ 34 % 4% 5,72 +
. Orimattila + -/+ 28 % 3% 5,47 +
Profiililtaan monipuoliset tyopaikka-alueet
e Heinola: Hevossaari-Tahtiniemi -/+ + 18% 1% 7,84 ++ -/+
e  Heinola: Suokannas-Vuohkallio -/+ -/+ 19 % 2% 8,50 ++ +
e  Hollola: Salpakankaan alue + + 16 % 4% 8,37 + +
e  Lahti: Hennala-Sopenkorpi -/+ 26 % 2% 4,36 0 -/+
e Lahti: Niemen alue -/+ 28 % 4% 5,26 0 -1+
e Lahti: Lehmuksen alue - - 15% 1% 8,82 ++ -+
e  Orimattila: Sampola-Orivillen alue -/+ -/+ 17 % 4% 9,24 + -
Kaupan alueet keskustan ulkopuolella
e  Heinola: Tdahtiniemen alue + + 18 % 1% 7,84 ++ -
e  Heinola: Vuohkallion alue -/+ -/+ 17 % 2% 7,01 ++ +
e  Hollola: Hopeakallion alue + + 15% 1% 9,54 -/+
e Lahti: Laune ja Uudenmaankadun varsi + + 23 % 2% 4,66 +
e Lahti: Renkomaki -/+ -/+ 10% 2% 8,23 ++ +
e  Lahti: Holma + -/+ 18% 2% 5,69 0 +
e  Lahti: Pekanmaki -/+ -/+ 24 % 4% 4,98 ++ -
Teollisuus- ja logistiikkapainotteiset alueet
e Heinola: Asemantaus-Sahanniemi-Rautsalo -/+ + 27 % 1% 8,34 0 -
e  Heinola: Vierumaen alue -/+ iy 12 % 2% 16,03 ++ -/+
e  Hollola: Nostava — VT12 eteldpuoli - -/+ 8% 0% 10,89 -/+
e  Hollola: Kukonkoivun alue - + 3% 3% 13,97 +
e |itti: Tyopaikka-alue -/+ + 23 % 1% 12,64
e  Karkola: Koskisen ja Taapurin alueet -/+ + 17 % 1% 12,71
e  Lahti: Radanvarsi Askolta Kujalaan -/+ -/+ 17 % 3% 6,47 ++ -
e Lahti: Radanvarsi Nastolan puolella -/+ -/+ 19% 2% 9,00 + -/+
e Lahti: Porosojanmaki - - 0 -
e Lahti: Ruissuonkallio - - ++ -
e  QOrimattila: Hennan alue - - 13 % 1% 10,92 ++ -
e  QOrimattila: Pennalan alue -/+ + 7% 1% 11,79 + -/+
Kierratyspuistot / teollisuusalueet
e  Hollola: Kehatien alue - - 1% 0% 12,73 + -
e  Orimattila: Marjasuon alue - - 13% 1% 10,92 ++ -
e  Orimattila: Loukkaanmaen alue - - 1% 0% 17,61 ++ -
e  Orimattila: Matomaen alue - - 1% 0% 17,13 0 -/+
Matkailun ekosysteemit
e  Asikkala: Vesivehmaan lentokentta - - 5% 0% 14,17 | eirelevantti +
° Heinola: Vieruméaen / Urheiluopiston alue - -/+ 10% 5% 13,69 | eirelevantti +
e  Hollola: Messilan alue - -/+ 13% 4% 9,66 ei relevantti +
e litti: KymiRing - + 5% 0% 19,06 0 +
e  Lahti: Pajulahden alue -/+ 6% 0% 11,31 | eirelevantti +
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7 SUOSITUKSET KEHITTAMISTOIMENPITEISTA

Tulevaisuuden kunnan rooli on muuttumassa palvelujen jarjestajastd yha vahvemmin alueensa
elinvoiman, tydllisyyden ja yrittajyyden edistajaksi. Kuntien ja kaupunkiseutujen Kkilpailukyky
riippuu ratkaisevasti siita, miten ne onnistuvat luomaan yritysten sijaintitekijéiden nakékulmista
vetovoimaisia, kestavia ja yritysprofiiliitaan mielenkiintoisia alueita.

Se, miten hyvin kaupungit ja kaupunkiseudut pystyvat kdaytanndssa vastaamaan erikokoisten ja
eri toimialalla toimivien yritysten tarpeisiin, vaikuttaa mielikuviin alueen yritysystavallisyydesta.
Vastauksena on aluekohtainen profilointi ja sitd kautta yritysaluekohtaisen vetovoiman kehitta-
minen. Elinkeinotoimijoiden ja maankdytdn suunnittelijoiden vuorovaikutuksen ja yhteistydn toi-
mivuus on siind yksi keskeisistd menestyksen edellytyksista.

Maankayto6lld, kaavoituksella ja elinkeinoelamalld on oltava yhteiset tavoitteet, jotta uudet ja uu-
distetut elinkeinoalueet ovat jatkossa entistakin merkittdvampia kaupunkikehityskohteita. Kau-
punkiseutujen on tunnistettava omat alueelliset vahvuutensa seka seudun kokonaisetu. Kysymys
on pitkalti yhteisen tavoitteellisen polun ja tahtotilan rakentamisesta.

Kaupunkien kasvu ja kehittyminen ovat sidoksissa ensisijaisesti taloudelliseen kasvuun, jonka
edellytyksend on yritysten sijoittuminen ja syntyminen seudulle. Yritystoiminnan aikaansaama
tyopaikkojen lisdantyminen, taloudellinen kasvu ja muu hyvinvointi ovat kuitenkin nykyisessa
globaalissa markkinataloudessa alttiita muutoksille, jotka vaikuttavat paikallisesti yritysten toimi-
tilatarpeisiin hyvinkin nopeasti. Nain ollen tulevaisuuden yritysalueiden suunnittelun ja kehittdmi-
sen tulee olla ennen kaikkea joustavaa, jotta yritysten tarpeiden ja seudun laajempiin elinkeino-
rakenteen muutoksiin pystytaan tarvittaessa reagoimaan ja nain ollen turvaamaan ja lisdamaan
alueen elinvoimaisuutta.

Tulevaisuuden yritysalueiden tulee myds kestda ajan mydta tapahtuvia alueella toimivien yritys-
ten toimintojen ja tarpeiden muutoksia. Naihin muutoksiin voidaan parhaiten varautua joustaval-
la maankdytén suunnittelulla. Joustavan maankaytén suunnittelun kautta voidaan myds minimoi-
da kaavamuutosten tarpeita tulevaisuudessa ja ndin nopeuttaa kuntien reagointikykya yritysten
tarpeisiin.

Kehittdmisprosessissa on tarkeaa huomioida alusta asti myo6s yritysalueen houkuttelevuus olen-
naisten sidosryhmien nakékulmasta. Yritysalueen kiinnostavuuteen sijoittuvalle yritykselle vaikut-
taa ennen kaikkea seudulla saatavilla oleva tyévoima ja tyévoiman osaaminen. Alueen saavutet-
tavuudella ja liikenneyhteyksilla taas on merkitysta seka sijoittuvan yrityksen ettad alueella tyéssa
kayvien tyontekijéiden nakdkulmasta.

Yritysalueiden profiloinnilla ja profiileihin perustuvalla laajempien kokonaisuuksien ja vyodhykkei-
den brandayksella (esim. logistiikka, kiertotalous, matkailupalvelut) nostetaan esille koko poten-
tiaali ja eri vaihtoehdot sen sisélla - vaikka alueiden ja kohteiden valilla olisikin keskinaista kilpai-
lua, yhteinen, laajempi nakyvyys hyoédyttaa kaikkia ja valinnanvara taas lisaa kiinnostavuutta po-
tentiaalisten sijoittujien silmissa.

Keskeisia kehittamistoimenpiteita:

Yhteistyé maakunnallisessa / seudullisessa markkinoinnissa

Yritysalueet (“short listien” kokoaminen teemoittain, aluekohtaisten kohdekorttien paivitta-

minen ja uusien tuottaminen, ml. kieliversiot)

Matkailu- ja vapaa-ajan alueiden ja palveluiden sijoittumis- ja verkottumismahdollisuuksien

nakyvaksi tekeminen

Brandattyjen kokonaisuuksien ja ekosysteemien esille nostaminen

Panostaminen ennakoivaan toimintakulttuuriin ja kansainvalisyyteen invest in- ja yrityskehi-
tystoiminnassa

Muutosajureiden ja tulevaisuuden potentiaalisten alojen systemaattinen "haistelu”, tunnista-
minen ja tarkoituksenmukainen reagointi aina tarvittaessa

Ankkuri- ja veturiyritysten hyédyntdminen ja tarinoiden rakentaminen

ison kokonaisuuden tarjoaminen, vaikka se koostuisikin pienemmistd palasista (alueista)

N2 200 2B 2 2N 2
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Alueiden klusteri- ja toimialabrdnddys / alueiden profilointi

vovvdv VY

Profilointia tukevat ekosysteemitarkastelut

Sijoittuvien yritysten synergiahydtyjen ja liiketoimintamahdollisuuksien (esim. ekosysteemis-
ta puuttuvat toimijat) tunnistaminen ja esille nostaminen

Kehittdmistoimenpiteiden kohdentaminen kustannustehokkaasti

Korkean osaamisen yrityskeskittymien / ekosysteemien syntymisen helpottaminen
Linkittyminen maakunnan ulkopuolisiin alueisiin ja ekosysteemeihin kansallisella ja kansain-
valiselld tasolla

Kansainvalisen EU-rahoituksen entista tehokkaampi hyédyntaminen ekosysteemien ja ver-
kostojen kehittamisessa

Joustava ja ketterd maankdytoén suunnittelu ja infran rakentaminen

9

vovdv vy

Yleispiirteinen maankaytdn suunnittelu, pitkan tahtaimen kehittdmisvisiot, uusien elinkei-
noeldman alueiden varaaminen

Asemakaavoitus, maanhankinta ja infran rakentaminen

Yritystonttien mitoitus yritysten tarpeiden mukaan, tontteja seka pienille ettd suurille toimi-
joille

Joustava kaavoitus siten, ettd esim. iso tontti voidaan jakaa ilman kaavamuutosta
Linjanvedot siitd, miten yritysalueiden energiaratkaisut rakennetaan ja niiden energiavirtoja
hallitaan (kaytettdvissa, kun yrityksia houkutellaan alueelle)

Yritysalueiden valisten synergiamahdollisuuksien tunnistaminen maankaytén ja infran suun-
nittelussa

Liikenneyhteyksien ja saavutettavuuden parantaminen

9
9
9

9

Toimivat joukkoliikenneyhteydet

Hyvat henkildautoliikenteen ja raskaan liikenteen yhteydet

Viisaan liikkumisen ja liikkumispalvelujen kehittaminen seka niihin liittyvat kokeilut (esim.
matkailukohteiden asiakkaiden ja tyévoiman liikkuminen)

Opastuksen ja digitaalisen saavutettavuuden kehittdminen (liittyy myos brandaykseen)

Osaavan tybvoiman saatavuuden turvaaminen

N2 2N 2\

Alueen vetovoiman vahvistaminen asuin- ja toimintaymparisténa

Viihtyisan ja turvallisen elinymparistdon luominen

Toimitilatarjonnan lisdaminen alueilla, joissa tydntekijat haluavat tydskennella (keskustat)
Uusien ratkaisujen etsiminen sesonkiluonteiseen tydévoimatarpeeseen esim. matkailu- ja pal-
velualoilla

Panostaminen seka kunta- ettd maakuntatasolla

Keskusta-alueiden kehittdminen

A2 2 2 2\

Taydennysrakentaminen/tiivistaminen, asukasmaaran lisaaminen

Palvelutarjonnan lisééminen ja monipuolistaminen

Rakennuskannan ja koko keskusta-alueen yleisen ilmeen parantaminen

Yhteisolliseen asumiseen liittyvat kokeilut ja pilotit

Innovatiivisiin tila- ja palvelukonsepteihin liittyvat kokeilut ja pilotit

Coworking - tyotilojen (kysynta kasvaa) tarjonnan liséaminen

Pop up - rakenteiden mahdollistaminen (esim. majoitus suurtapahtumien yhteydessa)
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Orimattilan kaupunki (2016). Tuuliharjan liikenne- ja maankayttdselvitys. Orimattilan kaupunki ja
Ramboll 1.2.2016.

Paijat-Hameen jatehuolto Oy (2018). Aluerajausty6 Lahden seudun kierratyspuiston yleissuunni-
teluun ja YVA-prosessiin liittyen. FCG.

Paijat-Hameen liitto (2018). Liikennejarjestelma ja sen toimintaymparisté 2018 ja muutos 2010-
luvulla seka kehitysnakymia. Linea Konsultit 11.9.2018.

Paijat-Hameen liitto (2017). Maakuntastrategia ja Paijat-Hame - ohjelma 2018-2021. Maakunta-
valtuusto 27.11.2017. Paijat-Hameen liiton julkaisu A 235*2017.

Paijat-Hameen liitto (2017). Lahden seudun kierratyspuiston sijaintipaikkaselvitys 8.12.2017.
Analysoitujen kohteiden kohdekortit ja arviot. Sito Oy.

Paijat-Hameen liitto. Paijat-Hameen elinkeino- ja kasvulinjaukset 2016-2020.
Paijat-Hameen liitto (2016). Radanvarren innovaatiokaava.

Paijat-Hameen liitto (2015). Paijat-Hameen tydvoima- ja koulutustarve 2030. Paijat-Hameen lii-
ton julkaisu A 223*2015.
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Paijat-Hameen maakuntakaava 2014
= Kaavakartta 2.12.2016
Merkinnat ja maaraykset 2.12.2016: Paijat-Hameen liitto A 231*2017
Kaavaselostus: Padijat-Hameen liitto A 232*2017
Kaavaselostuksen liiteosa: Paijat-Hameen liitto A 226*2016
Kaupan tyéraportti 7.6.2016
Ehdotus Paijat-Hameen logistiikka-alueiden kehittamiseksi, Tapio Ojanen 15.8.2014
Paijat-Hameen vahittdiskaupan nykyinen pinta-ala: Paijat-Hameen liitto ja Ramboll 2014
Elinkeinoelama pohjavesialueella, teollisuus- ja tyopaikka-alueet: Lahden ammattikorkea-
koulu, opinnaytetyd kevat 2014
= Paijat-Hameen kaupan palvelurakenneselvitys 26.4.2012

Paijat-Hameen liitto (2014). Paijat-Hameen liikennejarjestelmasuunnitelma. Paijat-Hameen liitto
A 209/2014.

Paijat-Hameen liitto (2013). Paijat-Hame 2040. Maakuntakuntasuunnitelma. Paijat-Hameen liitto
A 207*2013.

Selvitys VT12 yhteysvalin Lahti-Kouvola merkityksesta elinkeinoeldmalle. Strafica Oy 2015.

Susiluoto, I. (2015). Toimialojen kasautumistekijbista kaupunkiseuduilla. Helsingin kaupungin
tietokeskus. Tutkimuksia 2015:2.

Uudenmaan liitto (2017). Uudenmaan aluetalouden skenaariot seka vaesto- ja ty6paikkaprojekti-
ot. Taustaselvitys Uusimaa-kaavan 2050 ja Uusimaa-ohjelman valmisteluun. Uudenmaan liiton
julkaisuja E 179-2017.

Kuntien aineistot
= Kehittamisstrategiat
= Kaavoituskatsaukset
* Yleis- ja asemakaavat

Internet-sivut:
=  kuntien www-sivut
»  www.paijat-hame.fi
= www.lahtibusinessregion.fi

Tilastot ja paikkatietoaineistot
= A.C.Nielsen Finland Oy: paivittaistavarakaupan myymalarekisteri
Tilastokeskus: toimipaikkarekisteri
Tilastokeskus: vaest6-, tydssakaynti- ym. tilastot
SYKE: YKR-aineisto
Liikennevirasto: liikkennemaarat 2017
Paijat-Hameen liitto: maakuntakaavamerkinnat
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9 LIITE: KOHDEKORTIT

Kasvualueiksi tunnistetuilta alueilta on laadittu kohdekortti:
= Asikkala: Lahti - Vesivehmaan lentokentta
= Heinola: Asemantaus - Sahanniemi - Rautsalo
= Heinola: Hevosaari - Tahtiniemi
= Heinola: Suokannas - Vuohkallio
= Heinola: Vieruméden teollisuus- ja varastoalueet
= Hollola: Salpakankaan alue
= Hollola: Nostava - VT12 Etelapuoli
= Hollola: Kukonkoivun alue
= Iitti: Tillolan ty6paikka-alue ja Kymiring
= Karkola: Koskisen ja Taapurin alueet

= Lahti:
= Lahti:
= Lahti:
= Lahti:
= Lahti:
= Lahti:
= Lahti:
= Lahti:

Radan varsi Askon alueelta Kujalaan

Radan varsi Nastolan puolella
Hennala-Sopenkorven alue

Niemen alue

Lehmuksen alue

Launeen ja Uudenmaankadun kaupan alueet
Renkomaden kaupan alueet

Holman kaupan alue

= Orimattila: Sampola-Orivillen tydpaikka-alueet
= Orimattila: Henna - Tuuliharja
= Orimattila: Pennalan alue

Kohdekortti sisdltaa karttaesityksen, jossa on esitetty alueen lahiymparistén vdestomadra 250 m
ruuduittain 2016, liikennemaarat (KVL ja KVLRAS) 2017, pohjavesialueet, luonnonsuojelualueet,
Natura-alueet, Rky-alueet ja -kohteet, muinaisjdanndsalueet ja -kohteet, suojeltujen rakennus-
ten alueet ja kohteet, asemakaavoitetut alueet seka maakuntakaavassa osoitetut elinkeinoela-

man alueet.

Lisdksi kohdekortti sisdltéaa alueen keskeisten tunnuspiirteiden kuvauksen, jossa on esitetty alu-
een / vyohykkeen maakuntakaavamerkinnat, sijainti ja saavutettavuus, kaavallinen ja kunnallis-
tekninen valmius, alueen kehittamista rajoittavat tekijat, ty6paikkamaara ja tydpaikkarakenne,
vetovoimatekijat, kasvupotentiaali, tulevaisuuden profiili, tulevaisuuden tydpaikkarakenne seka
kehittamistarpeet.

Kohdekorttien kartoissa ei ole karttateknisista syista esitetty maakuntakaavamerkintdjen selityk-
sia. Kohdekorteilla on esitetty seuraavat maakuntakaavamerkinnat, jotka ovat voimassa olevien
maakuntakaavojen mukaiset:

C

KM

Keskustatoimintojen alue (C)

Vahittdiskaupan suuryksikéiden alue (KM)
Vahittdiskaupan suuryksikko, kohdemerkinta (km)
Vahittdiskaupan kehittdmisen kohdealue (kma)
Palvelujen alue (P)

Tyopaikka-alue (TP)

Teollisuus- ja varastoalue (T)

Kehittdmisen kohdealue (kk)

Maaliikenteen alue (LM)

Lentoliikenteen alue (LL)

Loma- ja matkailualue (R)

Erityisalue (E)
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9.1 Asikkala: Lahti - Vesivehmaan lentokentta

ASIKKALA: LAHTI - VESIVEHMAAN LENTOKENTTA
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ASIKKALA: LAHTI - VESIVEHMAAN LENTOKENTTA

Maakuntakaavamerkinnat:
e  Paijat-Hameen maakuntakaavassa alue on osoitettu
lentoliikenteen alueena LL1

Sijainti ja saavutettavuus
Alue sijaitsee seututien 313 (Asikkla-Vierumaki/vt4) varressa.
Alueen saavutettavuus autoliikenteelld on hyva.

Kaavallinen ja kunnallistekninen valmius:
o Alueella ei ole yleiskaavaa eikd asemakaavaa.

Alueen kuvaus ja rajoittavat tekijat:

e Alueen suunnittelussa on otettava huomioon lentoliikenteen
edellyttama estevapaa vyohyke.

e  Alueen vieressa on Vesivehmaan JM- ja pienoisautorata (em1),
Asikkalan ampumarata ja Paijat-Hameen ilmailumuseo.

e Alue on pohjavesialueella.

Vesivehmaan kyla (maakunnallisesti arvokas rakennettu kult-
tuuriymparistd) on alueen lounaispuolella.

Alueen tyopaikat:

e yhteensad noin 4 tyopaikkaa

Tyopaikkarakenne:

e  alkutuotanto: 0 %

e teollisuus: 0%

e rakentaminen: 0 %

. liike: 0 %

e  varasto- ja logistiikka: 0 %
e  toimisto: 0 %

e  palvelut: 100 %

Alueen vetovoimatekijat:
e  mahdollisuus lentoliikenteen, moottoriurheilun ja ampu-
maratatoiminnan kehittdmiseen.

e  valmis lentokentta vaihtoehtona Malmin lentokentélle

Kasvupotentiaali:

e  Alueen pinta-ala: noin 132 ha
laskennalliset uudet tyopaikat: noin 10 tp
nykyiset ja uudet yhteensa: noin 14 tp

Tulevaisuuden profiili

Merkitys lisddntyy Malmin lentotoiminnan loppuessa
Lentotoiminnan lisédantyminen mahdollistaa myds palve-
lut ja muun yritystoiminnan alueella

Tulevaisuuden tyopaikkarakenne:
alkutuotanto: 0 %
teollisuus: 0 %

e rakentaminen: 0 %

o liike:71%

e  varasto- ja logistiikka: 0 %
e  toimisto: 0 %

e  palvelut: 29 %

30%

0% 10%
I 4

20%
I

Vesivehmaan lentokentta (Asikkala)
20%

50% 60 % 70% 80% 90 % 100 %
I I |

Nykyiset tydpaikat (4 tp)

Tulevaisuuden tySpaikat (14 tp)

ALKUTUQTANTO TEOLLISUUS
LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)

H PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

B VARASTO JA LOGISTIIKKA

H RAKENTAMINEN

® TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

Kehittamistarpeet
e  Yritystoiminnan sijoittuminen edellyttaa alueen kaavoitusta.

e Liikenneyhteyksien parantaminen.
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9.2 Heinola: Asemantaus - Sahanniemi - Rautsalo

HEINOLA: ASEMANTAUS, SAHANNIEMI JA RAUTSALO
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FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2018

Maakuntakaavamerkinnat © Paijat-Hameen liitto 2018 :

YKR © SYKE 2016 N
Likennemaarat © Liikennevirasto 2018 A
Pohjakartta © MML 2018
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HEINOLA: ASEMANTAUS, SAHANNIEMI JA RAUTSALO

Maakuntakaavamerkinnat:

e  Paijat-Hameen maakuntakaavassa alueelle on osoitettu 3
teollisuus- ja varastoaluetta: T7 Asemantausta, T11 Sa-
hanniemi ja T12 Rautsalo

Sijainti ja saavutettavuus

e Alue sijaitsee Heinolan seutukeskuksen laheisyydessa, keskus-
tan itdpuolella.

Alueiden saavutettavuus autoliikenteelld on hyva. Alueille on
ratayhteys.

Kaavallinen ja kunnallistekninen valmius:

Alueella on voimassa Heinolan strateginen yleiskaava. T7,
T11 ja T12 eteldosa on osoitettu teollisuuden ja tyopaik-
kojen alueena. T12 pohjoisosa on osoitettu teollisuuden
ja tyopaikkojen aluevarauksena (1.vaihe).

Alueen kuvaus ja rajoittavat tekijat:

Alue on keskeinen Heinolan teollisen ekosysteemin ydinalue,
joka liittyy metsa- ja biotuoteteollisuuteen. Suurimpia toimijoi-
ta ovat Stora Enso Oyj:n flutingtehdas ja Suomen Kuitulevy Oy
Raskaan teollisuuden alue, alueella ei ole maankayttoa rajoitta-

Alue on asemakaavoitettu (T). via luontoon tai maisemaan liittyvia tekijoita.
Sahanniemen alueella haasteena uudistumiselle on pilaantu-

neen maaperan kunnostustarve

Tyopaikkarakenne:
alkutuotanto: 0 %
teollisuus: 68 %
rakentaminen: 8 %

liike: 6 %

varasto- ja logistiikka: 5 %
toimisto: 9 %

palvelut: 3 %

Alueen ty6paikat:

e  Yhteensa noin 920 tyopaikkaa
TP33: 337 tyopaikkaa

T7: 245 tyopaikkaa

T11: 113 tyopaikkaa

T12: 225 tyopaikkaa

Alueen vetovoimatekijat:

e  Keskeinen Heinolan teollisen ekosysteemin ydinalue,
pitka raskaan teollisuuden historia

Alueen laaja ja monipuolinen infrastruktuuri, suuret
toimijat sekad osaamispohja mahdollistavat uusiutumisen
ja kehittymisen

Alue tarjoaa synergiaetuja erityisesti puu- ja jatkojalostus-
teollisuudelle, energiantuotannolle sekd kone- ja laitete-
ollisuudelle.

Kasvupotentiaali:

e  Alueen pinta-ala: noin 210 ha

Rakennettu pinta-ala: noin 19 ha (9 %)

Rakennusten kerrosala: noin 184 000 k-m?
Taydennysrakentamispotentiaali: noin 127 000 k-m? (padosin
Stora Enson Rautsalon tehdasalueen pohjoispuolella olevalla
alueella)

laskennalliset uudet tyopaikat: noin 700 tp

nykyiset ja uudet yhteensa: noin 1 620 tp

Tulevaisuuden profiili

e  Uusiutuva puutuote-, bio- ja energia-alojen vahva ekosys-
teemialusta, mukaan lukien erilaisten scale up -kokeilujen
toteuttaminen.

Alueella on valmiina paljon hyédyntdamiskelpoista ener-
gia- ja muuta infrastruktuuria.

Vaneritehtaan alueella ovat mahdollisia myos erilaiset
kaupunkilaisille suunnatut palvelut.

Tulevaisuuden tyopaikkarakenne:
alkutuotanto: 0 %

teollisuus: 76 %
rakentaminen: 5 %

liike: 4 %

varasto- ja logistiikka: 3 %
toimisto: 11 %

palvelut: 2 %

Asemantaus - Sahanniemi - Rautsalo (Heinola)
0% 10% 20% 30% 0% 50% 60% 70% 80% 90% 100 %

Nykyiset tyGpaikat (920 tp) 0% 6%

Tulevaisuuden tydpaikat (1620 tp) 0

ALKUTUOTANTO TEOLLISUUS M RAKENTAMINEN

LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut) m VARASTO JA LOGISTIIKKA ® TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

B PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

Kehittamistarpeet

Maanteitse kulkevan raskaan liikenteen edellytykset on turvattava pitkalla aikavalilla

Nykyisen valylastén kunto, kevyen liikenteen turvallisuuden kehittdaminen Lakeasuontiellda sekd mahdollinen uusi yhteysvali Hei-
nolan P-liittymasta (Vuohkallio) Lakeasuontielle, jotta raskas liikenne ohjautuisi T-alueille mahdollisimman suoraan

Ratayhteyden kunnon ja kdytettavyyden turvaaminen

Maankayton tehostaminen, mm. uusien toimijoiden avulla
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9.3 Heinola: Hevosaari - Tahtiniemi

HEINOLA: HEVOSSAARI - TAHTINIEMI
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HEINOLA: HEVOSSAARI - TAHTINIEMI

Maakuntakaavamerkinnat:

e  Paijat-Hameen maakuntakaavassa alueelle on osoitettu
Hevossaaren teollisuus- ja varastoalue (TP32), vahittais-
kaupan suuryksikon kohdemerkinta (km4) sekd Hevossaa-
ri-Tahtiniemen kehittamisen kohdealue (kk1).

Sijainti ja saavutettavuus

e Alueen logistinen sijainti on hyva. Alue sijaitsee valtatien 4
lansipuolella Heinolan eteldisen liittyman kohdalla. km4 sijait-
see moottoritien liittyman valittdmassa laheisyydessa. TP32 si-
jaitsee kohtuullisella etdisyydella moottoritiesta. Alueelle on ra-
tayhteys.

Kaavallinen ja kunnallistekninen valmius:

e Alueella on voimassa Heinolan strateginen yleiskaava.
TP32 on osoitettu teollisuuden ja tyopaikkojen alueena.
km4 - kohdealue on osoitettu keskustatoimintojen ja in-
tensiivisten palvelujen alueena (km-2), jolle voidaan ase-
makaavassa osoittaa vahittaiskaupan liiketilaa enintaan
45 000 kem?, josta enintaan 15 000 kem? pdivittaistava-
rakauppaa ja 6 000 kem? erikoiskauppaa.

e  Hevossaaren osayleiskaava valmisteluvaiheessa

e  Alueet on asemakaavoitettu

Alueen kuvaus ja rajoittavat tekijat:

e Hevossaari on pinta-alaltaan yksi laajimpia teollisuus- ja tyo-
paikka-alueita. Alueen laajuus voi parhaimmillaan tukea sisais-
ten synergioiden kehittymista.

e  Tahtiniemen suuryksikkéalue on osa Heinolan “kolminapaista”
vahittdiskaupan rakennetta.

e Alueen rajoittuminen pohjoisessa asutukseen ja mahdollisesti
my0s uusiin pysyvan asumisen kehittamisalueisiin voi osin ra-
joittaa raskaampien toimintojen lisdamista.

Alueen ty6paikat:
e  Yhteensd noin 320 tyopaikkaa, joista Hevossaaren teolli-
suus- ja varastoalueella (TP32) noin 160 tp

Tyopaikkarakenne:

e  alkutuotanto: 1 %

e  teollisuus: 48 %
rakentaminen: 4 %

liike: 33 %

e  varasto- ja logistiikka: 7 %
e  toimisto: 3%

e palvelut:4 %

Alueen vetovoimatekijat:

e  Hevossaaren teollisuusalueen laajuus tukee sisdisten
synergioiden kehittymista

e Ympardivan vesiston ja lahisaarien miljédarvot ja niiden
hyédyntaminen

e  Moottoritien liikkennevirta tuo lisdkysyntaa vahittaiskau-
pan palveluille

Kasvupotentiaali:

e  Alueen pinta-ala: noin 1073 ha

e  Rakennettu pinta-ala: noin 16 ha (1 %)

e Rakennusten kerrosala: noin 159 000 k-m?

e  Taydennysrakentamispotentiaali: noin 370 000 k-m? (tontti-
maasta noin puolet vapaana, padosin kaupungin omistuksessa)

e laskennalliset uudet tyopaikat: noin 2 200 tp

e nykyiset ja uudet yhteensa: noin 2 520 tp

Tulevaisuuden profiili

e  Hevossaaren teollisuus- ja tyopaikka-alueelle monimuo-
toista tuotannollista toimintaa ja muuta yritystoimintaa

e  Tahtiniemen keski- ja pohjoisosissa on merkittava asuin-
rakentamisen potentiaali pitkalla tahtdimelld

e  Tahtiniemen liittymaaluetta kehitetdan kaupan suuryk-
sikkdalueena korkeatasoisesti ja keskustan kehitysta vaa-
rantamatta, alueelle on suunnitteilla Citymarketia vasta-
paata Prisma

Tulevaisuuden tyopaikkarakenne:
e  alkutuotanto: 0 %

e  teollisuus: 34 %

. rakentaminen: 4 %

. liikke: 24 %

e  varasto- ja logistiikka: 5 %

e  toimisto: 32 %

e palvelut: 1%

Hevossaari - Tahtiniemi (Heinola)

100 %

ALKUTUQTANTO TEOLLISUUS
LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)

m PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

M VARASTO JA LOGISTIIKKA

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60 % 70% 80% 90 %
\ i i i i y i \ \ y ,
Nykyiset tyopaikat (320 tp) 1% 48% * 33%
Tulevaisuuden tydpaikat (2520 tp) 0 34% - 24% 6

M RAKENTAMINEN

B TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

Kehittamistarpeet

e Yleisen maantieliikenteen palvelutason yllapitdminen alueen toimijoiden kehittymista vastaavalla tasolla

e  Hevossaaren maankayton tehokkuuden nostaminen seka erilaisten toimintojen maankaytoéllinen yhteensovittaminen
e  Hevossaaren alueen ilmeen kehittaminen erityisesti sisddntulotien osalta

e  Katuliittyman jarjestiminen Hevossaarentieltd Tahtiniemeen, milla mahdollistetaan Prisma-hanke

103 (139)
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9.4 Heinola: Suokannas - Vuohkallio

HEINOLA: SUOKANNAS - VUOHKALLIO
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HEINOLA: SUOKANNAS - VUOHKALLIO

Maakuntakaavamerkinnat:

e  Paijat-Hameen maakuntakaavassa alueelle on osoitettu
Suokannaksen tyopaikka-alue (TP3) ja kaksi vahittaiskau-
pan suuryksikén aluetta (KM1 Vuohkallio ja KM6 Vuoh-
kallio pohjoinen).

Sijainti ja saavutettavuus

e Alueen logistinen sijainti on hyva. Alue sijaitsee valtatien 4
varressa Heinolan pohjoisen liittyman ymparistossa. Suokan-
naksen tyopaikka-alue sijaitsee valtatien 4 lansipuolella. Vuoh-
kallion vahittaiskaupan suuryksikdiden alueet sijaitsevat valta-
tien 4 itapuolella valtatien ja seututien 140 valissa.

e Alueet ovat saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Kaavallinen ja kunnallistekninen valmius:

e Alueella on voimassa Heinolan strateginen yleiskaava. TP
pohjoisosa on osoitettu teollisuuden ja tydpaikkojen alu-
eena eteldosa teollisuuden ja tyopaikkojen aluevarauk-
sena (1.vaihe).

e Vuohkallion alue on asemakaavoitettu (T3, T ja KM6).
Vuohkallion pohjoisosan alueesta ja Suokannaksen alu-
eesta osa on asemakaavoitettu (TY ja TT).

Alueen kuvaus ja rajoittavat tekijat:

e  Vuohkallion alue (KM1) on osittain toteutunut ja osittain pohja-
vesialueella oleva alue.

e Vuohkallio pohjoinen (KM6) on uusi alue, joka on suurelta osin
pohjavesialueella.

e  Suokallion alue (TP3) on osittain toteutunut tyopaikka-alue.
Alueella ei ole rajoittavia tekijoita.

Alueen ty6paikat:

e  yhteensé noin 320 tyopaikkaa
e  KM1: 202 tyopaikkaa

o  KM6: 28 tyopaikkaa

e TP3:94 tyopaikkaa

Tyopaikkarakenne:

e  alkutuotanto: 1 %

e teollisuus: 28 %

. rakentaminen: 9 %

. liikke: 57 %

e  varasto- ja logistiikka: 4 %
e  toimisto: 2%

e palvelut: 0%

Alueen vetovoimatekijat:

e hyvad sijainti ja saavutettavuus valtatien varressa Heino-
lan pohjoisessa liittymassa

e Vuohkallion suuryksikkdalue on osa Heinolan ”kolmi-
napaista” vahittdiskaupan rakennetta.

e Moottoritien liikennevirta tuo lisakysyntaa vahittaiskau-
pan palveluille

e Alueella on valmis infrastruktuuri seka vapaita, kaavoitet-
tuja tontteja ja toimitiloja.

Kasvupotentiaali:

e Alueen pinta-ala: noin 145 ha

e  Rakennettu pinta-ala: noin 7 ha (5 %)

e  Rakennusten kerrosala: noin 72 000 k-m?

e  Taydennysrakentamispotentiaali: noin 300 000 k-m? (valtaosa
Vuohkallion pohjoisosassa ja Suokannaksen alueella)

e laskennalliset uudet tyopaikat: noin 2 100 tp

e nykyiset ja uudet yhteensa: noin 2 420 tp

Tulevaisuuden profiili
e Monipuolinen kaupan ja yritystoiminnan alue

Tulevaisuuden tyopaikkarakenne:
e  alkutuotanto: 0 %

e teollisuus: 20 %

e  rakentaminen: 5%

o liike:49%

e  varasto- ja logistiikka: 5 %

e  toimisto: 21 %

e  palvelut: 0%

0% 10% 20% 30%

Suokannas - Vuohkallio (Heinola)

40 % 50% 60 % 70% 80% 90 % 100 %

Nykyiset tyopaikat (320 tp) 1% 28%

Tulevaisuuden typaikat (2420 tp) 0 20%

ALKUTUQTANTO TEOLLISUUS
LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)

B PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

B VARASTO JA LOGISTIIKKA

e

B RAKENTAMINEN

B TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

Kehittamistarpeet

soliittyman sillalle) sekd Asemakaavan paivittaminen

e  Suokannaksen saavutettavuuden kehittdminen kevyen liikenteen osalta (ts. moottoritien yli uusi kevarisilta tai kevarikaista erita-

e Vuohkallion alueen kaupallisen tarjonnan laajentaminen tilaa vaativan erikoistavaran kaupan yksikoilla
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9.5 Heinola: Vierumaden teollisuus- ja varastoalueet

HEINOLA: VIERUMAEN TEOLLISUUS- JA VARASTOALUEET
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HEINOLA: VIERUMAEN TEOLLISUUS- JA VARASTOALUEET

Maakuntakaavamerkinnat:

e  Paijat-Hameen maakuntakaavassa alueelle on osoitettu
teollisuus- ja varastoalueita: T6 Soikkalanmaki, T14 Syrja-
lankangas, T15 Vierumaki ja T16 Heikkimaki

Sijainti ja saavutettavuus

e Alueen logistinen sijainti on hyva. Alueet sijaitsevat VT4 ja
seututien 313 risteyksen tuntumassa valtatien molemmin puo-
lin. Etdisyys Heinolaan n. 10 km ja etdisyys Lahteen n. 30 km.

e Alueet ovat autoliikenteelld hyvin saavutettavissa. Alueille T6 ja
T15 on my®Gs ratayhteys.

Kaavallinen ja kunnallistekninen valmius:

e  Alueella on voimassa Heinolan strateginen yleiskaava.
T14 ja T15 on osoitettu teollisuuden ja tyopaikkojen alu-
eena. T6 ja T16 on osoitettu teollisuuden ja tydpaikkojen
aluevarauksena (1.vaihe).

e Heikkimaen alue (T16) ja Vierumaen alue (T15) on ase-
makaavoitettu. Syrjdlankankaan (T14) ja Soikkalanméaen
(T6) alueilla ei ole asemakaavaa.

Alueen kuvaus ja rajoittavat tekijat:

e Alue on yksi Heinolan teollisen toiminnan keskeisimmista alu-
eista niin tyopaikkamaaran kuin karkiyritysten muodostaman
teollisen ekosysteemin vuoksi (Versowood Oy, Koskisen talote-
ollisuus Oy, Betset BM Oy ja Weckman Oy). Toimijat liittyvat
Heinolan puunjalostus- ja rakennustuoteteollisuuden ekosys-
teemiin.

e  Syrjadlankankaan ja Vierumaen alueet ovat osittain pohjavesi-
alueella. Heikkimden ja Soikkalanmaden alueet ovat rakentamat-
tomia alueita, joilla ei ole merkittavia rajoitteita.

Alueen ty6paikat:

e  Yhteensa noin 420 tyopaikkaa
e  T6: 135 tyopaikkaa

e  T14:168 tyopaikkaa

e  T15:117 tyopaikkaa

e  T16: 0 tyopaikkaa

Tyopaikkarakenne:

e  alkutuotanto: 0 %

e teollisuus: 87 %

. rakentaminen: 0 %

liike: 6 %

varasto- ja logistiikka: 5 %
e  toimisto: 0 %

e palvelut: 1%

Alueen vetovoimatekijat:

e  Yksi Heinolan teollisen toiminnan keskeisimmistd alueista
niin tydpaikkamaaran kuin karkiyritysten muodostaman
teollisen ekosysteemin vuoksi

e Hyva logistinen sijainti

e Nakyva sijainti valtatien varressa

e  Paljon kasvupotentiaalia

Kasvupotentiaali:

e Alueen pinta-ala: noin 319 ha

e Rakennettu pinta-ala: noin 14 ha (4 %)

e Rakennusten kerrosala: noin 171 000 k-m?

e  Taydennysrakentamispotentiaali: noin 229 000 k-m? (valtaosa
Heikkimaen ja Soikkalanméen alueilla)

e laskennalliset uudet tyépaikat: noin 1 200 tp

e nykyiset ja uudet yhteensa: noin 1 620 tp

Tulevaisuuden profiili
e Alue soveltuu hyvin teollisuudelle ja muulle tuotannolli-
selle toiminnalle

Tulevaisuuden tyopaikkarakenne:
e  alkutuotanto: 0 %

e  teollisuus: 53 %

e rakentaminen: 6 %

o liike:8%

e varasto- ja logistiikka: 32 %

e  toimisto: 0 %

e palvelut: 0%

0% 10% 20% 30%

Vierumaden teollisuus- ja varastoalueet (Heinola)

40% 50 % 60 % 70% 80% 90% 100 %

Tulevaisuuden tydpaikat (1620 tp) 53%

TEOLLISUUS

Nykyiset tyopaikat (420 tp)

ALKUTUQTANTO
LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)

W PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

M VARASTO JA LOGISTIIKKA

W RAKENTAMINEN

W TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

Kehittamistarpeet

vyyden lisdadminen moottoritielle)

o Alueella on vield jossain maarin maankaytollista kehittymisvaraa; maankayttda voidaan tehostaa asemakaavoituksen avulla ja
my0s alueellinen laajentumisen on jossain maarin mahdollista.
e  Alueen imagon nostaminen ja yleisen tunnettavuuden lisddminen (mm. alueen nimeksi Vierumaen yrityspuisto ja alueen naky-

e  Heikkimden alueen avaaminen tontinluovutukselle kunnallistekniikan ja katujen rakentamisen jalkeen (v. 2019 alkaen)
e  Vierumden taajamassa maanteiden nelihaaraliittyman muuttaminen kiertoliittymaksi liikenneturvallisuuden parantamiseksi
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9.6 Hollola: Salpakankaan alue

HOLLOLA: SALPAKANKAAN TYOPAIKKA-ALUE
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HOLLOLA: SALPAKANKAAN TYOPAIKKA-ALUE

Maakuntakaavamerkinnat:

e  Paijat-Hameen maakuntakaavassa alueelle on osoitettu
Salpakankaan tyopaikka-alue (TP6) ja Salpakankaan vahit-
tdiskaupan kehittamisen kohdealue (kma4). Alueet ovat
rajakuseltaan ldhes yhtenevat.

Sijainti ja saavutettavuus

e Alue sijaitsee Hollolan seutukeskuksen ja Messilan matkailualu-
een valissa.

e Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Kaavallinen ja kunnallistekninen valmius:

e Alueella on voimassa Hollolan strateginen yleiskaava
(2017). Alue on osoitettu tyopaikkojen ja palvelujen alu-
eena, jolle ymparisto asettaa erityisia vaatimuksia. Yleis-
kaavan mukaan alueelle voi sijoittua enintdan 10 000 k-
m? tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa ja enintdan
20 000 k-m?2 muuta erikoistavarakauppaa seka seudulli-
sesti merkittavaa paivittdistavarakauppaa.

e  Alue on asemakaavoitettu: T, T-1, T-8, TY

Alueen kuvaus ja rajoittavat tekijat:

e Alue on asteittain muuttuva tydpaikka-alue, jolla on vahittais-
kaupan kehittamismahdollisuuksia

e Alue on pohjavesialueella

Alueen ty6paikat:
e yhteensa noin 500 tyopaikkaa
e  TP6: 503 tyopaikkaa (kma4: 458 tyopaikkaa)

Tyopaikkarakenne:

e  alkutuotanto: 0 %

e  teollisuus: 59 %

. rakentaminen: 9 %

liike: 5 %

varasto- ja logistiikka: 13 %
e  toimisto: 14 %

e  palvelut: 0 %

Alueen vetovoimatekijat:
e  Sijainti Hollolan seutukeskuksen ja Messilan matkailualu-
een vélissa

Kasvupotentiaali:

e Alueen pinta-ala: noin 70 ha

e Rakennettu pinta-ala: noin 8 ha (12 %)

e  Rakennusten kerrosala: noin 94 000 k-m?

e  Taydennysrakentamispotentiaali: noin 175 000 k-m?
e laskennalliset uudet tyopaikat: noin 800 tp

e nykyiset ja uudet yhteensa: noin 1 300 tp

Tulevaisuuden profiili
e  Monipuolinen rakenne

Tulevaisuuden tyopaikkarakenne:
e  alkutuotanto: 0 %

e  teollisuus: 23 %

e  rakentaminen: 3%

. liike: 33 %

e  varasto- ja logistiikka: 5 %

e  toimisto: 36 %

e palvelut: 0%

0% 10% 20% 30%

Salpakankaan tyépaikka-alue (Hollola)

40% 50 % 60 % 70% 80% 90 %

100 %

Nykyiset tyGpaikat (500 tp) 59%

Tulevaisuuden tyopaikat (1300 tp) 23% .

ALKUTUOTANTO TEOLLISUUS
LIIKE {kauppa ja yksityiset palvelut)

B PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

M VARASTO JA LOGISTIKKA

33%

5%

= RAKENTAMINEN

H TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

Kehittamistarpeet
e  Taydennysrakentamismahdollisuuksien kartoittaminen

e Kaupallisten palvelujen sijoittuminen edellyttda asemakaavamuutoksia
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9.7 Hollola: Nostava - VT12-varsi

HOLLOLA: NOSTAVA - VT12 - VARSI
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HOLLOLA: NOSTAVA - VT12 - VARSI

Maakuntakaavamerkinnat:

e  Paijat-Hameen maakuntakaavassa alueelle on osoitettu
Nostavan tyopaikka-alue (TP5), kaksi vahittdiskaupan kehit-
tamisen kohdealuetta (kma3 Riihimé&entien risteys ja kma5
Nostava), Aikkalan teollisuus- ja varastoalue (T17), Aikkalan
luonnonvaralogistiikan kehittamisen kohdealue (lk2) seka
Nostavan logistiikkakeskuksen aluevaraus (LM1). Alueet si-
jaitsevat Nostava-Vt12 eteldpuolen kehittamisen kohdealu-
eella (kk3).

Sijainti ja saavutettavuus

e Alueen logistinen sijainti on erinomainen kehatien varressa.
Alueen saavutettavuus ja vetovoima paranevat merkittavas-
ti kehatien valmistuessa.

TEN-T Skandinavia - Valimeri ydin-verkkokaytadvan ja valta-
tien 12 risteysalue

Kaavallinen ja kunnallistekninen valmius:

Alueella on voimassa Hollolan strateginen yleiskaava (2017).
Riihimaentien risteysalue ja Nostavan risteysalue on osoitet-
tu tyopaikkojen ja palvelujen alueena. Aikkalan teollisuus- ja
varastoalue sekd Nostavan logistiikka-alue on osoitettu tilaa
vaativina elinkeinoalueina.

Vain osa alueesta asemakaavoitettu.

Alueen kuvaus ja rajoittavat tekijat:

e  Padosin rakentamaton alue pohjavesialueen ulkopuolella
Strategisen yleiskaavan mukaan Riihim&entien ja Nostavan
risteysalueilla ymparisto asettaa erityisia vaatimuksia.
Kummallekaan alueelle ei voi sijoittua merkitykseltaan seu-
dullista paivittaistavarakauppaa.

Aikkalan teollisuus- ja varastoalueelle sekd Nostavan logis-
tiikka-alueelle voi sijoittua myos melu-, tarina- tai muita
ymparistohairioita aiheuttavaa toimintaa

Alueen tyépaikat:

e  yhteensé noin 30 ty6paikkaa
kma3: 19 tyopaikkaa

T17: 0 tyépaikkaa

IIk2: O tyopaikkaa

kma5: 4 tyopaikkaa

TP5: 3 tyopaikkaa

LM1: 0 tyopaikkaa

kk3: 6 tyopaikkaa

Tyopaikkarakenne:
alkutuotanto: 0 %
teollisuus: 42 %
rakentaminen: 12 %

liike: 23 %

varasto- ja logistiikka: 15 %
toimisto: 8 %

palvelut: 0 %

Alueen vetovoimatekijat:

e  Sijainti ja saavutettavuus
Liikenteen solmukohta
Tilaa suurille yrityksille

Kasvupotentiaali:

e kk3 alueen pinta-ala: noin 832 ha

Rakennettu pinta-ala: noin 1 ha (0 %)

Rakennusten kerrosala: noin 13 000 k-m?
Taydennysrakentamispotentiaali: noin 700 000 k-m?
laskennalliset uudet tydpaikat: noin 4 800 tp
nykyiset ja uudet yhteensa: noin 4 830 tp

Tulevaisuuden profiili

Alue on kehitettavissa liikennejarjestelyin logistiikan ja muun
elinkeinotoiminnan seka asumisen alueena.

Soveltuu logistiikka-alan ja suurteollisuuden toimijoille.
Riihimdentien ja Nostavan risteysalueille voi sijoittua tilaa
vaativan erikoistavaran kauppaa.

Tulevaisuuden tyopaikkarakenne:
alkutuotanto: 0 %

teollisuus: 35 %
rakentaminen: 10 %

liike: 10 %

varasto- ja logistiikka: 42 %
toimisto: 2 %

palvelut: 0 %

0% 10% 20% 30%

NOSTAVA - VT12-varsi (Hollola)

40% 50% 60% 70% 80% 90 % 100 %

Nykyiset tydpaikat (30 tp)

Tulevaisuuden tydpaikat (4830 tp)

ALKUTUOTANTO TEOLLISUUS
LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)

M PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

M VARASTO JA LOGISTIIKKA

M RAKENTAMINEN

M TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

Kehittamistarpeet
L]

e Alueen asemakaavoittaminen ja rakentaminen

Alueen tunnettavuuden parantaminen / tonttien markkinointi ja myynti
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9.8 Hollola: Kukonkoivun tyopaikka-alue

HOLLOLA: KUKONKOIVUN TYOPAIKKA-ALUE
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HOLLOLA: KUKONKOIVUN TYOPAIKKA-ALUE

Maakuntakaavamerkinnat:

e  Paijat-Hameen maakuntakaavassa alueelle on osoitettu
Kukonkoivun ty6épaikka-alue (TP7) ja vahittaiskaupan
suuryksikon kohdemerkinta (km2)

Sijainti ja saavutettavuus

e  Alueen logistinen sijainti on hyva. Alue sijaitsee valtatien 12
varressa.

e Alueen autoliikennesaavutettavuus on erinomainen.

Kaavallinen ja kunnallistekninen valmius:

e Alueella on voimassa Hollolan strateginen yleiskaava
(2017). Alue on osoitettu tyépaikkojen ja palvelujen alu-
eena, jolle ymparisto asettaa erityisia vaatimuksia. Alueel-
le voi sijoittua enintddn 12 000 k-m? tilaa vaativan erikois-
tavaran kauppaa. Alueelle ei voi sijoittua seudullisesti
merkittavaa pdivittdistavarakauppaa.

° Asemakaavassa T, TY ja K

Alueen kuvaus ja rajoittavat tekijat:
e Alue on suurelta osin toteutunut monipuolinen teollisuusalue.
e Alue on pohjavesialueella.

Alueen ty6paikat:
e  Yhteensa noin 180 tyopaikkaa

Tyopaikkarakenne:

e  alkutuotanto: 1 %

e  teollisuus: 80 %

. rakentaminen: 1 %

. liike: 9 %

e  varasto- ja logistiikka: 8 %
e  toimisto: 0 %

e palvelut: 0%

Alueen vetovoimatekijat:

e Hyva logistinen sijainti

e Valmis kaava ja kunnallistekniikka
e Tilavat tontit

Kasvupotentiaali:

e  Alueen pinta-ala: noin 111 ha

e  Rakennettu pinta-ala: noin 5 ha (5 %)

e Rakennusten kerrosala: noin 50 000 k-m?
Taydennysrakentamispotentiaali: noin 176 000 k-m?
laskennalliset uudet tyopaikat: noin 1 400 tp

e nykyiset ja uudet yhteensa: noin 1 580 tp

Tulevaisuuden profiili
e  Padosin teollisuutta ja logistiikkaa

Tulevaisuuden tyopaikkarakenne:
e  alkutuotanto: 0 %

e  teollisuus: 41 %
rakentaminen: 19 %

liike: 7 %

e  varasto- ja logistiikka: 33 %

e  toimisto: 0 %

e palvelut: 0 %

0% 10% 20% 30%

Kukonkoivun tydpaikka-alue (Hollola)

40% 50% 60 % 70% 80% 90 %

100 %

TEOLLISUUS

Nykyiset tydpaikat (180tp) 1%

Tulevaisuuden tyopaikat (1580 tp) 0

ALKUTUOTANTO
LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)
W PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

B VARASTO JA LOGISTIIKKA

I | |
80 %

# o
I

B RAKENTAMINEN
B TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

Kehittamistarpeet
e  Taydennysrakentamismahdollisuuksien kartoittaminen
e Alueen asemakaavoittaminen ja tonttien markkinointi
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9.9 Iitti: Tillolan tyopaikka-alue ja KymiRing

IITTI: TYOPAIKKA-ALUE / TILLOLA
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Pohjakartta © MML 2018 X i /Kymenlaakson Liitto
IITTI: TYOPAIKKA-ALUE / TILLOLA
Maakuntakaavamerkinnat: Sijainti ja saavutettavuus
e  Kymenlaakson maakuntakaavassa alue on osoitettu tyo- e Alue sijaitsee valtatien 12 varressa, valtatien uusi linjaus
paikka-alueena (TP Tillola) kulkee alueen pohjoispuolella.

e  Alueen autoliikennesaavutettavuus on erinomainen.
e  Valtatien 12 parantaminen valilld Uusikyla-Tillola parantaa
alueen saavutettavuutta Lahden suunnasta.

Kaavallinen ja kunnallistekninen valmius: Alueen kuvaus ja rajoittavat tekijat:
e  Yleiskaavassa TP-2 e  Alue on pohjavesialueella

e  Alueen lansiosa on asemakaavoitettu

Alueen ty6paikat: Tyo6paikkarakenne:

e yhteensa noin 290 tyopaikkaa e alkutuotanto: 0 %

e teollisuus: 91 %

e  rakentaminen: 5%

o lilke:0%

e  varasto- ja logistiikka: 0 %
e toimisto:3 %

e palvelut: 0%

Alueen vetovoimatekijat: Kasvupotentiaali:
e  Sijainti valtatien 12 varressa e  Alueen pinta-ala: noin 266 ha
e  Runsaasti kasvumahdollisuuksia e  Rakennettu pinta-ala: noin 41 ha (2 %)

e  Rakennusten kerrosala: noin 55 000 k-m?

e  Taydennysrakentamispotentiaali: noin 633 000 k-m?
e laskennalliset uudet tyopaikat: noin 1 300 tp

e nykyiset ja uudet yhteensa: noin 1 580 tp
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Tulevaisuuden profiili
e  Teollisuus, varastointi, rakentaminen

Tulevaisuuden tyopaikkarakenne:
e alkutuotanto: 0 %

e teollisuus: 90 %

. rakentaminen: 5 %

. liike: 0 %

e  varasto- ja logistiikka: 1 %

e  toimisto: 4 %

palvelut: 0 %

0% 10% 20% 30%

litin tyopaikka-alue (litti)

40% 50% 60 % 70% 80% 90 % 100 %

TEOLLISUUS

Nykyiset tydpaikat (290 tp)

Tulevaisuuden tydpaikat (1580 tp)

ALKUTUOTANTO
LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)
 PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

M VARASTO JA LOGISTIIKKA

91%

90 %

M RAKENTAMINEN

m TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

IITTI: KYMIRING

Maakuntakaavamerkinnat:

e Kymenlaakson maakuntakaavassa alue on osoitettu erityis-
alueena (E27)

Sijainti ja saavutettavuus

e Alue sijaitsee valtatien 12 varressa tien pohjoispuolella.

e  Alueen autoliikennesaavutettavuus on erinomainen.

e  Valtatien 12 parantaminen valilla Uusikyla-Tillola parantaa
alueen saavutettavuutta Lahden suunnasta.

Kaavallinen ja kunnallistekninen valmius:

o  Alueella on voimassa Kausalan - Kironkylan osayleiskaava
(2011). Yleiskaavassa alue on osoitettu merkinnalla E-1

e  Asemakaavan rakennusoikeus yht. 136 000 k-m?2: E-1 111
000 k-m2, RM 8 000 k-m? ja KL/KTY 17 000 k-m2.

Alueen kuvaus ja rajoittavat tekijat:

e Asemakaavan mukaan alueen toiminnot koostuvat kahdesta
padosa-alueesta: kuljettajakoulutuksesta ja moottoriurheilusta.
Lisdksi alueelle on suunniteltu tapahtumakenttd, jossa voidaan
jarjestaa konsertteja, messuja ja muita suurempia yleistapah-
tumia. Eteldosan liikkerakennusten alue koostuu mm. hotellista
(n. 250 huonetta) ja yrityspuistosta.

e  Sijainti valtatien 12 varressa
e Runsaasti kehittdmismahdollisuuksia?

Alueen ty6paikat: Tyopaikkarakenne:
e  Alueella ei ole tydpaikkoja e  Alueella ei ole tydpaikkoja
Alueen vetovoimatekijat: Kasvupotentiaali:

e Alueen pinta-ala: noin 180 ha

e  Rakennettu pinta-ala: noin 0 ha (0 %)

e  Rakennusten kerrosala: noin 0 k-m?

e  Taydennysrakentamispotentiaali: noin 136 000 k-m?
(=asemakaavan rakennusoikeus)

e laskennalliset uudet tyopaikat: noin 130 tp

Tulevaisuuden profiili
e  Yrityspuisto, liiketilat, moottoriurheilu, tapahtumat, mat-
kailu, majoitus

Tulevaisuuden tyopaikkarakenne:
e alkutuotanto: 0 %

e teollisuus: 0 %

e rakentaminen: 0 %

o liike: 69 %

e  varasto- ja logistiikka: 8 %

e  toimisto: 23 %

e palvelut: 0%

0% 10% 20% 30%

Tulevaisuuden tyGpaikat (130 tp)

ALKUTUOTANTO TEOLLISUUS
LUKE (kauppa ja yksityiset palvelut)

® PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

Kymiring (litti)

B VARASTO JA LOGISTIIKKA

40% 50% 60%

B RAKENTAMINEN

® TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)
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9.10 Karkola: Koskisen ja Taapurin alueet

KARKOLA: KOSKISEN JA TAAPURIN ALUEET

Vaesto 2016 " Pohjavesialue
250m x 250m ruuduittain Luonnonsuojelualue
alle 10 “//. Natura-alue ' ::Da
1-30 Rky -alue 5 “/' r.i
514100 = Rky -kohde bl s
1l =000 ——— Rky viiva ; A
Y300 Muinaisjaannosalueet g2 7 5!
Liikennemaara 2017 = Muinaisjaannoskohteet K % !;"7
KVL KVLRAS | Suojeltujen rakennusten alue
e )= S = Suogellut rakennukset

— 501 - 1000 P—
[:i:2: Asemakaavoitettu alue
— 1001 - 1500 H

e 1501 - 3000

Kuntaraja

s 3001 - 6000

e (001 - 10000 g s S

L1 1
e i 10000

Taapurin
teoMisuus- ja varastoalue

Koskisen ) // S Bl T I,
teollisuus- ja varastoalue ™. « . s
g ay v %
4 #
LA AF
/ b
7
LA
A\ N
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2018 b\_“
Maakuntakaavamerkinnat © Paijat-Hameen litto 2018 R ¢
YKR © SYKE 2016 LV N
Liikennemé&arat © Liikennevirastol2018 ! A
Pohjakarita ©@ MML 2018 59




FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY

14.1.2019

Loppuraportti

KARKOLA: KOSKISEN JA TAAPURIN ALUEET

Maakuntakaavamerkinnat:
e  Paijat-Hameen maakuntakaavassa alueelle on osoitettu Kos-

varastoalue (T25)

kisen teollisuus- ja varastoalue (T24) ja Taapurin teollisuus- ja

Sijainti ja saavutettavuus

e Alueen logistinen sijainti on hyva. Taapurin alue sijaitsee
kantatien 54 ja rautatien valissa, Lappilan aseman laheisyy-
dessa. Koskisen alue sijaitsee kuntakeskuksen laheisyydes-
sd, rautatien eteldpuolella.

Kaavallinen ja kunnallistekninen valmius:
e  Yleiskaava: Koskisen alue TY ja Taapurin alue T
e Molempien alueiden itdosat on asemakaavoitettu

Alueen kuvaus ja rajoittavat tekijat:

e  Koskisen alue on osittain toteutunut alue, alueen itdosa on
pohjavesialueella. Alueen eteldosassa on asutusta.

e Taapurin alue on uusi teollisuusalue. Alueella ei ole rajoit-
tavia tekijoita.

Alueen ty6paikat:
e  Yhteensa noin 300 tyopaikkaa, jotka kaikki Koskisen teolli-
suus- ja varastoalueella

Tyopaikkarakenne:

e  alkutuotanto: 0 %

e  teollisuus: 71 %

. rakentaminen: 0 %

. liikke: 4 %

e  varasto- ja logistiikka: 19 %
e  toimisto: 7%

e  palvelut: 0 %

Alueen vetovoimatekijat:
e  Tunnetut toimijat
e  Taapurin alue rakentamaton, runsaasti potentiaalia

Kasvupotentiaali:

e  Alueen pinta-ala: noin 181 ha

e Rakennettu pinta-ala: noin 5 ha (3 %)

e  Rakennusten kerrosala: noin 75 000 k-m?

e  Taydennysrakentamispotentiaali: noin 146 000 k-m?
e laskennalliset uudet tyopaikat: noin 800 tp

e nykyiset ja uudet yhteensa: noin 1 100 tp

Tulevaisuuden profiili
e teollisuusalue

Tulevaisuuden tyopaikkarakenne:
e alkutuotanto: 0 %

e teollisuus: 74 %

e  rakentaminen: 4 %

liike: 1 %

varasto- ja logistiikka: 19 %

e  toimisto:3 %

e  palvelut: 0 %

Koskisen ja Taapurin alueet (Karkola)

LIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)
B PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

M VARASTO JA LOGISTIIKKA

0% 10% 20% 30% 0% 50% 60 % 70% 80% 90 % 100 %
Nykyiset tydpaikat (300 tp) 71% 4%
Tulevaisuuden tydpaikat (1100 tp) 74% .
ALKUTUOTANTO TEOLLISUUS B RAKENTAMINEN

B TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

Kehittamistarpeet
e Alueiden asemakaavoitus, markkinointi ja rakentaminen

117 (139)
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9.11 Lahti: Radan varsi Askon alueelta Kujalaan

LAHTI: RADAN VARSI ASKON ALUEELTA KUJALAAN
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LAHTI: RADAN VARSI ASKON ALUEELTA KUJALAAN

Maakuntakaavamerkinnat:
e  Paijat-Hameen maakuntakaavassa alueelle on osoitettu tyo- .
paikka-alueita (TP12, TP19 ja TP21), vahittaiskaupan kehittami-
sen kohdealueita (kmab6 ja kma7) seka teollisuus- ja varastoalu- | e
eita (T30 ja T44). Alue on osa Lahden radanvarren kehittdmisen | e
kohdealuetta (kk6).

Sijainti ja saavutettavuus

Alueen logistinen sijainti on erinomainen. Alue sijaitsee
valtatien 4 ja valtatien 12 risteyksen lahiymparistossa.
Alue on autoliikenteelld erinomaisesti saavutettavissa.
Kehatien uusi liittyma parantaa alueen saavutettavuutta ja
lisdd houkuttelevuutta elinkeinoeldman nakdkulmasta.

Kaavallinen ja kunnallistekninen valmius:

e  Alueella on voimassa Lahden lantisten osien osayleiskaava. .
e  Osayleiskaavamerkinnat:
e  Pekanmaki, eteldosa (TP12): T-3 .
e Lotila(TP19): T3
e  TP12ja TP19 pohjoisosat radan varressa: TY-2 L

e  Pekanmaen liittyma (TP21, kma7): Pkm-7 ja A-12
e  Kujala (T30): pohjoisosassa EH-4, T-21 ja eteldosassa
A-14, MA-1, VR-1
. Kujala-Pippo (T44, kma6): Pkm/T-1, TY-20, T-21, T-22
e Alue on asemakaavoitettu lukuun ottamatta Kehatien uuden
liittyman ldheisyydessa olevaa aluetta (yleiskaavassa T-22).

Alueen kuvaus ja rajoittavat tekijat:

Alue on osittain toteutunut alue, jonka toiminta painottuu
teollisuuteen seka varastointiin ja logistiikkaan.

Valtatien 4 lansipuolisista ja valtatien 12 pohjoispuolisista

alueista osa on pohjavesialueella.

Pippon moottoriradan ymparistéssa on kayttoa rajoittavia
luontoarvoja. My6s itse moottorirata rajoittaa alueen ke-

hittamista teollisuus- ja logistiikka-alueena.

Alueen tyopaikat:

e  yhteensa noin 1 490 ty6paikkaa .
e  TP12: 399 tyopaikkaa .
e  TP19: 829 tyopaikkaa .
e  TP21=kma7: 3 tyépaikkaa .
e  T30: 143 tyopaikkaa .
e  T44 =kmab: 118 tyopaikkaa .

Tyopaikkarakenne:

alkutuotanto: 0 %
teollisuus: 51 %
rakentaminen: 12 %

liikke: 14 %

varasto- ja logistiikka: 17 %
toimisto: 6 %

palvelut: 0 %

Alueen vetovoimatekijat:
e Loistava logistinen sijainti kaupungin keskustan laheisyydessa, .

radanvarressa ja valtateiden solmukohdassa .
e  Vahva teollinen historia .

Kasvupotentiaali:

Alueen pinta-ala: noin 660 ha

Rakennettu pinta-ala: noin 34 ha (5 %)

Rakennusten kerrosala: noin 330 000 k-m?
Taydennysrakentamispotentiaali: noin 647 000 k-m?
laskennalliset uudet tydpaikat: noin 5 500 tp
nykyiset ja uudet yhteensa: noin 7 090 tp

Tulevaisuuden profiili
e  Pekanmaen alue kehittyy kaupan alueena, myés yleiskaavan A- | e

12 alue voidaan muuttaa kaupan alueeksi tai tydpaikka-alueeksi | e
e Pippo-Kujalan alue soveltuu logistiikkaintensiivisen yritystoi- .

minnan alueeksi, alue tarvitsee hyvét liikenneyhteydet .
e Alueen brandia ja yritysmielikuvaa rakennetaan myds alueen .
teollisen historian ja alueen nykypdivan yritysten menestystari- | o
noiden varaan .

Tulevaisuuden tyopaikkarakenne:

alkutuotanto: 0 %
teollisuus: 35 %
rakentaminen: 10 %

liike: 16 %

varasto- ja logistiikka: 32 %
toimisto: 8 %

palvelut: 0 %

Radan varsi Askon alueelta Kujalaan (Lahti)

LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut) M VARASTO JA LOGISTIIKKA

B PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

0% 10% 20% 30% 40% 50 % 60 % 70% 80 % 90 % 100 %
Nykyiset tydpaikat (1490 tp) 51% 14%
Tulevaisuuden tydpaikat (7090 tp) 35% 16 %
ALKUTUOTANTO TEOLLISUUS W RAKENTAMINEN

B TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

Kehittdmistarpeet

e  TP21 Pekanmaen liittymaalue / kma7 Pekanmaéki: katuverkon sillan rakentaminen Karistonmé&estd Pekanmékeen, valtatien 12
eritasoliittyman parantaminen, yleiskaavan asuinaluevaraus alueen itdpuolella voisi olla tulevaisuudessa myos kaupan aluetta

e Moottoriradan kehittaminen, alueelle tulisi etsia ja varmistaa korvaava paikka, mikali alue kehittyy teollisuus- ja logistiikka-alueena

° Katurakentaminen, pistoraiteet, tonttien esirakentaminen
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9.12 Lahti: Radan varsi Nastolan puolella

LAHTI

RADAN VARSI NASTOLAN PUOLELLA
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LAHTI: RADAN VARSI NASTOLAN PUOLELLA

Maakuntakaavamerkinnat: Sijainti ja saavutettavuus
e  Paijat-Hameen maakuntakaavassa alueelle on osoitettu e Alueiden logistinen sijainti on hyva. Alueet sijaitsevat valta-
tyopaikka-alueita (TP22, TP24 ja TP34), vahittaiskaupan suur- tien 12 ja radan varressa.
yksikéiden alue (KM7), vahittaiskaupan kehittamisen kohde- e Alueiden autoliikennesaavutettavuus on hyva.
alue (kma10) seka teollisuus- ja varastoalueita (T35, 736, T38 | e  Valtatien 12 parantaminen vililld Uusikyla-Tillola parantaa
ja T39). Alue on osa Nastolan VT12 varren kehittamisen koh- alueen saavutettavuutta Kouvolan suunnasta.
dealuetta (kk8).
Kaavallinen ja kunnallistekninen valmius: Alueen kuvaus ja rajoittavat tekijat:
e Alueen ldnsiosassa on voimassa Villahde-Koiskalan osayleis- e Alue on osittain toteutunut alue, jonka toiminta painottuu
kaava (2009). Itdosassa on ehdotusvaiheessa Uudenkyldn teollisuuteen.
osayleiskaava. e Alueen lansiosassa (T35 ja T38) on maakunnallisia maisema-
e  Lansiosan teollisuusalueet (T35 ja T38) seka suurin osa radan arvoja.
pohjoispuolella olevista alueista on asemakaavoitettu. Radan | e  Osa alueesta on pohjavesialueella.
eteldpuolisilla alueilla (TP22, T39 ja TP34) ei ole asemakaa- e Alueen pohjoispuolella on runsaasti asutusta
vaa.
Alueen ty6paikat: Tyopaikkarakenne:
e  Yhteensa noin 1 960 tyopaikkaa e  alkutuotanto: 0 %
e  T35:58 tyopaikkaa e  teollisuus: 92 %
e T38:45 tyopaikkaa e  rakentaminen: 2 %
e  KM?7: 56 tyopaikkaa o liike:5%
e  TP22:9 tyopaikkaa e  varasto- ja logistiikka: 0 %
e TP24: 134 tyopaikkaa e  toimisto: 0 %
e  T36:1 655 tyopaikkaa e palvelut: 1%
e  T39:0 tyopaikkaa
e  TP34:0 tyopaikkaa
e  kmalO: sisdltyy muihin alueisiin
Alueen vetovoimatekijat: Kasvupotentiaali:
e  Sijainti valtatien 12 ja radan varressa e  Alueen pinta-ala: noin 690 ha
e Merkittava yritysten nauhamainen keskittyma e  Rakennettu pinta-ala: noin 31 ha (4 %)

e  Rakennusten kerrosala: noin 379 000 k-m?

e  Taydennysrakentamispotentiaali: noin 865 000 k-m?
e laskennalliset uudet tyopaikat: noin 3 600 tp

e nykyiset ja uudet yhteensa: noin 5 660 tp

Tulevaisuuden profiili Tulevaisuuden tyopaikkarakenne:
e  Villdhteen (T35) ja Erstan (T38) teollisuus- ja varastoalueilla e  alkutuotanto: 0 %
muutospainetta tyopaikka-alueesta asuinalueeksi. Villdhteen | e  teollisuus: 50 %
pysakin laheisyydessa tarve asuinrakentamiselle. e rakentaminen: 9 %
e  TIVA-kauppaa, teollisuutta, kierratysliiketoimintaa ja muuta o liikke:11%
yritystoimintaa e  varasto- ja logistiikka: 21 %

e  toimisto: 9%
e palvelut: 0%

Radan varsi Nastolan puolella (Lahti)

0% 10% 20% 30% 40 % 50 % 60% 70% 80 % 90% 100 %
s \ \ \ \ \ s .
Nykyiset tydpaikat (1960 tp) 92% I 5% I/n
Tulevaisuuden tySpaikat (5660 tp) 50 % 11%
ALKUTUQTANTO TEOLLISUUS B RAKENTAMINEN
LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut) B VARASTO JA LOGISTIIKKA B TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

W PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

Kehittamistarpeet

e  Sujuva junayhteys, aikataulut, riittdva vuorotarjonta

o  Nopeat yhteydet valilla Lahti - Uusikyla ja edelleen itdan Kouvolan suuntaan seka valilla Lahti - Helsinki
e Houkutteleva jalankulkuyhteys Uudenkyldan asemalle, liityntapysakointi
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9.13 Lahti: Hennala-Sopenkorven alue

LAHTI: HENNALA-SOPENKORVEN ALUE
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LAHTI: HENNALA-SOPENKORVEN ALUE

Maakuntakaavamerkinnat:

e  Paijat-Hameen maakuntakaavassa alueelle on osoitettu
kolme teollisuus- ja varastoaluetta (T28, T32 ja T33). Alue
on osa Hennala-Sopenkorven kehittamisen kohdealuetta
(kKk5).

Sijainti ja saavutettavuus

e  Sijainti lahella Lahden keskustaa ja Hennalaan kaavailtua
asemaa.

e Alueet ovat hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Kaavallinen ja kunnallistekninen valmius:

e Lahden lantisten osien osayleiskaavassa
e T28:T-5jaT/A-5
e T32:T-7 jaPkm-13
e T33:T-8jaET-138

e Alueet on asemakaavoitettu

Alueen kuvaus ja rajoittavat tekijat:

e  Teollisuuskdytossa oleva alue

e  T28ja T32 sijoittuvat pohjavesialueelle

e  T32jaT33 alueiden lansiosat sivuavat maakunnallisia maise-
ma-arvoja

e  TEN-T Skandinavia - Valimeri ydinverkkokaytdvan osa-alue,
jossa kulttuuriarvot ja alueen uudistustarpeet ovat sovitetta-
vissa kehittamistoimin yhteen

Alueen ty6paikat:

e kK5 alueella yhteensa noin 1 790 tyopaikkaa, joista
e  T28-alueella noin 200 tp,

e  T32-alueella noin 880 tp ja

e T33-alueella0tp

Tyopaikkarakenne:

e alkutuotanto: 0 %

e teollisuus: 35 %

. rakentaminen: 12 %

o liike:18 %

e  varasto- ja logistiikka: 19 %
e toimisto: 14 %

e palvelut: 2%

Alueen vetovoimatekijat:

e runsaasti kehittdmispotentiaalia

e Sopenkorven tyopaikat ja palvelut ”pikkupajoja”

e hyvad sijainti Lahden keskustan ja Hennalaan suunnitellun
aseman laheisyydessa

Kasvupotentiaali:

e kk5 pinta-ala: noin 412 ha

e  kk5 rakennettu pinta-ala: noin 22 ha (5 %)

e  kk5 Rakennusten kerrosala: noin 432 000 k-m?

e  T-alueiden tdydennysrakentamispotentiaali: noin 310 000 k-
mZ

e  T-alueiden laskennalliset uudet tydpaikat: noin 1 700 tp

e nykyiset ja uudet yhteensa: noin 3 490 tp

Tulevaisuuden profiili

e Sopenkorpi kehittyy tyopaikka-alueesta seka-alueeksi, jossa
on myos asumista, sekd mahdollisesti innovaatioliiketoi-
mintaa, osaamisintensiivinen alue

e Hennalan alue on muuttumassa teollisuusalueesta kierra-
tysliiketoiminnan alueeksi

Tulevaisuuden tyopaikkarakenne:
e alkutuotanto: 0 %

e teollisuus: 18 %

e rakentaminen: 6 %

. liike: 24 %

e  varasto- ja logistiikka: 10 %

e  toimisto: 39 %

e palvelut: 4%

0% 10% 20% 30%

Hennala - Sopenkorven alue (Lahti)

40% 50% 60 % 70% 80% 90% 100%

Nykyiset tydpaikat (1790 tp)

Tulevaisuuden tydpaikat (3490 tp)

ALKUTUOTANTO TEOLLISUUS
LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)

B PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

B VARASTO JA LOGISTIIKKA

B RAKENTAMINEN

m TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

Kehittamistarpeet
e Sopenkorven roolin selkeyttdaminen

e  Sopenkorven liikennejarjestelyt, katualueiden perusparannukset
e  Hennalan asema ja siihen liittyvat liikenne- ja pysakointijarjestelyt
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9.14 Lahti: Niemen alue

LAHTI: NIEMEN ALUE
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LAHTI: NIEMEN ALUE

Maakuntakaavamerkinnat:

Paijat-Hameen maakuntakaavassa alueelle on osoitettu
Mukkulan tydpaikka-alue (TP20), Mukkulan teollisuus- ja
varastoalue (T31) ja Niemen teollisuus- ja tyopaikka-alue
(T34). Alue on osa Niemi-Mukkulan kehittamisen kohdealu-
etta (kk7).

Sijainti ja saavutettavuus
Lahden keskusta-alueen pohjoispuolella
Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla

Kaavallinen ja kunnallistekninen valmius:

e Lahden lantisten osien osayleiskaavassa
T31:T-11

T34:P-9, T-10ja T/A-2

TP20: T-10, P-9 ja A-27
Alueet on asemakaavoitettu

Alueen kuvaus ja rajoittavat tekijat:

e  Alue on padosin toteutunut tyopaikka-alue

Alue on kehittymadssa kampusalueena osaamiskeskittymaksi,
jossa on asumisen ja elinkeinoelaman kehittamistarpeita.
T34 alueen eteldosa oli aiemman luokituksen mukaan pohja-
vesialueella. Uuden luokituksen mukaan ns. Niemen alue ra-
jattiin pohjavesialueesta pois.

Alue on maakunnallisesti tarkea lintujen keradantymisalue.

Alueen ty6paikat:

yhteensa noin 1 400 tyopaikkaa
T31:490 tp

T34: 80 tp

TP20: 830 tp

Tyopaikkarakenne:
alkutuotanto: 0 %
teollisuus: 48 %
rakentaminen: 0 %

liike: 11 %

varasto- ja logistiikka: 0 %
toimisto: 28 %

palvelut: 12 %

Alueen vetovoimatekijat:
Yliopisto- (HY, LUT) ja AMK-kampus
Alueella on runsaasti potentiaalia

Kasvupotentiaali:

Alueen pinta-ala: noin 82 ha

Rakennettu pinta-ala: noin 7 ha (9 %)

Rakennusten kerrosala: noin 170 000 k-m?
Taydennysrakentamispotentiaali: noin 152 000 k-m?
laskennalliset uudet tyopaikat: noin 900 tp

nykyiset ja uudet yhteensa: noin 2 300 tp

Tulevaisuuden profiili

Monipuolinen kampusalue, jossa myos teollisuutta, yritys-
toimintaa ja asumista seka palveluja ja virkistysalueita,
kauppaa vain alueen omaan tarpeeseen

Tutkimuksen, koulutuksen, teollisuuden ja yritysten keskit-
tyma

Tulevaisuuden tyépaikkarakenne:
alkutuotanto: 0 %

teollisuus: 29 %
rakentaminen: 0 %

liike: 15 %

varasto- ja logistiikka: 0 %
toimisto: 43 %

palvelut: 12 %

30%

40%

Niemen alue (Lahti)

50% 60 % 70% 80% 90 % 100 %

Nykyiset tydpaikat (1400 tp)

Tulevaisuuden tydpaikat (2300 tp)

ALKUTUOTANTO TEOLLISUUS
LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)

B PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

B VARASTO JA LOGISTIIKKA

= RAKENTAMINEN

M TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

Kehittamistarpeet
L]

seudun yritysten osaavan tydvoiman saannin kannalta.

Sujuva ja nopea yhteys asemalta ja keskustasta kampukselle
Alueen nékyvyyden liséaminen (vrt. Otaniemi)
Sataman kehittaminen, suunnitelma 2018-19

Yliopisto- (HY, LUT) ja AMK-kampus ja kouluttautumismahdollisuudet ja niiden kehittdminen on ensiarvoisen tarkeda Lahden

Yhteisty0: yritysten ja oppilaitosten valilld, kaupungin ja maanomistajien valilla

Liikenneturvallisuuden parantaminen, teollisuusliikenteen ja opiskelijaliikenteen (jalankulku/py6réily) yhteensovittaminen
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9.15 Lahti: Lehmuksen alue

LAHTI: LEHMUKSEN TYOPAIKKA-ALUE

Vaesto 2016 Pohjavesialue
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LAHTI: LEHMUKSEN TYOPAIKKA-ALUE

Maakuntakaavamerkinnat: Sijainti ja saavutettavuus
e  Paijat-Hameen maakuntakaavassa alueelle on osoitettu Leh- e  Valtatien 4 varressa Ahtialan/Villdhteen liittymd&ssa valta-
muksen tyopaikka-alue (TP18) tien itdpuolella.
e Alue on hyvin saavutettavissa autoliikenteella.
Kaavallinen ja kunnallistekninen valmius: Alueen kuvaus ja rajoittavat tekijat:
° Lahden lansiosien yleiskaavassa T-28, T/A-3, T-29 . Uusi tyopaikka-alue
e Alueen eteldosa on asemakaavoitettu e Alue on pdaosin pohjavesialueella

e Alueen eteldkulma on kulttuuriympariston vaalimisen
kannalta tarkealld alueella

e Maakuntakaavassa oleva junarata varaus rajoittaa alueen
suunnittelua ja kayttoa

Alueen tyopaikat: Tyopaikkarakenne:

e yhteensad noin 10 tydpaikkaa e alkutuotanto: 100 %

o teollisuus: 0 %

e  rakentaminen: 0 %

o liike:o%

e  varasto- ja logistiikka: 0 %
e  toimisto: 0 %

e palvelut: 0%

Alueen vetovoimatekijat: Kasvupotentiaali:
e  Sijainti valtatien varressa e  Alueen pinta-ala: noin 129 ha
e  Paljon kasvumahdollisuuksia e  Rakennettu pinta-ala: 0,1 ha (0 %)

e Rakennusten kerrosala: noin 1 900 k-m?

e  Taydennysrakentamispotentiaali: noin 322 000 k-m?
e laskennalliset uudet tyépaikat: noin 1 900 tp

e nykyiset ja uudet yhteensa: noin 1 910 tp

Tulevaisuuden profiili Tulevaisuuden tyopaikkarakenne:
e  Monipuolinen rakenne e alkutuotanto: 0 %
. Koska alue on uusi, sen suunnittelussa ja toteutuksessa on e teollisuus: 42 %

mahdollista ottaa huomioon sijainti pohjavesialueella ja ra- e  rakentaminen: 5%

joittaa pohjaveden laatua vaarantavien toimintojen sijoittu- liike: 0 %

mista alueelle. Pohjaveden laatua vaarantavia toimintoja varasto- ja logistiikka: 26 %
ovat erityisesti teollisuus ja vaarallisten aineiden varastointi, e  toimisto: 26 %
polttonesteiden jakeluasemat, liikenne ja tienpito, maa- e palvelut: 0%

ainesten otto, maatalous, kaatopaikat, jateveden kasittely,
hautausmaat ja ampumarata-alueet. Erityisen riskialtista on
toiminta, johon liittyy kemikaalien jatkuvaa ja laajamittaista
kasittelya ja/tai varastointia.

Lehmuksen alue (Lahti)

0% 10 % 20% 30% 40% 50 % 60 % 70% 80% 90% 100 %
Nykyiset tySpaikat (10 tp) 100%
Tulevaisuuden tyopaikat (1910 tp) 0% 42%
ALKUTUOTANTO TEOLLISUUS B RAKENTAMINEN
LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut) M VARASTO JA LOGISTIIKKA ® TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

B PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

Kehittamistarpeet

e  Pohjoisosan asemakaavoitus

e  Pohjavesiolosuhteiden selvittdminen ja huomioon ottaminen kaavamaarayksissa. Yksityiskohtaiset kaavamaaraykset voivat kos-
kea esim. oljysailididen sijoittamista, ulkovarastointia ja piha- ja liikennealueen paallystamista.

e  Radasta ja sen kohtalosta paattaminen valtakunnan tasolla
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9.16 Lahti: Launeen ja Uudenmaankadun kaupan alueet

LAHTI: LAUNEEN JA UUDENMAANKADUN KAUPAN ALUEET
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LAHTI: LAUNEEN JA UUDENMAANKADUN KAUPAN ALUEET

Maakuntakaavamerkinnat: Sijainti ja saavutettavuus
e  Paijat-Hameen maakuntakaavassa alueelle on osoitettu kaksi | e  Sijainti eteldisen sisdantulotien, Uudenmaankadun mo-
vahittdiskaupan suuryksikoiden aluetta. KM2 Laune ja KM5 lemmin puolin lahelld keskustaa ja nykyisen yhdyskuntara-
Uudenmaankadun varsi kenteen sisalla
e Alueet ovat erinomaisesti saavutettavissa kaikilla kulku-
muodoilla.

e Uudenmaankadun leventdminen nelikaistaiseksi Renkoma-
en ja Launeen valilla parantaa alueen saavutettavuutta ete-
lan suunnasta

e  Kehétien rakentaminen ja Launeen eritasoliittyma paranta-
vat alueen saavutettavuutta idan ja lannen suunnasta

Kaavallinen ja kunnallistekninen valmius: Alueen kuvaus ja rajoittavat tekijat:

e  Yleiskaavassa KM2 on osoitettu km- ja Pkm-2 — merkinnailla e Alueet ovat padosin toteutuneet, Launeen alueella muuta-
ja KM5 Pkm-8 merkinnalla mia tyhjia tontteja seka kiinteistokehittamista vaativia koh-

e  Alueet on asemakaavoitettu teita

e  Launeen alue hypermarketteineen toimii etelaisten osien
paivittaistavarakaupan keskuksena. Alueella sijaitsee
huomttava maara tilaa vaativan ja jonkin verran keskusta-
hakuisen erikoistavarakaupan yksikoita

e  KM2 pohjavesialueella ja KM5 osittain pohjavesialueella

Alueen ty6paikat: Tyopaikkarakenne:
e yhteensd noin 1 560 tyopaikkaa e alkutuotanto: 0 %
e  KM2:800 tp e  teollisuus: 2 %

e KMS5:760tp rakentaminen: 2 %

liike: 80 %

e  varasto- ja logistiikka: 3 %
e  toimisto: 2 %

e palvelut: 12 %

Alueen vetovoimatekijat: Kasvupotentiaali:

e  Hyva sijainti ja saavutettavuus e Alueen pinta-ala: noin 153 ha

e Saavutettavuus paranee tiehankkeiden toteutumisen myota e Rakennettu pinta-ala: noin 20 ha (13 %)

e Monipuolinen kaupallinen tarjonta e  Rakennusten kerrosala: noin 195 000 k-m?

e  Taydennysrakentamispotentiaali: noin 68 800 k-m2 (KM2
alueella muutama vapaa tontti)

e laskennalliset uudet tyépaikat: noin 500 tp

e nykyiset ja uudet yhteensa: noin 2 060 tp

Tulevaisuuden profiili Tulevaisuuden tyopaikkarakenne:
e  Kaupan alue e alkutuotanto: 0 %
e  Tavoitteena, ettd kaukana tulevaisuudessa Launeen alueen e teollisuus: 1%
rakenne muuttuu monipuolisemmaksi e rakentaminen: 1%
o liike:80%
e  varasto- ja logistiikka: 2 %

e  toimisto: 6%
e palvelut: 9%

Launeen ja Uudenmaankadun varren kaupan alueet (Lahti)

0% 10% 20% 30% 40 % 50% 60 % 70% 80 % 90 % 100 %
Nykyiset tydpaikat (1560 tp) ')I 80%
Tulevaisuuden tyopaikat (2060 tp) ‘)l(. 80%
ALKUTUQTANTO TEOLLISUUS ® RAKENTAMINEN
LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut) M VARASTO JA LOGISTIIKKA  TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

M PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

Kehittamistarpeet
e Uudenmaankadun leventaminen ja Kehatien rakentaminen liittymineen
e  Launeen alueella tyhjien tonttien saaminen kdyttoon ja vajaakdytossa/tyhjana olevien kohteiden kiinteistokehittaminen
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9.17 Lahti: Renkomaden kaupan alueet

LAHTI: RENKOMAEN KAUPAN ALUEET
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LAHTI: RENKOMAEN KAUPAN ALUEET

Maakuntakaavamerkinnat:

e  Paijat-Hameen maakuntakaavassa alueelle on osoitettu kaksi
vahittdiskaupan suuryksikoiden aluetta: KM3 Renkomaki ja
KM8 Renkomaki, itdosa

Sijainti ja saavutettavuus

e Alue sijaitsee valtatien 4 ja seututien 167 risteyksen ympa-
rilla

Alueiden saavutettavuus autolla on erinomainen.
Uudenmaankadun leventaminen nelikaistaiseksi Renkoma-
en ja Launeen valilld parantaa alueen saavutettavuutta Lah-
den keskustan suunnasta

Kaavallinen ja kunnallistekninen valmius:
e  Yleiskaavassa KM3 on osoitettu merkinnalla Pkm-12 ja KM8
merkinnalld Pkm-11

Alueen kuvaus ja rajoittavat tekijat:

e  Sisaantuloportti Lahteen

KM3-alue on péadosin toteutunut, KM8-alue on paaosin
rakentumaton

Alueen ty6paikat:

yhteensa noin 1230 ty6paikkaa
KM3:1 180 tp

KM8: 50 tp

Tyopaikkarakenne:
alkutuotanto: 0 %
teollisuus: 21 %
rakentaminen: 16 %

liike: 55 %

varasto- ja logistiikka: 3 %
toimisto: 4 %

palvelut: 1 %

Alueen vetovoimatekijat:

Ylikunnallisesti houkutteleva sijainti

Moottoritien ldheisyys ja suuret asiakasvirrat
Useita merkittavia kaupallisia toimijoita

Kasvava kaupallinen keskittyma

Alueella runsaasti kdayttamatonta rakennusoikeutta

Kasvupotentiaali:

Alueen pinta-ala: noin 182 ha

Rakennettu pinta-ala: noin 17 ha (9 %)

Rakennusten kerrosala: noin 157 000 k-m?
Taydennysrakentamispotentiaali: noin 73 500 k-m?2 (KM3-
alueella 21 000 k-m? seka KM8-alueella 25 000 k-m? ja 11 ha
yleiskaavallinen varaus)

laskennalliset uudet tyopaikat: noin 540 tp

nykyiset ja uudet yhteensa: noin 1 770 tp

Tulevaisuuden profiili

e  Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa

Alueelle ei haluta paivittdistavarakauppaa eika alueen haluta
kilpailevan keskustan kaupallisten palvelujen kanssa

Tulevaisuuden tyopaikkarakenne:
alkutuotanto: 0 %

teollisuus: 15 %
rakentaminen: 11 %

liike: 62 %

varasto- ja logistiikka: 5 %
toimisto: 6 %

palvelut: 1 %

0% 10% 20% 30% 40%

Renkoméen kaupan alueet (Lahti)

50% 60 % 70% 80 % 90 % 100 %

Nykyiset typaikat (1230tp) 21%

Tulevaisuuden tyGpaikat (1730 tp) 15%

ALKUTUOTANTO TEOLLISUUS
LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut)

 PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

B VARASTO JA LOGISTIIKKA

55%

B RAKENTAMINEN

= TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

Kehittamistarpeet

. KM8 alueen itdosan asemakaavoitus
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9.18 Lahti: Holman kaupan alue

LAHTI: HOLMAN KAUPAN ALUE
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LAHTI: HOLMAN KAUPAN ALUE

Maakuntakaavamerkinnat: Sijainti ja saavutettavuus
e  Paijat-Hameen maakuntakaavassa alueelle on osoitettu vahit- | e  Liikenteellisesti hyva sijainti
taiskaupan suuryksikoiden alue (KM4) e Alue sijaitsee valtatien 24 ja seututien 140 (Savontie) ris-
teyksessa.

e Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kikumuodoilla.

Kaavallinen ja kunnallistekninen valmius: Alueen kuvaus ja rajoittavat tekijat:

° Yleiskaavassa km, Pkm-10 ja T-11 e  Alue on osittain toteutunut

e Alue on asemakaavoitettu, pohjoisosan muuttaminen varas- e Pohjosten osien paivittdistavarakaupan keskus, jossa sijait-
toalueesta kaupan alueeksi edellyttdaa kaavamuutoksen see myo0s paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa

Alueen ty6paikat: Tyopaikkarakenne:

e yhteensé noin 420 tyopaikkaa e  alkutuotanto: 0 %

e  teollisuus: 16 %

. rakentaminen: 3 %

liike: 64 %

varasto- ja logistiikka: 12 %
e  toimisto: 5%

e palvelut: 0 %

Alueen vetovoimatekijat: Kasvupotentiaali:
. Hyva sijainti ja saavutettavuus e Alueen pinta-ala: noin 62 ha
e  Palvelee Lahden pohjoisosien vaestoa e  Rakennettu pinta-ala: noin 5 ha (8 %)
e Alueella on jonkin verran kdyttamatonta rakennusoikeutta e  Rakennusten kerrosala: noin 56 000 k-m?
e  Taydennysrakentamispotentiaali: noin 118 000 k-m?

e laskennalliset uudet tyopaikat: noin 800 tp
e nykyiset ja uudet yhteensa: noin 1 220 tp

Tulevaisuuden profiili Tulevaisuuden tyopaikkarakenne:
e  Kaupan alue e alkutuotanto: 0 %
e Pohjoisosan teollisuus- ja varastoalueiden muuttaminen e teollisuus: 6 %
kaupan alueeksi edellyttdad kaavamuutoksen e rakentaminen: 1%
o liike: 71 %

e  varasto- ja logistiikka: 12 %
e  toimisto: 10 %
e palvelut: 0%

Holman kaupan alue (Lahti)

0% 10% 20% 30% 40 % 50 % 60 % 70% 80% 90 % 100 %
Nykyiset tydpaikat (4201tp) 16 % . 64 %
Tulevaisuuden tydpaikat (1220 tp) 6% 1Ia 71%
ALKUTUOTANTO TEOLLISUUS m RAKENTAMINEN
LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut) = VARASTO JA LOGISTIIKKA = TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

B PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

Kehittamistarpeet
e Pohjoisosan teollisuus- ja varastoalueiden muuttaminen kaupan alueeksi edellyttda kaavamuutoksen
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9.19 Orimattila: Sampola-Orivillen tyépaikka-alueet

ORIMATTILA: SAMPOLA-ORIVILLEN TYf)PAIKKA-ALUE_ET

Véestd 2016 -/ Pohjavesialue Ka7 s ¥,
250m x 250m ruuduittain :] Luonnonsuojelualue 28 o
e alet0 7/ 7, Natura-alue M-
® 11-30 [ Ry -alue i |
® 31-100 = Rky kohde )
® 101-300 —— Rky wiiva ®
. ¥ii 300 Muinaisjaannosalueet ‘
Liikennemaara 2017 = Muinaisjaannoskohteet L~ °

KVL KVLRAS [ suojeltujen rakennusten alue

— () - 500 =  Suojellut rakennukset
— 501 - 1000
= 1001 - 1500
m— 1501 - 3000
e 3001 - 6000
e 5001 - 10000

::| Asemakaavoitettu alue

[ Kuntarea

0 025 05km

e y|i 10000

FCG Suunn
Maakuntakag@Ame

YKR © SYKE 201
Liikennemaafat © Liikenney
Pohjakgsfta © MML 2018

f

Sampolan

\ | "téollisuus-ja varastoalue
'l ® |




FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY

14.1.2019

Loppuraportti 135 (139)

ORIMATTILA: SAMPOLA-ORIVILLEN TYOPAIKKA-ALUEET

Maakuntakaavamerkinnat:

e  Paijat-Hameen maakuntakaavassa Orimattilan keskustaan on
osoitettu tyopaikka-alueita (TP25 Oriville, TP26 Keskusta,
TP27 Sampola), vahittdiskaupan kehittamisen alue (kmall
Mantyld), Orimattilan hevoskyldan matkailualue (R14) seka
Sampolan teollisuus- ja varastoalue (T41).

e Alue ovat osa Orimattilan keskustan kehittdmisen kohdealu-
etta (kk10).

Sijainti ja saavutettavuus

e Alueet sijaitsevat Orimattilan keskustatoimintojen alueen
ymparilla.

e Orivillen ja Mantylan alueilta hyvat yhteydet Lahden suun-
taan.

e Alueet ovat hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Kaavallinen ja kunnallistekninen valmius:

e  Alueet on yleiskaavassa osoitettu padosin palvelujen (P) ja
tyopaikkojen (TP) alueina.

e  kmall ja T41 alueita lukuun ottamatta alueet on asemakaa-
voitettuja.

Alueen kuvaus ja rajoittavat tekijat:

e Sampola, Oriville ja Mantyld ovat Orimattilan keskustan
kehittamisen painopistesuunta tulevaisuudessa

e  Mantylan (kmall) ja Sampolan (T41) alueet ovat uusia
alueita. Alueilla ei ole merkittavia rajoittavia tekijoita.

e  TP25,TP26, TP27 ja R14 ovat osittain toteutuneita tyopaik-
ka-alueita, jotka ovat kokonaan tai osittain pohjavesialueel-
la.

e  Sijainnista johtuen alueiden laheisyydessa on runsaasti
asutusta

Alueen ty6paikat:

yhteensa noin 590 tyopaikkaa
e kmall:Otp

e Rl4:126tp

e T41:6tp

o TP27:274 tp

e TP25:110tp

e TP26:73tp

Tyopaikkarakenne:

e  alkutuotanto: 1 %

e  teollisuus: 56 %

. rakentaminen: 24 %

liike: 5 %

varasto- ja logistiikka: 3 %
e  toimisto: 6 %

e palvelut: 5%

Alueen vetovoimatekijat:
e Sijainti lahella keskustaa
e Monipuolinen kdyttdé mahdollista

Kasvupotentiaali:

e Alueen pinta-ala: noin 391 ha

e  Rakennettu pinta-ala: noin 12 ha (3 %)

e  Rakennusten kerrosala: noin 129 000 k-m?

e  Taydennysrakentamispotentiaali: noin 730 000 k-m?
e laskennalliset uudet tyopaikat: noin 4 500 tp

e nykyiset ja uudet yhteensa: noin 5 090 tp

Tulevaisuuden profiili
Monipuolinen rakenne, tilaa vaativaa erikoiskauppaa (palvelee
Orimattilan keskustassa asuvia)

Tulevaisuuden tyopaikkarakenne:
e  alkutuotanto: 0 %

e  teollisuus: 52 %

e rakentaminen: 13 %

. liike: 10 %

e  varasto- ja logistiikka: 6 %

e  toimisto: 16 %

e palvelut:3%

Sampola-Orivillen tyopaikka-alueet (Orimattila)

W PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

0% 10 % 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80 % 90 % 100 %
Nykyiset tydpaikat (590 tp) 1% 56% 5%
Tulevaisuuden tydpaikat (5090 tp) 0 52% 10%
ALKUTUOTANTO TEOLLISUUS B RAKENTAMINEN
LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut) B VARASTO JA LOGISTIIKKA H TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

Kehittamistarpeet
e  Tieyhteys Sampolan alueelta Orivilleen ja sieltd Lahdentielle
e Lahdentien liittymien rakentaminen
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9.20 Orimattila: Henna - Tuuliharja

ORIMATTILA: HENNA - TUULIHARJA
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ORIMATTILA: HENNA - TUULIHARJA

Maakuntakaavamerkinnat: Sijainti ja saavutettavuus
e  Paijat-Hameen maakuntakaavassa alueelle on osoitettu e  Sijainti erinomainen (E75 ja rautatie)
Henna/Tuuliharjan teollisuus- ja varastoalue (T40) ja vahit- e  Alueen autoliikennesaavutettavuus on erinomainen.

tdiskaupan suuryksikon kohdemerkinta (km10 Tuuliharja).
Alue on osa Hennan kehittdamisen kohdealuetta (kk9).

Kaavallinen ja kunnallistekninen valmius: Alueen kuvaus ja rajoittavat tekijat:

e  Alueella on voimassa Hennan osayleiskaava (2011). T40 alue e T40 alue on uusi teollisuus- ja varastoalue. Alueen eteldosa
teollisuus- ja varastoaluetta (T) ja Tuuliharjan alue palvelujen sivuaa pohjavesialuetta ja alueella on viheryhteystarpeita.
ja hallinnon aluetta (P-1). Tuuliharjan alue on tarkoitettu lii- Osa alueesta on potentiaalinen Kierratyspuiston sijainti-
kennemyymaldille ja tilaa vaativille erikoisliikkeille seka toi- paikka.
mitilarakentamiselle ja palveluille. e TEN-T Skandinavia - Vdlimeri ydinverkkokaytavan osa-alue

e  Alueella ei ole asemakaavaa on kehitettdvissa asemaan tukeutuvan asumisen, elinkei-

noelaman ja palveluiden alueena.

Alueen ty6paikat: Tyopaikkarakenne:

e  yhteensé noin 50 ty6paikkaa e  alkutuotanto: 27 %

e teollisuus: 11 %

e  rakentaminen: 2 %

liike: 60 %

varasto- ja logistiikka: 0 %
e  toimisto: 0 %

e  palvelut: 0 %

Alueen vetovoimatekijat: Kasvupotentiaali:
e  Sijainti valtatien ja radan varressa o kk9 alueen pinta-ala: noin 2 407 ha
e  Monipuolinen kdytté mahdollista e  Rakennettu pinta-ala: noin 2 ha (0 %)

e Rakennusten kerrosala: noin 28 000 k-m?

e T40 alueen tdaydennysrakentamispotentiaali: noin 386 000
k-m?

e T40 alueen laskennalliset uudet tyopaikat: noin 2 100 tp

e nykyiset ja uudet yhteensa: noin 2 150 tp

Tulevaisuuden profiili Tulevaisuuden tyopaikkarakenne:
e  Tulevaisuuden yritys- ja tyopaikka-alue e alkutuotanto: 1 %
e  Monipuolinen kdyttdé mahdollista e  teollisuus: 52 %
e Henna: Ekologinen uudistydpaikka-alue ja Tuuliharjan yritys- e  rakentaminen: 5%
alue: logistiikka, tukkukauppa, cleantech-teollisuus, energia- o lilke:11%
ala ja ymparisto-liiketoiminta e  varasto- ja logistiikka: 33%

e  toimisto: 0 %
e  palvelut: 0 %

Hennan - Tuuliharjan alue (Orimattila)

0% 10% 20% 30% 40 % 50 % 60 % 70% 80% 90 % 100 %
\ \ \ \ \ y y \ \ ,
Nykyiset ty6paikat (50 tp) 27% 11% 60 %
Tulevaisuuden tydpaikat (2150 tp) 1/% 52% - 11%
ALKUTUOTANTO TEOLLISUUS = RAKENTAMINEN
LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut) M VARASTO JA LOGISTIIKKA M TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

B PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

Kehittamistarpeet
e Yhdystien suunnittelu ja rakentaminen Tuuliharjan eritasoliittyméasta vanhalle Helsingintielle (edellytys Tuuliharjan eritasoliitty-
man kayttoonotolle)
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9.21 Orimattila: Pennalan alue

ORIMATTILA: PENNALAN ALUE
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ORIMATTILA: PENNALAN ALUE

Maakuntakaavamerkinnat: Sijainti ja saavutettavuus
e  Paijat-Hameen maakuntakaavassa alueelle on osoitettu Pen- e Hyva logistinen sijainti lahelld E75-tieta
nalan teollisuus- ja varastoalue (T42) ja Pennalan maaliiken- e Alueet sijaitsevat seututien 167 varressa, teollisuus- ja
teen alue (LM2) varastoalue tien itdpuolella ja maaliikenteen alue tien lan-
sipuolella.

e Alueiden autoliikennesaavutettavuus on erinomainen.

Kaavallinen ja kunnallistekninen valmius: Alueen kuvaus ja rajoittavat tekijat:

e  Alueella on voimassa Lansi-Pennalan teollisuusalueen e  LM2 alue on toteutunut logistiikka-alue ja T42 alue paaosin
osayleiskaava (2008) ja Pennalan itdosan osayleiskaavan toteutunut alue, jonka pohjoisosassa on viheryhteystarpei-
muutos. LM2 alueella TP, T, M, ET, EV ja AP, T42 alueella T ja ta.

TP e Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

e Alueet on asemakaavoitettu; KM2 alueella KTY ja T/kem-1 ja e Pennalan logistiikka-alue on laajeneva valtakunnallista
T42 alueella KTY ja T-1 merkitystd omaava logistiikka-alue.

Alueen ty6paikat: Tyopaikkarakenne:

e  Yhteensa noin 210 tyopaikkaa e  alkutuotanto: 0 %

e  T42:166 tyopaikkaa e teollisuus: 28 %

e LM2: 43 tyopaikkaa e rakentaminen: 1%

. liike: 4 %
e  varasto- ja logistiikka: 60 %
e  toimisto: 6 %

e  palvelut: 0 %

Alueen vetovoimatekijat: Kasvupotentiaali:
e Hyva logistinen sijainti Iahelld E75-tietd e Alueen pinta-ala: noin 295 ha
e  Sijainti pohjois-etela- ja itd-lansisuuntaisten paavaylien ris- e  Rakennettu pinta-ala: noin 12 ha (4 %)
teyskohdassa e  Rakennusten kerrosala: noin 120 000 k-m?
e  Hyvat yhteydet Lahden ja Orimattilan suuntaan e  Taydennysrakentamispotentiaali: noin 202 000 k-m? (erityi-
e Suuret tontit sesti LM2 alueella on paljon laajennusvaraa)

e laskennalliset uudet tyopaikat: noin 300 tp
e nykyiset ja uudet yhteensa: noin 510 tp

Tulevaisuuden profiili Tulevaisuuden tyopaikkarakenne:
e  Logistiikka-alue ja teollisuusalue e alkutuotanto: 0 %

e  teollisuus: 35 %

e rakentaminen: 0 %

o liike:2%

e  varasto- ja logistiikka: 60 %

e  toimisto:2 %

e palvelut: 0%

Pennalan alue (Orimattila)

0% 10% 20% 30% 40 % 50 % 60 % 70% 80% 90 % 100 %
\ \ \ s \ \ \ \ \ \ .
Nykyiset tydpaikat (210 tp) 0% 28% Iﬁ 4%
Tulevaisuuden tydpaikat (510tp) 0 35% 0I)62
ALKUTUQTANTO TEOLLISUUS M RAKENTAMINEN
LIIKE (kauppa ja yksityiset palvelut) M VARASTO JA LOGISTIIKKA  TOIMISTO (toimistotyyppiset toimialat)

m PALVELUT (julkiset palvelut, koulutus ja terveys)

Kehittamistarpeet

e Alueen laajentaminen asemakaavalla

e  Sisdisen katuverkon laajentaminen / rakentaminen
e Uusi liittyma Lahdentielle (rakenteilla)

e  Tonttien esirakentaminen pohdinnassa




