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Suojeltava rakennus

"Palokuja"

Uusi viher-/ulkoilureitti

Uusi katuyhteys

Olevat viheralueet

Palveluiden alueet

ET-tontti

Kerrosluku

Kaasulinja

Katupuut

Sopenkorven teollisuusalue - kaavoituksen periaatteet

Teollisuusalueen muutos asumisen ja elinkeinoeldman sekoitetuksi alueeksi.

Yleiskaavamerkinta: T/A-1 Elinkeinoeldman ja asumisen alue.
Koko alueen tonttip-a: n. 240 000 m2.

RAKENNE

- Tonttitehokkuus e=1.0 - 2.0 (tehokkuudella 1.5 koko alue n. 360 000 k-m2).

- Rakennukset rajautuvat katuun (Sopenkorvelle tyypillistd, umpikorttelimainen rakenne),
jalankulkijan mittakaava huomioiden.

- Muutos toteutetaan nykyisen yritystoiminnan ehdoilla -> ei pakoteta muutosta!

- Rakennussuojelu (yht. n. 41 000 k-m2).

- Rakentaminen olisi matalampaa Varikon ja Harjunalustan alueita vasten (l1l).

MONIMUOTOISUUS

- Uudisrakennusten tulisi olla vaihtelevaa materiaalia/varié/arkkitehtuuria.

- Eri korkuisia rakennuksia esim. V - VIl, myds matalampia tai tornitaloja.

- Eri tyyppisia rakennuksia (varmistetaan asemakaavoituksessa).

- Suojeltaviin rakennuksiin osin liike- tai toimistotilaa (min. 20 % = n. 8 000 k-m2).

- Uudisrakentamisessa ei edellyteta liike- ja toimistotilaa, mutta tyétilaa tai tyotilaksi
muutettavissa olevaa tilaa vaaditaan (esim. etatydhuoneet, katutason yhteistilat,
toimistoiksi muutettavat asunnot), vahintdan 5 % rakennusoikeudesta.

LIKENNE

- Katutilojen muutokset: istutuskaistat, kadunvarsipysakointi, jalkakaytavat.

- Vanha radanpohja muutetaan viherreitiksi (jatkuen Takojankadun yli puistoon), 15 m
leveana (nykyisen vaylan levitys 5 m molemmin puolin tonteille rakennukset huomioiden).
- Kaksi uutta katuyhteyttd Sopenkorvenkadulta Mestarinkadulle, yhteys Varikolle.

- Varaus paaradan ylittavalle kavelyn ja pyorailyn sillalle tai alikululle.

- Melusuojaus Karpasenkadun varteen (kaupungin) ja rataa vasten (kiinteistdjen) seka
tarinasuojaus radan varressa (kiinteistojen).

VIHREYS

- Kadun puuistutukset, alueen keskella olevan vaylan "Pocket Park" -tyyliset viheralueet.
- Korttelin sisapihat, etenkin jos pysakainti on kannen alla.

- Istutettavat "palokujat”, joilla voi olla pihoja tai kavelypolkuja, leveys n. 16 - 20 m.

- Ei uusia, laajoja puistoalueita tonttialueille (maaperan pilaantuneisuus, historiaan
sopimattomuus, maanomistusolot).

- Lahell3 sijaitsevat Salpausselan laajat virkistysalueet.

PALVELUT

- Koko alueen vaestéennuste on (e=1.5 / 45 m2/hl6) noin 6 000 - 8 000 as. -> tarvitaan
lahikauppa ja paivakoti.

- Mahdollisesti kaupungin omistamille tonteille -> hyva saavutettavuus.

- Kaavamerkinta alueella AL -> mahdollistaa my6s yksityisille tonteille palveluita.

- Suojeltavissa rakennuksissa tulee olla osin liike- ja toimistotilaa (vahintaan 20 %).

- Uudisrakennuksiin edellytetaan tyétilaa (5 %) -> voi toimia esim. liiketilana.

PYSAKOINTI

- Suojeltujen rakennusten osalta pysakointinormi on lievempi (esim. 1ap/80 > 1ap/sr120),
autopaikkoja 1/3 vdhemman kuin uudisrakennuksissa.

- Pihalla, katoksissa, kannen alla tai yksityisessa parkkitalossa.

- Maanalaisen pysakoéinnin mahdollistaminen -> vihrea pihakansi, pima-massojen poisto.
- Ei yleista kaupungin parkkitaloa alueelle (koska ei tule paljoa julkisia palveluita, uusi
rakentaminen on paaosin asumista).

- Kadunvarsipysakaintia vain asiakas- ja vieraspysakointiin.

VAIHEISTUS

- Kaavoitetaan olevaan asumiseen liittyvia tai riittavan laajoja ja yhtenaisia alueita.

- Umpikortteli ratkaisuna suojaisi pihaa, vaikka ymparisto olisi "kesken".

- Tavoitteena on, etté katurakentaminen etenee kaavoituksen mukana.

- Palvelut (kaupungin tontit) kaavoitetaan viimeistaan sitten, kun tarve vaatii.

- Pimat hoidetaan tonttikohtaisesti rakentamisen edetessa, palokujat ja istutukset
rajoittavat pilaantumisen ja muiden haittojen levidmista, vaikka naapurissa jo asuttaisiin.

SUOJELU: sisaltyy kaikkiin em. kohtiin. Suojeluun kannustaminen!
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