Lausunto 1(4)

10.12.2025

. Elinkeino-, likenne- ja HAMELY/1280/2019

ymparistOkeskus

Lahden kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue

Askonkatu 2
15100 LAHTI

Viite: Lausuntopyynténne 12.11.2025
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KELA, A-2715

Lahden kaupunki pyytdda Hameen ELY-keskuksen lausuntoa
asemakaavan muutoksen A-2715 (Kirkkokatu 8 ja 10) luonnosaineistosta.
Kaavasta on jarjestetty luonnosvaiheen kuuleminen ensimmaisen kerran
vuonna 2019. Kaavaselostuksen mukaan asemakaavatyén tavoitteena on
yleisten rakennusten tonttien muuttaminen pé&&dosin asuinkerrostalojen
korttelialueeksi.

Suunnittelualue sijaitsee Keski-Lahden kaupunginosassa, Kauppakadun,
Kirkkokadun ja Kankurinpolun rajaamalla alueella tonteilla Kirkkokatu 8 ja
10. Suunnittelualue on noin 500 metria Lahden kauppatorilta koilliseen.

Hameen ELY-keskus on edellisessa lausunnossaan (HAMELY/1280/2019)
ottanut kantaa ~mm. kaavaratkaisun  suhteeseen  rakennetun
kulttuuriympariston ~ arvojen  vaalimiseen  sekd  pohjavesi- ja
hulevesivaikutuksiin.

Kaavalliset lahtokohdat

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (saanut lainvoiman 14.5.2019)
suunnittelualue on kokonaisuudessaan merkitty keskustatoimintojen
alueeksi (C). Suunnittelualue on merkitty kuuluvaksi pohjavesi- (pv) ja
kaupunkialueeseen (ka).

Lahden yleiskaavassa 2035 Y-205 suunnittelualue on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi (C). Suunnittelualueella sijaitseva Kelan
toimistotalo on yleiskaavassa osoitettu paikallisesti arvokkaaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Yleiskaavan mukaan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistddén tai sen
l[&heisyyteen kohdistuvat muutokset tulee suunnitella alueen arvoja
kunnioittaen ja ominaispiirteita vaalien. Suunnittelualue kuuluu yleiskaavan
mukaiseen hulevesien hallinnan kehittdmisalueeseen. Suunnittelualueen
koillispuolella kulkee merkittava hulevesien purkureitti (hulevesiviemari).

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 41943/A vuodelta 1974.
Kankurinpolun alueella on voimassa asemakaava A-2441a vuodelta 2013.
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Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolle saadaan
rakentaa myo6s toimisto- ja liiketiloja (YS88). Voimassa olevassa
asemakaavassa Kirkkokatu 8-tontille rakentamista sallitaan enintdan 6100
k-m? kolmeen kerrokseen. Kirkkokatu 10-tontille rakentamista sallitaan
8550 k-m? enintdan viiteen kerrokseen. Kaavassa sallitaan my0s
maanalaisten tilojen rakentaminen.

Nyt suunniteltavana oleva kaavaluonnos on voimassa olevan
maakuntakaavan mukainen. Voimassa olevassa yleiskaavassa, joka on
saanut lainvoiman 12.2.2025 suunnittelualue on osoitettu paikallisesti
arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. AKL 42 § mukaisesti
yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka
ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin  alueiden kaytdn jarjestamiseksi.
Kaavaluonnoksessa yleiskaavan ohjausvaikutusta ei kuitenkaan ole talta
osin huomioitu ja kasiteltdvana olevan kaavaratkaisun voidaan katsoa
olevan yleiskaavan vastainen. Kaavaselostuksessa ei ole arvioitu nyt
kasiteltdvana olevan kaavaratkaisun suhdetta yleiskaavaan tai
valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin. Kaava-aineistoa tulee nailta
osin taydentaa ehdotusvaiheeseen.

Kaavaratkaisu

Ensimmaisen luonnosvaiheen kuulemisessa syksylla 2019 oli laadittu
kolme luonnosvaihtoehtoa, jotka perustuivat pohjoispdastd avoimeen
korttelirakenteeseen. Rakennusmassat oli sijoitettu Kankurinpolun,
Kirkkokadun ja Kauppakadun varsille. Luonnosvaihtoehdot poikkesivat
toisistaan rakennusosien korkeuden, korttelirakenteen muodon ja
massojen sijoittelun osalta. Pysakdinti oli esitetty kaikissa vaihtoehdoissa
rakenteellisena, tonttitehokkuus vaihteli vaihtoehdoissa valilla e=2,5-3,3
sisaltden maanpaalliset pysakointitilat.

Nyt kasiteltdvana olevassa kaavaluonnoksessa rakennusmassoja on viety
umpikorttelimaisesti korttelin kaikille reunoille, joskin etelareunaan
Kauppakadun ja Kirkkokadun kulmaukseen on jatetty pieni puistoalue.
Kaavaluonnoksessa mahdollistetaan yhteensa 25000 k-m?
rakennusoikeutta. Rakentaminen sallitaan korkeimmillaan 12 kerrokseen,
muutoin kerrosluku vaihtelee 3-8 kerroksen valilla. Kaavaluonnoksessa on
annettu maarayksia julkisivumateriaaleista. Rakentamisen ulkopuolelle
jddva osa on merkitty istutettavaksi alueen osaksi. Kaavassa
mahdollistetaan pihakannen sijoittaminen, pihakannen ylin taso tulee
istuttaa.

ELY-keskus pitaa positiivisena, ettd suunnittelun tueksi on laadittu useita
tutkielmia rakennusmassojen sijoittamiseksi. Valitettavana voidaan pitaa
sita, ettd Kelan toimistotaloa sailyttavaa vaihtoehtoa ei ole otettu yhdeksi
tosiasiallisesti kaavassa tarkasteltavaksi vaihtoehdoksi.
Kaavaselostuksessa todetaan seuraavaa kappaleessa 5.4 Kelan
toimistotalon sailyttdamisen mahdollisuus: Johtuen kaavatydlle asetetusta
tehokkuustavoitteesta ei Kelan toimistorakennuksen  séilyttdminen
sellaisenaan ole  mahdollista menettdméttd  merkittdvédd  osaa
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uudisrakennusoikeudesta. Kaava ei kuitenkaan estd rakennusosien tai
esimerkiksi kellarin rakenteiden hyddyntdmistd osana uudisrakentamista,
mikéli se n&hd&én teknistaloudellisesti mahdolliseksi. Rakennusosien
hyédyntdmisessé olennaista on tarkempien rakenneselvitysten laatiminen,
jotka edellyttavat pidemmaélle vietyjd rakennussuunnitelmia myds
uudisrakennusosista. Kaavalla ei ole edelld mainituista syystd osoitettu
Kelan toimistorakennusta tai sen osia suojeltavaksi.

Suunnittelualueella sijaitseva Kelan toimistorakennus on inventoitu Lahden
yleiskaavatyon 2035 yhteydessa. Inventoinnissa todetaan mm. seuraavaa:
Kansanelékelaitoksen talo on edustava esimerkki 1970-
luvunsuoralinjaisesta toimistorakentamisesta ja sen julkisivut ovat pddosin
séilyneet alkuperédisesséd asussaan. Kansaneldkelaitoksen talolla on
rakennustaiteellista ja rakennushistoriallista arvoa. Kaavaselostuksessa ei
ole perusteltu naiden arvojen huomiotta jattamistd muutoin kuin silla, etta
rakennuksen sailyttdminen hankaloittaisi kaavalle asetettuun
tehokkuustavoitteeseen paasemista. ELY-keskus katsoo, ettd kaava ei
nailtd osin taytd AKL 54 §&:n edellyttamia sisaltdvaatimuksia ja on
ristiriidassa AKL 5 §:n tavoitevaatimusten kanssa.

Kaavaselostuksesta ilmenee, ettd Kelan toimistotalon rakennuksesta on
tehty rakennushistoriaselvitys (Arkkitehtitoimisto Virpi Tervonen, 2018) ja
kuntoselvitys (Raksystems 2017). Kaavaselostukseen on koottu em.
selvitysten keskeinen sisaltd, mutta selvityksia ei ole sisallytetty kaava-
aineistoon. ELY-keskus muistuttaa, ettd keskeiset selvitykset tulee
sisallyttda kaava-aineistoon, jotta ne ovat osallisten tarkasteltavissa.

Elinympaéristén laatu

Kaavaselostuksessa on tunnistettu, etta kaavalla on merkittavia
vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistéén. Uudisrakentamisen
vaikutuksia lahialueen rakennuksiin on pyritty lieventdamaan osoittamalla
Kankurinpolulle istutettavia ja sailytettavia puita ja osoittamalla
korkeampaa rakentamista Kauppakadun varteen. Kirkkokadun varrelle
rakennusmassa osoitetaan porrastettuna.

ELY-keskus on ensimmaisessa luonnosvaiheen lausunnossaan todennut,
ettd vahimmaistavoitteena on, ettd melu sisa- ja ulkotiloissa ei ylita
valtioneuvoston paatdksen mukaisia melun ohjearvoja.
Kaavaluonnoksessa on annettu maarays, ettd pihakannen paalle tulee
muodostaa melulta suojaisia ulko-oleskelualueita. Muutoin meluvaikutuksia
ei ole kaavaselostuksessa kasitelty ja selostusta tulee tdydentaa talta osin
ehdotusvaiheeseen.

Pohjavesi

Asemakaava sijoittuu Lahti-nimiselle vedenhankintaa varten tarkealle 1-
luokan pohjavesialueelle, mutta ei pohjaveden muodostumisalueelle. ELY-
keskuksen kaavan valmisteluaineistosta antamassaan lausunnossa
edellytettin  kaava-alueen pohjaveden pinnantasojen mittaamista.
Pohjaveden pinnantason selvittdminen on valttamatonta, jotta voidaan
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paremmin arvioida kaavan ja rakentamisen pohjavesivaikutukset.
Varsinkin maanalaisen pysakdintitilan rakentaminen edellyttaa tata.
Pohjavesivaikutusten arviointia tulee tadydentaa talta osin.

Hulevedet

Kaavaselostuksessa on arvioitu kaavan vaikutuksia vesitalouteen
pinnallisesti. Kaavaluonnoksessa on annettu maarays hulevesien
viivyttamisesta. Suunnittelualue on tunnistettu hulevesien
kehittamisalueeksi ja alueen koillispuolella on todettu tulva-alue.
Tulvariskia ei ole kasitelty kaavaselostuksessa tarkemmin, eika siten
mydskaan kaavan mahdollisuuksia vaikuttaa siihen. Kaavaselostusta tulee
taydentaa ehdotusvaiheeseen nailta osin.

limasto

Kasiteltavana olevalla kaavalla mahdollistetaan merkittavaa
uudisrakentamista. Kaavaratkaisun toteuttaminen edellyttdd myos
suunnittelualueella  sijaitsevan  rakennuksen purkamista. Kaavan
ilmastovaikutuksia ei kuitenkaan ole arvioitu kaavaselostuksessa lainkaan.
ELY-keskus muistuttaa, ettd ilmastovaikutukset ovat yksi MRA:n
mukaisista arvioitavista kaavan vaikutuksista. Kaavaselostusta tulee nailta
osin taydentaa ehdotusvaiheeseen.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelméssa. Lausunnon valmisteluun on osallistunut
vesitalousasiantuntija Jukka Sainio ja hydrogeologi Petri Siiro. Asian on
esitellyt alueidenkaytdn asiantuntija Julia Virkkala ja ratkaissut yksikon
paallikké Anna-Kaisa Ahtiainen.

Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo / Lahden museot



Tama asiakirja HAMELY/1280/2019 on hyvaksytty sahkoisesti / Detta dokument HAMELY/1280/2019 har
godkants elektroniskt

Esittelija Virkkala Julia 10.12.2025 16:22

Ratkaisija Ahtiainen Anna-Kaisa 10.12.2025 17:47
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Keski-Lahden Asukasyhdistys ry
9.12.2025

Kaupunkiympaéristdlautakunta, asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski

Keski-Lahden Asukasyhdistys ry:n lausunto asemakaavamuutoksen luonnoksesta
A-2715

(Kirkkokatu 8 ja 10, Keski-Lahti).

Lahden kaupunkiymparistdalautakunta on pyytanyt Keski-Lahden Asukasyhdistys ry:Ita
lausuntoa asemakaavamuutokseen luonnoksesta A-2715, joka koskee Lahden kaupungin
Keski-Lahden (1.) kaupunginosan korttelin 42 tontteja 19 ja 20, kaavatonttia 33 seka
katualuetta (Kirkkokatu 8 ja 10).

Lausuntoa pyydetaan viimeistadan 11.12.2025 mennessa.

Keski-Lahden Asukasyhdistyksen lausunto

Olemme kasitelleet Kirkkokatu 8 ja 10 korttelin asemakaavamuutosta ja haluamme tuoda

esiin seuraavat nakokulmat.

Mielestamme alue sopii erinomaisesti uudisrakentamiseen jo sijaintinsa puolesta, l&hella
keskustaa ja muita keskeisia rakennuksia (kirjasto, teatteri) lisdten myds alueen elinvoimaa

ja palveluja.

Kaavaluonnoksessa esitetty maltillinen rakennusten korkeus on hyva ratkaisu. Lisaksi
kaavassa tulee huomioida asuntojen koko, erityisesti korostunut tarve perheasunnoille.
Esitamme myds Kirkkopuiston vihre&nlinjan jatkumista, tontille suunniteltujen viheralueiden

lisdamisella.

Alueen rakentamiselle liittyy my6s erityisia riskeja. Kirkkokadun ja Kauppakadun risteys on
vilkas keskustakohde, jossa kohtaavat auto-, jalka- ja pyoréliikenne seké jakeluliikenne.
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Ehdotammekin huomioon otetavaksi seuraavia seikkoja:

1. Risteykseen turvallisuuden varmistamiseksi, ehdotamme valo-ohjausta

seké ajonopeuden alentamista.
2. RiittAvan hyvin opastein ohjattu kevyenliikenteen ja jalankulun vaylat.

3. Rakennuksen autopaikoille (sisdpiha) ohjatut sisddnmenoreitit lisdavat

turvallisuusriskia (onko lilan ahdas?).

4. Suomen vuodenajat ja Keski-Lahden asukkaiden ikarakenne huomioiden,
turvallisuutta lisdava, riittava valaistus katuosuuksille seka huollettavuus ja

liukkauden ehkaisy.

5. Vuorovaikutus ja vaikutusten arviointi: Jarjestetdan kuulemistilaisuus
alueen asukkaille ja yrittdjille ja muille alueen sidosryhmille ennen kaavan

hyvaksymista.

Asukasyhdistys korostaa, ettd kaavamuutos on linjassa alueen muiden olemassa olevien
kaavojen kanssa tukien keskustan elinvoimaa, turvallisuutta ja alueen kulttuurillisia arvoja.

Toivomme, etta esittamamme seikat tulee huomioiduksi lautakunnan paatéksenteossa.

Lahdessa 9.12.2025

Keski-Lahden Asukasyhdistys ry

_, puheenjohtaja

keskilahdenasukasyhdistys@gmail.com
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Lahden keskusta-alueen kumppanuuspdyta 8.12.2025

Kaupunkiymparistdlautakunta, asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski

Keskustan kumppanuuspdydan lausunto asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2715
(Kirkkokatu 8 ja 10, Keski-Lahti)

Lahden kaupunkiymparistdlautakunta on pyytanyt Lahden kumppanuuspdydiltd lausuntoa
asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2715, joka koskee Lahden kaupungin Keski-Lahden (1.)
kaupunginosan korttelin 42 tontteja 19 ja 20, kaavatonttia 33 seka katualuetta (Kirkkokatu 8 ja

10). Lausuntoa pyydetaan viimeistadn 11.12.2025 mennessa.
Keskusta-alueen kumppanuuspdydan lausunto

Keskusta-alueen kumppanuuspoytd on kasitellyt Kirkkokatu 8 ja 10 korttelin kaavamuutosta ja tuo

esiin seuraavat nakokulmat.

Keskusta-alueen kumppanuuspoyta toteaa, etta kyseisen korttelin sijainti on erinomainen:
lAhemmas keskustaa ja palveluja ei kdytanndssa voida rakentaa, mika tukee keskustan elinvoimaa.
Uudet asunnot lisaavat keskustan asukasmaaraa, mika vahvistaa erikoisliikkeiden ja ravintoloiden
toimintaedellytyksia. Kaavaluonnoksessa esitetty maltillinen rakennusten korkeus on hyva ratkaisu,
ja vihrean tilan lisdaminen tontille Kirkkopuiston linjassa on toivottavaa. Kumppanuuspoyta
muistuttaa myds asuntotarpeen kohdentamisen tarkeydesta kaavoituksessa: Lahdessa on
ylitarjontaa pienistd asunnoista ja pula isoista perheasunnoista. Kaavassa tulee huomioida

todellinen tarve: perheasunnot, opiskelija-asumisen tarpeet ja ikdantyneiden esteettomat ratkaisut.

Keskusta-alueen kumppanuuspoyta nakee mahdollisia riskeja tontille suunnitelluissa
liikennejarjestelyissa. Uuden Citymarketin myéta lilkkenne alueella on lisdantynyt siita, kun
kaavaluonnos on alun perin laadittu. Sisaanajo kortteliin nykyiselta ajovaylalta on ahdas, ja vilkas

kevyen liikenteen vayla Kauppakadulla lisaa riskeja. Tarvitaanko valo-ohjausta? Voisiko sisaankaynti

Lahden kaupunki Harjukatu 31, PL 202 p.03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
15101 Lahti www.lahti.fi
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olla Kirkkokadun puolelta? Liikenneturvallisuus erityisesti kevyen liikenteen kayttdjien ndkdkulmasta

on kriittinen kysymys.

Kumppanuuspoydan ehdotukset jatkotoimiksi

1.

Asuntotyyppien tarkennus: Kaavassa tulee varmistaa monipuolinen tarjonta - perheasunnot,
opiskelija-asunnot ja esteettdmat ratkaisut ikdantyneille.

Liikennejarjestelyt: Selvitetaan liikenteen sujuvuus ja turvallisuus suunnitellun sisdanajovaylan
osalta. Tarvittaessa toteutetaan valo-ohjaus tai muita turvallisuutta lisaavia liikkennejarjestelyt.
Vihrean tilan varmistaminen: Tontille tulee suunnitella riittavasti viheralueita Kirkkopuiston linjaa
Kunnioittaen.

Vuorovaikutus ja vaikutusten arviointi: Jarjestetaan kuuleminen alueen asukkaille ja yrittajille

ennen kaavan hyvaksymista.

Keskusta-alueen kumppanuuspoyta korostaa, ettd kaavamuutoksen tulee tukea Lahden keskustan

elinvoimaa, turvallisuutta ja kulttuurihistoriallisia arvoja. Toivomme, etta lautakunta huomioi nama

nakokulmat paatdksenteossa.

Lahdessa 8.12.2025

Keskusta-alueen kumppanuuspdyta
Sanna Virta, osallisuuskoordinaattori
044 482 6390

sanna.virta@lahti.fi

Jakelu Lahden kaupungin kirjaamo

Lahden kaupunkiymparistélautakunta

asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski
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Lahden kaupunki 9.12.2025
Lahden kaupungin vammaisneuvosto

Kaupunkisuunnittelu

Lahden vammaisneuvoston lausunto luonnosvaiheen asemakaavan

muutokseen A-2715 (Kirkkokatu 8 ja 10)

Tutustuttuaan luonnosvaiheen asemakaavan muutokseen A-2715 (Kirkkokatu 8 ja 10, Keski-Lahti),
saatuaan aiheesta asemakaava-arkkitehdin esittelyn 26.11. rakennustyoryhman kokouksessa ja

kerattyaan kommentteja vammaisneuvostolta, vammaisneuvosto paatyi lausumaan seuraavaa.

Vammaisneuvosto toivoo selkeda korttelirakennetta, jotta havainnointi on mahdollisimman

esteetonta. Kaantymiskulmat tulee huomioida suunnittelussa.

Nykyinen sisdanajo Kauppakadun puolelta (Citymarketin vieresta) on haastava. Talla puolella
rakennusta liikenne on ruuhkaista. Katsottiin, etta Kirkkokadun puolella liikenne on
rauhallisempaa ja sisdankaynnit turvallisempia. Toiveena on esteetdn kulku Kirkkokadun puolelta
sisapihalle siten, etta esimerkiksi invataksit paasisivat ajamaan paasisaankaynnin lahelle.
Vammaisneuvosto esittaa tilaa invapaikoille seka lyhytaikaisille pysakointipaikoille mieluiten

paasisaankaynnin yhteyteen tai Kankurinkadun puolelle.

Suureen piha-alueeseen toiveena on viihtyisa viheralue, jossa olisi mahdollisesti esteettomat
leikkivalineet, esteeton kuntopiha, grillipaikka keinuineen seka pihakalusteita kahvittelua varten.
Pihan tulisi olla pyoratuolilla helposti liikuttava. Mahdollisena lisdna nahtiin piharakennus, jossa

olisi saunat ja kerhotila.



tht.i Lausunto 2(2)

Vammaisneuvostoa mietityttaa, miten tuuli ja auringon kuumuus vaikuttavat pihaan seka milla
muilla keinoilla kuin puustolla voidaan lieventaad mahdollisia sdahaittoja. Lisaksi

vammaisneuvosto pohtii, miten pakokaasut, saasteet ja melu saattavat hairita sisdpihan kayttoa.

Kaikkien asukkaiden kayttd6n vammaisneuvosto toivoo erillistd pydravarastoa, sekd mahdollisesti
kuntosalia, pyykkitupaa ja kuivaushuonetta. Parvekkeilla tulisi olla riittavasti tilaa pyoratuolin
kaantymiseen, eli kdantymisympyrat otettava suunnittelussa huomioon. Vammaisneuvosto pohti
esteettdmyyden mahdollisuuksia ja rajoja, mikali nykyinen Kelan rakennus sailytetaan.
Vammaisneuvosto toteaa, ettd uudisrakennuksessa esteettomat ratkaisut voidaan toteuttaa

alusta lahtien.

Lahden kaupungin vammaisneuvosto

Jakelu Lahden kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnittelu
Markus Lehmuskoski, asemakaava-arkkitehti
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LAH D E N Lausunto
NUSEOT

Lahti City Museums

D/193/10.02.01.00/2021

11.12.2025

Lahden kaupunki/Kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynt6 12.11.2025

Asia: Lahti, asemakaavan muutos Kirkkokatu 8 ja 10, A-2715 luonnosvaihe

Suunnittelualue sijoittuu  Keski-Lahden kaupunginosaan Kauppakadun, Kirkkokadun ja
Kankurinpolun rajaamalle alueelle tonteille Kirkkokatu 8 ja 10. Suunnittelualue sijaitsee n. 500
m etdisyydella Lahden kauppatorilta koilliseen. Asemakaava on tullut vireille vuonna 2017.
Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin ensimmaisen kerran 17.9.-30.9.2019. Asemakaavalla
muutetaan yleisten rakennusten korttelialue asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
(AL). Kankurinpolun katualue muutetaan osaksi korttelialuetta ja silla sailytetaan jalankulkuja
pyoraily-yhteys sekd sallitaan huolto- ja tontille ajo (pp/h, pp/t). Korttelialueelle osoitetaan
rakennusoikeutta yhteensd 25 000 k-m2, mink& liséksi sallitaan rakennettavaksi sisapihan
pysakaointitiloja. Rakennukset sijoitetaan umpikorttelimaisesti keskelle jaavan pysakaintihallin ja
kansipihan ympaérille. Kirkkokadun ja Kauppakadun kulmaan osoitetaan puistoalue (VP-1), jolle
voi sijoittaa hulevesien kasittelyyn kaytettdvia rakenteita. Rakentaminen sallitaan
korkeimmillaan 12 kerrokseen Kauppakadun ja Kirkkokadun kulmaan. Muutoin kerrosluku

vaihtelee valilla 3-8.

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo lausuu 24.10.2025 paivatysta

kaavaluonnosaineistosta seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Museolla ei ole huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Rakennettu kulttuuriympéristé ja maisema

Kelan toimitalo, eli Kirkkokatu 8, on todettu paikallisesti merkittavaksi rakennukseksi Lahden
yleiskaavaan (Y-205) littyneessa rakennetun kulttuuriymparistdn paivitysinventoinnissa. Kohde
on merkitty yleiskaavan kartalle 2. Kulttuuriymparistd. Kirkkokatu 8:n ja 10:n tonteilla on
voimassa vuonna 1974 lainvoiman saanut asemakaava, jossa tontit on osoitettu merkinnalla
YS88 - sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue. Kelan ja
viereiselld  tontilla  sijainneen  Paavolan terveystalon rakennuksista on tehty

rakennushistoriaselvitykset vuonna 2018 ja 2020 (Arkkitehtitoimisto Virpi Tervonen).
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Kansanelakelaitos ryhtyi uudistamaan organisaatiotaan 1970-luvun alussa. Tama oli seurausta
laajasta sodanjalkeisestd sosiaalilainsdadannon kehittamistydsta. Tahtdimessa oli laaja
alueverkosto, ja vilkas rakennustoiminta saikin mahdollisimman korkeatasoisen alun ja
esikuvan Suomen ensimmaisessa Kelassa, arkkitehti Alvar Aallon suunnittelemassa Helsingin
toimitalossa. Lahden Kansaneldkelaitos oli niin ikdan ensimmaisia lajissaan Suomessa.
(Tervonen, 2018)

Kelan toimitalo on valmistunut vuonna 1977 arkkitehtuurikilpailun pohjalta. Kilpailun
voittoehdotuksen ja lopulliset suunnitelmat laati arkkitehti Veijo Martikainen. Rakennus
suunniteltiin alun perin kokonaisuudeksi Paavolan terveystalon kanssa. Rakennus edustaa
aikansa laadukasta, yksildllisesti suunniteltua valtion virastorakentamista ja uutta valtiollista
rakennustyyppid. Rakennuksella on historiallista arvoa sosiaalihuollon ja sosiaalihistorian
osalta. Arkkitehtuurikilpailun kautta toteutettu suunnittelu lisdd rakennuksen arvoa.
Rakennuksen ulkoasu sekd sisatilojen tarkeimmat ominaispiirteet ovat hyvin sailyneitad ja
ilmentavat aikansa uusimpia rakennusinnovaatioita niin materiaalien, rakenteiden kuin
teknisten jarjestelmien osalta. Kelan talo on suunniteltu alisteiseksi pariksi korkeamman

terveyskeskusrakennuksen kanssa, joka on purettu vuonna 2021.

Paavolan terveystalon purkamisen seurauksena alkuperainen arkkitehtuurikilpailun mukainen
kokonaisuus on kadonnut. Sen my6ta Kelan talolla on aikaisempaa merkittdvampi ja nakyvampi
rooli  kaupunkikuvassa suunnittelualueen nykytilanteessa. Kelan toimitalolla on
terveyskeskuksen purkamisenkin jalkeen oma, itsendinen arvonsa muun muassa edustamansa
rakennustyypin vuoksi. Rakennuksessa voidaan katsoa olevan myds alkuperaisyysarvoja, silla
rakennus on hyvin sailyttdnyt ominaispiirteensa. Se on hyvin edustava ja tyypillinen esimerkki
aikakautensa julkisesta rakentamisesta. Silla on historiallisten arvojen lisdksi

rakennustaiteellista ja rakennushistoriallista arvoa.

On tarkeaa, etta kaavoituksessa huomioidaan alueidenkayttolain asettamat sisaltdvaatimukset
asemakaavatyolle. 54 §:n mukaan rakennettua ympéristéa ja luonnonympadristéa tulee vaalia
eikd niihin liittyvia erityisid arvoja saa hévittda. Lahden museot katsoo, etta Kelan toimitalolla on

laissa mainittuja erityisia arvoja edelld kuvatulla tavalla.

Valittu luonnosvaiheen kaavaratkaisu perustuu purkavaan uudisrakentamiseen. Luonnoksessa
on tarkasteltu myos Kelan talon sailyttavaa ratkaisua, mutta sita ei pidetd mahdollisena johtuen
kaavalle asetetuista tehokkuustavoitteista. Entistd toimistorakennusta ei pidetd sopivana
asumiseen  sen runkosyvyyden  vuoksi. Liiketoiminta  ndhddan  mahdollisena

maantasokerroksessa. Selostuksessa mainitaan, ettd Kelan talon kayttamistd osana
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uudisrakentamista ei kuitenkaan ole kaavassa estetty, mikali se todetaan teknistaloudellisesti
mahdolliseksi. Esitetyssa sailyttdvassa tarkastelussa Kelan talo on osoitettu sailytettavaksi
kokonaisuudessaan. Terveystalon tontille sijoittuisi valittuun luonnokseen verrattuna noin puolet

uudisrakennusoikeudesta.

Museo huomauttaa, etta toimistotalon runkosyvyys ei kuitenkaan esta rakennuksen konversiota
asuin- tai hybridirakennukseksi. Vastaavista kayttotarkoituksen muutoksista 16ytyy esimerkkeja
esimerkiksi Helsingistd ja Kuopiosta. Konversiossa voidaan markatilat sekd esimerkiksi
irtaimisto- ja ulkovalinevarastot, sijoittaa rungon keskelle, jolloin asuinhuoneet voidaan sijoittaa
rungon ulkoreunaan paivanvalo-olosuhteiden huomioimiseksi. Rakennus on alun perin
suunniteltu muuntojoustavaksi: sen pilari-laatta-jarjestelmé on hyvin joustava ja mahdollistaa

tilojen ja toimintojen uudelleen jarjestelyn.

Museo huomauttaa, ettd tuoreimman tutkimustiedon valossa purkava tdydennysrakentaminen
aiheuttaa peruskorjaukseen verrattuna 50-vuoden tarkastelujaksolla suuremman hiilipiikin
(Huuhka et. al., 2023; Ymparistoministerio, 2021). limastolaissa (4223/2022) on maaritetty
Suomen hiilineutraaliustavoitteeksi vuosi 2035, joten paastévahennystarve myés Lahdessa on
ajankohtaista. Lahden kaupunki on asettanut myds itselleen kunnianhimoisia
hiilineutraaliustavoitteita, joiden saavuttamisessa oleellinen osa on olevan rakennuskannan
hyédyntaminen. Kaupungin uusi strategia — Tehty kestavaksi — ohjaa tekemaan toimia

hiilineutraaliuden saavuttamiseksi.

Kaavaselostusluonnoksessa vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja
rakennettuun ymparistéon on puutteellisesti kuvattu (luku 5.3.). Vaikutuksissa ei oteta riittavalla
tavalla kaavaratkaisun mahdollistavan kulttuuriympariston purkamisen vaikutuksia. Lisaksi

vaikutuksissa ei oteta huomioon purkavan uudisrakentamisen ilmastovaikutuksia.

Viitaten ensimméisestd luonnosvaiheesta museon antamaan lausuntoon 1.10.2019
(D/3344/10.02.03.00.04/2016), museo ei edelleenkadan puolla kaavaratkaisua, joka perustuu
Kelan talon purkamiseen. Museo katsoo, ettd rakennuksen tunnuspiirteiden ja muodon
yleisilmeen sailyminen on tarke&a, mutta rakennus kestdad muutoksia, vahaista purkamista seka

laajennus- ja korotusosia, mika tulisi huomioida kaavaratkaisussa.

Lahden museot / Piijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

tutkimuspaallikkd Liisa Koskelainen
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Kaupunkiympariston palvelualue 28.11.2025

Vastaanottaja: asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski

Lausunto asemakaavan muutoksen luonnoksesta A-2715 (Kirkkokatu 8 ja 10, Keski-
Lahti)

Rakennusvalvonnan lausunto

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa yleisten rakennusten korttelialue p&éosin asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Kaavamuutoksella lisataan Kankurinpolun katualue
tonttiin. Kaavamuutosalueelta on purettu 2021 keskustan terveysaseman rakennus ja silla sijaitsee
edelleen vanha tyhjillaan oleva Kelan toimistorakennus. Kaavaluonnos mahdollistaisi Kelan
rakennuksen purkamisen, vaikka havainneaineistossa onkin esitetty tutkielma myds sailyttavasta

vaihtoehdosta.

Kaupunkikuva:

Korttelikokonaisuudessa tulee tavoitella laadukkuutta ja mahdollistaa arkkitehtonisesti
mielenkiintoisen korttelin synty keskustan ja Paavolan yhdistavalle nakyvalle paikalle.
Kaavaluonnoksen mahdollistama paaosin 8- rakentaminen vaikuttaa kokonaisuudessaan korkealta
verrattuna ympariston rakennuskantaan. Kirkkokadun ja Kauppakadun kulmaan on esitetty jopa 12-
kerroksinen massa, joka vaikuttaa paikalla lilan suurelta ja korkealta. Korkeat massat varjostavat
pihaa vaikeuttaen sen laadukasta toteutusta. Korkeimman rakentamisen voisi sijoittaa mieluummin
korttelin pohjoisreunaan ja luoteiskulmaan, josta avautuu hyvat nakymat ymparistoon.

Korttelin koilliskulmaan on sijoitettu rakennusmassat kulmittain. Asuntosuunnittelun kannalta

sisdkulma on hyvin vaikea toteuttaa. Pohjoisin massa olisi kaavassa parasta tehda erillistalona.

Rakennusten massoittelun, julkisivujen jasentelyn ja materiaalien tulee luoda laadukasta
kaupunkikuvaa. Materiaalien tulee olla kestavia ja korkealaatuisia, erityisesti kivijalkakerroksessa.
Arkkitehtuurin tulee olla laadukasta ja omaleimaista. Myos rakennuksen katto teknisine tiloineen on
rakennettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti. Rakennusten massoittelua tulisi keventaa
arkkitehtonisin keinoin, esimerkiksi viistetyin paadyin.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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Kivijalan visuaalinen korostaminen jalankulkijan ndkokulmasta on tarkeda. Kaavan tulee ohjata
sijoittamaan liiketiloja, nayteikkunapintaa ja sisdanvedettyja sisdankaynteja Kauppakadun ja
Kirkkokadun varsille. Kivijalkaan katujen varsille ei tule sallia asuntoja. Alin kerros kannattaa
kaavassa maarata rakennettavaksi kerroskorkeudeltaan korkeammaksi (5-6 m), jolloin on
visuaalisesti katukuvassa nayttavampi ja mahdollistetaan paremmin kansipihalle riittavat
kasvualustat. Erityisesti korttelin kulmien kaupunkikuvalliseen kasittelyyn tulee kiinnittdd huomiota.

Kaavan tulee ohjata rakennusmassojen ja niiden julkisivujen jasenndintiin myds pituussuunnassa.
Kaavan tulisi selkedmmin ohjata laadukkaaseen kadun puolen parvekeratkaisuun.

Kaavassa tulisi edellyttéda vaihtelua myos raystaslinjaan ja/tai ohjata laadukkaaseen
kattoratkaisuun. Havainnekuvissa on esitetty kattomuodon vaihtelua, mutta tata ei
kaavamaarayksissa ole edellytetty.

Kaavassa on edellytetty paikalla muuratun tiilen kayttoa julkisivuissa ja toisaalta edellytetty varin ja
materiaalin vaihtelua julkisivuissa. Ymparistossa oleva rakennuskannan julkisivut ovat kuitenkin
suurimmaksi osaksi betoni- tai tiilipintaista elementtia tai rappausta. Lisdksi kaavassa on ohjattu
rakentamaan nakyvimmille osille julkisivun peittavat parvekkeet, mika vesittaa maarayksen kayttaa

arvokkaita julkisivumateriaaleja.

Ju-maarayksen edellytys hyvaksyttaa julkisivut ennen rakentamisluvan jattdmista kaupunkikuvassa
vastaavalla elimelld on lupateknisesti hankala eikd maaraysta tule vieda tuossa muodossa kaavaan.
Kaupunkikuvallinen kasittely ja ohjaus on osa lupaprosessia.

Huomioitava, etta tiukentuvat energiamaaraykset edellyttavat aurinkopanelien sijoittamista katolle,
mika kannattaa huomioida kattomuodossa.

Kauppakadun ja Kirkkokadun kulman puisto tulee toteuttaa laadukkaana, oleskeluun
houkuttelevana alueena. Huoltoajon sijoittaminen puiston sivuun ei tue tata tavoitetta. Ajo

sisapihalle olisi parasta ohjata rakennusmassojen valistéa tai esim. porttikongin kautta.
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On selvitettava, onko hu-maarayksen vaatimien viivytysrakenteiden sijoittaminen kortteliin teknisesti

mahdollista. Viivytysrakenteita tulisi kaavan mukaan varata yli 70 m3.

Rakennussuunnittelu:

Kaavassa tulisi mahdollistaa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi yhteistilojen
rakentamista seka esim. porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikali se
lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta. Korttelialueelle voi maaratéa toteuttavaksi
yhteistiloja sopivan vahimmaisneliomaaran. Talosaunojen sijoittamisesta terasseineen tulisi
kaavaan lisata suositus, esim. sijoitettavaksi ylimman kerroksen ylapuolelle. Talosaunan yhteyteen
tulisi toteuttaa takkahuone tai kerhohuone. Koko korttelia palveleva korttelisauna voidaan sijoittaa
piharakennukseen. Nama yhteiskayttoiset tilat eivat mitoita auto- ja polkupyoérapaikkoja.
Polkupydra-, lastenvaunu- ja ulkoiluvalinevarastoja tulee sijoittaa sisadnkaynnin yhteyteen.

Rakennusten korvausilma on otettava korkealta mahdollisimman kaukaa pysakdintilaitosten
poistoilmahormeista seka Kirkkokadusta ja Kauppakadusta. Pysakointilaitosten ilmanvaihtolaitteet
tulee integroida piharakenteisiin tai rakennuksiin.

Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtendisena kokonaisuutena niin, etta tontteja ei aidata
toisiaan vasten. Mahdolliset asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla
tavalla.

Kansipiha:

Kattopihan tulee olla yleisilmeeltaéan vehrea ja kattopihalle tulee istuttaa puita sekad pensaita
yhtenaisina tilaa luovina ryhmina (ei ruukuissa). Kattopihan pinta-alasta vahintaan 50 % tulee olla
kasvillisuuspeitteinen. Pihalla tulee olla taloyhtididen yhteinen viihtyisa leikki- seka

oleskelupiha. Kattopihan kannen rakenteiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon kasvillisuuden
seka sen vaatiman kasvualustan tuoma lisdpaino. Kattopihalle voi rakentaa <100m2 kerho- tai
muun yhteiskayttétilan.

Kankurinpolun puolella reitin varren istutusmaarayksiin tulee kiinnittdéd huomiota. Polun siirto voisi

mahdollistaa myos puiden mahduttamisen. Istutusmaarayksia tulee kehittda niin, ettd maarataan
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istuttamaan puita ja erikoisia pensaita ryhmina. Kaavassa tulee huomioitava, etta Citymarketin
kattopihan lumet pudotetaan Kankurinpolun pohjoispaahan.

Pp/t-maarayksen selitys puuttuu kaavamaaraysluettelosta.
Kauppakatu on hulevesitulvien riskialuetta, mik& kannattaa huomioida kaavamaarayksissa.

Lausunnon antajat:
Lahden kaupunki, KYMP / rakennus- ja ymparistévalvonta, rakennusvalvonta

Marjo Airamo, maisema-arkkitehti
Juliana Kemppi, valvontainsingori
Armi Patrikainen, kaupunkikuva-arkkitehti

Jonna Tynkynniemi, lupa-arkkitehti
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Lahden kaupunki 9.12.2025
Lahden kaupungin vanhusneuvosto

Kaupunkisuunnittelu

Lahden vanhusneuvoston lausunto luonnosvaiheen asemakaavan

muutokseen A-2715 (Kirkkokatu 8 ja 10)

Tutustuttuaan luonnosvaiheen asemakaavan muutokseen A-2715 (Kirkkokatu 8 ja 10, Keski-Lahti)
ja saatuaan aiheesta asemakaava-arkkitehdin esittelyn 26.11., vanhusneuvosto paatyi lausumaan

seuraavaa.

Vanhusneuvosto ndkee hyvana kaupungin tavoitteen saada alueelle monimuotoisuutta, jossa
huomioidaan monenlainen toiminta esimerkiksi liiketilat ja erilaiset asumismuodot vuokra-,
omistus-, opiskelija- ja palveluasuminen yhdesséa katutason kaupunkimaisen tuntuman kanssa.
Vanhusneuvosto nakee vihreyden vaalimisen tavoitteen tarkeana kaupunkimaisuuden ja
rakennusmassan rinnalla. Vihreys luo tutkimustenkin mukaan viihtyisyytta ja hyvinvointia

kaikenikaisille. Vihreys esimerkiksi auttaa valttamaan kuumia katutiloja.

Kaavan ajatus keskustan laajentamisesta kohti Paavolaa on kaupunkimaisuuden kannalta hyva
asia. Vanhusneuvosto on tassa kohtaa huolissaan kaavaluonnoksen tavoitteiden ja toteutumisen
kohtaamisesta. Talld hetkelld vihreytta tuovat ndkymat Pyhattémaan asti seka puut katutasossa.
Miten vihreys séailyy tai mahtuu korkeiden talojen ja tiiviin rakentamisen lomaan? Korkeat

rakennukset estavat laajempia nakoaloja.

Kaavaluonnoksen kokonaisuus on talla hetkella vaikeasti hahmotettava. Kehittyminen on laaja
kokonaisuus ja siihen vaikuttaa moni asia. Piirrokset nayttavat hyvalta. Lopullisen kokonaisuuden

toteutuminen on tassa kohtaa epavarmaa. Vanhusneuvosto toivoo, etta aluetta ajatellaan
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kehitettavan torilta asti. Talldin huomattavaa on, etta reitti Vapaudenkadulta Kauppakadulle on

epasiisti. Huoli on, etta keskusta unohtuu. Aleksanterinkadun alkupaassa tama nakyy.

Lopuksi vanhusneuvosto toteaa, etta tarkeda on huomioida, etta kaavassa huomioidaan seka
asuminen etta palvelut. Ikdantyvalle vaestolle palvelujen tarve on suuri ja vihreys hyvinvoinnille

tarkeaa kaikille. Alueen rakentumiselle toivotaan selkeytta.

Lahden kaupungin vanhusnheuvosto

Jakelu Lahden kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnittelu
Markus Lehmuskoski, asemakaava-arkkitehti
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Lausunto asemakaavan muutos A-2715 (Kirkkokatu 8 ja 10, Keski-Lahti), luonnosvaihe

Lahden kaupunki/Kaupunkiympariston palvelualue on kysynyt Lahti City ry:lté lausuntoa luonnon-
vaiheessa olevasta koskien vanhan Terveyskeskuksen ja Kelan tontin asemakaavan muutoksesta.
Lahti City ry on keskustan kehittamisyhdistys, jonka tavoitteena on vahvistaa