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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 30. paivana maaliskuuta 2026 paivattya
asemakaavakarttaa nro A-2845 (Kerintie 2).
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Kuva 1 K:aavakohteen sijaihti opaskartalla-.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Asemantaustan (25.) kaupunginosan
korttelin 250 tonttia 1.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Anttilanmaen omakotitaloalueella Kerintien ja Hopealahteentien kulmauksessa
noin kilometrin etdisyydelld Lahden matkakeskuksesta kaakkoon. Kaavamuutosalue kasittaa korttelin
250 tontin 1 osoitteessa Kerintie 2. Alue rajautuu lannessa ja etelassa katualueisiin: Hopealahteentiehen
ja Kerintiehen. Pohjoisessa alue rajautuu kevyen liikenteen vaylaan, Lepikonpolkuun ja idassa paikoitus- ja
asuinalueeseen.

Kaavamuutosalueella sijaitsee puolitoistakerroksinen puuverhoiltu vuonna 1927valmistunut
asuinrakennus, jota ymparoi ajalle tyypillinen vanha pihapiiri hyétypuutarhoineen.

Suunnittelualueen pinta-ala on 3264 mz2.
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ortokuvakartta

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavatyon tavoitteena on yleisten rakennusten korttelialueen tontin muuttaminen asuinpientalotontiksi.

1.4 Asemakaavaan liittyvat asiakirjat

A-2845 Kaavaluonnoskartta VEO+

A-2845 Kaavaluonnoskartta VE1

A-2845 Kaavaluonnoskartta VE2

A-2845 Kaavaselostus

A-2845 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
A-2845 Kuntoarvio Kerintie 2

. Lahden kulttuurimaisemat -selvitys paikallisesti arvokkaista kulttuurimaisemista 2024, Maria
Silvast Lahden kaupunki

J Selvitys Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on laadittu kaupungin aloitteesta.

Kaavatyon vaihe Paivamaara
Vireilletulo 4.3.2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 30.3.2026
Luonnosvaiheen kuuleminen 14.4. - 4.5.2026
Ehdotusvaiheen nahtavilla olo XX.XX. - XX.XX20xx

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksen keskeisena sisalténa on kaupungin omistaman suunnittelualueen
asemakaavan paivittdminen siten, ettd alue voidaan osoittaa yleiskaavan mukaisesti asumiseen.
Suunnittelualue sijaitsee Asemantaustan kaupunginosassa. Lahden yleiskaavan 2035 mukaisesti alue
kuuluu paikallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistdéon: kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistdon tai sen laheisyyteen kohdistuvat muutokset tulee
suunnitella alueen arvoja kunnioittaen ja vaalien.

Alueelle on laadittu kolme eri kaavaluonnosvaihtoehtoa, joista kahdessa suunnittelualuetta on tarkasteltu
erillispientalokorttelialueina ja kolmannessa rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueena. Kaavaluonnosvaihtoehdoissa ja kaavamaarayksissa on huomioitu alueen sijainti
paikallisesti arvokkaassa rakennetussa kulttuuriymparistossa siten etta kaava vahvistaa kaupunginosan
ominaispiirteita ja edistaa puurakentamista.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Asemantaustan (25.) kaupunginosassa osoitteessa Kerintie 2. Alue sijaitsee
Anttilanmaen omakotitaloalueella Kerintien ja Hopealahteentien kulmauksessa noin kilometrin
etaisyydella Lahden matkakeskuksesta kaakkoon.

Alue rajautuu lannessa ja etelassa katualueisiin: Hopealahteentiehen ja Kerintiehen. Pohjoisessa alue
rajautuu kevyen liikenteen vaylaan, Lepikonpolkuun ja idassa paikoitus- ja asuinalueeseen.
Suunnittelualue kasittaa korttelin 250 tontin 1. Tontin keskella sijaitsee puolitoistakerroksinen
puuverhoiltu vuonna 1927valmistunut asuinrakennus. Asuinrakennusta ymparoi hydtypuutarha, jossa
kasvaa useita omenapuita.

Kaupungin omistaman suunnittelualueen pinta-ala on 3264 m2.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema

Maisematyypiltdan kaavamuutosalue rajautuu alueseen:7. Kerinkallion selanteet.

Anttilanmaen, Saksalan ja Liipolan kallio-moreeniselanteet nousevat selkeasti esiin maisemassa
muodostaen monimuotoisen maastonmuodoiltaan vaihtelevan ympariston. Rakentaminen keskittyy
voimakkaasti alueen luoteisosaan. Valtatien ja rautatien tuntumassa on tyopaikkarakentamista ja Liipolan,
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Saksalan ja Anttilanmaen asuinalueet liittyvat tiiviisti muuhun yhdyskuntarakenteeseen. Vanhin
rakennuskanta on pientaloasumista Kerinkalliolla ja Anttilanmaella. Liipolan ja Saksalan kerrostalot
edustavat 1970-luvun lahidérakentamista. (Iahde: Lahden kulttuurimaisemat -selvitys paikallisesti
arvokkaista kulttuurimaisemista 2024, Maria Silvast Lahden kaupunki).

Luonnonolot

Topografialtaan suunnittelualue on tasaista ja laskeutuu loivasti Lepikonpolulta (+88 mpy) kohti Kerintieta
(+86 mpy). Maapera on karkeaa liejuista hietaa. Tontilla kasvaa tavanomaisia luonnonvaraisia tai
istutettuja puita ja pensaita. Puustoisimmat alueet ovat tontin reuna-alueilla Kerintien ja Hopealahteentien
kulmauksessa seka kevyen liikenteen vaylaan rajoittuvalla tontin osalla.

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Pohjavesi, vesistot, vesitalous
Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella.

Luonnonsuojelu
Kaavamuutosalue ei kuulu luonnonsuojelualueisiin, suojeluohjelmien alaisiin alueisiin, luonnonsuojelulain
mukaan suojeltaviin alueisiin eika metsalain mukaan suojeltaviin alueisiin.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutosalue sijaitsee Anttilanmaen pientaloalueella. Anttilanmaen asutus syntyi 1900-luvun
alkupuolella vahavaraisen vaeston hakeutuessa Lahden epaitsenaisen kauppalan rajojen ulkopuolelle,
josta oli saatavissa huokeita tontteja. Hollolan pitajaan kuulunut, viljelyyn sopimaton Anttilanmaki
palstoitettiin vuokratonteiksi ja alueen omakotitalot valmistuivat paaosin 1900-1920-luvuilla. Asutuksen
lisaksi rautatien ja aseman ymparistdon sijoittui pienia yrityksia. Asutuksen ja teollisuuden sijoittumisen
kannalta merkittava Riihimaki-Pietari-rata valmistui vuonna 1869. Lahden kauppalasta tuli kaupunki
1905. Tarkeimmat esikaupunkialueet olivat tuolloin Anttilanmaki, Tornator ja Karpasenkyla.
Rautatieaseman etelapuolelle vapaasti rakentunut, Anttilanmaen sisaltava Asemataustan esikaupunkialue
liitettiin Lahden kaupunkiin 1933.
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Kuva 2. Ortoilmakuva vuodelta 1946. Kaava-alueen eteldpuolen alueet ovat olleet viljelykdytossa.
Kiinteistdn pihapiiriin ovat muodostuneet Ylistalon tilan pddrakennusta ympérdiva hyétypuutarha ja
talousrakennukset.

Suunnittelualue kasittaa korttelin 250 tontin 1. Suunnittelualueella keskella sijaitsee hirsirunkoinen
lautaverhoiltu puolitoistakerroksinen vuonna 1927valmistunut asuinrakennus, jota ympardéi laaja
puutarha. Suunnittelualue rajautuu Kerintiehen, Hopealdhteentiehen, Lepikonpolun kevyenliikenteen
vaylaan seka paikoitus- ja asuinalueeseen.

Kuva 3. Hopealdhteentien asuinrakennuksia. Kuva 4. Nadkyméa Hopealdhteentielle.
Suunnittelualue sijaitsee tien vasemmalla puolella.

telualueen asuinrakennus. Kuva 6. Suunnittelualueen eteldpuolella, Kerintien
varrella, sijaitseva liikerakennus.

-

uva 5. Suunit

Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualue kuuluu keskustan reunavyohykkeeseen ja joukkoliikennevydhykkeeseen. Alue kuuluu
kestavan liikkumisen vydhykkeeseen ja alue on hyvin saavutettavissa keskustasta kavellen ja pyoraillen.

Kaupunki- /taajamakuva

Anttilanmaen tiivis pientaloalue syntyi 1900-luvun alussa Lahden rautatieaseman tuntumaan silloisen
kaupungin rajan ulkopuolelle, kaavoittamattomalle maalle.

Jyrkdhkoén Anttilanmaen lakiosille ja rinteisiin sijoittuneen tieverkon varrella olevat asuin- ja
ulkorakennukset muodostavat pihapuineen elavan kokonaisuuden. Vapaasta rakentamisesta huolimatta
alueen talot muodostavat mittakaavaltaan ja rakennusmateriaaleiltaan yhtenaisen pienimittakaavaisen
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kokonaisuuden. Pienehkoét asuinrakennukset ovat sijoittuneet kapeiden ja mutkittelevien katujen varsille,
Iahelle toisiaan. Uudisrakentaminen ja liikennejarjestelyt ovat vaikuttaneet alueen ilmeeseen.

Asuminen

Anttilanmaen asuinalue koostuu paaosin erillispientalotonteista. Alueen vanhimmat rakennukset ovat
valmistuneet 1900-luvun alussa. Kerintien ymparistdssa oleva rakennuskanta on valmistunut eri
vuosikymmenina. Kerintien pohjoispuolen asuinpientalot ovat valmistuneet 1980-luvulla ja etelapuolen
rakennuskantakanta edustaa 1940-1950 luvun arkkitehtuuria.

Suunnittelualueella sijaitseva asuinrakennus on valmistunut vuonna 1927. Asuinrakennus on ollut tyhjana
muutaman vuoden eika suunnittelualueella ole asukkaita.

&  Rakennusten valmistumisvuosikymmen
m 2020-luku
| 2010-luku
N\l 2000-luku
1990-luku
1980-luku
1960- ja 1970-luku
1940- ja 1950-luku
1920- ja 1930-luku
N J ' N N N 1900- ja 1910-luku
R N Za\4 0 NS AN = <1900 luku
Kuva 7. Karttaote rakennusten valmistumisajankohdista alueella.
Kaavamuutosaluetta (punainen rajaus) ymparoiva rakennuskanta on valmistunut eri vuosikymmenina.
Kerintien eteldpuolinen yhtendinen pientaloalue on valmistunut 1940-1950-luvuilla. Kerintien
pohjoispuoliset talot ovat paaosin 1980-luvulta. Hopealdhteentien asuinrakennukset ovat valmistuneet eri
vuosikymmenina.

Palvelut

Kaava-alueen tarvitsemat palvelut ovat hyvin saavutettavissa ja lahella. LAhimmat kaupalliset palvelut
sijaitsevat n. 2 kilometrin etdisyydelld kaupungin keskustassa ja Launeen kaupunginosassa.

Lahin koulu ja paivakoti sijaitsevat n.100 metrin etaisyydella kaava-alueesta. Anttilanmaen alueella toimii
Lahden ruotsinkielinen koulu. Koulu toimii ruotsinkielisten oppilaiden lahikouluna, ja sinne otetaan myos
l&hikuntien lapsia oppilaiksi. Opetus tapahtuu vuosiluokilla 1.-6. yhdysluokissa. Ruotsinkielista
esiopetusta seka perusopetusta 1-6-luokilla jarjestetddn Lahden ruotsinkielisessa koulussa, joka toimii
Svenska Gardenissa Anttilanmaella. Koulun tiloissa toimii myds Folkhalsanin ruotsinkielinen
iltapaivatoiminta, ruotsinkielinen paivakoti. ja Asemantaustan paivakoti.
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Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Lahimmat tydpaikka-alueet ovat keskittyneet radan eteldpuolelle Iso-Paavolankadun ja Saksalankadun
varsille sekd Launeen kaupunginosaan, Uudenmaankadun ymparistoon.

Virkistys

Alueen leikkipuistot sijaitsevat Anttilanmaelld Anttilanmaenpuistossa ja Esikkopuiston alueella.

Keskustan puistopolku, Lehmusreitti, sijaitsee radan pohjoispuolella ja kiertaa koko ajan noin kahden
kilometrin etdisyydelld Lahden kauppatorilta. Pddasiassa reitti kulkee erilaisissa metsissa: mantykankailla,
kuusikoissa, puistoissa ja rehevissa lehdoissa. Metsien lisaksi reitti tarjoaa mm. kulttuuriymparistoja,
niittymaisia ja soistuneita alueita seka jadkauden muistomerkkeja.

Liikenne

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa julkista liikennetta kayttaen. Lahden matkakeskus sijaitsee noin
kilometrin etaisyydella alueesta ja 250 metrin etaisyydella Saksalankadulla sijaitsee lahin Lahden seudun
lilkenteen bussipysakki.

Kaavamuutosaluetta rajaava Kerintie on osoitettu kavelyn laatureitiksi ja pyorailyn aluereitiksi.
Anttilanmaen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat katuymparistot ovat Lahden kaupungin aiempien
selvitysten yhteydessa maaritelty miellyttaviksi katuymparistoiksi. Kaveltavyyden tarvehierarkiassa
toteutuvat alueen soveltuvuus, saavutettavuus, turvallisuus, mukavuus ja nautinnollisuus kavellen
lilkkumiseen.

Rakennettu kulttuuriymparisto
(RKY, MARY, LaRY) ja muinaismuistot

Anttilanmaen pientaloalue

Anttilanmaen pientaloalue on valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY),
maakunnallisesti arvokasta rakennettua ymparistoa (MARY) seka paikallisesti arvokasta rakennettua
Kulttuuriympdaristoa.

Anttilanmalki liitettiin Hollolasta Lahteen alueliitoksen yhteydessa vuonna 1933. Alue alkoi rakentua jo
1900-luvun alussa jyrkahkon Anttilanméaen laelle ja rinteille vahavaraisen vaestdn hakeutuessa taajaman
ulkopuolella sijainneille, kaavoittamattomille huokeille tonteille. Huolimatta melko vapaasta
rakentamisesta muodostavat asukkaiden itsensa rakentamat talot mittakaavaltaan ja
rakennusmateriaaleiltaan yhtenaisen rakennetun kokonaisuuden. Pienehkot asuinrakennukset
ulkorakennuksineen ovat sijoittuneet kapeiden ja mutkittelevien katujen varsille Iahelle toisiaan,
muodostaen tiiviin pienimittakaavaisen kokonaisuuden. Voimakas uudisrakentaminen on osittain rikkonut
kokonaisuutta.
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R

-

NGNS @ DN 45N
kuuluu luetteloon valtakunnallisesti arvokkaista rakennetuista
kulttuuriympéristoista (RKY) seké maakunnallisesti arvokkaista rakennetuista ympéristoista (MARY).
Maakunnallisesti arvokas rakennetun ympariston rajaus (MARY) on osoitettu sinipunaisella katkoviivalla.
Kaavamuutosalue (punainen rajaus) kuuluu paikallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympéristéon
(kartalla vaaleanvihrea téytto).

g

Anttilanmaen etelapuolella sijaitsevat Kerintie ja Leantie perustuvat kaupunginarkkitehti Kaarlo Kénésen
Kerinkalliolle vuonna 1945 laadittuun asemakaavaan. Teiden varrella nauhamaisesti sijaitsevat
jalleenrakennuskauden puolitoistakerroksiset pientalot nivoutuvat Kerinkallion pientaloalueeseen.
Kerintien Iansipuolelle sijoittuva asuinalue on osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi alueeksi seka
sita rajaava katunakyma on osoitettu arvokkaaksi katunakymaksi.

Kaava-alue kuuluu paikallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéon: kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéon tai sen laheisyyteen kohdistuvat muutokset tulee
suunnitella alueen arvoja kunnioittaen ja vaalien.
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Kuva 9. Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1927 valmistunut hirsirunkoinen lautaverhoiltu
asuinrakennus. Rakennus on talla hetkella tyhjillaan.

Suunnittelualue sijaitsee maastonmuodoltaan suhteellisen tasaisella alueella. Piha-alueella kasvaa
tavanomaisia luonnonvaraisia ja istutettuja puita seka koristekasveja. Tontin keskella sijaitsee vuonna
1927 valmistunut hirsirunkoinen lautaverhoiltu 1.5-kerroksinen asuinrakennus. Rakennuksen kerrosala
on 220 kem?2. Kattotyyppina on harjakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Rakennuksessa on
painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma ja kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon.
Tontin lilkennodidyt piha-alueet ja kulkuvaylat ovat padosin hiekka/sorapintaisia. Piha-alueella sijaitsee
varastorakennus ja jatehuoltovarusteita. Tontti on aidattu katualueita vasten verkkoaidalla.

Suunnittelualueella sijaitsevalle asuinrakennukselle on laadittu kuntoarvio vuonna 2019 (Raksystems
Insinddritoimisto Oy). Kuntoarvion mukaan kohde on kuntoluokassa valttava (KL2).

Tekninen huolto
Suunnittelualue kuuluu kunnallistekniikan piiriin.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Melu

Valtioneuvoston paatdksessa 993/1992 on maaritelty melutasolle sovellettavat ohjearvot (taulukko 1).
Suunnittelualueen meluarvot jaavat paivalla ja yolla alle ohjearvojen.

Taulukko 1. VNp 993/1992 mukaiset ulkoalueiden melun ohjearvot.

Laeq, €nintaan
Paivalla Yolla
(7-22) (22-7)
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja niiden valitto- 55 dB 50/45 dB v
massa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet?), leirintdalueet ja virkistysalueet taa-
o N . 45 dB 40dB 2
jamien ulkopuolella seka luonnonsuojelualueet

1) Uusilla alueilla ydohjearvo 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.

2} Yéohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kdyteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin yélla.
3l Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoja

Lseq = melun A-painotettu keskidanitaso (ekvivalenttitaso)
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3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myoéta 14.5.2019.

Maakuntakaavassa alue on KESKUSTATOIMINTOJEN ALUETTA -

Merkinnalla osoitetaan kaupunkitasoisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen seka asumisen alueita
niihin liittyvine liikennealueineen ja puistoineen. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikoita ja myymalakeskittymia. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
kehittamisessa tulee alueelle sijoittaa toimintoja niin, etta keskustat sailyvat elinvoimaisina, toimivina,
esteettdmina ja turvallisina. Liikennejarjestelyilla tule erityisesti turvata kavelyn, pyorailyn, huolto- ja
joukkoliikenteen toimivuus ja turvallisuus. Tarkemmalla suunnittelulla tulee huolehtia, etta yksittaisen
vahittdiskaupan suuryksikon tai myymalakeskittyman kerrosalamaara, rakennustapa ja mittasuhteet

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi



La hti Selostus asemakaavaan A-2845 6 (20)
Asianumero: 1270/2022

voidaan sopeuttaa ymparistdonsa. Vahittaiskaupan suuryksikdiden toteuttamisen ajoittamisessa on
otettava huomioon kaupunkiseudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei
palvelutarjonnassa aiheudu alueellisia tai vaestoryhmittaisia palvelujen saavutettavuuteen haitallisesti
vaikuttavia muutoksia.

Ote Paijat- Hameen maakuntakaavasta

Yleiskaava
Lahden oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 (Y-205) (kv 9.12.2024 § 128) sai lainvoiman 12.2.2025.
Lahden yleiskaava 2035 (Y-205) laadittiin kuuden oikeusvaikutteisen kaavakartan kokonaisuutena.

| -
[y, p 85 \l-'._

. ’ N 4 s g ¥y f ’ Wl St
Kartta 1 kestava yhdyskuntarakenne Kartta 2: kulttuurlymparlsto
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Kartta 3: luonto- ja viherymparistd
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Kartta 5: kiertotalous

Yleiskaava (Y- 205) kartta 1: kestava yhdyskuntarakenne
Suunnittelualuetta koskevat seuraavat yleiskaavamerkinnat- ja maaraykset:

III ASUINALUE.

Alue varataan paaasiassa asumiselle. Asuinalueet tulee suunnitella ja rakentaa
elinymparistoltaan viihtyisaksi ja turvalliseksi seka kaupunkiluonnoltaan monipuoliseksi.
Alueella tulee tarkemmassa suunnittelussa mahdollistaa lahipalvelujen kehittyminen
alueen tarpeen mukaisesti. Alue sisaltaa palvelualuevarauksia (julkiset/kaupalliset) ja
viheralueita, joiden sijoittelussa kiinnitetddn huomiota niiden maaraan ja
saavutettavuuteen kavellen ja pyoralla seka palvelualuevarauksissa myos
joukkoliikenteelld. Viheralueet suunnitellaan sijainniltaan ja kooltaan tdydentamaan
laajempaa viherverkostoa ja ekologisia yhteyksia. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa
kohteissa edellytetddn maisematydlupaa (MRL1288§).

Yleiskaava (Y- 205) kartta 2: kulttuuriymparistod
Suunnittelualuetta koskevat seuraavat yleiskaavamerkinnat- ja maaraykset:

L PAIKALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO. Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen rakennettuun ymparistdon tai sen laheisyyteen kohdistuvat muutokset tulee
suunnitella alueen arvoja kunnioittaen ja ominaispiirteita vaalien.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 3: luonto- ja viherymparistd
Suunnittelualuetta ei koske luonto- ja vinerympariston kannalta yleiskaavamerkintéja ja -maarayksia.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 4: vesiensuojelu ja -hallinta
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] HULEVESIEN HALLINNAN KEHITTAMISALUE. Alueen hulevesien maarallista tai laadullista
hallintaa tulee kehittda rakentamisen, asemakaavoituksen, katu- ja kunnallistekniikan
parantamisen seka hankesuunnittelun yhteydessa.

MERKITTAVA HULEVESIEN PURKUREITTI.
Merkinnalla osoitetaan avouomaosuuteen liittyva hulevesiviemari.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 5: kiertotalous
Suunnittelualuetta ei koske kiertotalouden kannalta yleiskaavamerkintdja ja -maarayksia.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 6: kestava liikkuminen. Suunnittelualuetta rajaava Kerintie on merkitty

seuraavin yleiskaavamerkinnoin:

L KAVELYN TAVOITTEELLINEN LAATUREITTI.
Muodostaa yhtenaisen verkoston palvelukeskittymissa. Reitilla on kiinnitettava erityista
huomioita kdvelyn olosuhteisiin, esteettdmyyteen ja kunnossapidettavyyteen,
arkkitehtuuriin ja kaupunkiympariston mittakaavaan seka viherympariston
monimuotoisuuteen ja terveyshyotyihin.

LA A & PYORAILYN TAVOITTEELLINEN ALUEREITTI.

Sijainti on ohjeellinen ja maaritelldadn tarkemmassa suunnittelussa. Py6raliikenne erotetaan tarpeen

mukaan kavelysta ja autoliikenteesta. Tarkeimpien aluereittien ja joukkoliikenteen runkoreittien

solmukohdissa tulee olla pyoraliikenteen liityntapysakdintipaikka.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialuetta (YS). Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 600 kem?2 kahteen kerrokseen.
Autopaikkamitotus: 1 ap/70m2.

VR e i
_"‘(\ P B ¥
i

A W X©

-3 A X 2%
ote voimassa olevasta asemakaavasta.

+ 6763 600
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Rakennusjarjestys
Lahden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025.

Kaupungin strategia
Lahden kaupunkistrategian (KV 27.10.2025 § 113) mukaisesti kaava edistda kestavaa ja saavutettavaa
kaupunkirakennetta ja parantaa asuinalueiden viihtyisyytta.

Apoli
Lahden arkkitehtuuripoliittisen ohjelman 2022 (KV 5.9.2022 § 86) mukaisesti kaava vahvistaa
kaupunginosan ominaispiirteita ja edistaa puurakentamista.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHE

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

4.1.1 Aloite

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

4.1.2 Pohjakartan tarkistaminen

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa
alueidenkayttdlain 54 §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteelld AKL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:

- Alueen maanomistajat

- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset

- Kaupungin hallintokunnat

- Paijat-Hameen liitto

- Lupa- ja valvontavirasto / ymparistd

- Lahden kaupunginmuseo

- Lahden kaupunkisuunnittelu / yleiskaavoitus, maapolitiikka, kiinteistbnmuodostus, liikenne- ja
viherymparistd

- Lahden kaupunkitekniikka / rakennuttaminen, kunnossapito, alueidenkaytoén hallinta,
katusuunnittelu, vihersuunnittelu

- Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta / rakennusvalvonta, ymparistépalvelut

- Lahti Aqua

- Lahti Energia Oy / kaukoldmpd

- LE-Sahkoverkko Qy; siirtoverkko, muuntamot

- Lahden Tilakeskus

- Paijat-Hameen Pelastuslaitos

- Posti
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- DNA Oy

- Telia Finland Oyj

- Elisa Oyj

- Auris Maakaasu

- Etelainen kumppanuuspdyta

- Anttilanmaki-Kittelan asukasyhdistys ry

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavatydn vireille tulosta on ilmoitettu AKL 63 §, 3 mom. mukaisesti 4.3.2021 julkaistussa Lahden
kaupungin vuoden 2021-2023 kaavoituskatsauksessa (kohde 18).

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), kaavaluonnoskartat VEO+, VE1, VE2 ja kaavaselostus laadittiin
ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen kotisivulle 16.4.2026. Alueen naapurikiinteistoille ja
maanomistajille toimitettiin postitse kaavaluonnoskartat VEO+, VE1, VE2 seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS). Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestetaan 16.4-4.5.2026. Kaavatyéhon
liittyvaa aineistoa on nahtavilla kaavahankkeen verkkosivulla 16.4.2026 alkaen.

Kaavamuutosta koskeva kaavakavely jarjestetaan 29.4.2026, jolloin tutustutaan suunnittelualueeseen ja
esitelldadn kaavaluonnosvaihtoehtoja.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestetaan 16.4.-4.5.2026. Luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa
viranomaisille toimitetaan kaavaluonnoskartat VEO+, VE1, VE2, osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS),
kaavaselostus seka liitemateriaalina rakennuksen kuntoarvio ja pyydetaan niista viranomaislausunnot.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamana tavoitteena on osoittaa suunnittelualue yleiskaavan mukaisesti asumiseen.
Yleiskaavan lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet liittyvat asuinalueen suunnittelun ja toteutuksen
laatuun Kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa rakennetussa ymparistdssa seka hulevesien hallinnan
kehittdmiseen.

Yleiskaavamaarayksissa asuinalueet tulee suunnitella ja rakentaa elinymparistoltdan viintyisaksi ja
turvalliseksi. Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty paikallisesti arvokkaaksi rakennetuksi
ymparistoksi. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistédn tai sen laheisyyteen
kohdistuvat muutokset tulee suunnitella alueen arvoja kunnioittaen ja ominaispiirteita vaalien.
Suunnittelualue on hulevesien hallinnan kehittamisaluetta. Alueen hulevesien maarallista ja laadullista
hallintaa tulee kehittaa rakentamisen, asemakaavoituksen, katu- ja kunnallistekniikan parantamisen seka
hankesuunnittelun yhteydessa.

4.4 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavasta on laadittu kolme erilaista kaavaluonnosvaihtoehtoa (VEO+, VE1, VE2), joista pyydetaan
lausunnot ja mielipiteet.

Luonnosvaihtoehto VEO+: kolme erillispientaloa omilla tonteillaan

Suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi siten etta suunnittelualueelle on kaavoitettu
3 erillispientalotonttia. Vaihtoehdossa mahdollistetaan nykyisen rakennuksen jgaminen omalle tontilleen
kaava-alueen keskelle. Asuinrakennusten paikat on osoitettu ohjeellisina tonttien keskelle ja
talousrakennukset Hopealahteentien varteen nykytilanteen mukaisesti.
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Tonttien pinta-alat ovat suuruudeltaan n. 800-1000 m2. Kullekin tontille on mahdollista rakentaa 1.5-
kerroksinen satulakattoinen 150-200 kem?2 suuruinen asuinrakennus ja 45 m2 suuruinen
talousrakennus. Tonttiliittymat kahdelle tontille ovat Hopealdhteentieltd ja yhdelle Kerintielta.

Luonnosvaihtoehto VE1: nelja erillispientaloa omilla tonteillaan

Suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi siten etta suunnittelualueelle on kaavoitettu
4 erillispientalotonttia.

Kullekin tontille on mahdollista rakentaa 1.5-kerroksinen satulakattoinen 120 kem?2 asuinrakennus ja 45
m2 suuruinen talousrakennus. Asuinrakennusten paikat on osoitettu ohjeellisina katualueiden,
Hopealahteentien ja Kerintien, varsille. Tonttien pinta-alat ovat suuruudeltaan n. 800 m2. Tonttiliittymat
kolmelle tontille ovat Hopealahteentielta ja yhdelle Kerintielta.

Luonnosvaihtoehto VE2: rivitalo yhdella tontilla

Suunnittelualue on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi, jossa
suunnittelualue jaa yhdeksi tontiksi. Tontille on mahdollista rakentaa 2-kerroksinen satulakattoinen rivitalo
tontin pohjoisosaan Hopealahteentien reunalle. Asuinrakennuksen rakennusoikeus on 840 kem?2.
Kaavaluonnosvaihtoehdossa rakennukselle on osoitettu 6 asuntoa. Autojen sailytyspaikat ja
talousrakennukset on osoitettu Kerintien varteen. Tontin osa Hopealahteentien ja Kerintien kulmauksessa
on osoitettu yhteiseksi piha-/oleskelualueeksi. Tontin kulmauksen kaupunkikuvallisesti tarkea puusto on
osoitettu sailytettavaksi (is-2 merkinta). Tonttiliittymat tontille on osoitettu Kerintielta ja
Hopealahteentielta.

4.4.1 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Kaikki kolme vaihtoehtoa noudattavat kaavamuutoksen tavoitteita seka edistavat kestavaa ja
saavutettavaa kaupunkirakennetta.

Luonnosvaihto VEO+ tukeutuu eniten olemassa olevaan tilanteeseen siten, etta tontilla sijaitseva
asuinrakennus on mahdollista myo6s sailyttaa. Tonttikoot ovat tassa vaihtoehdossa noin n. 800-1000 m2
suuruisia, mika mahdollistaa enemman istutettavaa aluetta ja puutarhamaisemmat tontit. Rakennusten
sijoittelu tontilla noudattaa Hopealahteentien varrella olevien tonttien rakennusten massoittelua, jossa
talousrakennukset on osoitettu katualueen varteen ja 1.5- kerroksiset asuinrakennukset keskemmalle
tonttia. Uusia asukkaita suunnittelualueelle 16.

Luonnosvaihtoehdossa VE1 tonttikoot ja tonttikohtaiset rakennusoikeudet ovat pienemmat kuin
luonnosvaihtoehdossa VEO+. Luonnosvaihtoehdossa VE1 asuinrakennukset on osoitettu lahemmas
Kerintien ja Hopealahteentien katualueita. Tonttien tehokkuudet luonnosvaihtoehdoissa VEO+ ja VE1 ovat
samat, 0.2. Tonttitehokkuudet kummassakin vaihtoehdossa vastaavat Anttilanmaella kaytettyja
tonttitehokkuuksia. Uusia asukkaita suunnittelualueelle 17.

Luonnosvaihtoehdossa VE2 suunnittelualue on rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialuetta. Suunnittelualueelle on osoitettu tehokkaampaa ja kaupunkimaisempaa rakentamista
kaksikerroksisen rivitalon muodossa. Rakennusmassa on osoitettu tontin pohjoispuolelle
Hopealahteentien varteen. Tonttitehokkuus on 0.35. Kaksikerroksinen rakennusmassa toimii ndkésuojana
tontin itdpuolelle sijoittuvaa paikoitus- ja tydpaikka-alueelle Anttilanmaelta pain katsottuna. Piha-alueelle
on osoitettu asuntokohtaiset piha-alueet seka yhteinen oleskelupiha rakennuksen etelapuolelle. Uusia
asukkaita suunnittelualueelle 29.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne

Suunnittelualueelle on laadittu kolme eri kaavaluonnosvaihtoehtoa (VEO+, VE1, VE2), joista kahdessa
suunnittelualuetta on tarkasteltu erillispientalokorttelialueina ja kolmannessa rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueena. Kaavaluonnosvaihtoehdoissa ja kaavamaarayksissa on
huomioitu alueen sijainti paikallisesti arvokkaassa rakennetussa kulttuuriymparistossa siten ettad kaava
vahvistaa kaupunginosan ominaispiirteita ja edistda puurakentamista.

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset
VEO+ Erillispientalojen korttelialue (AQ), 3 tonttia:

tonttien pinta-ala yhteensa 3264 m2
tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 635 k-m2
tehokkuus e =0,20
asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) n. 16
autopaikkoja (2 ap /as) 6 kpl
VE1 Erillispientalojen korttelialue (AO), 4 tonttia:
tonttien pinta-ala yhteensa 3264 m2
tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus 660 k-m2
tehokkuus e =0,20
asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) n. 17
autopaikkoja (2 ap /as) 8 kpl
VE2 Rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen korttelialue (AR):
tontin pinta-ala yhteensa 3264 m2
tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus 1140 k-m?2
tehokkuus e=0,35
asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m?2) n. 29
autopaikkoja (2 ap /as) 12 kpl
5.1.3 Palvelut

Kaava-alueelle ei ole osoitettu uusia palveluita.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaluonnosvaihtoehdoissa on huomioitu alueen kuuluminen paikallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistéon, viheralueiden sailyminen seka hulevesien kasittely.

5.3 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen
Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon AKL 39 §:n mukaiset

yleiskaavan sisaltévaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos on
Paijat-Hdmeen maakuntakaavan 2014 mukainen.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutoksella on vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistédn. Talla hetkella
suunnittelualueella oleva tyhja kiinteisto lisaa ilkivaltaa ja alueen luvatonta kayttéa. Kaavamuutoksen
toteuduttua suunnittelualueen yleisilme siistiytyy ja muuttuu asutuksi.

Kaavaluonnosvaihtoehdoissa alueelle osoitetaan uudisrakentamista mutta VEO+ vaihtoehdossa alueen
nykyinen asuinrakennus on mahdollisuus myos sailyttaa. Kaavaluonnosvaihtoehdoissa ja niiden
maarayksissa on huomioitu alueen kuuluminen paikallisesti merkittavaan rakennettuun
Kulttuuriymparistéon. Kaavaluonnosvaihtoehtojen mukaan suunnittelualueelle tulee uusia asukkaita 16-
29 henkilda.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Suunnittelualueella hulevesien hallintaan tulee alueen rakentuessa kiinnittdd huomiota. Hulevesia tulee
ensisijaisesti kasitella ja imeyttaa tontilla. Jos mydhemmassa vaiheessa kuitenkin ilmenee, etta hulevesia
on tarpeen johtaa hulevesiverkostoon, tulee tontilta poisjohdettavia hulevesia viivyttda 1,2 m3 / 100 m2 -
periaatteella. Perusteena on verkoston rajallinen kapasiteetti suuremmilla virtaamilla, lisaksi
Paskurinojaan johdettavien hulevesien virtaamahuippuja tulisi tasata eroosio- ja vedenlaatuhaittojen
hillitsemiseksi.

5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavamuutoksen vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin ovat
vahaiset. Suunnittelualue sijaitsee taajama-alueella eika alueella ole luonnonvaraista metsaa.
Suunnittelualueen kasvilajit ovat istutettuja puutarhakasveja ja lehtipuita. Alueen rakentumisen myoéta
istutettavan alueen maara vahenee nykytilanteeseen verrattuna. Kaavaluonnosvaihtoehdoissa on
huomioitu istutettavat alueet maarayksilla is: tontti tulee rajata pensasaidoin tai pensasryhmin katualuetta
vasten. Tontilla olemassa olevaa puustoa on pyrittava sailyttdmaan. Istutettavina lajikkeina tulee suosia
perinteisia kotimaisia kulttuuriymparisté6n sopivia kasvilajeja ja -lajikkeita.

5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Suunnittelualueella pystytdan hyddyntdmaan olemassa olevaa katuverkostoa ja alue kuuluu rakennetun
kunnallistekniikan piiriin. Kaavamuutosvaihtoehtojen tuottamat liikennemaarat ovat vahaiset eivatka ne
vaadi alueelle uusia liikennejarjestelyja.

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon
Kaavamuutos taydentaa ja tiivistaa Anttilanmaen alueen kaupunkikuvaa. Kaavaluonnosvaihtoehtojen
kaavamerkinnoissa ja -maarayksissa on pyritty huomioimaan rakennetun ymparistdn ominaispiirteet
kerroskorkeuden, julkisivumateriaalien, kattomuodon seka istutettavien alueiden suhteen. Asuin- ja
talousrakennusten ohjeellisella sijoittelulla on pyritty sopeuttamaan uudisrakentaminen ympardivaan
maisemaan ja rakennettuun ymparistéon. Kaupunkikuvallisesti tarkea puusto osana maisemaa on
huomioitu kaavamaarayksilla is-2: oleskeluun soveltuva istutettava alue. Suunnittelualueella sijaitseva
kaupunkikuvallisesti tarkea puusto on sailytettava ja alueelle istutettavien kasvilajien tulee olla kotimaisia.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittamiseen

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittamiseen.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole melu-, poly- eika hajuhaittoja tai muita ymparistohairioita.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavakartan liitteend, erityismerkinnat ja niiden perustelu avataan selostuksessa tarkemmin.

5.7 Nimisto

Alueelle ei tule uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.2 Toteutuksen seuranta

Kaavaa toteutettaessa tulee seurata suunnittelualueen rakentumista kaavamaaraysten ja -merkintdja
noudattaen siten, etta toteutuksessa huomioidaan alueen sijainti osana paikallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistoa.

7 KAAVAN LAATLJA

Lahdessa 30.3.2026

Kaavoitusarkkitehti Jaana Huovinen
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