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0 JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Insinddritoimisto Oy:n toimesta kiinteistdssa
tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu liike- ja palvelurakennusten
kuntoarvion suoritusohjetta (KH 90-00501) noudattaen.

Toimeksiantaja:

Lahden kaupunki, Tilakeskus
Jussi Hietala

Taman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyoryhma:

Koordinaattori Rebecca Haaranen Raksystems Insindoritoimisto Oy
Rakennustekniikka Rebecca Haaranen Raksystems Insindcdritoimisto Oy
LVIA-jarjestelmat Jussi Korhonen Raksystems Insindoritoimisto Oy
Sahkojarjestelmat Tuomas Virtanen Raksystems Insinodritoimisto Oy

Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion tilaajaohjeen (KH 90-00500) mukaisesti kuntoarvion
tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittaa merkittavimmat
korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen
maadrittely. Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkdan tahtdimen suunnitelma (PTS)
on ns. tekninen PTS eli se ei sisalla kiinteistdn taloudelliseen tilaan liittyvid tarkasteluja vaan
perustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttoikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-
ehdotus 10 vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtotietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden alun
kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita.
Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla.
Tarkemmat energiansaastomahdollisuudet tulee selvittaa erillisen energiakatselmuksen
avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden valein.
Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten
onnistumista ja esittaa mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteiston arvon
sdilyttamisessa ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu
on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri
rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

L(BER  Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

(WA Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

Tyydyttava, kewyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10
vuoden kuluessa

(R \/alttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

(BB Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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Q YHTEENVETO

Kuntoarvion kohteena oli vuonna 1927 valmistunut rakennus. Rakennus on talla hetkella
tyhjillaan.

Kokonaisuutena kohde on paaasiassa kuntoluokassa valttava.

2.1. | Rakennustekniikka

Kiinteistd sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla. Piha-alueella kasvaa tavanomaisia
luonnonvaraisia tai istutettuja puita seka koristekasveja. Rakennuksen vierustoilla on
kasvillisuutta ja pensaita. Puuston / pensaiden harvennus on suositeltavaa suorittaa 1 — 2
kertaa jakson aikana. Nurmikoille yms. viherrakenteille suoritetaan tavanomaisia huolto- ja
kunnossapitotoimia. Vierustoilla seinarakenteiden valittomassa laheisyydessa kasvava
kasvillisuus suositellaan poistamaan seka suorittamaan lahella kasvavan puuston
harvennuksia, tarvittavin osin.

Erillista sadevesienpoistojarjestelmaa ei ole. Kohteen salagjista ja niiden kunnosta tai
olemassa olosta ei saatu tietoa. Suositellaan sade- ja salaojajarjestelman parantamista.

Perusmuurit ovat betonirakenteisia. Nakyva sokkelipinta on maalattua betonia.
Perustusrakenteissa havaittiin tarkastuskaynnin aikana halkeamia ja rakenteellisesti korjausta
vaativia vaurioita. Alapohjarakenteet ovat puurakenteisia ja niiden alapuolella on tuulettuva
alapohjatila. Alapohjan puurakenteissa havaittiin paikoin lahovaurioita. Alapohjasta on
pudonnut eristeena toimivaa purua maahan, alapohjaan on lisatty myas villaeristetta.
Suositellaan alapohjan vaurioituneiden puurakenteiden ja eristysten korjaamista erillisen
korjaussuunnitelman mukaan.

Ulkoseinat ovat paaosin hirsirunkoisia ja lautaverhoiltuja. Julkisivujen puupinnoissa ja
raystaissa on havaittavissa maalipintojen kulumista, lahovaurioita ja lautaverhous on paikoin
pahoin vaurioitunut ja maalipinta huonossa kunnossa. Suositellaan puurakenteiden
kunnostusta ja huoltomaalausta.

Runkorakenteissa on havaittavissa painumia ja halkeamia, jotka viittaavat rakenteiden
hallitsemattomiin liikkeisiin. Vauriot voivat johtua mm. puutteellisesta perustusrakenteista tai
routasuojauksesta. Suositellaan runkorakenteiden vaurioiden tarkempaa tutkimista seka
rakennuksen suoruuden tarkastamista. Tutkimusten jalkeen voidaan arvioida
jatkotoimenpiteet.

Kiinteistdssa on kaksipuitteiset kaksilasiset puuikkunat. Ikkunat olivat peitetty ulkoa ilkivallan
estamiseksi. Ikkunat ovat osin huonossa kunnossa ja niiden korjaamiseen tai uusimiseen tulee
varautua. Ulko-ovissa havaittiin epatiiveytta, kayntiongelmaa seka puuosien vaurioita. Ovet
suositellaan uusimaan.

Parvekkeet ovat kantavilta osin puurakenteiset. Parvekkeiden kaiteet ovat puurakenteiset.
Parvekkeen puuosien maalipinnoissa ja kaiteiden rakenteissa on havaittavissa kulumista ja
vaurioita. Parvekkeen puuosat suositellaan kunnostettavaksi.

Kattotyyppina on harjakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Ylapohja on
puurakenteinen ja sen eristeend on havaintojen mukaan purua seka villaeristetta. Vesikate on
ikdantynyt ja saavuttanut ns. teknisen kayttoian, joten sen uusiminen on suositeltavaa.

Pesutilojen roiskevesialueiden pintarakenteet ovat saavuttaneet teknisen kayttoikansa ja
markatilojen uusimiseen tulee varautua.

Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden
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tarkastelujaksolla ovat:

® Salaojien ja sadevesijarjestelman uusiminen.

Maanpintojen kallistuksia korjataan tarvittavilta osin vierustoilla ja kasvillisuuden poisto
seinustoilta.

Puuston ja pensaiden harvennus 1-2 kertaa jakson aikana.
Sorapintaisten alueiden kunnostaminen saannallisesti.
Piharakennuksen kunnostus- seka huoltomaalaus.
Sisdaankayntiportaan kunnostus.

Aluevarusteiden huolto 1 — 2 kertaa jakson aikana — lahinna puu- ja metallipintojen
huoltoa.

= Sokkeleiden korjaus, halkeamien syyn selvittaminen.

m Alapohjan vaurioituneiden puurakenteiden korjaaminen erillisen korjaussuunnitelman
mukaan.

Julkisivujen kunnostus joidenkin hirisrakenteiden uusimiseen tulee varautua.
Ikkunoiden kunnostus tai uusiminen vesipeltien uusiminen.

Suositellaan ulko-ovien uusimista.

Parvekkeen peruskorjaus.

Vesikatteen uusiminen, kulkusiltojen asentaminen vesikatolle seka vesikourujen ja
syoksyputkien uusiminen.

Runkorakenteiden ja lattioiden suoruuden tarkastaminen ja tarvittavat korjaukset.
Varaudutaan markatilojen korjaustarpeeseen jakson aikana.

Kosteusteuden aiheuttamien jalkien korjaus sisakatoissa.

Huonetiloja kunnostetaan vaiheittain jakson edetessa tarpeen mukaan.

Muut korjaus- ja kunnostustoimenpiteet on esitetty havainnoissa ja tulevat paaasiassa
olemaan tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.

Rakennusteknisesti kohde on paaasiassa kuntoluokassa valttava.
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2.2. | LVI-tekniikka

Kiinteisto on liitetty lammansiirtimien valityksellda kaukolampdverkkoon. Lammonsiirtimet ovat
vuodelta 1983, mallia Parca. Lammaonsiirtimet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa
eika niissa havaittu vuotoa, mutta kayttoikaa ei ole valttamatta montaa vuotta.
Lammonsiirtimien uusintaa oheislaitteineen on suositeltava jo viimeistaan seuraavana vuonna
(Iammityskauden ulkopuolella), jotta uusintaa ei tarvitse teettaad kalliisti hataratkaisuna
talvella. Samalla uusiutuvat lammontuotannon saato- ja toimilaitteet. Kiinteiston
[ammityspatterit ovat tavanomaisia seinapattereita, joissa padosin on termostaattiset
patteriventtiilit. Patteriventtiilit ovat padosin vanhoja arviolta vuodelta 1983. Patteriventtiilien
tekninen ja taloudellinen kayttoika on noin 15...20 vuotta. Patteriventtiilit uusitaan
[ammitysverkoston perussaadon yhteydessa.

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Paavesimittari sijaitsee
[ammaonjakohuoneessa. Tonttivesijohto on muoviputkella. Talon sisdiset vesijohdot ovat
kuparia. Vesijohdot ovat padosin pinta-asenteising, ylakerrassa on my0s vesijohtoja
rakenteissa. Oletettavasti vesijohdot ovat padosin vuodelta 1983. Merkittavista
vesijohtovuodoista ei ole tietoa. Kayttovesijohtojen tilastollinen kayttoika on 50 vuotta.
Putkiston kunto on kuitenkin jarkeva tutkia kuntotutkimuksella. Uusiminen ajoittuisi aivan
seuraavan tarkastelujakson alkuun. Viemarit ovat osin uusittu muovilla oletettavasti vuonna
1983 ja osin vanhempaa valurautaa. Merkittavista viemaritukoksista ei ole tietoa.
Viemareiden tavoitteellinen kayttoika on 50 vuotta. Vanhojen valurautaviemareiden uusiminen
olisi jo ajankohtaista, muoviviemareilla ei arvioida olevan suurempia uusimistarpeita.
Viemareiden tutkimuksella saataisiin selville niiden todellinen kunto seka uusimistarve ja -
laajuus. PTS:adn arvioitu, etta vanhaa valurautaviemaria ovat pohjaviemarit tarkastuskaivolle
asti.

Kiinteistossa on painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma. Pohjakerroksen yhdessa huoneessa
on lisatty seinaan kaksi kanavapuhallinta seka keittion lieden huuvalla on kanavapuhallin.
Painovoimaisen ilmanvaihtojarjestelman toiminta perustuu kdytannossa ilman
lampotilaeroista aiheutuvaan virtaukseen, eli jarjestelman toimivuuteen vaikuttaa ennen
kaikkea vallitsevat ulkoilman olosuhteet. Kaytanndssa kylmalla pakkaskelilla jarjestelman
toimivuus on parhaimmillaan ja vastaavasti lampadiselld kesakelilld heikoimmillaan. Tama
tosiasia tulee painovoimaisissa ilmanvaihtojarjestelmissa vain hyvaksya. Tiloissa ei padosin
ole korvausilmaventtiileja, joiden lisayksella saataisiin ilmanvaihdon toimintaa parannettua.
Etenkin lampaisilla ja matalapainekeleilld hyvalld korvausilmajarjestelmalla on merkitysta
painovoimaisen ilmanvaihdon toimivuuteen. liImanvaihdon hormien paihin vesikatolla olisi hyva
lisatd sadehatut.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

m Lammonsiirrinpaketin uusinta.

= Lammityksen perussaato (= lammitysverkoston tasapainotus), linjasaatoventtiilit lisataan
samalla.

= \/anhojen valurautaviemareiden uusimistapaan otetaan kantaa putkisaneerauksen
hankesuunnitelmassa. PTS:aan arvioitu niiden sukituksen kustannus.

= |Imanvaihdon hormien paihin lisataan sadehatut vesikatolla.
= [Imanvaihtokanavien nuohous.
= Ulkoilmaventtiilien asennus.

Kokonaisuudessaan kiinteistd on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa tyydyttava.
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2.3.

Sahkojarjestelmat

Kiinteiston sahkdasennukset ovat vaihtelevan ikaisia. Sahkopadkeskus on arviolta 1970-
luvulta. Sahkdasennukset ovat vaihtelevasti 1960...2000 luvuilta.

Keskusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika on jo padosin ylitetty. Ikaantymisesta
johtuen PTS-jakson aikana tulee varautua sahko- ja telejarjestelmien uusimiseen.

Kiinteiston pistorasiat ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1 luokan rasioita.
Sahkosaneerauksen yhteydessa suositetaan uusimaan yhteisten tilojen alkuperaiset
sahkokalusteet ryhmajohtoineen. Valaisimet ovat padosin T8- loisteputkivalaisimia.

Kiinteistossa on perinteinen puhelinsisajohtoverkko. Antennijarjestelma on alkuperainen
ketjuverkko. Ikaantymisesta johtuen jarjestelmien uusimiseen tulee varautua.

Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

m S3hko- ja telejarjetelmien uusiminen

Kiinteiston sahko- ja telejarjestelmat ovat kuntoluokassa heikko

2.4,

Valittomasti korjattavat puutteet

m Pohjakerroksen keittichanan pesukoneen liitos olisi hyva tulpata.
m Alakerran wc:n kanava ei ole hyvin kiinni paatelaitteessa.

2.5. | Lisatutkimukset

m Suositellaan runkorakenteiden vaurioiden tarkempaa tutkimista seka rakennuksen
suoruuden tarkastamista. Tutkimusten jalkeen voidaan arvoida jatkotoimenpiteet.

= Tulisijojen ja hormien tarkastus.
m Putkiston kuntotutkimus (vesi & viemari).
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2.6. | Kiinteiston tekninen PTS
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2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
[ | Rakennetekniikka Il LVIA-tekniikka . Sahkotekniikka

Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeita = Kustannustaso 2019. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht

Rakennetekniikka 51 126 5 11 1 16 1 8 1 1 221
LVIA-tekniikka 0 23 0 0 0 0 0 0 0 0 23
Sahkotekniikka 0 20 0 0 0 0 0 0 0 0 20
Yhteensa 51 169 5 11 1 16 1 8 1 1 264
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2.7. | Rakennustekniikan PTS

Kunto- Maara-

Kustannustaso 2019. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht
Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja
411, salaojitus KL
Salagjien ja sadevesijarjestelman .
uusiminen. i era e =
Maanpintojen kallistuksia korjataan u
tarvittavilta osin vierustoilla. i era 2 -
4.1.2.  Kasvillisuus ja viheralueet KL 3
Puuston ja pensaiden harvennus 1-2 kertaa
jakson aikana, ja kasvillisuuden poisto 1 era 2 1 5
seinustoilta.
4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet KL3
Sorapintaisten alueiden kunnostaminen =
saannollisesti. T el 1 1 2
4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto KL 3
Piharakennuksen kunnostus- seka "
huoltomaalaus. i | & 2
Sisaankayntiportaiden kunnostus. 1 erda 3 3
Aluevarusteiden huolto 1 — 2 kertaa jakson
aikana — lahinna puu- ja metallipintojen 1 era 1 1 3
huoltoa.
4.2, Perustukset ja sokkelit KL 1
Sokkeleiden korjaus, halkeamien syyn u
selvittaminen. i era e B
4.3, Alapohja KL 2
Alapohjan vaurioituneiden puurakenteiden ja
eristysten korjaaminen erillisen 1 o 2 « E
korjaussuunnitelman mukaan. Hinta selviaa
kun vaurioiden laajuus tiedossa.
4.4, Rakennusrunko KL 2
Suositellaan runkorakenteiden vaurioiden
tarkempaa tutkimista seka rakennuksen 1 eri| 3 . 3
suoruuden tarkastamista. Tutkimusten
jalkeen voidaan arvoida jatkotoimenpiteet.
4.5, Ulkoseinat KL 1
Julkisivujen kunnostus. 1 era 30 30
4.6. Ikkunat KL 2
Ikkunoiden kunnostus tai uusiminen. 1 era 25 25
Ikkunoiden vesipeltien uusiminen. 1 era 7 7
4.7. Ulko-ovet KL 2
Suositellaan ulko-ovien uusimista. 1 era 4 4
4.8. Parvekkeet KL 1
Parvekkeen peruskorjaus. 1 era 5 5
4.9. Kattorakenteet KL 2
V/esikatteen uusiminen turva ja -
sadevesijdrjestelmineen. i 3 B 35
Yldpohjan tuulettuvuuden tarkastaminen
ylakerran huonetilojen kohdalla ja 1 era 3 3
tarvittaessa korjaus.
4.10.1. Sisatilat KL 2
Kosteusrasitusjalkien korjaus ylakerran u
katossa. i era 2 2
Huonetiloja kunnostetaan vaiheittain jakson -
edetessa tarpeen mukaan. i I 2 10 33
Kerintie 2 15100 Lahti — Tarkastuspaiva 20.05.2019 10/ 52



Kuntoarvio RS1?

Lattioiden suoruuden tarkastaminen ja
tarvittavat korjaukset erillisen suunnitelman 1 erd 1 X 1
mukaan.

4.10.2. Markatilat KL 2

Varaudutaan markatilojen vaiheittaiseen u
korjaustarpeeseen jakson aikana. L era = 2 2 2z

Yhteensa 519 126 5 11 1 16 1 8 1 1 221
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2.8. | LVI-jarjestelmien PTS

Kustannustaso 2019. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kunto- Mzara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

luokka arvio

Toimenpide-ehdotukset 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht

5.1.1. Lammontuotanto KL 1
Lammonsiirrinpaketin uusinta. 1 era 6 6
5.1.2. Lammonjakelu KL 2

Lammityksen perussdato (=
lammitysverkoston tasapainotus), 1 era 4 4
linjasaatoventtiilit lisataan samalla.

5.1.3. Saatolaitteet KL 2 0
5.1.4. Lammonluovutus KL 3 0
5.2.1. Vedenkasittely KL 3 0
5.2.2. Vesijohdot KL 3 0
5.2.3. Viemarit KL 2

\Slﬁgirggjse'n valurautaviemadreiden sisapuolinen 1 T 10 10
5.2.4. \esi- ja viemarikalusteet KL 3 0
5.3.2. Illmanvaihtokoneet KL 4

lImanvaihdon hormien pdihin lisatdan 1 a8 1 1

sadehatut vesikatolla..
5.3.3. llmanvaihtokanavat KL 2

lImanvaihtokanavien nuohous. 1 era 1 1
5.3.4. Paatelaitteet KL 3

Ulkoilmaventtiilien asennus. 1 era 1 1

Yhteensa 0 23 0 0 0 0 0 0 0 0 23
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2.9. | Sahkgjarjestelmien PTS

Toimenpide-ehdotukset

6.1.1. Aluevalaistus

6.2.1. Jakokeskukset
Sdhkgjarjestelmien uusiminen

6.2.2. Johtotiet

6.2.3. Kaapelilapiviennit

6.3.1. Voimaryhmajohdot

6.3.2. Valaistusryhmajohdot

6.3.3. Varusteet

6.3.4. Liittymisjohdot

6.4.1. Valaisimet

6.4.4. Saunat

6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat

6.5.2. Antennijarjestelma
Sahkotekniset jdrjestelmat

Yhteensa

Kunto-
luokka

KL1
KL1

KL 1
KL 1
KL 1
KL 1
KL 2
KL 1
KL 2
KL 1
KL 1
KL 1
KL 1

Maara-
arvio

era

Kustannustaso 2019. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2019 2020 2021
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2.10. | Suunnitelmallinen kiinteistonpito

Kustannustaso 2019. Hintoihin sisaltyy alv 0%

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Maara-
Toimenpide-ehdotukset arvio 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht
Kiinteiston ylldpito
Kuntoarvion paivitys 1 era 3 3

Rakennustekniikka

Suositellaan runkorakenteiden vaurioiden tarkempaa
tutkimista seka rakennuksen suoruuden tarkastamista. 1 era 5 5
Tutkimusten jalkeen voidaan arvoida jatkotoimenpiteet.

Tulisijojen ja hormien tarkastus. 1 era 1 1
LVI-tekniikka

Putkiston kuntotutkimus (vesi & viemari). 1 era 2 2
Yhteensa 8 0 0 0 0 0 0 0 3 0o 1
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e KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

3.1. | Kohteen tiedot

Kohde: Kerintie 2
Lahiosoite: Kerintie 2
Postinumero: 15100
Postitoimipaikka: Lahti
Rakennustyyppi:

Tilavuus: 650 m’
Huoneistoala: m*
Kerrosala: 220 m’
Kerrosluku:

Huoneistojen lukumaara: kpl
Valmistumisvuosi: 1927
3.2. | Asiakirjaluettelo

Kohteesta oli kaytettavissa raportin laadintaan arkkitehtipiirustuksia.
Kaikkia asiakirjoja ei ollut arvion yhteydessa kaytettavissa. Asiakirjojen puuttuminen vaikeutti

merkittavasti arvion rakenteiden ja jarjestelmien maarittamista. Arvion rakenteet ja jarjestelmat
maadritettiin aistinvaraisesti arvioiden ja rakennusajalle tyypillisien rakenteiden mukaan.

3.3.

Kohteeseen on saadun tiedon mukaan tehty seuraavia merkittavimpia korjauksia:

Korjaushistoria

m Kaukolammaon alajakokeskus 1983
® | ammitysjarjestelma oletettavasti vuonna 1983
= \/esijohdot oletettavasti vuonna 1983

3.4.

Lampoenergian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa. Kuntoarviossa esitetylld lammityksen
perussaadolla voidaan pienentda lammitysenergian kulutusta tavallisesti 5...15 %.
Lammantalteenoton sisaltavan tulo-poistoilmanvaihdon asentaminen sadstaisi jonkin verran (10-
20%) energiaa, mutta se ei ole pelkastadn energiataloudellisesti perusteltavissa oleva investointi.
Talla investoinnilla saataisiin tosin asumisviihtyvyytta parannettua ja talon ilmanvaihto
nykyaikaiselle tasolle.

Lampoenergian kulutus

3.5. | Vedenkulutus

Veden kulutustietoja ei ollut kaytettavissa. Parhaiten vetta voidaan saastaa korjauttamalla
aina nopeasti vuotavat WC sailiot ja hanakalusteet. Kalusteilta tarkastellut virtaamat olivat oikealla
tasolla.
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3.6. | Sahkon kulutus

Sahkonkulutustietoja ei ollut kdytettavissa. Kiinteistdssa suurimmat yksittaiset
sahkonkulutusjarjestelmat ovat korjaamon tyokoneet, valaistus, Ivi-laitteisto, lammitys ja muut
pistorasiakuormat. Sahkolammitteisia tiloja ei havaittu.

Sisatilojen valaistusta ohjataan paalle/pois tyyppisesti painonapein/kytkimin henkilokunnan
toimesta.

Sahkoenergiaa sadstavia toimenpiteita ovat yleisesti seuraavat asiat:

m Sahkon hinta ja ostotariffi tulee kilpailuttaa

m Suositetaan lisatutkimuksena energian kdyton seurantamittauksia, joilla pystytaan
tarkastelemaan tariffeja, perusmaksuperusteena olevia sulakekokoja, huipputehoja ja
mahdollista kuormituksen jakamista.

3.7.

Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

3.7.1 Lampatila

Sisalampaotiloja voidaan tarkastella paremmin [ammityskaudella (ulkolampatila alle +5 °C).
Sisdilmaluokituksen S1 tavoitearvoina ovat +21...22 °Clampatilat lammityskaudella.
Tarkastelukierroksella rakennus ei ollut kaytossa.

3.7.2 limanlaatu ja vaihtuvuus

llman vaihtuvuus ja laatu olivat aistinvaraisesti arvioiden tyydyttavalla-valttavalla tasolla, koska
hallittua korvausilmaa ei ole jarjestetty.

3.7.3 Sisdilman epapuhtaudet
Sisdilmassa ei ollut aistinvaraisesti havaittavissa epapuhtauksia.

3.7.4 Melu
Talotekniikan ei havaittu aiheuttavan hairitsevaa melua.

3.7.5 Tuhoeldimet ja linnut
Tuhoeldinten aiheuttamia haittoja ei havaittu.

3.7.6 Valaistus
Sisatilojen valaistustasot ovat yleisesti tyydyttavalla tasolla.

3.8.

Akuutteja turvallisuus- tai ymparistoriskeja ei havaittu.

Turvallisuus ja ymparistoriskit
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3.9.

Kuistin seka ylakerran sisakatoissa havaittiin kosteuden aiheuttamia jalkia.

Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

1. Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot 2. Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot
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e RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
4.1. | Ulkoalueet

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Kiinteisto sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla. Vierustoilla nurmialue tai kasvillisuus on kiinni
sokkelissa. Katoilta tulevat sadevedet ohjautuvat vierustoille. Erillista
sadevesienpoistojarjestelmaa ei ole. Kohteen salagjista ja niiden kunnosta tai olemassa olosta ei
saatu tietoa.

Syoksytorvien alle ei ole asennettu sadevesikaivoja. Vesia paasee valumaan vierustalle, mika lisaa

perustusten kosteusrasitusta. Maanpintojen kallistuksissa havaittiin puutteita vierustoilla, joita
tulee korjata tarvittavilta osin.

Nykyisten rakennusmdéardyksien mukainen suositeltava maanpinnan vdhimmdaiskaltevuus
kolmen metrin etdisyyteen sokkelista on 1:20, korkeusero vahintdédn 0,15 m (RakMk C2,
Kosteus, 1998).

Toimenpide-ehdotukset:

m  Salagjien ja sadevesijarjestelman uusiminen.

= Maanpintojen kallistuksia korjataan tarvittavilta osin vierustoilla. Kasvillisuuden poisto
seinustalta.

3. Rakennuksen vierustaa. 4. Katolta tulevat vedet ohjautuvat rakennuksen
vierustalle.
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5. Katolta tulevat vedet ohjautuvat rakennuksen 6. Rakennuksen vierustaa.
vierustalle.
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4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet

Piha-alueella kasvaa tavanomaisia luonnonvaraisia tai istutettuja puita seka

koristekasveja. Rakennuksen vierustoilla on kasvillisuutta ja pensaita. Puuston / pensaiden
harvennus on suositeltavaa suorittaa 1 — 2 kertaa jakson aikana. Nurmikoille yms. viherrakenteille
suoritetaan tavanomaisia huolto- ja kunnossapitotoimia. Vierustoilla seinarakenteiden
valittdomassa laheisyydessa kasvava kasvillisuus suositellaan poistamaan seka suaorittamaan
lahellda kasvavan puuston harvennuksia, tarvittavin osin. Kukkapenkit ja kasvit lisaavat rakenteiden
kosteusrasitusta, heikentavat kuivumista ja puiden juuret saattavat tukkia salaojia.

Toimenpide-ehdotukset:
®  Puuston ja pensaiden harvennus 1-2 kertaa jakson aikana.

m  Kasvillisuuden poisto seinustoilta.

7. Kasvillisuus ja viheralueet 8. Kasvillisuus ja viheralueet

9. Pensaat kasvaa rakennuksen vierustalla. 10. Kasvillisuus ja viheralueet
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4.1.3. Liikennevayldt ja -alueet
Kiinteiston liikenndidyt piha-alueet ja kulkuvaylat ovat padosin hiekka/sorapintaisia.

Sorastetuilla piha-alueilla on epatasaisuutta ja vesien lammikoitumista. Pihoja suositellaan
lanaamaan saannollisesti.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sorapintaisten alueiden kunnostaminen saannadllisesti.

11. Liikkennevaylat ja -alueet 12. Liilkennevaylat ja -alueet
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4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Piha-alueella on varastorakennus. Piha on rajattu osin metalliaidalla. Jatehuoltovarusteet sijaitsivat
piha-alueella puisissa kehikoissa.

Pihan puu- ja terasrakenteissa esiintyy tavanomaista maalipintojen kulumaa

ja haalistumista. Aluevarusteita suositellaan kunnostamaan jakson aikana.
Ulkorakennuksessa ja sisaankayntiportaissa on havaittavissa kunnostustarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:
®  Piharakennuksen kunnostus- seka huoltomaalaus.

®  Sisaankayntiportaiden kunnostus.

m  Aluevarusteiden huolto 1 — 2 kertaa jakson aikana — Iahinna puu- ja metallipintojen huoltoa.

13. Piharakennusta. 14, Jatehuoltovarusteita.

15. Piha-aluetta rajaa osin metalliaita. 16. Sisadntuloportaat.
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4.2. | Perustukset ja sokkelit
Perusmuurit ovat betonirakenteisia. Nakyva sokkelipinta on maalattua betonia.

Perustusrakenteissa havaittiin tarkastuskaynnin aikana rakenteellisesti korjausta vaativia vaurioita
tai puutteita.

Toimenpide-ehdotukset:

= Sokkeleiden korjaus, halkeamien syyn selvittaminen.

17. Sokkelissa on tuuletusaukkoja. 18. Sokkelissa on halkeamia.

19. Sisaankayntiporrasta ja sokkelia 20. Ovi alapohjatilaan.

Kerintie 2 15100 Lahti — Tarkastuspaiva 20.05.2019 23/52



Kuntoarvio RS1?

4.3.

Alapohjarakenteet ovat puurakenteisia ja niiden alapuolella on tuulettuva alapohjatila.

Alapohja

Alapohjan puurakenteissa havaittiin paikoin lahovaurioita. Alapohjasta on pudonnut eristeena
toimiva puru maahan, alapohjaan on lisatty myos villaeristetta. Ryomintatilassa havaittiin
orgaanista materiaalia, roskia ja rakennusjatetta. Ryomintatilassa olevat maanvastaiset
maakosteutta kestamattomat orgaaniset materiaalit ja rakennusjatteet voivat aiheuttaa tiloihin
hajuhaittaa ja ilmaan epapuhtauksia.

Toimenpide-ehdotukset:

= Alapohjan vaurioituneiden puurakenteiden ja eristysten korjaaminen erillisen
korjaussuunnitelman mukaan.

21. Alapohjassa on paljon rakennusjatetta ja 22. Alapohja on pururakenteinen, purua on
lahonnutta puuta. paikon pudonnut maahan.
23. Alapohjaa 24, Alapohjaan on lisatty myos villaeristetta.
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4.4. | Rakennusrunko

Runkorakenteet ovat padosin puu- ja hirsirakenteisia. Kantavina pystyrakenteina toimivat pilarit ja
puurankarakenteiset seinat.

Runkorakenteissa on havaittavissa painumia ja halkeamia, jotka viittaavat rakenteiden
hallitsemattomiin liikkeisiin. Vauriot voivat johtua mm. puutteellisesta perustusrakenteista tai
routasuojauksesta. Silmamaaraisesti tarkasteltuna rakennus ei ole endaan suorassa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Suositellaan runkorakenteiden vaurioiden tarkempaa tutkimista seka rakennuksen suoruuden
tarkastamista. Tutkimusten jalkeen voidaan arvoida jatkotoimenpiteet.

25. Rakennuksen hirsirakennetta. 26. Rakennuksen hormia, hormissa nakyy
halkeamia.
27.Ylakerran lattia on paikoin painunut. 28. Sokkelissa on halkemia.
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4.5. | Ulkoseinat

Ulkoseinat ovat padosin hirsirunkoisia ja julkisivupinnoiltaan paaosin lautaverhoiltuja.
Raystasrakenteet ovat puurakenteiset.

Julkisivujen puupinnoissa ja rdystdissa on havaittavissa maalipintojen kulumaa, lahovaurioita ja
lautaverhous on paikoin pahoin vaurioitunut ja maalipinta huonossa kunnossa.

Puuverhouksen kéyttdikd on normaaleissa olosuhteissa noin 50 vuotta. (KH 90-00403 Kiinteistén
tekniset kayttbiét ja kunnossapitojaksot). Huoltomaalaus on tarpeellista tehda 5-20 vuoden
vélein riippuen maalityypisté ja ilmansuunnasta.

Toimenpide-ehdotukset:
m  Julkisivun kunnostaminen.

= Joidenkin hirisrakenteiden uusimiseen tulee varautua. Tarkemmat vauriot selviavat vasta kun
lautaverhous on purettu pois.

29. Ulkoseinaa. 30. Ulkoseinassa on nakyvilla aiemmin korjattuja
kohtia.
31. Ulkoseinaa. 32. Ulkoseinien lautaverhous on paikoin

huonossa kunnossa.
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4.6. | Ikkunat

Kiinteistossa on kaksipuitteiset kaksilasiset puuikkunat.

Ikkunat olivat peittty ulkoa ilkivallan estamiseksi. Ikkunat ovat osin huonossa kunnossa ja niiden
korjaamiseen tai uusimiseen tulee varautua.

Toimenpide-ehdotukset:

m  |kkunoiden kunnostus tai uusiminen.

m  |kkunoiden vesipeltien uusiminen.

33. Ikkunat 34. Ikkunat

35. lkkunat 36. Saunan ikkuna oli rikottu
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4.7.| Ulko-ovet

Paasisaankayntien ulko-ovet ovat puurakenteiset.

Ulko-ovissa havaittiin epatiiveytta, kdyntiongelmaa seka puuosien vaurioita. Ovet suositellaan
uusimaan.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Suositellaan ulko-ovien uusimista.

37. Parvekkeen ovea. 38. Sisaovet ovat paaosin hyvassa kunnossa.

39. Ulko-ovea. 40. Ulko-ovea.
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4.8. | Parvekkeet

Parveke on kantavilta osin puurakenteinen.
Parvekkeen kaiteet ovat puurakenteiset.

Parvekkeen puuosien maalipinnoissa ja kaiteiden rakenteissa on havaittavissa kulumista ja
vaurioita. Parvekkeen puuosat suositellaan kunnostettavaksi.

Toimenpide-ehdotukset:

= Parvekkeen peruskorjaus.

41. Parveketta. 42. Parveketta.

4.9. | Kattorakenteet

Kattotyyppina on harjakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Ylapohja on puurakenteinen ja
sen eristeena on havaintojen mukaan purua seka villaeristetta. Myos muita vanhoja

eristemateriaaleja voi esiintya.

Katto tarkastettiin maasta ja tikkailta havannoiden. Vesikate on ikaantynyt ja saavuttanut ns.
teknisen kayttoian, joten sen uusiminen on suositeltavaa.

Toimenpide-ehdotukset:

= \/esikatten uusiminen. Kulkusiltojen asentaminen vesikatolle. Vesikourujen ja syoksyputkien
uusiminen.

= Ylapohjan tuulettuvuuden tarkastaminen ylakerran huonetilojen kohdalla ja tarvittaessa korjaus.
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43, VVesikattoa. 44, \Jesikatossa on ruostetta.
45, Raystaslaudoitus on paikoin huonossa 46. Kattorakenteet, peltikaton alla
kunnossa. harvalaudoitus ei aluskatetta.

47. Eristettyjen huonetilojen ja katon tuuletusvali  48. Kylmiin ullakkovarastoihin on lisatty
oli paikoin tukittu. villaeristetta.

4.10. | Sisatilat

4.10.1. Sisatilat

Kuntoarvioinnin yhteydessa tarkastettiin sisatilat. Tilojen lattia-, seina- ja kattopinnat olivat
tarkastushetkella tyydyttavassa kunnossa. Pintarakenteissa havaittiin ikaantymisesta ja
kulumisesta johtuvia jalkia.

Ylakerran lattia on paikoin hyvin vino. Tulisijojen edellisen nuohouksen ajankohtaa ei ollut tiedossa.
Nykyisten maaraysten mukaan kiinteda polttoainetta (esim. puu) kayttavan tulisijan savupiippu
tulee nuohota kerran vuodessa mikali tulisijaa kaytetaan.
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Toimenpide-ehdotukset:
= Tulisijojen ja hormien tarkastus.
®  Kosteusrasitusjalkien korjaus ylakerran katossa.
®  Huonetiloja kunnostetaan vaiheittain jakson edetessa tarpeen mukaan.

m Lattioiden suoruuden tarkastaminen ja tarvittavat korjaukset.

49, Huonetilaa. 50. Ylakerran huonetilaa.
51. Tulisijaa. 52. Tulisijaa.
53. Keittiotilaa. 54. Keittion tulisijaa.
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4.10.2. Markatilat

Kuntoarvion yhteydessa kaytiin lapi myos kohteen sisatiloja mukaan lukien markatilat.

Pesutilojen roiskevesialueiden pintarakenteet ovat saavuttaneet teknisen kayttoikansa ja
markatilojen uusimiseen tulee varautua.

Kéyttbikdna kdytetylle ratkaisuille (muovimatto) pidetdén yleisesti n. 20 vuotta (KH-90-00403
Kiinteiston tekniset kdyttdiét ja kunnossapitojaksot).

Toimenpide-ehdotukset:

m  Varaudutaan markatilojen korjaustarpeeseen jakson aikana.

55. WC tilaa 56. WCtilaa

57. Pesuhuonetilaa 58. Saunatilaa
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e LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
5.1. | Lammitysjarjestelma

5.1.1. Limmontuotanto

Kiinteisto on liitetty lammansiirtimien valityksella kaukolampoverkkoon. Lammonsiirtimet ovat
vuodelta 1983, mallia Parca. Lammonsiirtimien keskimaardinen tekninen kayttoika on 20...25
vuotta. Lammonsiirtimien mitoitusteho:

m Kayttoveden lammonsiirrin 63 kW
= | ammityksen lammonsiirrin 24 kW

Lammonsiirtimet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa eika niissa havaittu vuotoa, mutta
kayttoikaa ei ole valttamatta montaa vuotta. Lammonsiirtimien uusintaa oheislaitteineen on
suositeltava jo viimeistadn seuraavana vuonna (lammityskauden ulkopuolella), jotta uusintaa ei
tarvitse teettaa kalliisti hataratkaisuna talvella.

Toimenpide-ehdotukset:

® Lammonsiirrinpaketin uusinta.

59. Lammonsiirrinpaketti.
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5.1.2. Lammonjakelu

Lammitysverkosto on tehty terasputkesta hitsaus- ja kierreliitoksin. Terasputkesta tehtyna
verkoston kestoika on vahintaan 60...70 vuotta, ellei putkistoa rasita ulkopuolinen kosteus eika
verkostoon tarvitse lisata toistuvasti uutta happirikasta vetta. Lammaonjakelun toimilaitteiden,
kuten kiertovesipumput ja paisuntajarjestelma, tekninen kayttoika vaihtelee valilla 10...20 vuotta.
Lampdjohdot ovat pinta-asenteisia ja ovat arviolta vuodelta 1983. Lammaonjakelun toimilaitteet
ovat padosin vuodelta 1983.

Lammonjakelun toimilaitteet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. Lampdjohdoissa ei
saadun tiedon mukaan ole ollut vuotoja. Linjaventtiilien tekninen kayttéika on noin 30 vuotta.
Linjasaatoventtiileja ei havaittu. Lammityksen perussaatoa suositellaan 15...20 vuoden valein tai
jos tilojen valiset lampotilaerot ovat vahintaan 3 °C.

Toimenpide-ehdotukset:

= Lammityksen perussaato (= lammitysverkoston tasapainotus), linjasaatoventtiilit lisataan
samalla.

60. Kiertovesipumppu. Vain menopuolella sulku,  61. Paisunta-astia.
paluupuolella ei havaittu linjasaatoventtiilia.
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5.1.3. Saatolaitteet

Lammonsiirrinpakettiin kuuluvat saatimet ja saatolaitteet ovat padosin jo ikaantyneita,
lammitysverkoston sadtoventtiili on uusittu. Saatdkeskus on mallia Ouman.

Saatolaitteet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. Saatolaitteiden tekninen kayttoika on
noin 10...15 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  S3atolaitteet uusitaan lammadnsiirtimien uusimisen yhteydessa.

62. Saatoventtiilit. 63. Saatokeskus.

5.1.4. Limmonluovutus

Kiinteiston lammityspatterit ovat tavanomaisia seinapattereita, joissa padosin on termostaattiset
patteriventtiilit.

Patteriventtiilit ovat padosin vanhoja arviolta vuodelta 1983. Patteriventtiilien tekninen ja
taloudellinen kayttoika on noin 15...20 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

m Patteriventtiileita uusitaan lammityksen perussaadon yhteydessa.

64. Termostaattinen patteriventtiili oletettavasti  65. Termostaattinen patteriventtiili uusittu.
vuodelta 1983.
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66. Lampdlinjat ovat pinta-asenteisina. 67. Termostaattinen patteriventtiili oletettavasti
vuodelta 1983.

68. Termostaattinen patteriventtiili oletettavasti
vuodelta 1983.

5.1.5. Eristykset
Lampaojohdoissa ei havaittu eristeita.

36/52
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5.2.| Vesi- ja viemarijarjestelmat
5.2.1. Vedenkasittely

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Paavesimittari sijaitsee
lammaonjakohuoneessa. Tonttivesijohto on muoviputkella.

Veden painetta ei rajoiteta tai koroteta kiinteiston vesimittarin yhteydessa. Vesikalusteilta
tarkasteltuna veden paine on sopivalla tasolla.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

69. Kiinteiston paavesimittari.
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5.2.2. Vesijohdot

Vesijohdot ovat kuparia. Vesijohdot ovat paaosin pinta-asenteisina, ylakerrassa on myos
vesijohtoja rakenteissa. Oletettavasti vesijohdot ovat paaosin vuodelta 1983.

Merkittavista vesijohtovuodoista ei ole tietoa. Kayttovesijohtojen tilastollinen kayttoika on 50
vuotta. Putkiston kunto on kuitenkin jarkeva tutkia kuntotutkimuksella. Uusiminen ajoittuisi aivan
seuraavan tarkastelujakson alkuun.

Toimenpide-ehdotukset:

®m  Putkiston kuntotutkimus (vesi & viemari).

70. Vesijohdot ovat kuparia. 71. Vesijohtoja alakerran wc:lla.

72.Ylakerran wc:lle vesijohdot seinasta. 73. Ylakerran suihkutiloille vesijohdot seindsta.

74. Ylakerran pesualtaalle vesijohdot pinta-
asenteisina.
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5.2.3. Viemarit

Viemarit ovat osin uusittu muovilla oletettavasti vuonna 1983 ja osin vanhempaa valurautaa.
Merkittavista viemaritukoksista ei ole tietoa. Pohja- ja pihaviemareiden kuvausta ja huuhtelua
suositellaan ainakin 10 vuoden valein. Viemareiden tavoitteellinen kayttoika on 50 vuotta.
Vanhojen valurautaviemareiden uusiminen olisi jo ajankohtaista, muoviviemareilla ei arvioida
olevan suurempia uusimistarpeita. Viemareiden tutkimuksella saataisiin selville niiden todellinen

kunto seka uusimistarve ja -laajuus. PTS:aan arvioitu, etta vanhaa valurautaviemaria ovat
pohjaviemarit tarkastuskaivolle asti.

Toimenpide-ehdotukset:
m \/iemarit tarkastetaan putkiston kuntotutkimuksessa.

= \anhojen valurautaviemareiden uusimistapaan otetaan kantaa putkisaneerauksen
hankesuunnitelmassa. PTS:dan arvioitu niiden sukituksen kustannus.

76. Viemari portaissa, alaspain vanhaa

- D valurautaa, ylakerran sivuliittyma muoviviemaria.
75. Alakerran wc:lta vanhaa valurautaviemaria. Y Y

77.Ylakerran wc:lle muoviviemaria. 78. Pihan tarkastuskaivolta lahteva viemari on
muovia.

5.2.4. \Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteiston vesi- ja viemarikalusteet ovat eri-ikaisia. Hanasekoittajien tekninen kayttoika on noin
15...25 vuotta ja WC-istuimien noin 35...50 vuotta.

Vesi- ja viemarikalusteet ovat havaintojen mukaan tyydyttavassa kunnossa. Vuotavia kalusteita ei
havaittu.

Toimenpide-ehdotukset:
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m  \/esi- ja viemarikalusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan yksitellen tai esimerkiksi

kylpyhuoneremonttien yhteydessa.

79. Kalusteita oletettavasti vuodelta 1983.

81. Pesuallassekoittaja oletettavasti vuodelta
1983.

83. Keittiohana uusittu.

5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset
Eristeita ei havaittu.

80. Kalusteet uusittu.

82. Suihkusekoittaja oletettavasti vuodelta
1983.

84. Keittiohanan pesukaoneen liitos olisi hyva
tulpata.
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5.3.| lmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

5.3.1. limanvaihtojdrjestelma

Kiinteistdssa on painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma. Pohjakerroksen yhdessa huoneessa on
lisatty seindan kaksi kanavapuhallinta seka keittion lieden huuvalla on kanavapuhallin.

Painovoimaisen ilmanvaihtojarjestelman toiminta perustuu kdaytannossa ilman lampotilaeroista
aiheutuvaan virtaukseen, eli jarjestelman toimivuuteen vaikuttaa ennen kaikkea vallitsevat
ulkoilman olosuhteet. Kaytannossa kylmalla pakkaskelilla jarjestelman toimivuus on
parhaimmillaan ja vastaavasti lampoisella kesakelilla heikoimmillaan. Tama tosiasia tulee
painovoimaisissa ilmanvaihtojarjestelmissa vain hyvaksya. Tiloissa ei paaosin ole
korvausilmaventtiilejg, joiden lisayksella saataisiin ilmanvaihdon toimintaa parannettua. Etenkin
lampaisilld ja matalapainekeleilla hyvalla korvausilmajarjestelmalla on merkitysta painovoimaisen
ilmanvaihdon toimivuuteen. Mikali ilmanvaihtojarjestelmaa halutaan kaikesta huolimatta
saneerata, jaa suositeltavaksi vaihtoehdoksi rakentaa koko kiinteistoon taydellinen koneellinen

tulo-poistoilmanvaihto lammantalteenotolla. Tata vaihtoehtoa emme ole esittaneet PTS-
taulukossa.
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5.3.2. limanvaihtokoneet

Pohjakerroksen huoneen kanavapuhaltimet ovat arviolta 2000-luvulta. Keittion huuvan
kanavapuhallin on melko uusi eika sen toiminnassa havaittu puutteita.

Toimenpide-ehdotukset:

lImanvaihtokoneita, niiden osia tai putkistovarusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan.
u

lImanvaihdon hormien paihin lisataan sadehatut vesikatolla.

85. Hormipiippujen paihin olisi hyva lisata 86. Huuvan kanavapuhallin.
sadehatut.

87. Kanavapuhallin.
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5.3.3. limanvaihtokanavat

lImanvaihtokanavat ovat rakenneaineista tiilihormia. Osin myds alumiinista ns. kurttuputkea.
Rakenneaineisten hormien todellista kuntoa ei silmamaaraisessa tarkastuksessa voida
luotettavasti tarkistaa. Kanavien tekninen kayttoika on rakennuksen kayttdika. Kanavien uusimis-
/muutostarpeet maarittelee kaytannossa tilojen kayttotarkoitusten muutokset yms.

Edellisen nuohouksen tarkka ajankohta jai epaselvaksi. Kanavistossa havaittiin osin merkittavaa
polykertymaa.

Toimenpide-ehdotukset:

= |Imanvaihtokanavien nuohous.

88. limanvaihtokanavaa ylakerran suihkutiloissa.  89. Alakerran wc:n kanava ei ole hyvin kiinni
paatelaitteessa. Kanavassa merkittavaa
polykertymaa.

90. Kanavassa polya.
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5.3.4. Paatelaitteet

lImanvaihdon paadtelaitteet ovat padosin lautasmallisia poistoventtiileita.

Raitisilman saanti on puutteellista puuttuvien korvausilmaventtiilien takia. Korvausilmaventtiilien
asennusta suositellaan, jotta ilma vaihtuisi paremmin ja sisailman laatu olisi parempi.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ulkoilmaventtiilien asennus.

m  Paatelaitteet puhdistetaan nuohouksen yhteydessa.

91. Poistoilmaventtiili. 92. Poistoilmaventtiili.

93. Yksi korvausilmaventtiili havaittiin 94, Saunassa on korvausilmaventtiili.
alakerrassa.
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e SAHKOJARIESTELMIEN KUNTOARVIO
6.1. | Aluesahkoistys

6.1.1. Aluevalaistus
Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet.

Valaisimet alkavat olla ikdantyneita ja niiden uusimiseen tulee varautua.

95. Aluevalaistusta. 96. Aluevalaistusta.

97. Aluevalaistusta. 98. Aluevalaistusta.
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6.2. | Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

6.2.1. Jakokeskukset

Kiinteiston sahkdpaakeskus on sijoitettu omaan lukittuun tilaan. Keskus on arviolta 1970- luvun
taitteen pinta-asenteinen tulppasulakekeskus. Kiinteistossa ei ole muita keskuksia.

Keskusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika on jo ylitetty. [kdantymisesta johtuen PTS-
jakson aikana tulee varautua keskusten uusimiseen liittymis- ja nousujohtoineen.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sdhkojarjestelmien uusiminen

99. Sahkopaakeskus.

6.2.2. Johtotiet
Kaapeloinnit on tehty paaosin pinta-asennuksena. Johtoteitd asennetaan tarpeen vaatiessa lisaa.

6.2.3. Kaapelilapiviennit

Kaapelilapiviennit on tehty rakennusaikakauden maaraysten mukaisesti. Paloalueiden rajoista ei
saatu tarkastuksen aikana varmuutta.

6.3. | Johdot ja niiden varusteet

6.3.1. Voimaryhmdjohdot
Sahkosaneerauksen yhteydessa suositetaan uusimaan myos liesien ja kiukaiden syottojohdot.

6.3.2. Valaistusryhmajohdot
Ryhmajohdot ovat arviolta 1960-80 luvuilta ja alkavat olla ikaantyneita.
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6.3.3. Varusteet
Kiinteiston pistorasiat ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1 luokan rasioita. Kalusteet ovat

paadosin 1980-90 luvuilta.
Sahkdsaneerauksen yhteydessa suositetaan uusimaan alkuperdiset sahkokalusteet

ryhmajohtoineen ja niiden sijoittelut ja lukumaarat tulee tarkastaa.

100. Huoneiston sahkokalusteita. 101. Huoneiston sahkokalusteita.
102. Huoneiston sahkokalusteita. 103. Huoneiston sahkokalusteita.
104. Huoneiston sahkokalusteita. 105. Huoneiston sahkokalusteita.
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6.3.4. Liittymisjohdot

Kiinteisto on liitetty paikallisen energiayhtion pienjanniteverkkoon. Liittymisjohto on jo ikadantynyt ja
se suositetaan uusimaan ja mitoittamaan uudelleen paakeskuksen uusimisen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
m Liittymisjohdon uusiminen

6.3.5. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset

Kiinteiston maadoitusjarjestelma on padosin alkuperainen ja se perustuu vesiputkiston kayttoon
maadoittavana osana.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sahkdsaneerauksen yhteydessa uusitaan myos maadoitusjarjestelmat voimassa olevien
madraysten mukaiseksi.

6.4. | Valaisimet, lammittimet, kojeet ja laitteet

6.4.1. Valaisimet

Yhteisten sisatilojen valaisimina on kaytetty erilaisia E27-kantaisia ja loisteputkivalaisimia.
Ikaantymisesta johtuen valaistuksen uusimista suositetaan ryhmajohtoineen ja sahkokalusteineen.
Uusimisen yhteydessa kannattaa harkita myos ohjausjarjestelman uusimista, esimerkiksi
valaisinkohtaisia liiketunnistimia. Uusien valaisinten myota myds energiatehokkuus paranee.
Tehtyjen havaintojen mukaan valaistustasot ovat yleisesti melko vaatimattomalla tasolla.
Valaisimet ovat arviolta 1990...2000- luvuilta.

Toimenpide-ehdotukset:

= \/alaisinten uusiminen ryhmajohtoineen ja sahkokalusteineen.

106. Sisatilan valaistusta. 107. Sisatilan valaistusta.
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108. Sisatilan valaistusta. 1009. Sisatilan valaistusta.

110. Sisatilan valaistusta. 111. Sisatilan valaistusta.

6.4.2. Turvavalaistusjdrjestelma
Kiinteistoon ei kuulu turvavalaistusjarjestelmaa.

6.4.3. Lammittimet
Tarkastuksen aikana ei havaittu sahkolammityksia.

6.4.4. Kojeet ja laitteet

LVI-, ohjaus-, valvonta- ja sdaatolaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa on kuvattu LVI-
osiossa.
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6.4.5. Saunat
Kiinteistdssa on yksi yhteinen saunaosasto.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Kiukaan uusiminen tilan pintasaneerauksen yhteydessa.

112. Kiuas.
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6.5. | Tele- ja antennijarjestelmat

6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat

Puhelinpisteet on huoneistoissa paatetty perinteisiin kolmenapaisiin rasioihin. Jarjestelma on
edelleen puhelinkdaytdssa toimiva, mutta sen suorituskyky ei ole nykyaikaiseen tiedonsiirtoon
riittava.

Kiinteistoon suositetaan toteuttamaan voimassa olevien maaraysten mukainen
yleiskaapelointijarjestelma, mihin voidaan liittaa seka puhelin- etta tietoteknisten jarjestelmien
laitteita. Toimenpide suositetaan teettamaan sahkdsaneerauksen yhteydessa.

Kiinteistdssa on perinteinen puhelinsisajohtoverkko.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Yleiskaapelointijarjestelman toteutus.

6.5.2. Antennijarjestelma

Kiinteiston yhteisantennijarjestelma on liitetty omaan harava-antenniin.

Antennijarjestelma on alkuperdinen ketjuverkko. [kaantymisesta johtuen jarjestelman uusimiseen
tulee varautua.

113. Harava-antenni.

6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma
Tiloissa ei havaittu palovaroittimia.
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° KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkoteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta taman kuntoarvion koordinaattoriin.

06.06.2019
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