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Asemakaavamuutoksen A-2887 Heikintie 6 luonnoksesta saadut lausunnot

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 9.4.-23.4.2026.

Kunnossapito
Lahti Energia Sahkoverkko Oy
Lupa- ja valvontavirasto

Ymparistopalvelut
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Ymparistoterveys

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355  kirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi



Lehmuskoski Markus

From: Leppéaho Pasi <Pasi.Leppaaho@Iahti.fi>

Sent: Wednesday, April 8, 2026 11:56 AM

To: Lehmuskoski Markus <Markus.Lehmuskoski@Ilahti.fi>

Subject: VS: Luonnosvaiheen lausuntopyynt6, asemakaavan muutos A-2887 (Heikintie 6, Villahde)

Hei Markus,
en loytanyt kunnossapidollista kommentoitavaa.
-pasi-

Pasi Leppéaaho
kunnossapitopaallikko



Subject: VL: Luonnosvaiheen lausuntopyyntd, asemakaavan muutos A-2887 (Heikintie 6, Villahde)
Sent: 9.4.2026, 14.50.31

From: Hyrkkdnen Leo<Leo.Hyrkkanen@Iahtienergia.fi>
To: Kirjaamo_Lahti
Cc: Etola Altti

Attachments: A-2887 Luonnosvaiheen lausuntopyyntd.pdf
A-2887 Kaavaluonnos.pdf
A-2887 Kaavaselostus.pdf
A-2887 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.pdf
A-2887 Tontinkdyttéluonnos.pdf

Moi

Lahti Energia Sahkdverkko Oy:lla ei ole lausuttavaa ko. pyyntéon.

Leo Hyrkkénen
Yleissuunnittelija

Lahti Energia Sahkoverkko Oy | Kauppakatu 31, 15140 Lahti
P. 050 323 9080

Telefax. 029 000 8403

leo.hyrkkanen@]ahtienergia.fi

www.lahtienergia.fi

Z Lahtienergia
SAHKOVERKKO

Mikéli huomaatte vastaanottaneenne taman viestin erehdyksessd, pahoittelemme virhetta ja pyyddmme teitd poistamaan viestin. Otattehan valittomadsti yhteytta
lahettajdan puhelimitse tai séhképostitse ja kerrotte tapahtuneesta. Ettehdn kdytd erehdyksessa saamianne tietoja tai paljasta viestin sisaltoad kenellekaén.

Lahettdja: Lehmuskoski Markus <Markus.Lehmuskoski@Iahti.fi>

Lahetetty: keskiviikko 8. huhtikuuta 2026 10.39

Vastaanottaja: Helminen Juha <Juha.Helminen@I|ahti.fi>; Lehto Jouni <Jouni.Lehto@lahti.fi>; Solonen Petri
<Petri.Solonen@lahti.fi>; Jarvela Mika <Mika.Jarvela@lahti.fi>; Polojarvi Juhana <Juhana.Polojarvi@Iahti.fi>; Salo Inka
<Inka.Salo@lahti.fi>; Silvast Maria <Maria.Silvast@Iahti.fi>; Kujala Kirsi <kirsi.kujala@Iahti.fi>; Suokas Sanna
<Sanna.Suokas@|ahti.fi>; Tuukkanen Saara <Saara.Tuukkanen@lahti.fi>; Lastikka Mika <Mika.lLastikka@|ahti.fi>; Tuhkanen Jani
<jani.tuhkanen@Iahti.fi>; Leppdaho Pasi <pasi.leppaaho@Ilahti.fi>; Munter Susanna <susanna.munter@lahti.fi>; Patrikainen Armi
<Armi.Patrikainen@lahti.fi>; Mikkola Mika <Mika.Mikkola@Iahti.fi>; Airamo Marjo <marjo.airamo@Iahti.fi>; Viitamaki Karoliina
<karoliina.viitamaki@]Iahti.fi>; Saarola Johanna <Johanna.Saarola@Iahti.fi>; Alaluukas Juha <Juha.Alaluukas@]Iahti.fi>; Jarveldinen
Juhani <Juhani.Jarvelainen@lahti.fi>; Lupa- ja valvontavirasto, Kirjaamo <kirjaamo@|vv.fi>; Norrlin Roosa <roosa.norrlin@lahti.fi>;
Tikkala Esko <Esko.Tikkala@Iahti.fi>; kuljetukset@salpakierto.fi; HVAKirjaamo <kirjaamo@ paijatha.fi>; Rautiainen Antti
<Antti.Rautiainen@Iahtienergia.fi>; Heikinoja Annika <Annika.Heikinoja@lahtienergia.fi>; Hyrkkdnen Leo
<Leo.Hyrkkanen@Iahtienergia.fi>; Salminen Tuomo <tuomo.salminen@lahtiaqua.fi>; Aqua_Suunnittelu
<suunnittelu@lahtiaqua.fi>; ari.maijanen@ posti.com; Jarmo Joenranta <jarmo.joenranta@dna.fi>; Deski /Telia Finland Oyj
/Tampere <production-desk@teliacompany.com>; verkontuki@elisa.fi

Kopio: Heinamaki Juuso <juuso.heinamaki@lahti.fi>; lhanus Marianne <Marianne.lhanus@Iahti.fi>; Virkkala Julia (LVV)
<julia.virkkala@Ivv.fi>; Viljamaa Raila <raila.viljamaa@ paijatha.fi>; Paloméki Johanna <Johanna.Palomaki@Iahti.fi>; Keskinen Rea
<Rea.Keskinen@|ahti.fi>

Aihe: Luonnosvaiheen lausuntopyynt6, asemakaavan muutos A-2887 (Heikintie 6, Villahde)

Huomautus: Tama viesti on saapunut organisaation ulkopuolelta. Ali klikkaa linkkeji tai avaa liitetiedostoja jos et tunnista |3hettsj44 ja ole varma, ettd viestin sisiltd on
lurvallista.

Hei!

Kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelussa on laadittavana asemakaavan muutos Heikintie 6
-tontille Villahteen kaupunginosassa.
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Kaupunkiymparistén palvelualue 8.4.2026

Lausuntopyynto asemakaavamuutoksen laatimisesta A-2887 (Heikintie 6, Villahde)

Pyydamme lausuntoa asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2887, joka

koskee Heikintie 6 -tonttia Villahteen (34.) kaupunginosassa.

Luonnosvaiheen kuuleminen on 9.4.-23.4.2026. Asemakaavan
muutosehdotuksen on tarkoitus olla kaupunkiymparistdlautakunnan

kasittelyssa kesalla 2026.

Pyydamme lausuntoa tai muuta kannanottoa mahdollisimman pian.
Lausunnot ja kannanotot voi lahettaa sahkdpostitse osoitteeseen:
kirjaamo@Iahti.fi. Asiasta 23.4.2026 mennessa esitetyt kommentit on
mahdollista ottaa huomioon valmisteltaessa esitysta lautakuntaan.

Annetut lausunnot ja kannanotot julkaistaan kaavatyOn verkkosivuilla.

Lahden kaupunki

Kaupunkisuunnittelu
Markus Lehmuskoski
asemakaava-arkkitehti

050398 5113

etunimi.sukunimi@lahti.fi

Liitteet
Kaavaluonnos
Kaavaselostuksen luonnos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Tontinkayttdéluonnos (hakijan laatima)
Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p.03 814 2355  kirjaamo®@lahti.fi Y-0149669-3

Kaupunkiympariston palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi





Lahti

Jakelu

Juha Helminen, Jouni Lehto, Petri Solonen, Mika Jarvela, Juhana Polojarvi,
Inka Salo, Maria Silvast, Kirsi Kujala, Sanna Suokas, Saara Tuukkanen /
Lahden kaupunkisuunnittelu

Mika Lastikka, Jani Tuhkanen, Pasi Leppaaho / Lahden kaupunkitekniikka
Susanna Munter, Armi Patrikainen, Mika Mikkola, Marjo Airamo, Karoliina
Viitamaki, Johanna Saarola, Juha Alaluukas, Juhani Jarvelainen / Lahden
rakennus- ja ymparistdvalvonta / rakennusvalvonta, ymparistopalvelut
Julia Virkkala / Lupa- ja valvontavirasto

Roosa Norrlin, Esko Tikkala / Lahden museot

Salpakierto Oy

Paijat-Hameen pelastuslaitos

Antti Rautiainen, Annika Heikinoja / Lahti Energia Oy

Leo Hyrkkanen / Lahti Energia Sahkoverkko Oy

Tuomo Salminen / Lahti Aqua Oy

Ari Maijanen / Posti Group Oyj

Jarmo Joenranta / DNA Oy

Telia Finland Qyj

Elisa Oyj






ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

| 34K192

\ A 1 AP-1 ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE. RIVITALOJA EI SALLITA.
2 S 3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
3 KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.
4 — OSA-ALUEEN RAJA.

5 TONTIN RAJA.

6 34 KAUPUNGINOSAN NUMERO.
7 VI L KAUPUNGINOSAN NIMI.

8 39 KORTTELIN NUMERO.

9 TONTIN NUMERO.

10 I ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

11 e=0.20 TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN.

2 | | RAKENNUSALA.

13 ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

14 hu HULEVEDET IMEYTETAAN PAASAANTOISESTI TONTILLE JA TARVITTAESSA OHJATAAN
MAASTOON.

15 pv-1 VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE. ALUEELLA EI SAA VAARANTAA

POHJAVEDEN LAATUA EIKA MAARAA.

LUONNOS A-2887
30.03.2026 Lahti/KYMP/ML
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Asemakaavan muutos
Heikintie 6, Villahde

30.3.2026
LUONNOS

- .
(¥ o 20 i

P

.
o
R
" |

. 'I.. r
.'*;gl - ol i
. Al

Asemakaavan






Selostus LUONNOS A-2887 - 3611/2022 2(11)
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Lahden kaupungin Villahteen (34.) kaupunginosan korttelin 39 tonttia 8.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Lahden kaupungin Villahteen (34.) kaupunginosan korttelin 39 tontti 8.

1.2 Suunnittelualue
Suunnittelualue kasittaa Villahteen (34.) kaupunginosassa tontin Heikintie 6. Suunnittelualue sijaitsee
n. 9 km etaisyydella Lahden kauppatorilta kaakkoon.
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Suunnittelualueen sijainti kartalla.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Aloite/hakija
Asemakaavan muutos tehdaan yksityisen kiinteistonomistajan hakemuksesta.

2.2 Tavoite
AsemakaavatyOn tavoitteena on pientalotontin tdydennysrakentamisen mahdollistaminen lisdamalla
rakennusoikeutta ja korottamalla kerroslukua.

2.3 \Vireilletulo ja osallistumisen jarjestaminen

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu vuoden 2025 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa
seka osallisille kirjeitse luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle 16.3.2026. Luonnosvaiheen kuulemi-
nen jarjestettiin 9.4.-23.4.2026, missa yhteydessa pyydettiin myds viranomaislausunnot. Kaavatydhon
liittyva aineisto on ollut nahtavilla kaavahankkeen kotisivulla internetissa.

2.4 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan muutoksella osoitetaan tontin uudeksi kayttotarkoitukseksi asuinpientalojen korttelialue
(AP-1), mika mahdollistaa useampia asuinrakennuksia ja asuntoja. Rivitaloja ei sallita. Tontin tehok-
kuusluku (rakennusoikeuden suhde tontin pinta-alaan) osoitetaan 0.20:ksi ja rakentaminen sallitaan
enintaan kahteen kerrokseen. Kaavalla maarataan katua vasten oleva vyohyke istutettavaksi. Kaa-
vassa annetaan myos hulevesien kasittelya (hv) seka pohjaveden suojelua (pv-1) koskevia maarayksia.

2.5 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan muutokseen liittyen ei ole tarkoitus tehda maankayttdsopimusta. Kaava on mahdollista
toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Nykytilanne

Suunnittelualueen tontilla sijaitsee yksikerroksinen, 1950-luvun alkupuolella rakennettu omakotitalo
pihapiireineen ja talousrakennuksineen.

Viistoilmakuva suunnittelualuetta kohti ldnnen suunnasta (2024).

Kulttuurihistorialliset arvot

Suunnittelualue sijoittuu paikallisesti, kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle alueelle. Alue on mainittu ar-
vokkaaksi Nastolan kulttuuriymparistoselvityksessa (2020) seka Lahden rakennettujen kulttuuriympa-
ristdjen paivitysinventoinnissa (2024).

Luonnonymparisto
Tontilla ja sen reunoilla on runsaasti pihapiiriin kuuluvaa kasvillisuutta, pensaita seka puustoa. Suunnit-
telualueelle ei kohdistu tiedossa olevia luontoarvoja.

Maapera
Suunnittelualueen maapera on hiekkaa (GTK).

Pohja- ja pintavedet
Suunnittelualue kuuluu luokitellulle pohjavesialueelle ja pohjaveden muodostumisalueelle. Alueelle ei
ole rakennettu hulevesiviemariverkostoa.

Maanomistus
Kaavatyon hakija omistaa suunnittelualueen tontin.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijoittuu paaosin 1950-luvulla rakentuneelle jalleenrakennuskauden pientaloalueelle.
Ymparoivilla tonteilla on myds vuosina 1988-2024 rakentuneita omakotitaloja. Alueen vesi- ja viemari-
linjat seka sahkojohdot kulkevat Heikintiella.

Palvelut

Alueen koillispuolella noin 100-300 metrin paassa sijaitsevat Kartanon peruskoulu, Karrytien toimi-
piste seka Erstan paivakoti. Suunnittelualueen laheisyydessa Villahteen Erstan alueella sijaitsevat myos
paivittaistavarakaupat seka muut kaupalliset palvelut.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu
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I 2010-luku
I 2000-luku
1990-luku
N 1980-luku
1960- ja 1970-luku
1940- ja 1950-luku
1920- ja 1930-luku
I 1900- ja 1910-luku
I Ennen 1900
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Ympaériston rakennusten valmistumisajankohtia. Sininen rajaus on Heikintien ympéristén kulttuurihistoriallisesti arvokas alue.

Liikenne

Suunnittelualueen tontille kuljetaan paattyvan ja sorapintaisen Heikintien katualueen kautta. Suunnit-
telualueen pohjoispuolella kulkee valtatie 12 noin 400 metrin paassa seka etelapuolella kulkee Lahti-
Kouvola-rata noin 150 metrin paassa. Rautatielta kantautuu melua suunnittelualueelle enimmillaan
paivalla 55 dBA ja yolla 55 dBA (EU:n ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2022, kansalli-
set tunnusluvut). Lahimmat joukkoliikennereitit kulkevat noin 400 metrin paassa Villahteentiella. Villah-
teen raideliikenneasema sijaitsee linnuntieta noin 800 etaisyydella itaan pain.

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (saanut lainvoiman 14.5.2019) suunnittelualue on merkitty
kuuluvaksi taajamatoimintojen alueeseen (A) seka kaupunkialueeseen (ka). Suunnittelualue sijoittuu
myos tarkealle vedenhankintaan soveltuvalle pohjavesialueelle (pv) seka kehittdmisen kohdealueelle
(kk). Suunnittelualueen pohjoispuolelle on merkitty keskustatoimintojen alakeskus (ca).

Al ~g
N\

X ~

A Ofhtil

Otteet Paijét-Hdmeen maakuntakaavasta 2014 seka yleiskaavan Y-205 teemakartasta "Kestévéa yhdyskuntarakenne”. Nuoli
osoittaa kaava-alueen sijainnin.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu
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Yleiskaava

Lahden yleiskaava 2035 Y-205 (oikeusvaikutteinen, saanut lainvoiman 12.2.2025) koostuu kuudesta
teemakartasta. Suunnittelualue on osoitettu yleiskaavassa asuinalueeksi (A). Yleiskaavan mukaan
asuinalueet tulee suunnitella ja rakentaa elinymparistéltaan viihtyisaksi ja turvalliseksi seka kaupunki-
luonnoltaan monipuoliseksi. Alueella tulee tarkemmassa suunnittelussa mahdollistaa lahipalvelujen
kehittyminen alueen tarpeiden mukaisesti. Alue sisaltaa palvelualuevarauksia (julkiset/kaupalliset) ja
viheralueita, joiden sijoittelussa kiinnitetdan huomiota niiden maaraan ja saavutettavuuteen kavellen ja
pyoralla seka palvelualuevarauksissa myos joukkoliikenteella. Viheralueet tulee yleiskaavan mukaan
suunnitella sijainniltaan ja kooltaan tdydentamaan laajempaa viheralueverkostoa ja ekologisia yhteyk-
sia. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa kohteissa edellytetdan maisematyolupaa.

Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty kuuluvaksi alueelliselle palvelukeskittymalle. Aluetta tulee
kehittaa hyvin saavutettavana alueellisena palvelukeskittymana, jossa on arjessa yleisimmin kaytettyja
palveluja kavelyetaisyydella. Alueella tulee tarkemmassa suunnittelussa mahdollistaa lahipalvelujen
kehittyminen muuntojoustavasti alueen tarpeiden mukaisesti, seka mahdollistaa asuintalotyyppien mo-
nimuotoisuus. Alue osoitetaan ensisijaiseksi taydennysrakentamisen kohdealueeksi. Suunnittelualue
on osoitettu kuuluvaksi Salpausselalle, luokitellulle pohjavesialueelle, pohjaveden muodostumisalu-
eelle, kestavan liikkumisen vyohykkeelle 1 seka paikallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriym-
paristoon.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava N-318 vuodelta 2003. Voimassa olevassa asemakaa-
vassa tontti on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Alueelle saa kaavan mukaan rakentaa
enintaan kaksi asuntoa kasittavan asuinrakennuksen. Kortteli sijaitsee tarkealla pohjavesialueella, joten
alueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa eika kasitella aineita, jotka maahan joutuessaan voivat va-
hingoittaa pohjavetta. Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota pohjaveden
suojaukseen. Tontin rakennusoikeus on yhteensa 450 k-m2 ja rakentaminen sallitaan yhden kerroksen
lisaksi osin kellarin ja ullakon tasolle puolelle osalle ensimmaisen kerroksen pinta-alasta. Kaavalla maa-
ratdan rakennuksen paamassan harjan suunta kadun suuntaiseksi. Kadun puoleinen reuna tulee istut-
taa. Autopaikkoja tulee jarjestaa tontille 2 kpl asuntoa kohti.

Rakennusjarjestys
Lahden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta on tarkistettu 25.3.2026 ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa
AKL 54 §:ssa annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

3.3 Selvitykset
Suunnittelualuetta koskien ei ole tehty erillisia selvityksia. Selvitystarvetta arvioidaan kaavatyon ede-
tessa yhteistydssa viranomaisten ja yhteistyotahojen kanssa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen
Asemakaavan muutos tehdaan yksityisen kiinteistonomistajan hakemuksesta.

4.2 Tavoite
AsemakaavatyOn tavoitteena on pientalotontin tdydennysrakentamisen mahdollistaminen lisdamalla
rakennusoikeutta ja korottamalla kerroslukua.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset (AKL 62 §)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat ja muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Lahden kaupunkisuunnittelu
- Lahden kaupunkitekniikka
- Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta / rakennusvalvonta, ymparistopalvelut
- Lupa- ja valvontavirasto
- Lahden museot
- Salpakierto Oy
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Lahti Energia Oy
- Lahti Energia Sédhkdverkko Oy
- Lahti Aqua Oy
- Posti Group Oyj
- DNA Oy
- Telia Finland Oyj
- Elisa Oyj

Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu vuoden 2025 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa
seka osallisille kirjeitse luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle
16.3.2026. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 9.4.-23.4.2026, missa yhteydessa pyydettiin myos
viranomaislausunnot. Kaavaty6hon liittyva aineisto on ollut nahtavilla kaavahankkeen kotisivulla inter-
netissa.

Viranomaisyhteistyo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu Lupa- ja valvontavirastolle tiedoksi. Viranomaisilta on
pyydetty kaavaluonnoksesta lausunto luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa.

Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet
Seuraavassa on kooste luonnosvaiheen kuulemisessa saaduista lausunnoista ja mielipiteista lyhenne-
tyssa muodossa seka vastaukset niihin:

Vastine ja vaikutukset kaavaan

Luonnosvaiheen kuulemisessa saatu palaute seka niiden huomioiminen.

m Lausunnon/mielipiteen keskeinen sisalto
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Muilta osallisilta ei luonnosvaiheen kuulemisessa tullut lausuntoa tai mielipidetta.

——

-

Néakyma tontille Heikintieltd 2024.

Ortoilmakuva suunnittelualueen ymparistosta vuodelta 2024.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella osoitetaan tontin uudeksi kayttotarkoitukseksi asuinpientalojen korttelialue
(AP-1), mika mahdollistaa useampia asuinrakennuksia ja asuntoja. Rivitaloja ei sallita. Tontin tehok-
kuusluku (rakennusoikeuden suhde tontin pinta-alaan) osoitetaan 0.20:ksi ja rakentaminen sallitaan
enintaan kahteen kerrokseen. Kaavalla maarataan katua vasten oleva vyohyke istutettavaksi. Kaa-
vassa annetaan myos hulevesien kasittelya (hv) seka pohjaveden suojelua (pv-1) koskevia maarayksia.

5.2 Mitoitus
Asuinpientalojen korttelialue (AP):
- tontin pinta-ala 2693 m2
- rakennusoikeus 538 k-m2 (e=0.20)
- rakennusoikeuden lisays 88 k-m2 (aiemmin 450 k-m2)

5.3 Kaavan vaikutukset
AKL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten perusteella
on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutoksella mahdollistetaan tontin tiiviimpi rakentaminen ja useampien asuinrakennusten seka
asuntojen sijoittuminen tontille. Tama lisaa jossain maarin ympariston naapurikiinteistdille seka lahialu-
een asukkaille aiheutuvia vaikutuksia. Kaavalla mahdollistetaan 88 k-m2 enemman rakentamista ton-
tille, mika ei aiempaan kaavan sallimaan rakennusoikeuteen nahden ole merkittava lisays. Alueen ih-
misten elinoloihin ja ymparistéén enemman vaikuttava muutos on tontin kayttétarkoituksen muutos
asuinpientalojen korttelialueeksi, mika mahdollistaa useampia asuinrakennuksia ja asuntoja. Mikali
tontille rakentuu useampi, pienempi asunto, muodostavat niiden edellyttdmat paikoitus-, piha- ja yhteis-
toiminnot merkittdvamman muutoksen ymparistdoon. Pienemmissa asunnoissa asutaan tiivimmin, mika
voi lisata asukasmaaraa tontilla tulevassa tilanteessa suhteellisesti enemman verrattuna pelkan raken-
nusoikeuden lisdamiseen nykyiseen rakennusoikeuteen.

Tontin rakentuminen tiiviisti edellyttaa olevan puuston ja kasvillisuuden paasaantoista poistamista,
jotta vaadittavat pihatoiminnot saadaan mahdutettua alueelle. Talla on merkittava muutos alueen ih-
misten elinoloihin. Toisaalta kaadettavat puut lisaavat alueen avoimuutta ja valoisuutta, mutta vahenta-
vat yksityisyytta ja vihreytta. Puiden kaatamista jouduttaisiin tekemaan laajemmin jo voimassa olevan
asemakaavan rakennusoikeudenkin toteuttamiseksi, joten kaavamuutoksella ei aiheuteta tassa suh-
teessa merkittavaa muutosta aiempaan kaavaan nahden.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia maa- ja kallioperaan. Suunniteltu rakentaminen edellyttaa jos-
sain maarin maanmuokkaustoita. Vaikutukset veteen, ilmaan ja ilmastoon ovat arviolta vahaisia. Kaa-
valla edellytetaan hulevesien kasittelya seka pohjaveden suojelua.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia luonnonymparistoon johtuen tontin rakennetusta nykytilasta.
Kaavan lahiymparistéssa ei ole tiedossa olevia ja herkasti hairiintyvia luontokohteita. Kaavan toteutta-
minen edellyttaa laajasti nykyisen puuston ja kasvillisuuden poistamista.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

Kaava tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen niin palveluiden, liikenneverkon kuin kun-

nallisteknisen verkostonkin osalta. Kaavalla taydennetaan yhdyskuntarakennetta. Kaava aiheuttaa jon-
kin verran vaikutuksia liikenteeseen uuden lisdrakentamisen osalta, mutta verrattuna aiemman asema-
kaavan mahdollistamaan rakentamiseen ja sen toteutuessaan aiheuttamiin liikennemaariin ovat vaiku-
tukset arviolta vahaisia.

Kestavien kulkumuotojen hyédyntaminen suunnittelualueella on hyvin mahdollista alueen tukeutuessa

laheisyydessa olevaan joukkoliikennereittiin.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
Kaavan toteuttaminen tarkoittaa kaytanndssa 1950-luvulla rakennetun omakotitalon purkamista,
vaikka oleva rakennus on kaavan puolesta myds mahdollista sailyttaa. Kaavalla ohjataan uusi rakenta-
minen pientalomuotoiseksi eika rivitalojen rakentamista sallita alueelle vieraana rakennustyyppina.
Talla pyritaan sovittamaan uudet rakennukset kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen omakotitaloaluee-
seen.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Kaava edistaa omalta osaltaan elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymista alueella mahdollista-
malla aiempaa tiivimman rakentamisen tontilla ja lisaamalla alueen laskennallista asukasmaaraa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutokseen liittyen ei ole tarkoitus tehda maankayttdsopimusta. Kaava on mahdollista
toteuttaa sen saatua lainvoiman.

7 ASEMAKAAVAN LAATIJA

Asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski
puhelin: 050 398 5113

osoite: Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue
Kaupunkisuunnittelu
Kirkkokatu 27
15140 LAHTI

s-posti: etunimi.sukunimi@Ilahti.fi
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ALOITE

Asemakaavan muutos tehdaan yksityisen kiinteistdnomistajan hakemuksesta.

SUUNNITTELUALUE
Suunnittelualue kasittaa Villahteen (34.) kaupunginosassa korttelin 39 tontin 8 (Heikintie 6). Suunnitte-
lualue sijaitsee n. 9 km etaisyydella Lahden kauppatorilta kaakkoon.

TAVOITE

AsemakaavatyOn tavoitteena on pientalotontin tdydennysrakentamisen mahdollistaminen lisdamalla
rakennusoikeutta ja korottamalla kerroslukua.

LAHTOTIEDOT

Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelutilanne
Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:
- Paijat-Hameen maakuntakaava 2014, lainvoimainen 14.5.2019.
- Lahden yleiskaava 2035 Y-205, lainvoimainen 12.2.2025.
- Suunnittelualueella on voimassa asemakaava N-318 vuodelta 2003.

Lahtotiedot esitetaan tarkemmin asemakaavan selostuksessa.

Selvitykset

Selvitystarvetta arvioidaan kaavatyon edetessa yhteistydssa viranomaisten ja yhteistydtahojen kanssa.
Kaavatyota koskevien selvitysten antamat lahtokohdat esitetdan tarkemmin asemakaavan selostuk-
sessa.
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OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat ja muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Lahden kaupunkisuunnittelu
- Lahden kaupunkitekniikka
- Lahden rakennus- ja ymparistdvalvonta / rakennusvalvonta, ymparistopalvelut
- Lupa-ja valvontavirasto
- Lahden museot
- Salpakierto Oy
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Lahti Energia Oy
- Lahti Energia Sédhkdverkko Oy
- Lahti Aqua Oy
- Posti Group Oyj
- DNA Oy
- Telia Finland Oyj
- Elisa Oyj

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustydn ajan Lahden kaupungin verk-
kosivuilla osoitteessa www.lahti.fi/kaavoitus. Palvelutorin Osallistumistila Kympissa ja paakirjastossa
OAS on nahtavilla luonnos- ja ehdotusvaiheissa, kun kaavaluonnos tai kaavaehdotus on nahtavilla. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa tyon aikana. Kaavatyon verkkosivulle lisa-
taan kaavatyon yhteydessa mahdollisesti laadittavia selvityksia seka muuta tyohon liittyvaa aineistoa.

Luonnosvaiheessa kaava-alueen maanomistajia seka alueeseen rajoittuvien tai sita vastapaata olevien
naapurikiinteistjen omistajia ja kaupungilta maa-alueita vuokranneita kuullaan erikseen Kkirjeitse. Li-
saksi kuulemisaineisto viedaan kaavatyon verkkosivulle. Lausuntoja pyydetaan luonnosvaiheessa viran-
omaisilta ja yhteis6ilta, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Kaavatyon aikana saatu palaute kir-
jataan asemakaavan selostukseen, jossa myos kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon kaavoituk-
sessa.

Ehdotusvaiheessa ei laheteta viranomaisille lausuntopyyntdja (lukuun ottamatta MRA 28 § mukaisia ta-
pauksia), ellei kaavaehdotus ole oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta tai ellei sita ole erikseen pyy-
detty.

Viranomaisyhteistyo
Viranomaisyhteisty0 jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Lupa- ja val-
vontavirastolle tiedoksi. Viranomaisilta pyydetaan kaavaluonnoksesta lausunto luonnosvaiheessa.
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Aikataulu on tavoitteellinen ja edellyttaa, etta
kaavasta ei jateta muistutuksia tai valiteta.

1

ALOITUSVAIHE / kevat 2025

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu vuoden 2025 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yh-
teydessa.

2

LUONNOSVAIHE / kevat 2026

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai
luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kaydaan neuvotteluja osallisten kanssa. Luonnos-
vaiheessa jarjestetaan osallisten kuuleminen. Materiaalit lisataan kaavatyon verkkosivulle.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti kaavoitta-
jalle. Mielipiteen voi jattaa sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo®@lahti.fi. Tarvittavilta viran-
omaisilta ja yhteisoilta pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan
kaupungin verkkosivuilla. Mielipiteet julkaistaan ilman henkilGtietoja. Kaavatydn aikana jar-
jestettavistd vuorovaikutustilaisuuksista tiedotetaan erikseen Lahden kaupungin verkkosi-
vuilla, ESS Viikko -lehdessa seka kaupunkisuunnittelun uutiskirjeessa.

EHDOTUSVAIHE / kesa 2026

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville kaupunkiymparistdélautakunnan paatoksella
30 vuorokaudeksi Palvelutorille (Aleksanterinkatu 18, Trio-kauppakeskuksen 2. kerros) seka
kaupungin verkkosivuille. Lisdksi kaava-aineisto on nahtavilla paakirjastossa. Nahtavilla
olosta ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla, Palvelutorin ilmoitustaululla seka ESS Viikko -
lehdessa. Jos mahdolliset muistutukset eivat aiheuta ehdotukseen olennaisia muutoksia,
kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa kaupunkiymparis-
tolautakunta asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahta-
villaolon aikana. Muistutus osoitetaan kaupunkiymparistélautakunnalle, ja sen voi toimittaa
Palvelutorin Lahti-Pisteeseen tai sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Muistutuksen
tehneille lahetetaan perusteltu vastaus, mikali he ovat ilmoittaneet osoitteensa. Lausuntoja
pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta, mikali he ovat sita erikseen pyytaneet tai mikali kaava
on oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta. Muistutukset ja lausunnot julkaistaan kaupun-
gin verkkosivuilla.

HYVAKSYMISVAIHE / syksy 2026

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen
seka esittaa kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy eh-
dotuksen. Hyvaksymispaatoksesta lahetetaan tieto muistutuksen tehneille ja viranomaisille.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston paatdksesta Hameenlinnan
hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatéksesta on mahdollista
valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

VOIMAANTULO / syksy 2026

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatoksesta,
mikali kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi Lahden kaupungin verkkosi-
vuilla seka Palvelutorin ilmoitustaululla.
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KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olen-
naisia vaikutuksia.

Kaavan vaikutukset arvioidaan lahtotietojen pohjalta asiantuntijatyéna. Vaikutusarvioinnissa hyédynne-
taan myos osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetaan asemakaavan selostuk-
sessa. Arvioitavat vaikutukset ovat:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistoon;

6) elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.

MAANKAYTTOSOPIMUS

Asemakaavan muutokseen liittyen ei ole tarkoitus tehda maankayttésopimusta.

KAAVAN LAATLJA

Asemakaava-arkkitehti
Markus Lehmuskoski

puhelin: 050 398 5113

osoite: Lahden kaupunki
Kaupunkiymparistdén palvelualue
Kaupunkisuunnittelu
Kirkkokatu 27
15140 LAHTI

s-posti: etunimi.sukunimi@Ilahti.fi

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
www.lahti.filkaavoitus

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15140 LAHTI Kaavoitus
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Asemakaavatyon tavoitteena on pientalotontin tdydennysrakentamisen mahdollistaminen lisdamalla
rakennusoikeutta ja korottamalla kerroslukua.

Luonnosvaiheen kuuleminen on 9.4.-23.4.2026.
Kuulemisaineisto on taman sahkdpostin liitteena.
Terveisin

Markus Lehmuskoski

asemakaava-arkkitehti

Lahden kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue / Kaupunkisuunnittelu
p. 050 398 5113

Kirkkokatu 27

15110 LAHTI

www.lahti.fi

Lahti


http://www.lahti.fi/

. Lupa_ ja Lausunto

. 22.4.2026
@ valvontavirasto LVV-UI70779/2026

Julkinen

Lahden kaupunki
kirjgamo@lahti.fi

Viite: Lausuntopyynto6 8.4.2026
Lausunto asemakaavan valmisteluaineistosta, asemakaavan muutos, A-
2887, Villahteen (34.) kaupunginosa, Heikintie 6, Lahti

Lahden kaupunki on pyytanyt Lupa- ja valvontavirastolta lausuntoa asemakaavan
muutoksen A-2887 valmisteluaineistosta 23.4.2026 mennessa.

Asemakaavatyon tavoitteena on pientalotontin tdydennysrakentamisen
mahdollistaminen  lisddmalld rakennusoikeutta ja  korottamalla  kerroslukua.
Asemakaavan  muutoksella  osoitetaan  tontin  uudeksi  kayttétarkoitukseksi
asuinpientalojen korttelialue (AP-1), mikd mahdollistaa useampia asuinrakennuksia ja
asuntoja. Rivitaloja ei sallita. Tontin tehokkuusluvuksi osoitetaan 0.20:ksi ja
rakentaminen sallitaan enintdan kahteen kerrokseen. Kaavalla maaratadan katua vasten
oleva vybhyke istutettavaksi. Kaavassa annetaan myoés hulevesien kasittelya (hv) seka
pohjaveden suojelua (pv-1) koskevia maarayksia.

Kaavalliset lahtokohdat

Suunnittelualue on voimassa olevassa Paéijat-Hameen maakuntakaavassa 2014
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A) ja se sijoittuu tarkealle vedenhankintaan
soveltuvalle pohjavesialueelle (pv). Voimassa olevassa yleiskaavassa (Lahden
yleiskaava 2035, Y-205) alue on asuinaluetta (A). Lisdksi se kuuluu paikallisesti
arvokkaaseen  kulttuuriymparistéén  sekd  pohjavesialueelle ja  pohjaveden
muodostumisalueelle.

Voimassa olevassa asemakaavassa (N-318 hyv. 2003) alue on osoitettu
erillispientaloalueeksi (AO). Voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus
on 450 k-m? ja kerrosluku %z klu V5.

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd suunniteltavana oleva kaavaluonnos on voimassa
olevan maakuntakaavan ja paaasiassa voimassa olevan yleiskaavan mukainen. Lupa-
ja valvontavirasto katsoo, ettd kaavaselostusta on tarpeen taydentda paikallisesti
arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistén kuvauksen osalta. Kaavan toteuttamisen
vaikutukset  paikallisesti  arvokkaaseen  kulttuuriymparistéén  tulee  arvioida
kaavaselostuksessa.

Lupa- ja valvontavirasto huomauttaa, ettd kaava mahdollistaa usean erilaisen
vaihtoehdon toteuttamisen, mika tulee huomioida vaikutusten arvioinnissa.
Tontinkayttdluonnoksessa on tutkittu vaihtoehtoa, jossa tontille sijoitettaisiin kaksi
pientaloa. Lupa- ja valvontavirasto esittaa harkittavaksi, ettd kaavassa annettaisiin
yleismaarayksia rakentamisen sovittamisesta ymparistoon.

Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettd kaava mahdollistaa alueella sijaitsevan 1950-luvulla
rakennetun omakotitalon purkamisen. Kaavaselostusta tulee taydentaa



. Lupa_ ja Lausunto

. 22.4.2026
@ valvontavirasto LVV-UI70779/2026

Julkinen

yksityiskohtaisemmalla kuvauksella ja valokuvilla alueen olemassa olevasta
rakennuskannasta. Lupa- ja valvontavirasto huomauttaa lisdksi, ettd purkamisella on
my0s ilmastovaikutuksia, jotka tulee kaavatydn yhteydessa arvioida asianmukaisesti.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkodisessa asianhallintajarjestelmassa. Asian on
esitellyt alueidenkayton asiantuntija Julia Virkkala ja ratkaissut rynmapaallikkd Anna-
Kaisa Ahtiainen.

Tiedoksi

Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo / Lahden museot

Lupa- ja valvontavirasto
Postiosoite: PL 20, 13035 LVV
Puhelinvaihde: 0295 254 000
kirjaamo@Ivv.fi | lvv.fi



Tama asiakirja LVV-U/70779/2026 on hyvaksytty sahkdisesti / Detta dokument LVV-U/70779/2026 har
godkants elektroniskt

Esittelija Virkkala Julia 22.04.2026 15:12

Ratkaisija Ahtiainen Anna-Kaisa 22.04.2026 15:21



Lehmuskoski Markus

From: Saarola Johanna <Johanna.Saarola@lahti.fi>

Sent: Thursday, April 16, 2026 10:23 AM

To: Lehmuskoski Markus <Markus.Lehmuskoski@Ilahti.fi>

Subject: Lausuntopyynt6 asemakaavamuutoksen laatimisesta A-2887 Heikintie 6, Villahde

Hei,

Ymparistopalveluilla ei ole tarvetta lausua asemakaavamuutoksesta A-2887.

Johanna

Johanna Saarola
ymparistonsuojelutarkastaja
Lahden kaupunki

p. 050 5594085

www.lahti.fi



Lehmuskoski Markus

From: Viitamaki Karoliina <karoliina.viitamaki@lahti.fi>

Sent: Thursday, April 16, 2026 8:07 AM

To: Lehmuskoski Markus <Markus.Lehmuskoski@Ilahti.fi>

Subject: VS: Luonnosvaiheen lausuntopyyntd, asemakaavan muutos A-2887 (Heikintie 6, Villahde)

Hei Markus,
Ympaéristoterveydelld ei ole tahan suunnitelmaan kommentoitavaa.

Mukavaa loppuviikkoa!

Ystavallisin terveisin

Kawoliina Vidtowmakis
terveydensuojeluinsintori
Lahden kaupunki
Kumppanuustalo Fellmannia
Kirkkokatu 27

15140 LAHTI

p. 044 483 0072

Lahti

Miten meilla meni? Anna palautetta!
@ ®

www.lahti.fi
twitter.com/LahdenKaupunKi
facebook.com/lahdenkaupunki




