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1. HANKESUUNNITELMAN LAATIJAT

Lahden Tilakeskus

Toimitilajohtaja Jouni Arola

p. 044 559 4227
Rakennuttajapaallikkod Leena Pirttila
p. 050 68 581

Projektipaallikkd Tomi Tenhunen

p. 044 716 1976

Lahden kaupungin liikuntapalvelut
Liikuntatoimenjohtaja Aleksi Nystrom
p. 050 559 4146

Palvelupadallikkd Markku Ahokas

p. 044 416 3629

Arkkitehtisuunnittelu
Arkkitehtipalvelu Oy
Arkkitehti Tommi Luukkonen
p. 040 579 5633

Kustannuslaskenta

Berater Oy

Projektipaallikkd Juha Rantanen
p. 040 726 5124

Hiilijalanjalkilaskenta ja elinkaaripalvelut
A-Insindorit Oy

Yksikdnjohtaja Jarkko Koskipalo

p. 0400 174 077
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2. JOHDANTO

Konserni- ja tilajaosto hyvaksyi Lahden Kisapuiston paakatsomon hankesuunnitelman
20.6.2022 § 59. Hankesuunnitelma perustui alueen kokonaissuunnitelmaan, jonka Lahden
kaupunginhallitus hyvaksyi 4.10.2021 § 388.

Paakatsomohankkeen kilpailutus SR-urakkamallilla kdynnistettiin syksylla 2022. Kilpailutus
paattyi toukokuussa 2023 hankinnan keskeyttdmiseen ja saatujen tarjousten hylkdamiseen
asetetun kattohinnan ylityksen vuoksi. Taman jalkeen ryhdyttiin valmistelemaan hankkeen
sisallon tarkistamista niin, ettd asetetut kustannustavoitteet pystytdan saavuttamaan.

Alueelle on laadittu erillinen kokonaissuunnitelma 29.9.2021, joka on hyvaksytty Lahden
kaupunginhallituksessa 4.10.2021.
Kisapuiston paakatsomo on keskeinen osa kokonaissuunnitelmaa.

Taman hankesuunnitelman mukainen paakatsomorakennus on mydhemmin tdydennettavissa.
UEFA kategorian 3 vaatimustason tayttavaksi tadydennysrakentamisella ja joillakin
tilamuutoksilla.
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3. TAVOITTEET JA SUUNNITELMAT

3.1. Hankkeelle maaritellyt toiminnalliset tavoitteet

Loppuvuodesta 2021 laaditussa kokonaissuunnitelmassa on kasitelty koko alueen toiminnat ja
toiminnallisuus seka olevien olosuhteiden ettd kehittdmisalueidenkin kannalta.
Kokonaissuunnitelman ajatuksen mukaisesti alueella olevia toimintoja voidaan kehittaa
vaiheittain ilman, etta vaiheittainen toteutus poissulkisi toimivan kokonaisuuden
muodostumista.

Paivitetyn hankesuunnitelman mukaista toiminnallista mallia on valmisteltu yhteistydssa
Lahden Tilakeskuksen, Lahden kaupungin liikuntapalveluiden seka paikallisen jalkapalloseura
FC Lahden kesken. Valmistelun yhteydessa paadyttiin siihen, ettd FC Lahdella ei ole
mahdollisuuksia osallistua hankkeeseen ensimmaisessa vaiheessa. Hankesuunnitelma
kuitenkin mahdollistaa FC Lahden mukaantulon myéhemmin.

Uuteen paakatsomorakennukseen suunnitellaan katsomo seka tiloja urheiluseuratoiminnalle ja
harrastajille. Paakatsomorakennus palvelee kesalla joukkuelajien jalkapallon ja pesapallon
harrastajia, seka alueen muita kayttdjia, kuten ulkokuntosalin asiakkaita.

Talvikaudella rakennuksen kayttdjia ovat tekojaan luistelijat ja lammitettavia tekonurmia
kayttavat jalkapalloilijat.

Paivitetyn hankesuunnitelman keskeisimmat periaatteet ovat:

- Kiinteita katsomopaikkoja on 2100, lisaksi 340 purettavissa olevaa katsomopaikkaa

- Uefan kategorian 2 vaatimukset tayttyvat, mutta padkatsomo suunnitellaan ja toteutetaan
siten, etta sen tilat mukautuvat kategorian 3 vaatimuksiin.

- Kategoria 3 on mahdollista saavuttaa mydhemmin paatykatsomojarjestelyjen seka pienten
tilamuutosten ja tdydennysten jalkeen, jolloin katsomokapasiteetti nousee vahintaan 4500
katsojaan.

Hankesuunnitelman paivityksen yhteydessa paakatsomorakennuksen tilaohjelmasta on jatetty
pois sellaisia tiloja, joita sinne ei valttdmatta tarvita. Osa pukusuojatiloista sijoittuu jatkossakin
vanhaan, suojeltuun pukusuojarakennukseen. Tekojaaradan jaanhoitokoneen tarvitsemat tilat
on eriytetty omaksi rakennuksekseen. Lisaksi on jatetty pois FC Lahden kayttodn tarkoitettuja
tiloja.

Toiminnallisuuden kannalta koko Kisapuiston alueelle tarvitaan nelja pukusuojatilaa yhta isoa
kenttaa kohden. Isoja kenttia alueella on kolme (Keinonurmipintaisia lammitettavia
jalkapallokenttia 2 kpl ja keinonurmipintainen pesapallokentta), joten pukusuojatilojen
kokonaistarve on 12 kpl.

Uuteen katsomorakennukseen rakennetaan koko alueen tarvetta varten viisi uutta
pukusuojatilaa. Viides pukusuojatila on myohemmin muutettavissa muuhun kayttéon, esim.
toimistoksi. Vanhaa pukusuojarakennusta pyritaan mahdollisessa jatkokehitysvaiheessa
hydédyntamaan myos Uefa kategorian 3 tilaisuuksien toiminnallisina aputiloina. Pukusuojatilojen
kokonaistarpeesta seitseman pukusuojaa sijoittuu vanhaan pukusuojarakennukseen.

Alkuperaisessa hankesuunnitelmassa konesuoja oli rakennettu paakatsomorakennuksen
yhteyteen, ja sille oli varattu tilat rakennuksen 1. kerroksesta. Hankesuunnitelman paivityksen
yhteydessa kuitenkin ilmeni, etta koneiden tarvitsemat tilat ovat kasvaneet. Tekojaaradan
jaanhoitokoneen tarvitsema tila on korkeudeltaan vahintaan 5.0 metria, joten on
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tarkoituksenmukaisempaa toteuttaa erillinen huolto-/ konesuojarakennus alueelle
yleissuunnitelman osoittamalle paikalle. Liite 01

Paakatsomorakennus toteutetaan 2-kerroksisena. Viitesuunnitelman mukaisessa 2-
kerrosratkaisussa pohjakerrokseen saadaan kaikki perustoiminnot, kuten puku- ja huoltotilat,
seka muut palvelutilat.

Ylakerros kasittda ainoastaan kylmaa ulkotilaa, ei lammitettavia sisatiloja.

Ylempaan kerrokseen voidaan mahdollisessa jatkokehitysvaiheessa sijoittaa jalkapallon ja
muun tapahtumatoiminnan kannalta merkittavat palvelu- ja monitoimitilat seka keittio.
Katsomorakenne toteutetaan 2-kerroksisena ja kaikkein ylimmaksi voidaan sijoittaa tarpeelliset
tekniset tilat, kuten ilmanvaihtokonehuoneet.

Ottelutapahtumien kannalta tarpeelliset yleisbpalvelualueet voidaan jarjestaa maantasossa,
jolloin yleisOpalvelualuetta voidaan hyddyntaa myods pesapallokentan tarpeisiin. Kaynti
paakatsomoon tapahtuu naiden yleisdpalvelualueiden kautta. Yleisopalvelualueet voivat
sijoittua osittain katsomorakenteen seka kevyiden katosrakenteiden alle. Esteetdon kulku
katsomoon saadaan myo0s jarjestettya suoraan yleisdpalvelualueilta.

3.2. Paivitetty tilaohjelma

21.12.2023 paivitetty tilaohjelma on esitetty hankesuunnitelman yhteydessa. Liite 02.
Tilaohjelman havainnollistamiseksi on laadittu kaaviomainen viitesuunnitelma, joka esittaa
eraan mahdollisen tilaohjelman mukaisen ratkaisun. Lopullisessa suunnitelmassa tilat voidaan
sijoittaa myds toisin.

Koska FC Lahden kanssa ei paasty yhteiseen ndkemykseen heille osoitettujen tilojen
vuokrasopimuksen ehdoista, heille tilaohjelmassa osoitetut tilat toteutetaan tilavarauksina tai
ne otetaan tassa vaiheessa muuhun kayttoon.
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Paakatsomoa koskevat vaatimukset UEFA kategoria 3 tasoon
Huom! Stadion toteutetaan nyt kategorian 2 vaatimukset

tayttavaksi.

Uefa kat. 3 vaatimus Vahimmaisvaatimus suunnitelma / toteutus
Kentan koko vahintaan 105 * 68 m Tayttaa

kentan valaistus vahintdan 1200 lux Tayttaa

Katsomokapasiteetti

Vaatimus vahintdan 4500
katsomopaikkaa. Kategorian 2
kapasiteettivaatimus on 1500
katsomopaikkaa.
Paakatsomossa ja
aurinkokatsomossa toteutuu
yhteensd n. 3900 paikkaa.

Kategoria 3 ei tayty,
mutta kategoria 2
tayttyy. Kategoria 3
vaatii
paatykatsomojarjestelyj
en toteuttamisen.

Joukkueiden pukuhuoneet

Jokaisella joukkueella 5
suihkua, 3 yksittaista wc-tilaa,
istuinmahdollisuus vah. 25
pelaajalle

Suunnitelma tehdaan
taman mukaan

Tuomarin pukeutumistilat

Vahintaan 1 suihku, erillinen wc-
tila, istuinmahdollisuus 5
hengelle ja poéyta. Turvallinen
kulku

Suunnitelma tehdaan
taman mukaan

Pelaaja-aitiot

Vahintaan 13 pelaajalle

Toteutetaan 18 paikkaa

Median / Toimittajien
huone

Stadionilla oma tila, johon
mahtuu 30 henkilda + koroke.

Suunniteltu
monitoimitila toimii
mediatilana

Otteludelegaatin huone

Kayttaa vapaita pukuhuonetiloja
tai toimistotiloja

Kaytetaan vapaita
pukuhuonetiloja.
Pukuhuonetila 2

Doping-kontrollin tilat

Kayttaa vapaita pukuhuonetiloja

Kaytetaan vapaita
pukuhuonetiloja.
Pukuhuonetilat 3 ja 4

Pelaajien ensiapuhuone

Kayttaa vapaita pukuhuonetiloja

Kaytetaan vapaita
pukuhuonetiloja.
Pukuhuonetila 1

VIP istumapaikat

Vaatimus vahintaan 250
paikkaa

Toteutetaan
paakatsomoon

VIP pysakainti

Vaatimus vahintaan 100
paikkaa

Rantakartanon uusi
pysakointilaitos

Lahden kaupunki
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katsomossa siten, etta kuvataan
kenttda 15-20 asteen
kulmassa.

Uefa kat. 3 vaatimus Vahimmaisvaatimus suunnitelma / toteutus
Padkameroiden paikat Tila vahintddn 6 m2 / 2 kpl. Rakennetaan
Paakameran on oltava kameratasot

paakatsomon yhteyteen

TV-radio
kommentaattoripaikat

Vahintéan 5 kpl

Muokataan
paakatsomosta
ottelukohtaisesti

TV-studiot

Vahintaan 2 * 25 m2

Kaytetdan vapaita
pukuhuonetiloja.
Ylimaarainen
pukuhuonetila
(toimistotilavaraus)

Mized zone tila

Tilan pinta-ala n. 60 m2

Toteutetaan
paakatsomoon
joukkueiden
pukuhuonetilojen valiin

Lehdistokatsomo

Vahintaan 50 paikkaa ja 25
poytaa

Muokataan
paakatsomosta
ottelukohtaisesti
klubitilan eteen

OB-Van alue

Isojen media yms. ajoneuvojen
pysakointia varten tilaa
vahintdan 200 m2 valittdmasti
stadionin vieressa.

Paakatsomon takana
olevalle alueelle
varataan talle tilaa
alueen
yleissuunnitelmassa

Turvavalvomo, vaatimus

Tilassa mahduttava olemaan n.
6 henkiloa.

Rakennetaan 2.
vaiheessa erillinen
valvomotila, josta
esteetdn nakyvyys
katsomoon ja kentalle.

Elektroninen
kulunvalvonta,
oviymparistot

Sahkoista kulunvalvontaa ei ole
UEFA ohjeissa maaritelty.

Toteutetaan Lahden
kaupungin tarpeiden
mukaisessa
laajuudessa.

Kameravalvonta

Kameravalvonta toteutetaan
voimassaolevien ohjeiden
mukaisesti

Toteutetaan ulko- ja
sisapuolinen
kameravalvonta
erikoissuunitelmien
seka Lahden Kaupungin
tarpeiden mukaan.
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Uefa kat. 3 vaatimus Vahimmaisvaatimus suunnitelma / toteutus
Parkkipaikat Paikoitustilaa vahintadan 2 linja- Tilavaraus
autolle ja 10 autolle joukkueita paakatsomorakennukse
ja henkildkuntaa varten. n takana

Katsojien istumapaikat

Istuimet yksittaisia, kiinnitetty
lattiaan, erilldan toisista,
muotoillut ja numeroidut. Tehty
rikkoutumattomasta ja
palamattomasta materiaalista.
Selkanoja vahintaan 300 mm.

Toteutus vaatimuksen
mukaan.

Katsojien palvelut

Stadionilla on oltava
virkistaytymis- ja ruokapalvelut
kaikille katsojille joka stadionin
sektorilla

Toteutetaan
paakatsomoon
suunnitelman mukaiset
tilat

Vierailevat kannattajat

Vahintédan 5% stadionin koko
kapasiteetista on varattava
vieraileville kannattajille
eristetyssa katsomon osassa

Toteutus vaiheessa 2

Yleison tulo ja poistuminen

UEFA ohje, Art 17 mukaisesti

Katsojien wc-tilat

Mies-nais suhdeluku 80:20. 1
wc-istuin jokaista 250 miesta
kohden. 1 urinaali jokaista 125
miesta kohden. 1 wc-istuin
jokaista 125 naista kohden.

Paakatsomossa 2100
paikkaa: 1700 miesta /
400 naista: vahintaan 7
wc istuinta ja 14
urinaalia miehille. 4 wc-
istuinta naisille.
Toteutetaan luonnosten
mukaiset wc-tilat.

Liikuntaesteisten
katsomopaikat

Taysin esteetdn kulku paikoille.
Lahella we-tilat ja
katsomopalvelut

Toteutetaan
paakatsomoon
suunnitelmien
mukaisesti.
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3.3. Tekniset laatutavoitteet

Teknisesti rakentaminen mukailee Lahden Tilakeskuksen julkisen rakentamisen
suunnitteluohjeistoja.

Rakennuksen sisailmaston vahimmaisvaatimus on Sisailmaluokitus 2018 sisdilmaluokka S3
(RT 07-11299).

Uudisrakennuksen suunnittelukayttéika on 50 vuotta. (RIL 216-2013 Rakenteiden
elinkaaritekniikka, taulukko 4.2. Taulukon lisdsuosituksen mukaisesti primaarisesti kantavien
rakenteiden suunnitteluidn luokka on yhta ylempi luokka).

Rakennuksen arvon sailyttdmiseksi rakennusosat ja jarjestelmat suunnitellaan mahdollisimman
pitkaikaisiksi kokonaiselinkaaren kannalta taloudellisimman ratkaisun mukaisesti.

Suunnitteluratkaisujen tulee olla sellaisia, jotka takaavat kayttajalle puhtaan ja terveellisen
sisadilmaston kaikissa kayttotilanteissa. Tavoitteen saavuttaminen edellyttda rakenteiden
kuivana pysymista, puhtaiden ja kuivien materiaalien kayttda, puhdasta rakentamista.

Kaikkien valittujen materiaalien tulee olla terveydelle vaarattomia ja kestavia. Rakennusosien
mydhemmasta uusimisesta tai purkamisesta ei saa aiheutua terveydellista haittoja eika
tarpeettomia ymparistorasituksia. Rakennuksen huoltotoimenpiteet on voitava suorittaa
esteettdmasti.

Energiatekniset tavoitteet

Tavoitteena on rakentaa energialuokan A rakennus. Rakennuksen kayttdtarkoitusluokka voi olla
4 tai/ja 9 (YM asetus 1010/20417). Tilaajan asettama tavoite E-luvulle on 80...90 kWhg/m?2
vuodessa.

Uudisrakennuksissa on huomioitava uusiutuvan energian vahimmaisosuutta koskeva saadoés
(MRL lisdys 927/2021, 117 1 §). Laskennallisesta ostoenergiasta on vahintéan 38 prosenttia
oltava uusiutuvaa energiaa, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa.
Uusiutuvan energian vahimmaisosuuden tayttyminen on osoitettava laskelmalla.

- Rakennukseen asennetaan aurinkopanelisto tilaajan teknisten ja laadullisten speksien
mukaisesti.

- Kaukolamp6 on lahtdékohtainen lammitysmuoto, mutta eri lampopumppuratkaisujen
kannattavuudet suhteessa kaukolampoon tarkastellaan suunnittelun aikana.

- Maalammon toteutettavuus pohjavesialueella selvitetaan suunnittelun aikana. Mikali
paakatsomo perustetaan paaluanturoiden varaan, energiapaalujen kannattavuus
selvitetaan jaahdytyksien ja osalammityksien osalta.
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Ympéristétavoitteet

Vahahiilinen rakentaminen

Hankkeessa suunnittelu- ja rakennusratkaisuja tullaan ohjaamaan myds vahahiilisyydella.
Ohjauksella on tarkoitus vahentaa rakentamisesta ja rakennusten kaytdsta aiheutuvia
kasvihuonekaasupaastdja. Hankkeen hiilijalanjalki tulee saada mahdollisimman pieneksi
huomioiden hankkeen toiminnalliset, rakennus- ja jarjestelmatekniset tavoitteet seka budjetti.
Hiilijalanjaljen pienentdmisen mahdollisuuksia tulee selvittda seuraavien osa-alueiden osalta:
rakennusmateriaalit, rakentamisen ja rakennusten kayton aikaiset energianratkaisut ja
rakennus- ja purkutydmaiden paastot.

Ohjaus tulee pohjautumaan Ymparistdoministerion rakennuksen vahahiilisyyden
arviointimenetelmaan. Vaihtoehtoisten suunnittelu- ja toteutusratkaisujen keskinaiset erot ja
vaikutukset hankkeen vahahiilisyyteen tulee pystya osoittamaan edelld mainittua
arviointimenetelmaa kayttaen.

Hiilijalanjalki arvioitiin kdyttden Ymparistoministerion rakennuksen vahahiilisyyden
arviointimenetelmaa (versio 2021). Arviointi tehtiin 30 ja 50 vuoden tarkastelu jaksoilla.
Hiilijalanjalkilaskelmat Liite 06.

Arvion mukaan paakatsomo hankkeen kasvihuonekaasupaastot kokonaisuudessaan ovat:

- 30 vuodella: 1 433 tCO2e
- 50 vuodella: 1 543 tCO2e

Paakatsomon hiilijalanjalki on:

- 30 vuodella:
o Rakennus: 55,00 kgC0O2¢e/m2/a
o Rakennuspaikka: 1,28 kgCO2e/m2/a
- 50 vuodella:
o Rakennus: 35,89 kgC02e/m2/a
o Rakennuspaikka: 0,77 kgCO2e/m2/a

Hankkeen kasvihuonekaasupaastot ovat pienentyneet 6/2022 hankesuunnitelmaversioon
nahden 30 vuoden tarkastelujaksolla noin 58 % ja 50 vuoden tarkastelujaksolla noin 62 %.
Merkittavimpana tekijana pienennykseen on rakennuksen koon pienentyminen, mika vahentaa
niin kaytettavan materiaalin maaraa kuin myos lammitysenergiaa tarvitsevia neligita.
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4. OMISTAJUUS JA OPEROINTI

Tama hankesuunnitelman paivitetty versio on laadittu kaupungin investointihankkeen
periaattein. Lahden Tilakeskus toimii rakennushankkeen omistajana ja vuokranantajana
vuokraten tiloja Lahden kaupungin liikuntapalveluille

Kohteen yllapidosta vastaa Lahden Tilakeskus ja Lahden kaupungin liikuntapalvelut
vastuunjakotaulukon mukaisesti. Yllapito- ja kayttajapalvelut kilpailutetaan erikseen
sovittavassa laajuudessa.
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5. RAKENNUSHANKE

5.1. Kaavoitustilanne alueella

Nykyisen v 1966 olevan kaavan mukaan alueelle voidaan rakentaa ja uusia urheilua palvelevia
rakennuksia ja rakennelmia, kuten katsomo-, pukuhuone- ja huoltotiloja. Suunniteltu
paakatsomo voidaan rakentaa nykyisen kaavan perusteella.

Asemakaava sallii ainoastaan urheilutoimintaa palvelevien tilojen rakentamisen. Alueelle ei voi
rakentaa urheilutoimintaan liittymatonta liiketilaa tai esim. asuntoja. Aluetta ei myoskaan voi
lohkoa erillisiksi tonteiksi ilman kaavamuutosta.

Lahden kaupungin kaupunkisuunnittelussa on valmius aloittaa tarvittaessa Kisapuiston
asemakaavan muutoksen laatiminen. Asemakaavan muutoksessa on mahdollista ottaa
huomioon siitd alueen kehittdmistarpeita, joita nykyinen kaava ei mahdollista.

Kaavatilanne, LIITE 09 19.12.2023.

5.2. Tekniset ratkaisut

Paakatsomorakennus tayttaa teknisiltd vaatimuksiltaan Uefa 3 kategorian vaatimukset. Uusi
paakatsomo toteutetaan ns. kayttdvalmiustasoon.

Kayttdvalmiustaso:

- katto-, seina ja lattiapinnat asennettuna

- yleiskaapelointi, yleisvalaistus seka sahkdkalusteet asennettu

- ilmanvaihdon runko- ja jakokanavisto seka paatelaitteet asennettu
- vesi- ja viemarilinjat ja kalusteet asennettu

- kiintokalusteet, varusteet ja laitteet asennettu

Rakennustekniset ratkaisut
Paakatsomorakennus perustetaan paalujen ja paaluanturoiden / paalulaatan varaan.

Hankkeessa hyddynnetaan olemassa olevia rakennusmateriaaleja tasapuolisesti. Optimoimalla
eri materiaaleja ja niiden ominaisuuksia tehokkaalla tavalla, saavutetaan hankkeen
vahahiilisyyden, pitkaikaisyyden ja lujuuden kannalta keskeiset tavoitteet.

Rakennuksen paarunko tehdaan terasbetonista, katsomon paa- ja sekundaarikannattajat
voivat olla puuta, terasta tai terasbetonia. Valipohjissa voi olla perusteltua hyodyntaa
terasleuka- tai liittopalkkeja talotekniikan asennusten mahdollistamiseksi.

Ulkoverhouksessa paaasiallinen materiaali on puu. Myos katsomon katoksen alapuolinen
verhous voi olla puuta. Kylmien katosten rakenteet eivat saa muodostaa kondenssi-ilmiota, eika
mahdollistaa linnuille eika pienelaimille suoja- tai pesimapaikkoja.

Tarkoituksenmukaisissa paikoissa kuten kosteiden tilojen rakenteissa kaytetaan
Kiviainesmateriaaleja.

Katsomorakennuksen pintamateriaalit ovat peruslaatuisia ja kestavia julkisten ja kovan
kulutuksen kestavia materiaaleja, joissa on huomioitava myos puhtaana pidettavyys.

Lahden kaupunki Aleksanterinkatu 24 A, PL 13 p. 03 814 2355 Y-0149669-3
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Paakatsomorakennuksen paloturvallisuuteen kiinnitetdan huomiota. Helposti saavutettavat
rakenteiden pinnat palosuojataan paloturvallisuusmaaraysten mukaisesti ja suunnittelussa
Kiinnitetdan huomiota palon levidmisen estamiseen ja rajaamiseen. Muut ulkomateriaalit ja
tuotteet kuten katsomoiden istuimet ovat palamattomia. Puurakentamisessa tulee huomioida
palotekniset erityismaaraykset ja niiden tuomat mahdolliset lisdvaateet.

LVI-tekniset ratkaisut

Jalkapallokentan nykyinen lammitystekniikka siirretdan merikonteista kiinteistdon tekniseen
tilaan.

Kiinteist6on rakennetaan koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. lImanvaihtotapa toteutetaan
tarpeenmukaiseksi. Tilat anturoidaan TE+CO2 antureilla.

IImanvaihtojarjestelmien toteutuksessa ja ominaisuuksissa noudatetaan sisailmasto-luokitus
2018 sisailmastoluokan S3 vaatimuksia.

Kaikki IV-kojeet varustetaan suodatuksella, lammitykselld, ja lBmmdn talteenotolla. Kaikki
tuloilmakanavat eristetdan. Ymparistéa kuormittavat seikat seka kayttokustannukset
huomioidaan.

Tiloihin ei rakenneta jadhdytysta, mutta se voidaan toteuttaa jatkokehitysoptiona.

Rakennusautomaatiojarjestelma toteutetaan etahallittavalla DDC- saato- ja
valvontajarjestelmana. Rakennusautomaatiojarjestelmaan liitetdan LVI, turva- ja
valaistusjarjestelmat.

Valaistus- ja sahkotekniikka

Kiinteistd6n asennetaan uusi sahkoliittyma. Lisaksi varaudutaan aurinkosahkdoyksikolla ja
sahkodautojen latauspistorasioin seka kansainvalisten tv-lahetysten ajaksi siirrettavalla
varavoimalaitteistolla.

Jalkapallokentan nykyinen valaistus on toteutettu UEFA Category 2 mukaisesti, muokattavissa
UEFA 3 mukaiseksi valoldhdemuutoksin.

Rakennukseen asennetaan aurinkopanelisto tilaajan teknisten ja laadullisten speksien
mukaisesti.

Kiinteistoon ja koko alueelle asennetaan maaraykset tayttava turvallisuusjarjestelmat
(sahkolukitus-, murtohalytys- ja kameravalvonta- seka paloilmoitinjarjestelma).

Kayttéjan erillishankinnat

Kayttajan hankintoihin kuuluu operoivien tahojen toiminnan vaatimat laitteet seka irtokalusteet.

Lahden kaupunki Aleksanterinkatu 24 A, PL 13 p. 03 814 2355 Y-0149669-3
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6. KUSTANNUKSET

6.1. Investointi- ja rakentamiskustannukset

Rakentamiskustannukset on arvioitu erikseen paakatsomorakennukselle ja erilliselle huolto-
konesuojarakennukselle. Kustannukset (alv. O %) on arvioitu kustannustasossa 10/2023,
Haahtela-indeksi 105. Liite 03 ja 04

Hankekokonaisuuden rakentamiskustannukset ovat:

- Paakatsomorakennus 9576 000€
- Huolto- / konesuojarakennus 509 000 €
- Yhteensa 10 085 000 €

Rakennustaiteelle varataan lisaksi 0,5 % paakatsomorakennuksen investointikustannuksista.

- Rakennustaide 47 880 €

Kokonaisuutta voidaan jatkokehitysvaiheessa tadydentaa UEFA 3 kategoriatason mahdollistavilla
paatykatsomorakenteilla joiden arvioitu rakentamiskustannus on n. 1,96M eur 9 / 2023
Haahtela-indeksi 105.

Haettavat avustukset

Opetus- ja kulttuuriministeri6 ja aluehallintovirastot myontavat avustuksia liilkuntapaikkojen
seka niihin liittyvien vapaa-aikatilojen perustamishankkeisiin.

Hanke viedaan ehdolle vuosien 2025-2028 rahoitussuunnitelmaan. Hankkeelle voidaan hakea
myds Suomen Palloliiton Uefa HatTrick avustusohjelmasta rahoitusavustusta. Hakijana voi olla
myods kunta.

6.2. Elinkaarikustannukset

Paakatsomorakennuksen elinkaarikustannukset jakautuvat seuraavasti

- Rakentaminen 9 623 880 € (sis. rakennustaiteen)
- Kayttd ja elinkaaren loppu 2573 000€
- Yhteensa 12 196 880 €

Kustannukset ovat diskontattuja nettonykyarvoja 30 vuoden tarkastelujaksolta.
Laskentaoletukset:

* Diskonttokorko 3 %

¢ Yleinen inflaatioprosentti 0 %

* Energian inflaatioprosentti 2 %

Lahden kaupunki Aleksanterinkatu 24 A, PL 13 p. 03 814 2355 Y-0149669-3
Tilakeskus 15141 Lahti tilakeskus@Ilahti.fi www.lahti.fi



15

* Veden inflaatioprosentti 2 %

Laajemmat tulokset 30 ja 50 vuoden tarkastelujaksolta. Liite 07

6.3. Vuokralaskelmat

Paakatsomohankkeen padoma- ja yllapitokustannuksista vastaa Lahden Tilakeskus, joka
vuokraa tilat Lahden kaupungin liikuntapalveluille.

Liikuntapalvelut voi olemassa olevan kaytannén mukaisesti edelleen vuokrata hallinnassaan
olevia tiloja urheiluseuroille, muille tahoille seka tapahtumatuotantoon. Liikuntapalvelut perii
lisdksi kayttdmaksuja (esim. vuoromaksut ja otteluvuokrat, tapahtumavuokrat)

Vuokralaskelma on laadittu Lahden kaupungin sisdisen vuokran periaattein. Liite 05

- Paakatsomorakennus 60 320 €/kk, 723 840 €/vuodessa
- Huolto- / konesuojarakennus 3420€/kk, 41 040 €/vuodessa
- Vanha pukusuojarakennus 5625 €/kk, 67 500 €/vuodessa
- Yhteensa 69 095 €/kk, 829 140 €/vuodessa

7. ALUSTAVA HANKEAIKATAULU

Alustava hankeaikataulu on laadittu olettaen, etta osahankkeita (paakatsomorakennus,
huoltorakennus,) voidaan toteuttaa ainakin osittain samanaikaisesti.

Aikataulu on laadittu olettaen, etta paakatsomorakennus toteutetaan siten, etta suunnittelu ja
rakentaminen Kilpailutetaan erikseen.

Paatos paivitetysta hankesuunnitelmasta 1/2024
Suunnitteluvaihe kilpailutuksineen, rakennusluvitus. 2/2024-10/2024
Rakentamisvaihe sisaltden purku- ym valmistelevat tyot seka 11/2024 - 4/2026
Kilpailutukset

Erityisesti huomioitavaa:
On tiedossa etta alueella on pilaantuneita maa-aineksia joiden maaraa, kasittelysta aiheutuvaa

lisdantynytta tydomaaraa seka kustannuksia on pyritty arvioimaan asiantuntijakonsultin avulla.
Pilaantuneiden maa-ainesten lopullinen maara- ja aikatauluvaikutus tarkentuu vasta vanhan katsomon
purkamisen jalkeen maanrakentamistdiden kestaessa.

Alustava hankeaikataulu Liite 08
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8. LITTEET

01

Viitesuunnitelmat padkatsomorakennuksesta ja erillisesta
konehallista/huoltorakennuksesta 21.12.2023 Arkkitehtipalvelu Oy

02 Tilaohjelma 21.12.2023

03 Tavoitehinta-arvio, pdédkatsomo 08.01.2024 Berater Oy

04 Tavoitehinta-arvio huolto-/konesuojarakennus 10.01.2024 Tilakeskus

05 Vuokralaskelma 15.01.2024

06 Hiilijalanjalkilaskelmat, A-insinddrit Oy

o7 Elinkaarikustannuslaskelmat, A-insindorit Oy

08 Alustava hankeaikataulu 12.01.2024 Lahden Tilakeskus

09 Kaavoitustilanteen katsaus 19.12.2023
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< Paakatsomossa yhteensa kunteana 2100 katsomopalkkaa
3 Keskella sinisellé purettavissa olevat paikat 340 kpl
‘5% Yhteensa 2 440 katsomopaikkaa

Pavitetty hankesuunnitelma

ARKKITEHTIPALVELU fi

Rakennuskohteen nimi

Lahden Tilakeskus / Kisapuiston stadion

Rakennuskohteen osoite

Kartanonkatu, 15140 Lahti

Piirustuksen sisalto Mittakaava
Paakatsomon pohja, 2. kerros 1:300
K.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rn:o

405 13 88

Paivays Suunnittelja

21.12.2023 TL

Projekti-ja pirustusnumero

79-005 L1-05

ARK

Tulostuspaiva 8.1.2024 klo 14.11
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Leikkaus A klubitilavarauksen kohdalta
sinisella merkitty purettavissa oleva katsomon osa

Pavitetty hankesuunnitelma

ARKKITEHTIPALVELU fi

Rakennuskohteen nimi

Piirustuksen sisalto

Mittakaava

Lahden Tilakeskus / Kisapuiston stadion Padkatsomon leikkaus A 1:100
Kartanonkatu, 15140 Lahti 405 13 88
21.12.2023 TL 79-005 L1-06 ARK

Tulostuspaiva 8.1.2024 klo 14.11
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Leikkaus B pelkkien katsomoiden kohdilta

Pavitetty hankesuunnitelma

ARKKITEHTIPALVELU fi

Rakennuskohteen nimi

Piirustuksen sisalto

Mittakaava

Lahden Tilakeskus / Kisapuiston stadion Padkatsomon leikkaus B 1:100
Kartanonkatu, 15140 Lahti 405 13 88
21.12.2023 TL 79-005 L1-07 ARK

Tulostuspaiva 8.1.2024 klo 14.11
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Pavitetty hankesuunnitelma

Lahden Tilakeskus / Kisapuiston stadion Konesuojarakennuksen asemapiirros 1:500
Uusi konesuojarakennus sijoitetaan aluemuuntajan viereen Rekemistortean 0wt Rowah KertairTie ToniRs
tulevan aitauksen yhteyteen. Aitauksen portin siirto pitkalle sivulle? Kartanonkatu, 15140 Lahti 405 13 88
ARKKITEHTIPALVELU i | 21.12.2023 TL 79-005 L1-08 ARK

Tulostuspéivé 8.1.2024 klo 14.11



18 000

nosto-ovi

Konesuoja
140,0 m?

HALLIN SPEKSIT:

- pulpettikatto, teraspelti

- rakenne: terasrunko, Paroc elementti

- lammitettava lattialaatta

- sisdkorkeus 5,5 m

- kylmé&/kuuma vesiliitanta

- pesuallas

- viemardinti erotinkaivolla

- sahko 230, 16A ja 32A

- riittava valaistus

- tarvittava latauspiste jdanhoitokoneelle
- ovet jaanhoitokoneen mittojen mukaisesti
- mahdolliset ikkunat

- ulkoseinat terarpelti-villa elementteja

- julkisivut verhotaan ymparistoon soveltuvalla materiaalilla

esim. kasitelty puuverhous

Kokonaiskerrosala
153,0 m?

Pavitetty hankesuunnitelma

ARKKITEHTIPALVELU fi

Rakennuskohteen nimi

Piirustuksen sisalto

Mittakaava

Lahden Tilakeskus / Kisapuiston stadion Konesuojarakennuksen pohja 1:100
Kartanonkatu, 15140 Lahti 405 13 88
21.12.2023 TL 79-005 L1-09 ARK

Tulostuspaiva 8.1.2024 klo 14.11
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(Uefa delegaatti)
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TOIMISTO

Vanhassa pukusuojarakennuksessa yhteensa 7 nykyista pukusuojatilaa

Pavitetty hankesuunnitelma

ARKKITEHTIPALVELU fi

Rakennuskohteen nimi

Lahden Tilakeskus / Kisapuiston stadion

Piirustuksen sisalto Mittakaava

Vanha pukusuojarakennus, pohjapiirros 1:150

Rakennuskohteen osoite

Kartanonkatu, 15140 Lanhti

K.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rn:o

405 13 88

Paivays Suunnittelja

21.12.2023 TL

Projekti-ja pirustusnumero

79-005 L1-10

ARK

Tulostuspaiva 8.1.2024 klo 14.11




Hankesuunnitelman paivitys
Lahden Tikakeskus

Arkkitehtipalvelu Oy
21.12.2023

Kisapuiston stadion / katsomorakennus

Pinta-alat yhteensa

Padkatsomo tilat h-m2
1. kerros 1639,5
2. kerros 332,5
3. kerros, tekniset tilat tarpeen mukaan
Yht. 1972,0
Liséksi katomon alla kylméa tilaa
Katsomopaikkoja
Uusi padkatsomo 2440
Nykyinen aurinkokatsomo 1800 UEFA kuppi-istuimia 1700 kpl
Paatykatsomot (vaiheen 2 toteutus) 400
Yht. 4640 UEFA kat. 3 vaatimus min. 4500 katsomo-
paikkaa

TILAOHJELMA

Paivitetty

hankesuun-
Maantasokerros nitelma m2 Huom.
Ylim&arainen pukutila (joukkueen toimisto) 52,0
Monitoimitila (UEFA 3, median tila) 50,0 UEFA: 30 henk. + koroke
Pesula 9,0
Kuivaushuone 55
wec-tila toimistolle (UEFA median wc) 2,0
Valmentajien tila 175
Valementajien pukutila /suihku 4,0
Adnitila / vahtimestari 6,5
Mixed zone / aula (UEFA 3) 50,5
Siivouskeskus 8,5
Liikuntaesteisten wc-tila 55
Tuomarien tila 1 (UEFA 3) 75
Tuomarien 1 wc/sh (UEFA 3) 11,0 Yhteinen toisen T-tilan kanssa
Tuomarien tila 2 (UEFA 3) 55
Tuomarien 2 wc/sh (UEFA 3) 0,0
Pukuhuone 1 20,5
wec-tila 3,0
suihkutila 6,0
Eteistila 3,0
Pukuhuone 2 20,0
wec-tila 0,0 yhteiset we-tilat pukuh. 1 kanssa
suihkutila 75
Vierasjoukkueen pukuhuonetila 55,0
eteinen 3,5
wc-tilat 75
suihkutila 10,0
hieronta (UEFA: vahint&an poyta) 0,0 hierontapoydalle varataan tila



Kotijoukkueen pukuhuonetila 55,0

eteinen 6,5

wc-tilat 7,0

suihkutila 8,0

Loylyhuone (sauna) 6,0

hieronta (UEFA: vahint&an poyta) 0,0 hierontapoydalle varataan tila
Varasto 0,0 Sijoittuu katsomon alle
Wec-miehet (UEFA:n vaatimat) 62,0 Uefan ohjeen mukaan

wc naiset (UEFAN vaatimat) 345 Uefan ohjeen mukaan
Kylmat yleisoparveilutilat 980,0 Tilat maantasossa

Kioski / myyntipiste 1 55,0 Maantasossa

Kioski / myyntipiste 2 36,5 Maantasossa

Jatehuone, kylmé 18,0

1. kerros yhteensa 1639,5

Ylemmat kerrokset Huom.
Kylma yleisdparveilutila (klubivaraus) 330,0 Jaettavissa pienempiin tiloihin
Siilvouskomero 25 Yhteinen siivoustila
Ylemmat kerrokset yht. 332,5

Kaikki tilat yhteensa
Kaikki tilat 1972,0

Liséksi muut tarvittavat liikennetilat sek& tekniset tilat toteutetaan tarpeen mukaan

Varautuminen joukkueen tilavuokraukseen ja kategoria 3 tasoon:

- Tilaohjelma siséltaa tiloja, jotka on mahdollista muuttaa paikallisen joukkueen vuokrattaviksi
tiloiksi, kuten kotijoukkueen pukutilat, valmentajien tila ja pesulatila. Liséksi ylimaarainen
pukutila voidaan muuttaa toimistotiloiksi.

- Lisaksi joukkueen vuokrattavaksi on mahdollista toteuttaa jalkikateen rakennuksen 2. kerrok-
seen klubitilat.

- UEFA kategoria 3:n puuttuvat tilat sijoitetaan vanhaan pukusuojarakennukseen.

- Osaksi UEFA 3 kategorian puuttuvat tilat, kuten selostamo ja valvontatila voidaan toteuttaa
jalkikateen 2. kerroksen yleisOparveilutilaan.



Kustannustieto 2023 © Haahtela-kehitys Oy

TAKU ™ TAVOITEHINTA

8.1.2024

Sivu 1/2

Kateriina Vanhanen
Rakennuttamispalvelu Juha Vanhanen Oy

Hanke: Vaihe: 8.1.2024, laatutason karsinta, 1V-konehuoneet kasv
004 Versio 5ba, suppea Lahti Kisapuisto, Paikkakunta: Lahti
paakatsomo H-aahtela-lnd.: 109,0/1.2023
Hintataso: 105,0/ 10.2023
Laajuus: 2000 m2, 2189 brm2, 9 498 rm3
Tarinakuja Hankekoko: 2189 brm2
Jakaja: 2000 hum2

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - PAARYHMITTAIN

Talo 80 -nimikkeistd € €/hum?2 %

B1 Rakennuttajan kustannukset

Suunnittelu ja tutkimukset 385 000 193 4,0
Rakennuttaminen ja valvonta 168 000 84 1,8
Liittymismaksut 21 000 11 0,2
Muut rakennuttajan kustannukset

Yhteensa 574 000 287 6,0

B2 Rakennustekniset tyot

1 Aluetyot 710 000 355 7,4
1 Rakennuksen maatyo6t 197 000 99 2,1
2 Perustukset ja kellarin erityisrakenteet 261 000 131 2,7
3 Runko- ja vesikattorakenteet 2 848 000 1424 29,7
4 Taydentavat rakenteet 431 000 216 4,5
5 Sisapuoliset pintarakenteet 391 000 196 4,1
6 Kalusteet, varusteet, laitteet 103 000 52 11
7 Konetekniset tyot 52 000 26 0,5
8,9 Tydmaan kaytto- ja yhteiskust. 752 000 376 7.9
Kate 1013 000 507 10,6
Yhteensa 6 756 000 3378 70,6
B3 LVI-tyot
71 Lammityslaitteet 28 000 14 0,3
71 Vesi- ja viemarityot 270 000 135 2,8
71 Muut putkityot 206 000 103 2,2
72 llmanvaihtoty6t 133 000 67 1,4
72 Saatolaitteet 10 000 5 0,1
72 Muut iv-tyo6t 135 000 68 1,4
Yhteensa 783 000 392 8,2



Kustannustieto 2023 © Haahtela-kehitys Oy

TAVOITEHINTA

Sivu 2/2

Talo 80 -nimikkeistd € €/hum2 %
B4 Sahkétyot

Valaistus 169 000 85 18

Séhkon jakelu 16 000 8 0,2

Sahkokeskukset 47 000 24 0,5

Muu séhko 326 000 163 34

Yhteensa 558 000 279 5,8
B5 Erillishankinnat
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensa 8 671 000 4 336 90,6
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus 200 000 100 2,1

Toiminnan yllépito

Rahoitus

Hankevaraukset 705 000 353 7.4
Muut kustannukset 905 000 453 9,4
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 9 576 000 4788 100,0
Arvonlisavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 2298 000 1149
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 11 874 000 5937



Kustannustieto 2023 © Haahtela-kehitys Oy

TAKU™

Hanke:
9/23 Kisapuiston erillinen konesuoja

ver. 7.9.2023

Vaihe:
Paikkakunta:

Haahtela-ind.:

Hintataso:
Laajuus:
Hankekoko:
Jakaja:

TAVOITEHINTA

10.1.2024
Sivu 1/1

Samuli Rasanen
Lahden kaupunki

Lahti
109,0/1.2023
105,0/10.2023

140 m2, 162 brm2, 991 rm3

162 brm2
162 brm2

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeistd € €/brm2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 66 000 407 12,9
B2 Rakennustekniset tyot 363 000 2241 71,3
B3 LVI-tydt 30000 185 5,8
B4 S&hkotyot 25000 154 5,0
B5 Erillishankinnat
B1...B5 Rakennuskustannukset yhteensa 484 000 2988 95,0
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan yllapito

Rahoitus

Hankevaraukset 25000 154 5,0
Muut kustannukset 25000 154 5,0
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 509 000 3142 100,0
Arvonlisavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 122 000 753
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 631 000 3895



Vuokravaikutuslaskelma

KISAPUISTON PAAKATSOMORAKENNUS VUOKRA-ARVIO 5B

Katsomon lampimat tilat ja katsomorakenteet yleisotiloineen
Sisdisen vuokran yllapitovuokrasisalto, ei sisalla siivousta

20 v laskenta-aika, laskentakorko 3%

hintataso 105,0 /10.2023

2000 m2
896 m2

katsomorakennuksen laajuus
lammin h-ala

kustannusarvio 9576000 €alv0

4788 €/m2
lisaksi taiteelle varattava 0,5% kokonaiskustannuksista
47 880 €alv0
padaomavuokra 53650
26,83
padaomavuokra, taidehankinta 270
0,30
yllapitovuokra (lampimat tilat) 3600
pukuhuoneet, wc- ja pesutilat, mediatilat 4,02
yllapitovuokra (kylmat tilat) 2 800
Yleisotilat, katsomo ja muut tilat 2,54
Paakatsomorakennus yhteensa

padomavuokra 53920
yllapitovuokra 6 400
Vuokra yhteensa: 60 320
30,16
723 840

€/kk alv 0
€/m2/kk
€/kk alv 0
€/m2/kk

€/kk alv 0
€/m2/kk

€/kk alv 0
€/m2/kk

€/kk alv 0
€/kk alv 0

€/kk alv 0
€/m2/kk

€/vuosi alv 0

15.1.2024

6,7 %



Vuokravaikutuslaskelma 15.1.2024

KISAPUISTON ERILLINEN KONESUOJA

Kisapuiston uusi konesuoja (lammin tila)

Sisdisen vuokran yllapitovuokrasisalto, ei sisalla siivousta
20 v laskenta-aika, laskentakorko 3%

hintataso 105,0 /10.2023

laajuus 140 m2
kustannusarvio 509000 €alvO
3636 €/m2
padomavuokra 2860 €/kkalv0 6,7 %
20,43 €/m2/kk
yllapitovuokra 560 €/kkalv0
4,00 €/m2/kk
Vuokra yhteensa: 3420 €/kkalvO0

24,43 €/m2/kk
41040 €/vuosialv0
KISAPUISTON VANHA PUKUSUOJARAKENNUS
Kisapuiston 1952 valmistunut pukusuojarakennus
Rakennukselle ei ole nyt suunniteltu kunnossapito- tai muutostdita
Vuokra ei sisalla [ammitystd, sahkoa, vetta ja siivousta
laajuus 520 m2

Vanhan pukusuojarakennuksen sisdinen vuokra 1/2024:

padgomavuokra 4333 €/kkalvO
8,33 €/m2/kk

yllapitovuokra 1292 €/kkalv0
2,48 €/m2/kk

Vuokra yhteensa: 5625 €/kkalv0
10,82 €/m2/kk
67 500 €/vuosialv0



LIITE 06 HIILIJALANJALKILASKELMAT
LAHDEN KISAPUISTON PAAKATSOMO

Lahti

1 Hiilijalanjalki

Hiilijalanjalki arvioinnit tehtiin Ymparistoministerion rakennuksen vahahiilisyyden arviointimenetelman
(versio 2021). Padkatsomorakennuksen osalle arvioitiin hiilijalanjalki hankkeen koko elinkaarelle 30 ja
50 tarkastelujaksoilla. Rakennuksessa jakajana rakennuksen lammitetty nettoala ja rakennuspaikassa
rakennuspaikan ala.

Kasvihuonekaasupaastot - 30 vuotta
Laajuus:| rakennuspaikka: 4282 m’ rakennus: 769 netto-m’
Kokonaispaistot (rakennus) (rakennuspaikka)
[kgCO,e] [kgCO,e/m?*/a] [kgCO,e/m?/a]

A1-A5, Ennen kdyttoa 983513 36,24 1,15
B4, Rakennustuotteiden vaihdot 146 172 6,08 0,05
B6, Energian kaytto 226778 9,83 0,00
C1-C4, Elinkaaren loppu 76 553 2,85 0,09
A-C yhteensa 1433 000 55,00 1,28

Kasvihuonekaasupaastot - 50 vuotta
Laajuus:| rakennuspaikka: 4282 m’ rakennus: 769 netto-m’
Kokonaispaastot (rakennus) (rakennuspaikka)
[kgCO,e] [kgCO,e/m?/a] [kgCO,e/m?/a]

A1-A5, Ennen kdyttoa 982 792 21,75 0,69
B4, Rakennustuotteiden vaihdot 238 386 6,01 0,04
B6, Energian kaytto 247 041 6,43 0,00
C1-C4, Elinkaaren loppu 75572 1,71 0,05
A-C yhteensa 1542 700 35,89 0,77

Lahden Tilakeskus
lahti.fi 15140 Lahti

Aleksanterinkatu 24 A Puh. 03 814 11
tilakeskus@lahti.fi




® LITE 7 ELINKAARIKUSTANNUSLASKELMAT
a 1 LAHDEN KISAPUISTON PAAKATSOMO

1 Elinkaarikustannukset

Elinkaarikustannukset laskettu diskontattuna

Diskonttokorko: 3,0%
Yleinen inflaatio: 0,0 %
Energian inflaatio: 2,0%
Veden inflaatio: 2,0 %
Padkatsomorakennus, nykyarvo (diskontattu)
Laajuus: 896 hum?, 1008 brm’
Kustannusera 30 vuotta 50 vuotta
AO0-A5, Rakentaminen 9623 880 € 9623880 €
B1-B3, Muut toimintakustannukset 2114 000 € 2775000 €
B4-B5, Vaihto/peruskorjaukset 202 000 € 482 000 €
B6, Energian kaytto 196 000 € 297 000 €
B7, Veden kaytto 34000 € 49 000 €
C1-C4, Elinkaaren loppu 27 000 € 27 000 €
Yhteensa: 12 196 880 € 13253 880 €

Lahden Tilakeskus Aleksanterinkatu 24 A Puh. 03 814 11
lahti.fi 15140 Lahti tilakeskus@Iahti.fi



Tomi Tenhunen
Kisapuiston padakatsomo
Hankesuunnitelman sisaltopaivitys

12.1.2024
Hankkeen alustava aikataulu 2023 2024 2025 2026
Paakatsomo 516 7i8:9i10i1112§1:2i374 516 7isio10i11i12§1i2:314i5i6 7i8i9iwwinnitzf1i2i3iaisi6 7igiogiw11i12
1 JHankesuunnitelman siséltdpaivitys versio 2
1.1
1.2. |Hankesuunnitelmapaivitys ja paatoksenteko —
2 |Suunnitteluvaihe
2.1. |Suunnittelun kilpailuttaminen
2.2. |Suunnitteluvaihe ja rakennuslupakasittely
3 JRakentamisen valmistelu ja kilpailuttaminen
3.1. |Kaupallisten asiakirjojen laatiminen
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Kisapuiston kaava ja suojelustatus

* Kisapuiston asemakaava 25264,/A on vuodelta coune oponc EADTANON EAUDONCINOSAN RORTTELIEK ek, 100, 220 ., DAVU-VESIVARVEN” ORUELUPUIS-
1966. TOF OSAN JA KARTANONDUSTON  ISCHAKARVANMOUTOS [<2000.

* Asemakaavassa koko alue on urheilualuetta (U),
jolle saa rakentaa alueen kayttotarkoitusta
palvelevia rakennuksia ja rakenteita enintaan 20% AT
alueen pinta-alasta. N b > Q=

ASTHAKAMVAMERKINKAT J4-MAKRAVKSET:

* Asemakaava ei ohjaa kaikilta osin enaa riittavasti
alueella tapahtuvia muutoksia, mista syysta jotkin
uudet toiminnot/rakennukset edellyttaisivat
asemakaavan muuttamista.
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* Alue on maakunnallisesti arvokas.

 Alue ja silla sijaitseva huoltorakennus on mainittu
myOs selvityksessa Lahden kulttuurihistoriallisesti
arvokkaista kohteista.
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Kisapuiston asemakaava mahdollistaa/ei mahdollista:

* Nykyisen katsomorakennuksen paikalle rakennettava . T ,
uudisrakennus on mahdollinen. N “‘ﬂ =

* Liikuntapaikkojen kehittaminen ja pienimuotoisten uusien
liikuntapaikkojen rakentaminen on mahdollista.

* Toimintaa tukevien, pienimuotoisten rakennelmien rakentaminen
on mahdollista.

* Akuutit, pienet tekniset rakennukset ja rakennelmat ovat ok.

» Kaava ei mahdollista paatykatsomoiden rakentamista eika
aurinkokatsomon kattamista (vaikutusten arviointi vain kaavalla).

* Kulkuyhteydet: sisaiset ja alueelle ulkopuolelta tulevat, varsinkin
huoltoliikenteen ja logistiikan tuominen nykyisille kavelyreiteille
vaatii vaikutusten arviointia ja sen vuoksi kaavaa.

* Pukusuojarakennuksen ulkoasuun kohdistuvat oleelliset
muutokset edellyttavat kaavaa.

* Kaava ei mahdollista uusien, merkittavien rakennusten
rakentamista paikkaan, jossa ei aiemmin ole sellaista sijainnut.
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